ERHVERVSOMRADE VEST FOR RIBEVEJ
Jeppe Skovgaards Vej

BYGGEMODNINGSREDEG@RELSE

LOKALPLAN

DEKLARATIONSBESTEMMELTSER

Varde Kommune
Teknisk Sektor
Bytoften 2

6800 Varde

TIf. 79 946800




BYGGEMODNINGSREDEG@RELSE.

L. Udstykningsomradets beliggenhed og omfang.
1. Vejanleg.

III.  Hegn og beplantning.

IV. Kloakanleg.

V. Vand- el- og varmeforsyning.
VI.  TV-Antenneanleg

VII. Naturgas

VIII. Udstykningsudgifter.

[X. Skedeudgifter.

X. Servitutter.

X1.  Salgsvilkar.

XII. Salg og information.




UDSTYKNINGSOMRADETS BELIGGENHED OG OMFANG.

II

Udstykningsomradet er beliggende i den sydlige del af Varde by grensende op til hen-
holdsvis Ribevej og Esbjergve;j.

Omradet omfatter dele af matr. nr.e. 18€ og 1410 Varde Markjorder samt alle ejendomme,
som efter den 18. august 1998 udstykkes fra nevnte ejendomme.

Til orientering om omradets beliggenhed og udformning i gvrigt er indhasftet et kortbilag
bag i denne redegorelse, hvorpa omradet er afgranset med en prikket linie.

. VEJANLZEG.

Omradet vejbetjenes fra Ribevej.

Stamvejen (vej C-D) fra Ribevej har en udlegsbredde pa 14 m. Vejen anleegges med en 8
m bred kerebane. Tverprofilet bestar af en 1 m bred graesrabat, 2 m bred sti, 8 m bred ko-
rebane, 2 m bred sti og 1 m bred grasrabat. Korebanen begranses i begge sider af beton-
kantsten.

Stierne anlzegges som enkeltrettede faellesstier med asfaltbeleegning.

Fordelingsvejen (vej A-B) har en udlegsbredde pa 13 m. Vejen anlegges med en 8 m
bred kerebane. Kerebanen forskydes saledes, at tvaerprofilet bestar af en 2 m bred greesra-
bat, 8 m kerebane, 1,25 m bred grasrabat, 1,35 m bred fortov og 0,4 m bred rabat. Kereba-
nen begranses i begge sider af betonkantsten.

Fortovet anlegges som to reekker fliser adskilt af 1 reekke chaussésten.

Parallelvejen (vej E-F) langs Ribevej har en udlegsbredde pd 9 m. Vejen anlegges med
en 7 m bred kerebane. Karebanen forskydes, og tvarprofilet bestar af en 2 m bred graesra-
bat og en 7 m bred kerebane. Kerebanen begranses i begge sider af betonkantsten.

Langs parallelvejen udlegges et 4,25 m bredt stiareal, hvorpa der anlaegges en 3 m bred
fellessti adskilt fra “parallelvejens” kerebane med en 1,25 m bred graesrabat.

Parallelvejen (vej F-G) langs Esbjergvej har en udleegsbredde pd 10,50 m. Vejen anlegges
med en 7 m bred korebane. Kerebanen forskydes, og tvarprofilet bestéar af en 2 m bred
gresrabat, en 7 m bred kerebane og en 1,5 m bred graesrabat. Kerebanen begrenses i begge
sider af betonkantsten.

Adgangsvejene i omradet har en udlegsbredde pa 10 m. Vejene anleegges med en 7 m bred
kerebane. Tverprofilet bestar af en 1,5 m bred greesrabat, 7 m bred kerebane og 1,5 m bred
grazsrabat. Kerebanen begrenses 1 begge sider af betonkantsten.

Vejanlaggene er palagt de byggeliner og oversigtsarealer, der er angivet pd vedhaftede
plan.




Overkersler til de enkelte ejendomme udferes som SF-stens belagte overkersler. Over-
kerslernes antal og sterrelse fastsaettes efter aftale mellem den enkelte grundejer og kom-
munen. Overkerslerne, der etableres af Varde Kommune, betales af den enkelte grundejer,
og er ikke indeholdt i byggemodningsprisen for omrédet.

Der kan ikke tillades overkersler og/eller overgange fra parcellerne direkte til stamvejen
eller over pélagte oversigtsarealer ved vejudmundinger.

Overkerslernes placering skal 1 gvrigt respektere bestemmelserne i den deklaration, der er
tinglyst pd omradet.

Nar det under hensyn til byggeaktiviteten skennes forsvarligt, vil vej- og stianleg blive
feerdiggjort.

Grundejerne hafter hver for sig for skader pé belaegninger af enhver art forvoldt ud for
egen eller anden mands ejendom, af parcelejeren selv eller dennes entreprener. Eventuelle
skader rettes ved kommunens foranstaltning for vedkommende parcelejers regning.

HEGN OG BEPLANTNING.
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IV

Som del af byggemodning etableres nedennazvnte plantninger:

- Langs Ribevej etableres et ca. 15 m bredt grent areal med graes og treegrupper som be-
skrevet i § 8.05 i vedhaftede lokalplan (L 686-A).

- Langs Esbjergvej samt langs Sendervangvej etableres et 20 m bredt beplantningsbealte,
som beskrevet i lokalplanens § 8.06.

- Der plantes en ca. 80 m bred skovplantning som en gren kile igennem omrédet, som be-
skrevet i § 8.07.

- Pa private arealer plantes hegn med treer og buske i skel vinkelret pa Ribevej
(lokalplanens § 8.09) samt solitere treeer udenfor vejskel langs fordelingsvejene i omridet

(§ 8.08).

Der henvises til lokalplanens § 8 og deklaration for omradet med hensyn til plantningernes
etablering og pleje.

For gvrige hegn og plantninger i omradet gelder lokalplanens § 8.

KLOAKANLZEG

Kloakeringen udferes som et led i kloakering af Varde by.

Spildevandssystemet er et separat system. Til hver grund etableres to tilslutningsbrende, en
til spildevand og en til regnvand. Brgndene placeres ca. 1,5 m indenfor skel.

Tilslutningsbidrag til kioak samt vandafledningsbidrag beregnes pa grundlag af bestemmel-
serne i "Betalingsvedtagt for Varde Kommunes spildevandsforsyning".




\' VAND-, EL- OG VARMEFORSYNING.

Vandforsyning, el-forsyning og fjernvarmeforsyning sker fra forsyningsafdelingen i hen-
hold til geeldende regler og bestemmelser.

Neermere oplysninger kan fis ved henvendelse til Varde Kommunes Forsyningsafdeling,
Bytoften 2, Varde, tIf. 79 94 68 00.

VI TV-ANTENNEANLZEG.

Udstykningsomrédet dackkes med TV-signaler fra Varde Antenneforenings fllesantenne.

Nzrmere oplysning kan fés ved henvendelse til Varde Antenneforening, Adm. og service,
v/Skelmose Kabel TV A/S, Broleggervej 4, 6800 Varde, tif. 75 22 38 22.

VII __ NATURGAS.

Omrédet er planlagt forsynet med naturgas til procesformal (erhvervs- og industrielle for-
mal excl. opvarmning).
Narmere oplysninger kan fas ved henvendelse til Naturgas Syd, tIf. 75 36 36 88.

VI UDSTYKNINGSUDGIFTER.

Landinspektoromkostninger ved udstykning m.v. er indregnet i byggemodningsprisen.

IX SK@ODEUDGIFTER M.V.

Kaber betaler udgifter i forbindelse med udfaerdigelse af skede, herunder stempel, tinglys-
ningsafgift m.v.

Udgifterne til slgers advokat er indregnet i salgssummen for grunden.

X SERVITUITTER.

Der henvises til ejendommens blad i tingbogen. Oversigt over tinglyste servitutter kan fis
ved henvendelse til Teknisk Sektor.

X1 SALGSVILKAR.

A. Salgspriser.

Byradet fastseetter salgspriserne.
Den kommunale salgspris bestér af jordpris, byggemodningspris og falgende tilslutnings-
afgifter:

1. A conto tilslutningsafgift til kloak.

2. A conto tilslutningsafgift til vandforsyning.

3. A conto tilslutningsafgift til el-forsyning.

4. A conto tilslutningsafgift til fernvarmeforsyning.




B. Betalingsbetingelser.

a. Kontant betaling pr. overtagelsesdagen af hele salgssummen eller,

b. 1/3 af jordpris, byggemodningspris og kloaktilslutning kontant pr. overtagelsesdatoen
sammen med samtlige a conto tilslutningsbidrag, medens de resterende 2/3 af jordpris,
byggemodningspris og kloaktilstutningen afdrages over 10 &r mod udstedelse af et sl-
gerpantebrev.

Det under b navnte selgerpantebrev afvikles over 10 &r med 1/20 halvérligt, og restgelden
forrentes med den til enhver tid geldende diskonto + 2 %. Pantebrevet respekterer efter
endt bebyggelse og mod sarskilt pategning optagelse af sterst muligt 14n i almindelig og
saerlig realkredit, herunder kontantlan, men ikke indexlan og rentetilpasningslin. Endvidere
indfajes der i pantebrevet en bestemmelse om ejerskifteafdrag.

C. Ovrige salgsvilkar.

Parcellerne overtages af keberne i den stand, hvori de henligger.

Det betyder bl.a., at keber selv ma serge for og bekoste eventuel planering af det kabte
areal, fjernelse af eventuelle hegn, bygningsrester o.1.

Kommunen har ikke foretaget jordbundsundersggelser i omradet og patager sig derfor ikke
noget ansvar for bundforholdene, herunder grundenes bareevne.

Parcelejerne hzefter hver for sig for skader pa beleegninger af enhver art forvoldt pa egen

eller anden mands ejendom af parcelejeren selv eller dennes entreprener. Eventuelle skader
skal retableres ved kommunens foranstaltning for vedkommende parcelejers regning.

XII. SALG OG INFORMATION.

Teknisk Sektor, Bytoften 2, 6800 Varde, tIf. 79 94 68 00.

Teknisk Sektor
November 1998/Maj 1999.
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