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L 686-A

Indledning

*) Om offentlighedens medvirken, se i avrigt lov om
planlagning, §4 24, 26 og 27.

Byradet offentligger hermed et forslag til
lokalplan udarbejdet efter reglerne i lov om
planlegning.

Ifolge denne lov skal kommunen udarbejde
en lokalplan, blandt andet for et sterre byg-
ge- og anlegsarbejde settes i gang, eller
hvis blot kommunen ensker at fastlegge an-
vendelsen af et omrade.

Meningen med denne lokalplanpligt er dels
at sikre en sammenh@ng i kommunens
planlegning, dels at sikre, at borgerne kan
fa indflydelse pa planlegningen af deres
omgivelser. *)

Interesserede borgere indbydes til at gore
sig bekendt med forslaget og eventuelt
udarbejde zndringsforslag eller fremkom-
me med indsigelser til planen inden 8 uger
fra offentliggarelsen.

Hvis der ikke fremsattes indsigelser inden
for denne tidsfrist, kan byradet vedtage
forslaget umiddelbart; i modsat fald vil der
vderligere gd 4 uger, inden planen endeligt
kan vedtages.

Byradet kan foretage @ndringer i det
oprindelige forslag som felge af fremkomne
indsigelser. Hvis @ndringerne berorer andre
end de, som har indsendt @ndringsforslag
eller indsigelser, vil byradet underrette
pagzldende om @&ndringen og give dem lej-
lighed til at fremsatte bemerkninger hertil.

Hvis endringsforslagene eller indsigelserne
giver anledning til sd omfattende andringer
af planen, at der reelt er tale om et nyt
forslag, vil byradet sende forslaget ud til ny
udtalelse.

Eventuelle ®ndringsforslag eller indsigelser
skal sendes til Varde Byrdd, Bytoften 2,
6800 Varde, inden udlebet af en frist pa 8
uger fra offentliggerelsen af forslaget.
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BAGGRUND p A1) |
Baggrunden for lokalplanen er byridets on-
ske om at udleegge et nyt erhvervsomrade
langs Ribevej.

FORMAL 2.02

Omradet er beliggende i den sydlige del af
Varde og greensende op til henholdsvis Ri-
bevej og Esbjergvej. Omrddets afgraensning
fremgér af nedenstaende kort.
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EKSISTERENDE FORHOLD OG
KARAKTERISTIK AF OMRADET

2.03
Lokalplanomrédet omfatter et areal pi ca.
20 ha, der i dag anvendes til jordbrugsfor-
mal.

Ud over en enkel landejendom er lokalpla-
nomradet ubebygget.

Omradet fremstar uden naevneverdige ku-
peringer, men har et relativt stort fald pa
mellem 13 og 14 m fra den sydlige til den
nordlige graense.

Inden for omrédet findes der en rakke
markskel, der er beplantet med lehegn af
varierende kvalitet.

Omradet indeholder 2 digeforlab, der er
omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 4.

Langs markvejen Sendervangvej er der en
sammenhzngende, @ldre, omend uplejet
beplantning.

Midt ud for Sendervangvej er der et vand-
hul omgivet af nyere beplantning kaldet
“Pyt Ege”.

“Pyt Ege” er skoleskov for Lykkesgardsko-
len, hvor der er en arlig tradition for, at 1.
klasses elever planter treer.

Der er ikke anlagt stier eller veje med of-
fentlig adgang inden for omradet.

Al korende trafik 1 omridet er henvist til

private adgangsveje fra Sendervangvej eller
Ribevej.

FEksisterende forhold
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL
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2.04

Kommuneplan 1998-2009

I forbindelse med revisionen af Kommune-
plan 1987-1996 for Varde Kommune blev
det besluttet at se n®rmere pd byudvik-
lingsmulighederne i Varde by.

P4 baggrund af en narmere vurdering af
behov og bindinger (herunder den 8 éar
gamle byudviklingsmodel) samt nye udvik-
lingsmuligheder, blev der udarbejdet en re-
videret byudviklingsmodel for Varde by.

Denne byudviklingsmodel blev indarbejdet
1 Kommuneplan 1998-2009 og vedtaget af
Byradet.

Modellen omfatter blandt andet et areal pa
ca. 40 ha reserveret til erhvervsformal og
beliggende 1 omradet afgraenset af Sender-
marksvej, Ribevej, Esbjergvej og Sender-
vangvej (se tegning).

Inden den endelige vedtagelse af Kommu-
neplan 1998-2009 var der udarbejdet et lo-
kalplanforslag, der omfattede hele det areal
der i byudviklingsmodellen var reserveret
til erhvervsformal.

Inden offentlighedsperiodens udleb var der
modtaget indsigelse fra Ribe Amt med den
begrundelse, at lokalplanforslaget ikke do-
kumenterede behovet for nye arealudlaeg til
erhvervsformal. Indsigelsen har resulteret 1
at Byradet har vedtaget at reducere arealet
med ca. 17 ha.

Uanset den gennemforte reduktion, ensker
Byradet at fastholde omradets anvendelses-
bestemmelser til erhvervsformél, herunder
de overordnede principper med hensyn til
disponering af arealet (se tegning).
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LOKALPLANENS FORMAL 0OG
INDHOLD

"I henhold il Milje- og Energiministeriets Lov nr. I ar
14, maj 1997 kan der i omrédet ikke etableres virksbmheder
med varegrupper som £, eks. fodevarer, toj, legetaj. babyudstyr,
tv/radio, edb, foto, hirde hvidevarer, mobler, tazpper, boligtilbehor
og isenkram.

Klasstficen @ de re-
g g
anverdelse:,

ERHYERY BOLIGER
Klasse 1-2 0-20M

—s

ke 3-4¢ ___  50-1oott

Byréddet har i forste omgang kun ensket at
udarbejde lokalplan for en del af erhvervs-
omradet der i kommuneplanen er bengynt
enkeltomride 08FE6 for at kunne tilbyde
velbeliggende erthvervsgrunde ved byens
sydlige indfalds- og omfartsvej.

Lokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplanens rammebestemmelser. Ved
lokalplanens endelige vedtagelse overfares
arealet fra landzone til byzone.

2.05

Formal

Formélet med lokalplanen er at skabe
grundiag for et nyt erhvervsomrade, saledes
at Varde by kan fastholde sin regionale be-
tydning som egnscenter og tilbyde velbelig-
gende erhvervsgrunde ved byens sydlige
indfalds- og omfartsvej.

Anvendelse

Omradet udlegges il lettere industri- og
erthvervsvirksomheder, herunder service,
udstilling og salg af biler m.v., der kan
klassificeres inden for miljeklasse 2-3 i for-
hold til afstandskrav til og miljebelastning
af omgivelserne (se tegning) ",

Da omrédet ligger inden for et vandindvin-
dingsomrade, udelukkes generelt virksom-
heder, der med deres produktion kan true
grundvandsforekomsten.

Principperne for omradets anvendelse er
fastlagt ud fra grundarealernes nzrhed til de
omkringliggende veje.
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Redegorelse

VEJTRAER MED BUSKE PR 10 M

Arealer langs Ribeve] og Esbjergvej reser-
veres til virksomheder eller dele heraf, der
lzgger veegt pd reprasentation og synlig
beliggenhed. Langs disse veje stilles der
serlige krav til placering og udformning af
bebyggelsen.

Trafik, veje og stier

Al adgang for kerende trafik ind i omradet
skal ske fra Ribevej. Trafikken fordeles fra
denne tifkorsel ad interne veje til samtlige
erhvervsgrunde inden for omradet,

Der etableres ikke vejadgang til eller fra
Sendervangvej ind 1 lokalplanomradet, lige-
som det heller ikke vil veere muligt at etab-
lere direkte overkersler fra de enkelte ejen-
domme til denne vej.

Der er mulighed for at anleegge stier i et ud-
videt naturomrade omkring "Pyt Ege" imel-
lem Sendervangvej og Ribevej.

“Pyt Ege” er beliggende uden for lokalpla-
nomradet.

VE.ITRAER MED BUSKE PR. 10 M

S A=A
R - ‘ i . joi
ey . ™ L |
I : BELvsulmla
B |15 12 I 8 l,“_* 175 - 15 ‘
ERHVEAVSGRUND T 7 buske bRes  kotsae  oREL ST ] suske ERHVEAVSGRAUND

Snit i lokalplanomrddets fordelingsvej
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Beplantning

Naturarealet, der udlegges omkring Pyt Ege,
planlazgges udlagt 1 ca. 80 m's bredde fra
Sendervangvej til Ribevej. Arealet tilplantes
med skovagtig bevoksning i sammenhang
med et fremtidigt skovbalte vest for lokal-
planomradet og vil i en arreekke rumme plads
til en udvidelse af Lykkegérdskolens skole-
skov. Omradet udlzegges som offentligt grent
omrade.

Erhvervsomréadet afgraenses af’ grenne plan-
tebzlter langs Ribevej, Esbjergvej og Sen-
dervangvej. De udlegges som gronne omra-
der.

Langs erhvervsomradets fordelingsveje
fastlegges en traeraeckke i begge vejsider i en
2.5 x 1,5 m bunddakkende plantning inden
for skel (se vejprofil).

Erhvervsomradet skal som helhed fremsta
med en karakierfuld gron struktur.

Mellem de nye erhvervsgrunde skal der
etableres levende hegn af traeer og buske i de
skel, der ligger vinkelret pa Ribeve;j.

Disse etableres af Varde Kommune i en
bredde af 4 m som led i byggemodningen og
1 princippet som vist pa illustrationsplanen,
kortbilag 3.

Varde Kommune plejer de af kommunen
anlagte plantninger i en etableringsperiode pa
S &r. Herefter kan plejen overdrages grund-
gjerforeningen.

vrige plantninger langs skel og vej vedlige-
holdes af den pigzldende ejer.
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{Hlustrationsplan

Omrédets fremtraeden

Som omtalt stilles der szrlige preesentations-
krav til nyt byggeri langs Ribevej og Es-
bjergvej. Det er dog intentionen, at omridet
som hethed skal fremstd som et gront, har-
monisk og reprasentativt erhvervsomrade.
Arealerne mellem vejskel og byggelinie skal
fremstd som grenne forarealer, der ikke kan
bebygges.

Opsaetning af flagstenger, reklameskilte
olign. er ligeledes afgrenset i starrelse og
typer inden for disse forarealer og isar langs
omradets facader mod Ribevej og Esbjerg-
vej.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN
OVRIGE PLANLAGNING

2} Der er fastlagt en vejbyggelinie pd 25 m langs Eshjergvej, jf.
vejloven.

2.06

Regionplan 2004

Omradet ligger i et vandindvindingsomrade
(drikkevand), hvilket indebarer, at erhvervs-
udbygningen og anvendelsen af omradet be-
grenses til virksomheder, hvis produktion
m.v. ikke indebzerer nogen risiko i forhold til
en forurening af grundvandsforekomsten.

Trafikforhold/vejplanleegning
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Ribeve;.

Vejbyggelinier

Langs Esbjergvej, der har vejstatus som
landsdelsforbindelse (hovedlandevej), fast-
legges en byggelinie p 30 m fra vej skel”.

Byggeriet langs de overordnede veje skal
endvidere overholde Miljostyrelsens galden-
de normer for trafikstej. Disse palegger om-
radet en stojgreense pd 55 dB(A)fr.§ 3.2).
Stejgraensen placeres i en afstand fra vejene
pé baggrund af den nuvaerende og skonnede
trafikbelastning.

Langs Esbjergvej er der reserveret areal til en
fremtidig cykelstiforbindelse. der kan indgé 1
det nationale og regionale cykelrutenet.

Zonestatus

Lokalplanomradet ligger 1 landzone. Med lo-
kalplanens endelige vedtagelse vil omradet
blive overfert til byzone.

Spildevand

Lokalplanomradet er ikke omfattet af kom-
munens spildevandsplan. Der udarbejdes et
tilleeg til spildevandsplanen, sd omradet bli-
ver omfattet af planen.

Vandforsyning

Lokalplanomradet ligger 1 vandforsynings-
omradet for Varde kommunes Forsyningsaf-
deling.
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Redegsrelse i3

TILLADELSER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER

Varmeplan
Lokalplanomradet skal ifelge kommunens
varmeplanlaeegning fjernvarmeforsynes fra
Varde kommunes Forsyningsafdeling. I om-
radet kan der anvendes naturgas til pro-
cesformal.

2.07

Landbrugspligt

Lokalplanomréidet er som helhed undergivet
landbrugspligt. For at gennemfare lokalpla-
nen forudsattes det, at Jordbrugskommissio-
nen ophaver landbrugspligten inden for lo-
kalplanomradet.
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RETSVIRKNINGER

2.08

Efter byradets endelige vedtagelée og of-
fentliggarelse af lokalplanen ma ejen-
domme, der er omfattet af planen, ifolge lov
om planlegning, § 18, kun udstykkes, be-
bygges eller i evrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser. Den
eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen
medtarer heller ikke i sig selv krav om eta-
blering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i
planen.

Byradet kan i henhold til lov om planleg-
ning § 19 meddele dispensation til mindre
vaesentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmelser under forudsetning af, at det
ikke @ndrer den sarlige karakter af det om-
rade, der soges skabt eller fastholdt ved lo-
kalplanen. Mere vasentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfores ved tilve-
jebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen fortrenges af planen.

I henhold til § 47 i lov om planlaegning kan
der foretages ekspropriation, nar det vil vae-
re af veesentlig betydning for virkeligge-
relse af lokalplanen.

Lokalplanforslaget indeholder bestemmel-
ser om, at det af planen omfattede omrade
overfares til byzone. Retsvirkningerne heraf
fremgar blandt andet af lov om frigerelses-
afgift (lovbekendtgorelse nr. 441 af 26.
september 1985).

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalpla-
nen, galder de almindelige bebyggelsesre-
gulerende bestemmelser 1 byggeloven og
lov om planlegning.
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VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. L 686-A FOR
ET OMRADE TIL ERHVERVSFORMAL
VEST FOR RIBEVEJ I VARDE BY

I henhold til lov om planlaegning (lovbe-
kendtgerelse nr. 746 af 16. august 1994 med
senere @ndringer) fastsettes heved folgende
bestemmelse for det i § 2 naevnte omrade.
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§1.

LOKALPLANENS FORMAL

1.01

Lokalplanens formal er at sikre:

*

at omradets anvendelse fastlegges til
erhvervsformal som lettere industri,
salgs-, udstillings- og servicevirksom-
hed;

at, der 1 omradet kun ma foretages salg
af saerligt pladskraevende varegrupper
eller salg af egne produkter 1 tilknyt-
ning til en virksomheds produktionslo-
kaler;

at sikre grundvandet ved bla. at ude-
lukke virksomheder med risiko for
grundvandsforurening fra omradet;

at erhvervsomradet medvirker til at
fastholde Varde's gronne pracg og for-
skenne byens adgang fra syd ved bl.a.
at fastleegge beplantning langs vejene
og udlegge et storre grent omrade in-
den for erhvervomradet;

at omradet udbygges som et velfunge-
rende og attraktivt erhvervsomrade ved
bl.a. at fastlegge principper for de tra-
fikale forhold, beplantning samt for
placering og omfang af bebyggelse 1
omradet.

at nyt byggeri ved Ribevej og Esbjerg-
vej far en arkitektonisk kvalitet ved at
stille krav til udformning og materiale-
valg, der understetter den representa-
tive beliggenhed

at det mindre naturareal udbygges 1
sammenhang med det grenne omride
uden for lokalplanomradet.
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Lokalplan
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§2. LOKALPLANOMRADETS
AFGRANSNING

§3. OMRADETS ANVENDELSE

Y Der henvises til den generelle klassificering af erhvervsarealer

og vitksomheder, der tremgdr at’ Handbog om Milje og Plan-
legning. Miljeklasserne er udtryk tor virksomhedernes mil-
jepavirkning af omgivelserne.

Giicldende graznsevaerdier er:
til beliger

mod nabovirksomheder
mod Esbjergvej og Ribeve)

45/45/35 dB(A)
55/45/40 dB(A)
55 dB(A)

2.01

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag
nr. 1 og omfatter del at matr nre. 18¢ og 141b
Varde Markjorder, samt alle parceller, der
efter den 18. august 1998 udstykkes fra
navnte gjendomme.

2.02

Med den offentlige bekendtgerelse af byra-
dets endelige vedtagelse af lokalplanen over-
feres det under stk. 2.01 nevnte omrade fra
landzone til byzone

3.01

Omrédets anvendelse fastlegges til erhvervs-
formdl, sdsom lettere industri- og erhvervs-
formal, facadeerhvervsvirksomheder, her-
under service, udstilling og salg inden for
miljoklasse 2-3%, som ikke truer grundvands-
forekomsten.

3.02

Inden for omradet ma der kun drives virk-
somhed, som kan overholde Miljestyrelsens
vejledende stojgrenser, herunder i forhold til
nabovirksomheder og tilgrensende omrader”
samt miljebeskyttelseslovens bestemmelser
for udledning i luft, lugt og jord.

3.03
Der ma ikke opferes eller indrettes nogen
form for boliger i omradet.

3.04

Der reserveres et areal til beplantning langs
Ribevej. Arealet udlegges med en bredde pa
min. 15 m og med en udformning i princippet
som vist pa kortbilag nr. 2 og 3.

3.05

Grunde langs parallelvejen til Ribeve) og
langs Esbjergve) reserveres til virksomheder
eller dele heraf, der lagger vaegt pd repra-
sentation og facade, udstilling og salg og som
kan opfylde de i § 7 naevnte krav til byggeri-
ets udformning.
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§4. UDSTYKNING

§ 5. VEJ-, STI- OG PARKERINGS-
FORHOLD

4.01

Udstykninger og skelreguleringer m.v. ma
kun foretages efter en af byradet godkendt
udstykningsplan,

4.02

Inden for omridet mé der ikke foretages ud-
stykning af grunde, der er mindre end 4.000
m? mod Ribevej (parallelvejen) og Esbjergve)
og 2.500 m* i den wvrige del af omradet.

Byggelinier

4.03

Der fastlegges folgende byggelinier 1 de
nedenfor angivne afstande fra vejskel séledes
som vist pa kortbilag nr. 2:

* langs Esbjergve;j 30m
* langs evrige veje Sm

Langs parallelvejen til Ribevej fastlaegges der
en facadebyggeline pa 10 m.

4.04

Arealerne mellem byggelinier og vejskel
udlzgges til gront areal m.v. {jfr. § 8) og
langs Esbjergve] og Sendervangvej tillige
med beplantningsbalter (jfr. § 8).

Se i gvrigt illustrationsplanen, kortbilag nr. 3.

4.05
Bebyggelse placeres minimum 5 m fra nabo-
skel.

5.01
Vejadgang for kerende til lokalplanomradet
ma kun ske fra Ribeve;.

5.02

Der udlagges areal til felgende nye veje og
stier med en beliggenhed 1 princippet som
vist pa kortbilag nr. 2 og 3:

Vej A-Bien bredde af 13 m



L 686-A

Lokalplan 19

M St c-d udlzegges som del af nationat/regional cykelstt

§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

Vej C-Dien bredde af 14 m

Vej E-F i en bredde af 9 m

Ovrige adgangsveje 1 en bredde af 10 m
Alle stier udlaegges i en bredde af 4 m*.

Vej- og stiprofiler udformes i princippet som
vist pa kortbilag nr. 4.

Alle veje og stier indenfor lokalplanens
afgrensning optages som offentlige.

5.03

Inden for den enkelte ejendom skal der
udlegges parkeringspladser i et omfang, der
modsvarer behovet; dog mimimum 1 plads pr.
100 m* erhvervsareal og 1 plads pr. 50 m?
kontor- og administrationsareal.

6.01

Den samlede bygningshejde ma ikke over-
stige 8,5 m. Hvor sarlige forhold taler herfor,
kan byradet dispensere op til 12 m pa
baggrund af en visuel dokumentation for
byggeriets positive betydning for omgivelser-
ne.

6.02

Det bebyggede areal ma ikke overstige 50%
af grundarealet og bygningsrumfang ma ikke
overstige 3 m’ pr. m’ grundareal.

6.03
Byggeri ma kun opfores inden for de 1 § 4.03
nxvnte byggelinier (se kortbilag nr. 3).

6.04

Pa grunde med facade til parallelvejen langs
Ribevej skal bebyggelsen placeres med ¢€n
facade eller en del af en facade i den pi
kortbilag 2. viste facadebyggelinie.

6.05

Byggeriets samlede omfang og placering skal
godkendes af byrddet 1 sammenh®ng med
indretningen af udearealeme, jr. § 7 og § 8.
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§7.

BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRAEDEN

7.01

Nyt byggeri skal gennem sin arkitektur,
materialevalg og farvevirkning medvirke til at
skabe et attraktivt og repraesentativt erhverv-
somrade.

Bebyggelse mod Ribevej og Esbjergvej skal
fremstd med en arkitektonisk bearbejdet fa-
cade og udgere en harmonisk helhed.

Der lagges serlig vagt pd, at byggeri, der
graenser op til disse 2 veje, gives et bade
indbydende og attraktivt helhedsindtryk.

Byggeriets udformning skal godkendes af
Varde Byrad.

7.02

Udvendige bygningssider skal udferes som
"tunge facader”, dvs. som muret eller stobt/
betonbyggeri. Alternative materiale- og be-
klzdningsvalg skal godkendes af Varde
Byrad. Mindre dele af facaderne, karnapper
og lignende udbygninger kan udferes med
anden facadebekieedning.

7.03

Byggeri ma kun fremtraede i farver dannet af
hvidt, sort eller jordfarver eller sidstnavntes
farvers blanding med hvidt, grat eller sort.

Til dere, vinduesrammer og lignende mindre
bygningsdele kan ogsa andre farver anvendes.

Byggeriets farver skal godkendes af Varde
Byrad.

7.04

Skiltning og reklamering méa kun finde sted
med byradets seerlige tilladelse i hvert enkelt
tilfelde og pa baggrund af folgende retnings-
linier;

Ved fordelings-, parallel- og adgangsveje
Ved hver vejtilslutning til disse veje kan der
anbringes ét skilt med en samlet oversigt over
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de virksomheder, vejen giver adgang til. Der
mé kun skiltes med firmanavn og adresse.
Skiltets hejde over terreen ma ikke overstige
1,5 m, og bredden ma ikke overstige 2 m.
Skiltet opsattes, sd det ikke hindrer trafikan-
ternes frie udsyn, men samtidig i en afstand,
sa det er afleeseligt feks. fra en lastbil.

Ved ejendommens hovedindkeorsel

Ved hovedindkerslen til en ejendom ma der
skiltes minimum 2 m fra vejskel. Skiltningen
ma ikke vare til gene for den frie vejoversigt
og ma ikke overstige 2 m over terren.
Skiltefladen ma max. vaere 2 m’.

Skiltning skal ved farve og udformning kunne
indpasses 1 omradet.

Skiltningen skal udferes pa en sddan méade, at
der ikke forekommer gennemlyste skilte-
flader. Kun skrift og logo méi fremtreede
gennemlyste. Skiltningen mé ikke vare be-
vaegelig.

Den enkelte virksomhed ma kun reklamere
med virksomhedens navn, adresse, art og
produktion.

Pa bygningsfacaderne

Skiltningen skal kunne indgd som en del af
facaden, idet husets arkitektur skal respek-
teres. Den ma ikke pé& nogen made tildekke
vinduer, dere og lignende. Der ma ikke
skiltes pa bygningers tage.

Skiltningen skal udferes pi en sddan méade, at
der ikke forekommer gennemlyste skilte-
flader. Kun skrift og logo ma fremtraede
gennemlyste. Skiltningen ma ikke vere be-
vaegelig.

7.05

Der kan tillades 1 flaggruppe af indul 3
flagsteenger i en hejde pé op til 10 m. Flag-
stenger mi ikke placeres n@rmere naboskel
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§ 8. UBEBYGGEDE AREALER OG
OPHOLDSAREALER

end 5 m og skal godkendes af Varde Kom-
mune.

Enkeltstdende flagstang og evt. skulptur skal
placeres som en helhed 1 forhold til
bebyggelsen og skal i hvert enkelt tilfelde
godkendes af Varde Byrad.

8.01

Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befestelse og lignende bidrage til, at omradet
fremstdr som en helhed med et ordentligt
udseende.

8.02

Ved nybyggeri skal der anlegges opholds-
arealer i henhold til byggelovens bestem-
melser.

8.03

Ubebyggede arealer, herunder belegning,
beplantning, belysning, hegning og lignende
skal anlaegges pa baggrund af en samlet plan
godkendt af byradet.

8.04

Al treebeplantning inden for lokalplanomradet
skal bestd aft egnstypiske, vindsterke arter
som f.eks. ahorn, eg, ask, fyr m.v.

8.05

Beplantningen pd det grenne areal langs
Ribevej skal udvikles til enkeltstiende,
opstammede grupper af traeer 1 princippet

som vist pa illustrationsplanen, kortbilag nr.
3.

8.06

Langs lokalplanomradets granse mod Sen-
dervangve] og Esbjergvej skal der etableres et
markant afgrensende plantebzlte med treer
og buske 1 en bredde af 20 m (se kortbilag nr.
2 0g 3).

Langs Esbjergvej narmest vejkrydset kan
beplantningen dbnes som beskrevet 1 8.05.
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9 Det udlagte areal indgdr som en mindre dei al et sammenhaen-
gende skovbazlte, der forventes etableret uden for lokalplan-
omridet.

Eksisterende beplantning langs Sendervang-
vej kan indgd 1 muligt omfang.

Ved den endelige fastleggelse af omradets
struktur med hensyn til vejforleb og
udstykning skal der tages hensyn til de
beskyttede diger 1 omradet, sd de i videst
muligt omfang bevares.

8.07

[ forbindelse med det naturbeskyttede vand-
hul uden for lokalplanomradet udlagges der
et areal til treeplantning 1 en bredde af 80 m
og med en beliggenhed i princippet som vist
pa kortbilag 2 og 3¥. Omrédet har status som
offentligt gront omrade.

8.08

Soliteere treeer plantes uden for vejskel langs
fordelingsvejen 1 omrddet som vist pa
illustrationsplan  og snit af fordelingsvej,
kortbilag 3 og 4.

8.09

De levende hegn i skel vinkelret pd Ribevej
etableres at’ Varde Kommune som trerackket
hegn af treeer og buske, i alt 4 m.

8.10

De afgreensende plantebeelter, det 80 m brede
plantebelte, de enkeltstiende vejtraer og de
levende hegn 1 skel vinkelret pd Ribevej
plantes og plejes i minimum 5 ar af Varde
Kommune. Efter dette tidspunkt fordeles
vedligeholdelsesudgiften pad de enkelte
grunde inden for lokalplanens omrade i
forhold til grundenes areal. Udgiften til plejen
af plantebalter m.m. afholdes af ¢jerforenin-
gen. Plejen kan overdrages ejerforeningen.

8.11
Hegn 1 naboskel og vejskel ma kun etableres
som levende hegn.

8.12
Arealet mellem byggelinie og vej- og nabo-
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§ 9. FORUDSATNIGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

§ 10. EJERFORENING

§11. TILLADELSE FRA ANDRE
MYNDIGHEDER

skel ma ikke under nogen form beinyttes til
oplag eller lignende.

8.13

Varegarde med udenders oplag og varetil-
korsel md kun indrettes 1 forbindelse med
bygninger. Varegardene afgraenses med hegn,
beplantning eller lignende passende af-
skeermning 1 forhold til omgivelserne.

9.01
Ny bebyggelse skal tilsluttes fjernvarmefor-
syningen fra Varde Kommune og m4 ikke
tages 1 brug, ter denne tilslutning har fundet
sted. Procesindustri tillades naturgasforsy-
ning.

9.02

Ny bebyggelse ma ikke tages 1 brug, for de
ngdvendige parkeringspladser, opholdsarealer
m.v. er etableret.

10.01

Der skal oprettes en ejerforening med med-
lemspligt for alle grund- og bygningsejere
inden for lokalplanomradet.

10.02
Ejerforeningen skal oprettes senest, nir
byradet kraever det.

10.03
Ejerforeningens vedtaegter skal godkendes af
byradet.

10.04
Kommunen som grundejer er ikke pligtig til
at veere medlem af ejerforeningen.

11.01

Uanset foranstiende bestemmelser mé der
ikke foretages @ndringer af eksisterende
lovlige forhold, for der er opnaet tilladelse
herti] fra:

Jordbrugskommissionen angdende ophavelse
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af Tandbrugspligten.

Ribe Amt for s& vidt angér Naturbeskyttelses-
lovens §4 safremt der foretages indgreb i de
eksisterende digeforhold.

VEDTAGELSESPATEGNING

Séledes vedtaget af Varde byrad, den 18.
august 1998.

p.b.v.
(‘—%\@9@@‘_ o /é%%
Kaj)Nlelsen Sgren Bonnén

Borgmester sekr. chef
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Med baggrund i en indsigelse fra Ribe Amt
og Strukturdirektoratet har Byridet besluttet
at foretage folgende redaktionelle @ndringer i
lokalplanen:

Generelt:

Alle illustrationsskitser i redegerelsen og
kortbilagene 1 lokalplanen er revideret for sa
vidt angar vejadgang fra lokalptanomradet til
en evt. fremtidig rundkersel i krydset Ribe-
vej/Esbjergve;.

Teksten er ligeledes revideret i overensstem-
melse hermed.

Redegerelsesdelen:

Side 8, stk. 2.05 er der indsat henvisvingsnote
med falgende ordlyd:

“ I henheld til Milje- og Energiministeriets
Lov nr. 324 af 14. maj 1997 kan der i
omradet ikke etableres virksomheder med
varegrupper som f.eks. fedevarer, tej, legetoy,
babyudstyr, tv/radio, edb, foto, hirde hvide-
varer, mebler tepper, boligtilbeher og
isenkram.

Side 13, stk. 2.07 er Landbrugsministeriet
@ndret til Jordbrugskommisionen.

Lokalplandelen:

I §1 stk. 1.01 under lokalplanens formél er
der efter ferste setning indfejet et nyt afsnit
med felgende ordlyd:

“at der 1 omradet kun mi foretages salg af
seerligt pladskreevende varegrupper eller salg
af egne produkter i tilknytning til en virk-
somheds produktionslokaler™.

I §5 stk. 5.02 er der indfgjet nyt afsnit:
“Alle veje og stier indenfor lokalplanens
afgraznsning optages som offentlige™.

I §8 stk. 8.06 indfojes et nyt afsnit:

“Ved den endelige fastleggelse af omradets
struktur med hensyn til vejforleb og udstyk-
ning skal der tages hensyn til de beskyttede
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diger i omradet, sa de i videst muligt omfang
bevares™.

I §8 stk.8.10 indfajes efter forste satning:
“Efter dette tidspunkt fordeles vedligeholdel-
sesudgifien pa de enkelte grundejere indenfor
lokalplanens omrade i forhold til grundens
areal”.

§10 stk. 10.03 udgar.

[ §11 stk. 11.01 wndres Strukturdirektoratet
tor Landbrug og Fiskeri til Jordbrugskom-
missionen.

I henhold til §§ 27 og 31 i lov om
planlzgning vedtages foranstiende
lokalplan endeligt og begezres tinglyst pa
matr. nr. 18¢ og 141b Varde Markjorder.

Varde Byrdd, den 1. december 1998.

Pb.v.

Va

e

WL e ; -
(—%@ﬂo@ QF:’)'?/, L_//L%‘“’w%
KajWielsen /  Sgren Bonnén
Borgmester 7 Sekretariatschef

Matr: 18 C .
Varde Markjorder 'V ff‘
Retten 1 : Varde

Indfert den : 15.12.1998
Lyst under nr.: 46408-’?@?

Britta Morensen
055
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