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H@ARING AF RELEVANTE MYNDIGHEDER

Varde Kommune er for tiden i gang med at udarbejde et kommuneplantillaeg og
en ny lokalplan og har i den forbindelse screenet den forelgbige udgave af plan-
forslaget. Neervaerende screening fremsendes hermed til alle relevante myndighe-
der til hgring.

Formalet er at fa afklaret, om der findes yderligere viden hos andre myndigheder,
som kan have indflydelse pa Varde Kommunes afggrelse om, hvorvidt der er behov
for at foretage en miljgvurdering af planforslaget.

Forvaltningens vurdering er, som det fremgar af nedenstaende screening, at der
efterfelgende skal foretages en egentlig miljevurdering.

Heringen omhandler udelukkende Varde Kommunes beslutning om at lave en mil-
jevurdering, og haeringssvar bedes kun omhandle dette.

Frist for haringssvar er xxxdag den Xx.xx.Xxxx.

BAGGRUND FOR SCREENINGEN

Den 16. maj 2017 trddte bestemmelser om "Miljgvurdering af planer og projekter
og af konkrete projekter” i kraft. Lovens formal er at sikre et hgjt miljobeskyttelses-
niveau og at bidrage til at miljghensyn integreres i udarbejdelsen af blandt andet
planer. Dette sker med henblik pd at fremme en baeredygtig udvikling ved at sikre,
at der foretages miljgvurdering af planer, hvis gennemfgrelse kan fa veesentlig ind-
virkning pa miljget.

Overstaende planforslag er omfattet af "Miljevurdering af planer og projekter og
af konkrete projekter, da planen fastsaetter rammerne for arbejde omfattet af lo-
vens bilag 2. Der er derfor foretaget en indledende vurdering, jf. 88, stk. 2, nr. 1 og
§ 10, i forhold til de relevante kriterier i lovens bilag 3 og hering af bergrte myndig-
heder, jf. §32 stk. nr. 2.

Formalet med naerveerende screening er at afklare, om der efterfglgende skal ud-
arbejdes en miljgvurdering eller ej.

PLANFORSLAGET GAR UD PA

Planforslagets omrade udger ca. 6,5 hektar og er beliggende ved den sydlige del
af landsbyen Ho, ca. 1 Km fra kysten ved Ho Bugt.

Planomradet afgraenses mod @st mod Skallingevej, mod syd af et laehegn mod det
tidligere Ho Camping, mod nord af et omrade til fodboldgolfi en tidligere juletraes-
plantage og mod vest mod Jens Jessens Sande.

For at kunne tilbyde turister en unik overnatningsoplevelse, gnsker grundejer at
opfare en hytteby i lokalplanomradet. Hyttebyen skal med mindre enheder og en
spaendende disponering af omradet kunne tilbyde at overnatte i naturen, hvor
der er fokus pa afslapning, ro og hgijt til himlen.

Lokalplanomradet @nskes etableret som et fleksibelt hotel, hvor de turister som
gnsker overnatning pa dagsbasis kan bo. Der er sa meget at komme efter, men
ikke alle @nsker at leje noget for en uge. | dag vil mange have flere sma oplevelser
0gsa som en integreret del af hverdagen, hvilket yderligt understgtter behovet
for overnatning pa dagsbasis.

Forelgbigt lokalplankort er vedhaeftet som bilag.



Planforslaget vurderes pa baggrund af screeningen at kunne fa en veesentlig ind-
virkning pa miljget og vurderes derfor at veere omfattet af krav om miljgvurdering.
TILPASNING AF PLANFORSLAGET UNDERVEJS | PROCESSEN Dette vurderes pa baggrund af
Screeningen er udfgrt undervejs — i forbindelse med det indledende planarbejde -
og screeningen har derfor haft indflydelse pa planforslagets indhold. De negative - atomradet er beliggende i et udpeget kulturmilja,
indvirkninger, som planen kunne have haft, er i nogle tilfelde sendret til neutral
eller positiv indvirkning med hensigtsmaessige bestemmelser i planen.

at der skal sikres vaesentlige visuelle forbindelser og

KONKLUSION - den trafikale pavirkning af omradet og

Der er gennemfert en screening efter de kriterier, der er angivet i lovens bilag 3. |
screeningen er anvendt et skema med en raekke miljgtemaer, herunder de temaer,
som en miljgvurdering jf. lovens § 10 skal omfatte. Skemaet fremgar pa de naest-
felgende sider.

Historik med bilag IV-arter i omradet.
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Hytteby, Skallingeve;j

Tjeklisten har til formdl at foretage en vurdering af, hvorvidt et planforslag har vaesentlige miljomeaessige konse-
kvenser.

Miljokonsekvenserne kan veere bdde positive og negative, og der skal tages hensyn til bide kortsigtede, langsig-
tede, direkte og indirekte effekter.

Begrundelser/bemaerkninger:

(Inkl. initialer/afd./dato for kommentar)
Med mindre andet star beskrevet, er feltet
udfyldt af sagsbehandler den anforte dato.

Hele planomradet er beliggende i et bevaringsveerdigt kulturmilje for Ho og Bordrup.

Ifalge kommuneplanens retningslinje 8.1, skal afgreensede og udpegede
bevaringsvaerdige kulturmiljeer skal friholdes for byggeri, anleeg mv., som ikke er
foreneligt med de kulturhistoriske interesser.

De bevaringsvaerdige elementer i kulturmiljget for Ho og Bordrup er ifalge redegarelsen
til kommuneplanen den karakteristiske bebyggelsesstruktur ,der markere den klare
graense mellem engene mod bugten og bebyggelsen pa hejderyggen.

Golfbanen henligger i dag med spredt beplantning, ligesom beplantning langs
Skallingevej udger en barrierer for udsynet mod Ho Bugt. P4 bade nord og sydsiden af
planomradet ligger der teet bebyggelse med feriehuse.

Lokalplanen har bl.a. til formal, at sikre at ny bebyggelse i dens udformning og placering
respekterer denne binding i det omfang det ansegte omrade rumme sadanne vaesentlige
bebyggelse, at de bevaringsveerdige elementer eller dele af en helhed.

Ved disponering af lokalplanens byggefelter og bestemmelser omkring beplantning, har
det vaeret et vaegtigt element, at bevare udtrykket omkring Skallingevej 6.
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BYARKITEKTONISK VARDI
Fx: Bystruktur, Byprofil, Byafgraensning, Vi-
suel/aestetisk pavirkning, Seerlige hensyn, sam-
menhaenge mv.
X X
LANDSKABSARKITEKTONISK VARDI
X X

Fx: Veerdifuldt landskab, Kystnaerhed, Geologiske
interesser, Terreenformer, Visuel pavirkning, sterre
uforstyrrede landskaber,

Planomradet er delvist beliggende i kystlandskabet omkring Ho og indgar som en del af
de starre uforstyrrede landskaber i omradet i Oksby Vragum Hede- og Plantagelandskab.
Landskabskarakteromradet bestar af en varieret mosaikstruktur, der bestar af plantager,
klitsger og hedearealer.




KULTURARV OG
ARKAOLOGISKE FORHOLD

Fx: Veerdifulde kulturmiljger, Jordfaste fortidsmin-
der, Kirkebyggelinie, Arkitektonisk og arkaeologisk
arv. Bevaringsveerdige bygninger.

Kystlandskaber skal som udgangspunkt friholdes for bebyggelse og anlaeg, jf.
kommuneplanens retningslinje 19.7.

Byradets mal er, at udviklingen i det abne land sker med respekt for eksisterende
landskabsvaerdier. Der skal vaere plads til nedvendig udvikling, men udviklingen skal ske,
hvor det er hensigtsmaessigt og tilpasses landskabets karakter.

Byggefelterne er placeret op mod de eksisterende bygnigner pa Skallingvej 6 og et
kraftigt laehegn, der begge slgrer det meste af byggeriet. Lokalplanen indeholder
bestemmelser omkring beplantning og terreenmodellering, der forventes at betyde en
hensigtsmaessig sammensmeltning med landskabet.

GR@NNE OMRADER OG BEPLANTNING

Fx: Parkomrader, landskabskiler, skov, veerdifuld
beplantning, og adgang til disse omrader. Medfe-
rer projektet indgreb i et grent landskab/omrade?
Driftsformer, plantevalg og beplantning ift. bebyg-
gelse

Se Byarkitektonisk Veerdi

Planomradet er ikke omfattet af kirkebyggelinjer, og der er pa Fund og Fortidsminderikke
registeret fortidsminder, kulturarvsarealer eller fredede bygninger.

Langs planomradets sydlige skel, der er pa en del af straekningen registeret et beskyttet
dige. Der sker ikke indgreb i eller omkring diget.

Kommuneplantillzegget og lokalplanen giver mulighed for at bebygge en sterre del af
omradet, der i dag fremstar som et abent omrade.

Planlaegningen aendrer ikke pd den offentlige adgang til arealet, men etablering af stier
forventes at blive delvist offentligt tilgeengelige.

DYRE- OG PLANTELIV SAMT
BIOLOGISK MANGFOLDIGHED

Fx: Andringer i kvaliteten og omfanget af leveste-
der for planter og dyr. Fredede arter. Aktiviteter el-
ler faerdsel i naturen, der pavirker plante- eller dy-
relivet. Spredningskorridor for vilde dyr, Bilag 4 ar-
ter

NATURBESKYTTELSESINTERESSER

Der er i lokalplanen indarbejdet en reekke afvaergeforanstaltninger for at kunne kompen-
sere i forhold til en evt. bestand af bilag iv-arter i lokalplanomradet.

Det vurderes pa den baggrund, at omradet kan opretholde sin gkologiske funktionalitet
for en eventuel forekomst af bilag IV-arter.

Der findes i planomradet en udgravet sg, beskyttet efter naturbeskyttelseslovens §3. | for-
bindelse med a&ndret anvendelse omkring s@en og i seens naeromradet vil hensynet til




Fx: § 3-s@, -mose, -overdrev, -a. Beskyttede jord- og
stendiger, vandhuller. Skovbyggelinie, Strandbe-
skyttelseslinie. Saerligt beskyttelsesomrade, Natura
2000

SKOVREJSNING

Fx: skabes eller fjernes der skov?

omradets beskyttelse skulle indga. Der sker ikke nogen a&ndringer som direkte folge af
planlaegning.

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade, hvor skovrejsning er ugnsket. Lokalplanen
giver ikke mulighed for egentlig skovrejsning, men vil via regulering af beplantning sage
at understgatte natur- og landskabsoplevelsen, herunder at opretholde kig.

LUFT

Fx: luftforurening fra trafik og virksomheder. Er pla-
ceringen pavirket af luftforurening fra omgivel-
serne? Neerhed til landbrug?

LYS OG/ELLER REFLEKSIONER

Fx: Bygningsoverfladers, belysnings, skiltes, trafik-
anlaegs og keretgjers pavirkning i forhold til nabo-
omrader og trafikanter

Der er ikke aktuelt kendskab til luftforurening i omradet.

JORD

Fx: Kortlagt jordforurening? Pavirkning af inde-
/udeklima. Jordens overflade, anvendelighed,
dyrkningsveerdi. Nedsivning i jorden. Vind- eller
vanderosion. Jordhandtering, omradeklassifice-
ring

Lokalplanen indeholder detaljerede bestemmelser om udformningen af bygninger, skilte
og tilhgrende belysning samt brug af ikke reflekterende materialer.

GRUNDVAND

Fx: 300 m beskyttelseszone til vandforsyningsan-
leeg/ -boringer. Risiko for nedsivning af forure-
nende stoffer. Drikkevandsforsyning/reserver.
OSD-omrade, Fremtidig vandforsyningsomrade.
Indvindingsopland til vandvaerker

Der er ingen oplysninger om jordforurening i omradet. Der er ikke registreret kilder til dif-
fus forurening i lokalplanomrddet og arealanvendelsen har altid veeret agerjord.

OVERFLADEVAND

Fx: Udledning af organiske, uorganiske, toksiske
stoffer til sger/vandlgb, vandmiljeplan, vadomra-
der

Der er ikke grundvandsinteresser i eller omkring lokalplanomradet.

En fuld udbygning af alle byggemuligheder i lokalplanen vil give et vaesentligt starre be-
faestet areal og derved et stgrre pres pa omraderne til nedsivning. Lokalplanen fastsaetter
forskellige muligheder for at handtere regnvand, bl.a. ved forsinkelse og nedsivning. Med
det udgangspunkt forventes planlaegningen ikke at pavirke omradet vaesentligt.




UDLEDNING AF SPILDEVAND

Fx: Maengde, betydning for recipient, renseanlaegs
kapacitet

Ved en fuld udbygning forventes planomradet at bidrage med mere spildevand end ved
planernes udarbejdelse. Realisering af planerne i fuldt omfang kraever udvidelse af spilde-
vandskapaciteten i Ho.

ST@J OG VIBRATIONER

Fx: stgjpavirkning af omgivelserne. Er placeringen
pavirket af stgj fra omgivelserne? Trafikstej! Stoj-
greenser i og uden for planomradet

Planerne giver mulighed for ny miljefelsom anvendelse i form af bl.a. hotel men ogsa cen-
terfaciliteter.

Planernes realisering forventes ikke at pavirke hverken helarsboliger eller fritidsboliger i
omradet med stgj udover de vejledende graenseveerdier for stgj.

LUGT

Fx: Udledning af stoffer der giver lugtgener. Er pla-
ceringen pavirket af lugtgener fra omgivelserne?

Der er ikke kendskab til veesentlige lugtpavirkninger i eller fra omradet eller fra de om-
kringliggende omrader.

SIKKERHED/TRYGHED

Fx: Oversigtsforhold, trafikstgj, skolevej

Den fulde realisering af planerne ma forventes at medfgre et gget trafikalt pres pa omra-
det. Der er i dag gode oversigtsforhold ved adgangen til omradet.

TRAFIKAFVIKLING/-KAPACITET

Fx: Tilgeengeligheden til omradet med bil eller kol-
lektiv transport samt for cyklende og gaende. @get
trafikmaengder?

Planens realisering forventes at skabe en yderligere trafik til og fra omradet. | forbindelse
med vurdering af trafikmaengden, bor det undersages naermere, hvilken pavirkning trafik-
ken kan have pa de tilgraensende veje, herunder set i forhold til et projekt pa Skallingevej
6.

AREALFORBRUG

Lokalplanen giver mulighed for op til 80 overnatningsenheder i en del af omradet og ud-
leegger en anden til kulturareal. | forhold til en anvendelse som sommerhus, er der her tale
om en vaesentlig mere arealintensiv anvendelse.

ENERGIFORBRUG

VANDFORBRUG

Ho Vandvaerk vurderer, at evt. udfordringer ved ekstra forbrug vil kunne handteres.

PRODUKTER, MATERIALER, RASTOFFER

AFFALD




Fx: Genanvendelse. Forggelse af affaldsmaengde.
Transport af miljofarlige stoffer, arbejdstilsynsfor-
hold for renovationsmedarbejdere

MENNESKER

Fx: belastningsfaktorer som stgj, luftforurening og
stresspavirkning. det fysiske arbejdsmiljg, det psy-
kosociale arbejdsmiljg, tryghed i lokalomradet

SUNDHED

Fx: Forventes det, at forslaget vil have vaesentlige
konsekvenser for livsstilsfaktorer herunder: Ryg-
ning, Alkohol- og stofmisbrug, Fysisk inaktivitet el-
ler @vrigt misbrug

BOLIGMILJ@

Fx: Skabes der oplevelsesrige og trygge boligmil-
joer og pavirkes eksisterende boligmiljger af pla-
nen? Planens konsekvenser for naeromradets be-
boere.

FRILUFTSLIV/REKREATIVE INTERESSER

Fx: Skaber planen mulighed for udendarsophold -
herunder leg og sport m.v. Mulighed/adgang til re-
kreative oplevelser

SVAGE GRUPPER

Fx: Born, seldre og borgere med handicap, tilgeen-
gelighed for alle?

Planomradet vil kunne rumme forskellige friluftsaktiviteter, herunder leg og sport, og for-
ventes samlet over tid at kunne give bedre vilkar.

Planernes realisering udvider overnatningsudbuddet i Varde Kommune.

SOCIALE KONSEKVENSER

Fx: Forventes det, at forslaget vil have vaesentlige
konsekvenser for borgernes sociale deltagelse her-
under: Deltagelse i foreningsliv, Benyttelse af lokal-
omradets muligheder, Socialt netvaerk generelt

BRAND, EKSPLOSION, GIFTPAVIRKNING




Jf. beredskab ang. fx risikobekendtgegrelsen.

BEHOV FOR MILJ@VURDERING

SAMMENFATNING BEMARKNINGER

Planforslaget vurderes pa baggrund af screeningen at kunne fa en vaesent- | Miljgvurderingen skal indeholde en naermere beskrivelse/redeggrelse for omradets ind-
lig indvirkning pa miljget og vurderes derfor at veere omfattet af krav om | pasning i landskab og kulturmiljg, de visuelle forbindelser i omradet og den trafikale pa-
miljgvurdering. Dette vurderes pa baggrund af virkning af omradet.

- atomradet er beliggende i et udpeget kulturmiljg,

at der skal sikres vaesentlige visuelle forbindelser og

den trafikale pavirkning af omradet og

historik med bilag iv-arter i omradet.
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Kortbilag 3

Lokalplankort
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Kartet indeholder en kopi af det digitale matrikelkortet.
Skellets placering er ikke konstateret | marken.

Kortforsyningen, GST.
Malforhold ca. 1:2500 (Ad)
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