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Hovedtanker og proces

Med gnsket om en baeredygtig udvikling af Ho som bade landsby og turistdestination, har Varde Kommune
med inddragelse af lokale interessenter udarbejdet denne omradeplan for Ho. Omradeplanen er blevet til
pa baggrund af dialog med omradets interessenter og ved inddragelse byens borgere og faste bespgende
ved en workshop pa Ho Praestegaard.

Hovedtanker

Omradeplanens hovedtanke bunder i ansket om skabelsen af synergi mellem omradets styrker, ved at fin-
de balance mellem benyttelse og beskyttelse i og neer byen ved Nationalpark Vadehavets nordlige graense.

Hovedindsatser:

- Afdaekning af potentialer og udviklingsmuligheder i og omkring Ho.

- Kortleegning af bevaringshensyn, der kan medvirke til udvikling af omradets udvikling med
baggrund i omradets stedbundne potentialer.

- Skabelsen af samklang og synergi mellem udviklingsmuligheder og bevaringshensyn.

En omradeplan er en strategi for et omrades udvikling og vil kunne danne rammen for fremtidig udvikling
og lokalplaner. En omradeplan indeholder ikke faerdige projekter eller forslag, og der er ligeledes ikke truf-
fet beslutning om gkonomisk bevilling til disse.
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Fksisterende fornold

Ho ligger i det smukke landskab ved Ho Bugt, som er en del af Nationalpark Vadehavet. Byen og arealerne
ned mod Ho Bugt er udpeget som bevaringsvaerdigt kulturmilje. Byen opleves som en velbevaret landsby
med en dben karakter langs landsbyens let slyngede hovedfeerdselsare, Hovej.

Ho er funktionsmaessigt delt i tre. Landsbymiljget er centralt beliggende langs Hovej. Det primaere som-
merhusomrade er beliggende pa den vestlige side af landsbyen. Mod @st og sydast, ud mod Ho Bugt, er
byens nuvaerende private servicefunktioner- og faciliteter repraesenteret ved bl.a. Ho Kro, Ho Feriecenter
0g Blavandshuk Golfklub.

Omraderne ved Ho er generelt lokalplanlagte, bl.a. med Lokalplan 03.004.02 — Bevarende lokalplan for Ho
fra 2003. En undtagelse er dog sommerhusomraderne bade vest og syd for Ho, som ikke er lokalplanlagte.

Arkitektur og sammenhaeng

Landsbyen Ho er kendetegnet ved en blanding af abne kig i landskabet, med udsyn imellem husene ud
over engene og bugten samt udover de abne tofter; men samtidigt indkranset af leehegn og beplantning,
som bidrager til folelsen af en intim landsby. Ved ankomst til Ho fra nord eller vest giver byen en markant
0g attraktiv velkomst med strataekte huse, beplantning og fra Tane Hedevej Ho Klitplantage. Byens abne
struktur er opstaet omkring gardene og Hovej som den gennemgaende landsbygade, som udgor byens
let snoede rygrad, der binder landsbyen sammen mellem de gamle garde. Landsbymiljget baerer praeg af
at indeholde en del fredede og bevaringsveerdige og delvist bevaringsveerdige bygninger.

De fleste bygninger i landsbymiljoet ligger tilbagetrukket fra vejen. De oprindelige bygninger er leengehuse,
der indeholder bade stuehus og stald, eller vinkelbygninger, hvor funktionerne er adskilt. Bygningerne er
murstensbyggede og fremstar i enten blank mur eller hvidkalkede.

Generelt er tagene i det oprindelige landsbymiljo strateekte og udfert med halvvalm. Under tagskaegget er
muren afsluttet med en gesims, der er trukket omkring hjgrnet og ca. Y2 meter ind pa gavlen. Skorstenene
er udfert som kvadratiske piber med fod og krone.

Den bevarende lokalplan for Ho indeholder bestemmelser for nybyggeri, der skal sikre at byggeri udferes
med respekt for den eksisterende bebyggelse, herunder blandt andet, at tage skal udformes som sad-
deltage, at facader skal udfgres som murede facader, der mures helt til tag og, inden for landsbymiljoet,
afsluttes med gesims. Facader skal fremstd som blank r@dstensmur eller hvidt puds, kalk, berapning mm.
Bebyggelse ma hgjest vaere 7m over terreen og med maks. 112 etage.

Der er flere steder i Ho bebyggelse, der falder uden for den oprindelige byggeskik og der er derfor i omra-
deplanen ogsa fokus pa tilpasninger bade i forhold til det arkitektoniske billede og sammenhaenge i forhold
til den bevaringsveerdige beplantning, som kan medvirke til at udglatte eventuelle ugnskede kontraster |
bybilledet.
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Trafikal infrastruktur generelt

Hovej er omdrejningspunktet for Hos trafikale infrastruktur, og vejens smalle forlgb og slyngninger er med
til at give byen dens veerdifulde landsbykarakter. | takt med udviklingen af Ho som bade landsby og turist-
destination, bgr der veere fokus pa, at den trafikale infrastruktur fglger med. Varde Kommune har ingen
trafikteellinger af trafikmaengden i Ho efter abningenn af Tirpitz. Pa baggrund af trafiktal fra 2015, kapacitets-
beregninger mv. vurderes det, at streekningen Hovej-Skallingevej kan baere den egede trafikmaengde som
folger af de nye projekter i Ho. | forbindelse med planlaegning i den sydlige del af Ho, vil der i sommeren
2019 blive foretaget nye trafikteellinger pa Hovej, Tane Hedevej og Skallingevej.
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Omrader og anvendelser

Omradeplanen understatter Ho's eksisterende funktioner og saetter fokus pa de videre udviklingsmulighe-
der bade inden for bygraensen og i periferien. Landsbyen Ho og de private servicefunktioner- og faciliteter
kunne bl.a. udvikles med miljger, der understgtter intimiteten og oplevelsen af det neere.

Nedslagspunkterne Ho Havn, Omradet ved den gamle skole og Omradet ved den gamle kebmand skaber
en gget sammenhaeng i oplevelsen af og oplevelserne i Ho.

Nedslagspunkterne Det eksisterende feriecenter, Omrade til Hotel i Ho syd og Omrade til hytteby bygger
pa skabelsen af sammenhaeng i udtrykket mellem landsbyen Ho og bade det eksisterende feriecenter og
de mulige udviklingsomrader lige syd for Ho.
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Oplevelsesstier og
adgang for alle

Ho indbyder til ga- og cykeltu-
re i omradets attraktive natur. En
udbygning og sammenbinding
af omradets stier, bdde i naerom-
radet Ho og med afstikkere til de
omkringliggende omrader som
Skallingen, Blavand og Bordrup,
med bade oplevelser, informati-
oner og aktiviteter vil bidrage til
oplevelsen af omradets seveer-
digheder, som eksempelvis para-
belklitten og udsigtspunktet Jens
Jessens Sande. Yderligere seveer-
digheder, der kunne bindes sam-
men med ruten kunne eksempel-
vis veere Ho Havn, Ho Ellipsen og
Skallingen, samt afstikkere, som
f.eks. til Bldvand via Grenningen,
som forlgber langs Havnegraften
hele vejen til Blavand.

Ved udarbejdelse af gennem-
teenkte ruter for omradet, ledes
de besggende gennem de rolige
omrader, der kendetegner natu-
ren i Ho, og samtidig sikres det,
at de besggende i omradet hol-
der en passende afstand til vigti-
ge dyr og planters levesteder. Der
skal findes en passende balance
mellem benyttelsen og beskyt-
telsen af naturen, s& bade vigtige
insekter, kronvildt og Hr. og Fru
Danmark kan nyde Hos naturkva-
liteter.

Til stisystemet teenkes i universel-
le stilgsninger og adgangsforhold,
hvor det tilstreebes, at alle kan fa
adgang til omradet. Det betyder,
at lesningerne vil skulle have fo-
kus pa, at ogsa gangbesveerede
og handicappede far mulighed
for at opleve Hos.
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HO Havn

Havnen eller ladepladsen i Ho var
engang udskibningssted for Varde
Kgbstad med forbindelser til lan-
de som Tyskland og Holland, lige-
som der blev fragtet varer mellem
Hjerting ved Esbjerg og Ho. Sam-
tidig har havnen veeret udgangs-
punkt for en del fiskeri.

Havnen har haft flere placeringer
i Ho gennem tiderne, og fremstar
i dag som et meget enkelt sted
med grusparkering og en lille bro,
der ved hgjvande kan benyttes af
sma bade.

Ho Havn skal i fremtiden veere en
unik lille perle, med maritime op-
levelser, der tiltraekker et bredt ud-
snit af bespgende til Hos unikke
natur. Med anleeg af en ny gang-
bro ud i bugten bringes Vadeha-

14
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vet helt tet pa den besagende
0g skaber samtidig mulighed for
at sejlende fra Varde A, Esbjerg
Strand og Fang kan leegge til
Ogsé bespgende med havkajak-
ker, paddleboards og fritidsfiskere
skal nyde godt af den nye hav-
neindretning. Borde, baenke og
informationstavler samt et stykke
lokalt forankret kunst, der forteel-
ler den speendende lokale historie
om havnen, skal indbyde til hyg-
gelige ophold og spaendende op-
levelser ved det nye Ho Havn og
samtidig invitere til besag i lands-
byen Ho.










Omradet ved den
gamle skole

Omradet bag Ho Kro, ned mod
Ho Bugt omfatter den gamle sko-
le, der i dag er indrettet som kur-
suscenter. Den gamle skole ligger
helt centralt i den oprindelige del
af Ho — overfor kirken og pa vejen
ned til havnen. Umiddelbart nord
for den gamle skole er opfert en
treleenget veerelsesbygning, der
fremstar fremmed i forhold til
skolen og de @vrige karaktergi-
vende bygninger i den oprindeli-
ge del af byen.

For at styrke bymiljget ved den
gamle skole kunne der arbejdes
med at tilpasse arkitekturen i den
treleengede veerelsesbygning til
det omkringliggende landsbymil-
jo og dermed ggre den spaen-
dende i forhold til en gget udlej-
ning af veerelserne til eksempelvis
lejrskoleophold eller korttidsgee-
ster tiltrukket af stemningen i Ho.
Bygningen kunne eksempelvis
kalkes i stil med nogle af de om-
kringliggende aeldre bygninger og
der kunne ved naeste udskiftning
af tag veelges en strateekt l@sning
eller en sten, der underbygger
neeromradets udtryk. Der leegges
vaegt pa skabelsen af et attraktivt
gardmiljg i garden mellem den
treleengede veerelsesbygning og
den gamle skole, som vist pa skit-
seforslaget.
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Omradet ved den
gamle kgbmano

Lige midt i Ho, overfor Ho Prae-
stegaard og med kig til bugten,
ligger den forhenvaerende brugs/
kebmand.

Pa denne prominente adresse
kunne bygges en charmerende
samling af bygninger i Ho-stil
indrettet til flere funktioner. Et
sammenbygget hovedhus kun-
ne eksempelvis indrettes med
et arbejdende kunstnerisk veerk-
sted med tilhgrende cafeomra-
de, underbygget med en pergola
i speendet mellem hovedhus og
en bagved liggende bygning. Un-
der pergolaen kunne der forega
udeservering fra caféen og arbej-
de fra det kunstneriske veerksted

18
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under delvist skeermede forhold.
Alternativt kunne en del af ho-
vedhuset indrettes til en mindre
"k@bmand/butik” med fokus pa
det maritime, landsbylivet og lo-
kale produkter.

De bagvedliggende bygninger
kunne indrettes som seniorfeel-
lesskab, eller sma privatboliger
til borgere, som gnsker at bevare
tilknytningen til Ho, uden at skul-
le boseette sig i sterre og mere
vedligeholdelseskraevende boli-
ger.







Eksisterende
feriecenter




Det eksisterende

| den sydgstlige del af Ho ligger
Ho Feriecenter. Feriecenteret er
preeget af dbne omrader med
forskelligartet bebyggelse, hvoraf
flere afviger en del fra landsbyens
oprindelige udtryk.

Eksisterende feriecenter i Ho. Billedet er blevet redigeret i photoshop or at give et eksempe

[ pa forenkling af omradets visuelle udtryk.

feriecenter

De mange steder meget abne
omrader ved feriecenteret kunne i
hojere grad beplantes som i ferie-
centerets nordlige del, saledes at
der skabes en oplevelse af private
lommer, hvor den bes@gende fa-
milie kan fole, at de er "alene sam-
men” og medvirke til skabelsen af
en mere enkel, intim og naturnaer
folelse af feriecenteret.

Ved fremtidige renoveringer af
feriecenterets boliger kunne der
veere fokus pa at disse eksempel-
vis tilpasses landsbyen Hos enkle
udtryk, eksempelvis med et mere
ensartet farvevalg.
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Omrade til
Ho syd

Langs Skallingevej mellem Sgn-
derballevej og Sgndertoften, syd
for Ho Feriecenter, ligger et dbent
areal med en mindre s@.
Omradet kunne anvendes til ferie-
og fritidsformal, her skitseret som
et hotel bestaende af leengehuse |
1-1%2 plani stilmed de nuveerende
gard- og husmandsbebyggelser
langs Hovej. Hotelbygningerne
kunne tilpasses skalaforholdene i
landsbyen Ho og brug af grgnne
eller strateekte tage kunne med-
virke til skabelsen af en oplevel-
sesmeaessig sammenhang med
landsbybebyggelsen og naturen |
0g omkring Ho.

hotel |

Alternativt kunne hotelbygninger-
ne gives etmere unikt og moderne
bygningsudtryk i naturmaterialer i
afdeempede farver og materialer,
og hvor der enkelte steder kunne
arbejdes med bygninger i to eta-
ger. For at bevare det fine kig mod
bugten og mod den neerliggende
s@ fra eksempelvis Jens Jessens
Sande og selve hotellet, placeres
eventuelle bygninger saledes, at
oplevelsen af abne vidder bevares
som attraktion for omradet. Veel-
ges den alternative lgsning er det
essentielt at byggeriet i sit udtryk
arbejder med at tilpasse sig den
omkringliggende naturoplevelse,
da naturoplevelsen er en vigtig
del af det der traekker geester til
Ho og giver omradet et saerken-
de.

22
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Udsigt mod Ho Bugt

\‘F..

| P\

dsigt mod Ho Bugt

v

-




ade til hytteby




Byggefelt til placering af hytter

Udsigt mod Ho Bugt
>

Omrade til hytteby

P& den anden side af Skallingeve),
over for "Omrade til hotel i Ho
syd” ligger et stgrre abent areal.

Pa det abne areal syd for fodbold-
golfbanen kunne opfgres hytter
som lave klyngebebyggelser i na-
turmaterialer i afdeempede farver,
som kunne underbygge folelsen
af at vaere en del af naturen. Hytte-
byen kunne ogsa udtryksmaessigt
leegge sig i forleengelse af lands-
byen med treek fra gard- og hus-

v

Udsigt mod
Jens Jessens Sande

<«

mandsbebyggelsen langs Hovej.
Det omkringliggende landskab
kunne bearbejdes, saledes at det
abne areal tilneermes det lokale
klit- og kystlandskab ved klitplan-
tagen i Ho. Et fremtidigt byggeri
kunne som del af dette indarbej-
des som naturlig del af oplevel-
sen af naturen og terreenet. For at
sikre de abne kig mod bugten og
oplevelsen af det dbne og flade
landskab, som er kendetegnende
for Ho, kunne bebyggelsen place-
res umiddelbart vest for Skallinge-
vej 6 (se kort).

Udsigt mod Ho Bugt
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Omrade ved den
gamle campingplads

Syd for "Omrade til Hytteby" fin-
der vi et lokalplanlagt omrade til
et feriecenter. Lokalplanen er ud-
arbejdet i 2014. Projektet havde i
forbindelse med udarbejdelse af
lokalplanen arbejdstitlen "@kore-
sort Vadehavet” og lokalplanen
giver mulighed for etablering af
op til 50 selvsteendige ferieboliger
med faelleshus til eksempelvis re-
ception og formidlingsfaciliteter.

Der er i lokalplanen fokus pa, at
benyttelsen af omradet sker pa
neensom vis og med fokus pa
beeredygtighed og miljghensyn.
Lokalplanen leegger op til etab-
lering af en s@, eventuelt som en
badese, hvor der kan etableres
ferieboliger helt ud i vandkan-

ten, indpasning af ferieboliger i
eksisterende skovareal samt en
klynge af ferieboliger i en lysning.
Lokalplanen leegger op til, at be-
byggelsen indpasses i naturen sa
omradet kommer til at fremstd
harmonisk og afdeempet med pri-
meert meorke jordfarver, samt at
skinnende materialer pa tage og
facader, sa vidt muligt undgas.

Lokalplanen giver med bestem-
melser og tematisk orientering
mulighed for skabelsen af et at-
traktivt og speendende feriecen-
ter rettet mod et mere voksent
publikum og fuldt i trdad med on-
sket om en baeredygtig udvikling
af turismen i Ho og i samfundet
generelt.
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