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LOKALPLAN 24.01.L03

Omrade til boligformal i @lgod




VEJLEDNING LOKALPLAN 24.01.L03

OFFENTLIG HBGRING

Et forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig haring i perioden fra d. 23. marts
2011 til d. 18. maj 2011.

LOKALPLANENS OPBYGNING

Lokalplanen bestar af en redeggrelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret med et eller flere
kortbilag.

| redegarelsen beskrives lokalplanens formal og hovedindhold. Herudover redeggres der bl.a. for de mil-
jgmeessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planleegning, og om gennemfgrelse af
lokalplanen kreever tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinier for omradets fremtidige anvendelse. Afsnittet er
opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i hgjre spalte, og eventuelle uddybende bemaerk-
ninger star i venstre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan saledes fortseette som hidtil
- ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlzeg,
der er beskrevet i planen. Med andre ord geelder bestemmelserne kun i de tilfeelde, hvor en ejer selv veel-
ger at eendre forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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REDEGYJRELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er at Varde Kom-
mune gnsker at skabe speendende og attraktive
boligomrader af hgj kvalitet med mulighed for
forskellige boligtyper.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed
for etablering af et attraktivt boligomrade besta-
ende af en kombination af dben-lav og teet-lav
boligbebyggelse.

Formalet med lokalplanen er derudover at
fastleegge vej- og stistrukturen for omradet samt
placering og udformning af sammenhaengende
grgnne omrader.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomréadet ligger i den nordvestlige del af
@lgod. Lokalplanomradet afgreenses mod gst af
et omrade udlagt til institution. P4 den anden
side af Forsomho Kirkevej ligger bla. Skolen ved
Skoven og @lgod Hallerne. Mod nord afgraenses
lokalplanomradet af @lgod Plantage, mens om-
radet mod vest afgreenses af landbrugsjorder.
Mod syd afgraenses lokalplanomrédet af eksiste-
rende boliger.

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 16,5 ha
og omfatter matr. 16b, 16c og 16h samt en del
af matr. 1b, @lgod By, @lgod.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger i landzone og anvendes
til landbrugsformal.

Midt i lokalplanomradet ligger et gammelt falde-
feerdigt hus med en tilgroet have omkring. Dette
hus forudsaettes fjernet. | haven findes en del
treeer, som med fordel kan bevares i det nye
boligomrade.
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I den vestlige kant af lokalplanomradet findes et
yngre leehegn, som giver lee pa lokalplanomra-
det. Desuden findes et aldre laehegn i omradet,
som ikke er af starre veerdi.

Omkringliggende omrader

@st for lokalplanomradet ligger et omrade, som
er udlagt til offentlige formal og barnehave. lzen-
gere mod gst ligger Skolen ved Skoven, som er
den ene af to skoler i @lgod. Vest for omradet
findes landbrugsjorder. Nord for lokalplanomra-
det ligger @lgod Plantage, hvor der er stier og
mulighed for mange rekreative aktiviteter.

LOKALPLANENS INDHOLD

Hovedideen i forhold til bebyggelses fremtraeden
er at sikre at omradet kommer til at fremsta som
en helhed pa baggrund af de grenne omrader
samt vej- og stiforlgbene i omradet. Med henblik
pa at sikre at omradet fremtraeeder med en grgn
karakter tilpasset omgivelserne, fastlaeegges der i
lokalplanen retningslinier for beplantning af om-
radet. | lokalplanen udleegges en stor del af lo-
kalplanomrédet til faelles grenne opholdsarealer
for omradets beboere. De faelles opholdsarealer
giver mulighed for at udfolde sig fysisk og sikrer
samtidig, at omradets bgrn kan lege og feerdes
sikkert. Stierne og de granne omrader binder
boligomradet sammen med @lgod by, skolerne
og ikke mindst @lgod Plantage, som er et vigtigt
rekreativt aktiv i @lgod.

Lokalplanen giver mulighed for at bygge forskel-
ligartede boliger. Der udlaegges delomrader til
aben-lave boliger med henholdsvis store og sméa
grunde samt delomrader til teet-lav bolighebyg-
gelse. For at sikre at bebyggelsens karakter
fremstar aben er det ikke tilladt at placere gara-
ger, carporte, udhuse og lignende neermere end
1 m fra skel.

Det er gnsket at skabe stor variation i bebyggel-
sens udformning og i stedet sikre lokalplanom-
radets karakter og helhed gennem udformnin-
gen af de grgnne omrader samt vej- og stiforlg-
bene i omradet.

For at sikre oplevelsen af skoven og bevarelsen
af skovbrynet friholdes et bzelte p4 30 m op mod
skoven for bebyggelse. Min. 20 m af det friholdte
beelte op mod skoven udleegges til feelles gront
omrade, mens de resterende 10 m kan indga i
de udstykkede grunde.

Det eksisterende beplantningsbeelte langs lokal-
planomradets vestlige graense skal sa vidt muligt
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bibeholdes, mens den eksisterende beplantning
omkring de nuveerende bygninger bevares del-
vist. Det eksisterende beplantningsbaelte langs
den gstlige afgreensning forudseettes fjernet og
erstattet med et nyt.

Omradet skal vejbetienes fra Grgnnegade. |
forbindelse med udbygningen af boligomradet vil
det blive vurderet om vejtilslutningen bgr sikres
med hastighedsdeempende foranstaltninger pa
Grgnnegade. Lokalplanomradet betjenes af en
stamvej, som etableres med en cykel-gangsti i
begge sider og med brede rabatter med trae-
beplantning. Fra stamvejen Igber en fordelings-
vej, som etableres med rabatter og fortov i beg-
ge sider. Boligvejene etableres med et fortov i
den ene side og en bred rabat med treebeplant-
ning.

Visualisering af en boligvej

Lokalplanen giver mulighed for at der kan etab-
leres underjordiske forsinkelsesbassiner til regn-
vand.

Realiseres lokalplanen vil det betyde, at der
bliver et starre og mere varieret udbud af attrak-
tive byggegrunde i @lgod.

REDEGYRELSE

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Kommuneplan

@lgod er i Kommuneplan 2010-2022 defineret
som omradeby med potentiale inden for bosaet-
ning, erhverv og detailhandel. Etablering af et
nyt attraktivt boligomrade vil medvirke til at fast-
holde bosaetnings- og detailhandelspotentialet i
byen.

Sterstedelen af lokalplanomradet er omfattet af
bestemmelserne for enkeltomrade 24.01.B13,
mens en lille del er omfattet af bestemmelserne
for enkeltomrdde 24.01.B05 og 24.01.008 i
"Kommuneplan 2010-2022", Varde Kommune.
Omréadets anvendelse er fastlagt til &ben-lav og
teet-lav bolighebyggelse samt offentlige formal.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kom-
muneplanrammerne i enkeltomradde 24.01.B13,
24.01.B05 og 24.01.L08.

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade
udpeget til seerlige drikkevandsinteresser og
nitratfglsomt indvindingsomrade. Det vil sige, at
der ikke m& etableres aktiviteter med risiko for
forurening af grundvandet.

Lokalplanen er séledes i overensstemmelse
med Kommuneplan 2010-2022.

Vandforsyningsplan
Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomra-
det for @lgod Vandforsyning.

Varmeforsyningsplan
Lokalplanomradet skal ifglge kommunens var-
meplanlaegning fijernvarmeforsynes.

Nye boliger, der opfgres som lavenergihuse, er
dog ikke omfattet af kravet om tilslutningspligt til
kollektiv varmeforsyning, forudsat at husene
opfylder de i bygningsreglementet fastsatte
energirammer for lavenergibygninger.

Der kan kun meddeles tilladelse til jordvarmean-
leeg, hvis anleegget benytter IPA-sprit eller min-
dre forurenende kglemidler.

Spildevandsplan

Omréadet er i spildevandsplanen udlagt som
separatkloakeret. Det vil sige, at der skal etable-
res et to-strenget kloaksystem med regn- og
spildevandsledning i adskilte systemer. Overfla-
devandet (regnvand) skal afledes til regnvands-
ledningen.
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FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Miljgvurdering

Der er foretaget en screening efter lov om miljg-
vurdering af planer og programmer for at se om
der er behov for at foretage en miljgvurdering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen
ikke vil f& veesentlig indvirkning pa miljget, og at
der ikke er behov for en naermere undersggelse
af miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet,
at der ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. 8
3, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og
programmer. Denne beslutning har veeret fore-
lagt bergrte eksterne myndigheder.

| screeningen blev der fokuseret seerligt pa are-
alforbrug og trafiksikkerhedsmaessige forhold.
Etablering af boligomradet vurderes ikke at fa
vaesentlig betydning for trafiksikkerhed i omréa-
det. Desuden vurderes det, at det er vigtigt, at
der skabes attraktive byggegrunde i @lgod med
store grgnne omrader for at sikre en fortsat ud-
vikling af byen. Etablering af stier pa tveers af
lokalplanomradet vil skabe en god forbindelse
mellem @lgod by, skolerne og boligomradet. For
at sikre oplevelsen af skoven og bevarelsen af
skovbrynet friholdes et beelte pa 30 m op mod
skoven for bebyggelse.

Miljgscreeningen foreligger i et selvsteendigt
notat, der kan rekvireres ved Team Plan, Varde
Kommune, samt ses pa Varde Kommunes
hjemmeside: www.vardekommune.dk

Internationalt naturbeskyttelsesomrade -

Natura 2000

Ifglge bekendtgarelse om udpegning og admini-

stration af internationale naturbeskyttelsesomra-

der samt beskyttelse af visse arter (Bekendtga-

relse nr. 408 af 1. maj 2007) kan et planforslag

ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen

kan betyde:

= at planen skader Natura 2000-omrader,

= at yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra a)
kan blive beskadiget eller gdelagt, eller

= at de plantearter, som er optaget i habitatdi-
rektivets bilag 1V, litra b) i alle livsstadier,
kan blive gdelagt.

Lokalplanomradet ligger ca. 9 km fra nsermeste
Natura 2000-omrade, som ligger i Ringkgbing-
Skjern Kommune.

Varde Kommune har ikke kendskab til forekomst
af bilag IV-arter i lokalplanomradet. Arealet har
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karakter af almindelig dyrket agerjord omgivet af
leehegn, og det vurderes, at det er usandsynligt,
at omradet er yngle- eller rastelokalitet for arter
fra habitatdirektivets bilag IV.

Det er derimod sandsynligt, at én eller flere fla-
germusarter jeevnligt fouragerer i omradet, men
det er ikke til hinder for gennemfarelse af lokal-
planen, selvom flagermus er opfert p& habitatdi-
rektivets bilag 1V.

Planen vurderes saledes ikke kunne pavirke
Natura 2000-omrader eller forekomsten af bilag
IV-arter.

Naturbeskyttelsesloven

Lokalplanomradet ligger inden for skovbyggeli-
nien, som afkastes af @lgod Plantage. Skovbyg-
gelinien skal ophaeves ved Miljgcenter Odense
eller dispenseres ved Varde Kommune.

Jordforureningsloven

Der er ingen oplysninger om jordforurening i
omradet. Der er ikke registreret kilder til diffus
forurening i lokalplanomréadet og arealanvendel-
sen har altid veeret agerjord.

Ifglge Jordforureningsloven er alle eksisterende
og fremtidige arealer i byzone som udgangs-
punkt omradeklassificeret som lettere forurenet.

Arealet undtages af omradeklassificeringen, idet
der foreligger viden om, at arealet tidligere har
veeret agerjord og derved ikke burde veere bela-
stet af diffus forurening.

Dermed vil der ikke vaere anmeldepligt og krav
om analyser ved jordflytninger, jf. jordforure-
ningslovens 8 50 og 50a.

Idet arealerne altid har veeret agerjord, er det
hermed sandsynliggjort, at det gverste 50 cm’s
jordlag ikke er forurenet, jf. jordforureningslo-
vens § 72b.

Vejloven

Der skal i forbindelse med byggeansggning
fremsendes et vejprojekt med en plan for vejpro-
jektet og parkeringsarealer, belsegning, befse-
stelse, afvanding mv.

Stamvej, fordelingsvej og boligveje udleegges
som private feellesveje.

Museumsloven

Museet for Varde By og Omegn gor opmeerk-
som p4, at der i forbindelse med anlaegsarbejder
i lokalplanomradet er stor sandsynlighed for at
stgde pa fortidsminder, som ifglge Museumslo-
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vens § 27 kan forlanges undersggt. Der fore-
kommer en del gravhgje mod nord og @st og
mod vest har museet kendskab til en omfattende
jernalderboplads. Endvidere ligger @lgods mid-
delalderlige kirke kun fa& hundrede meter mod
syd. For at imgdega forsinkelser og fordyrelse af
anleegsarbejdet anbefaler Museet for Varde By
og Omegn, at der foretages en forundersggelse
inden anleegsarbejdet igangseettes. Ifglge & 26
stk. 2 i museumsloven skal ogsa udgiften til
starre forundersggelser afholdes af den for hvis
regning jordarbejdet udfgres. Kulturarvsstyrel-
sen kan i seerlige tilfeelde sgges om tilskud.

Viser en forundersggelse, at der findes fortids-
minder pa arealet, vil disse skulle udgraves pa
bygherres regning. Der er dog mulighed for at
sgge om tilskud hos Kulturarvsstyrelsen, nar der
er foretaget en forundersggelse.

Museet for Varde By og omegn tilbyder ved
betaling at foretage en forundersggelse og mu-
seet vil gerne orienteres om evt. byggeplaner.

Generelt geelder, at findes der fortidsminder
under anleegsarbejdet, vil arbejdet skulle stand-
ses og fortidsmindet skal straks anmeldes til
kulturministeren eller det naermeste statslige
eller statsanerkendte kulturhistoriske museum,
der derefter treeffer beslutning om det videre
forlab, jf. § 27, stk. 2 og 3 i museumsloven.

Spgrgsmal vedrgrende museumsloven eller de
arkeeologiske undersggelser kan rettes til Ar-
kaeologisk Afdeling pd Museet for Varde By og
Omegn, Lundvej 4, 6800 Varde, tIf. 75 22 08 77,
eller pr. mail vam@vardemuseum.dk.

Landbrugspligt
Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt.

Lokalplanens virkeliggarelse forudseetter, at
landbrugspligten opheeves. | henhold til Land-
brugslovens § 6, stk. 1, nr. 1 og stk. 2 kan land-
brugspligten efter lokalplanens endelige vedta-
gelse ophaeves ved erklering fra en praktise-
rende landinspektar.

Det er ansggers opgave at sgge landbrugsplig-
ten ophaevet.

REDEGYRELSE

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
END VARDE KOMMUNE

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke
foretages aendringer af eksisterende lovlige for-
hold, far der er opnéet tilladelse/dispensation
hertil.

Dette vedrgrer bl.a. falgende tilfeelde:
= Et areal omfattet af skovbyggelinie
= Etareal, der er palagt landbrugspligt.

SERVITUTTER

For lokalplanomradet geelder flere deklarationer.
Heraf har nogle betydning i forhold til omradets
disponering mv., da de fastlaegger visse bindin-
ger. Disse er:

= Dok. om byggelinier mv.
Dato/lgbenummer: 14.11.1978-31768-50.
Deklarationen overholdes, da der holdes af-
stand til Grgnnegade/Haulundvej med et
bredt beplantningsbeelte, som kan fjer-
nes/mindskes, hvis det senere skulle vise
sig at veere ngdvendigt pga. udvidelser af
vejen eller lignende.

Der er endvidere 1 deklaration, der strider imod
lokalplanen. Det drejer sig om falgende doku-
ment:

= Dok. om brandbeelte mv. vedr. 1b.
Dato/lgbenummer: 11.12.1901-919197-50.
Deklarationen aflyses for lokalplanomradet,
da den strider imod lokalplanen. Deklaratio-
nen omhandler et brandbeelte langs lokal-
planomradets nordlige afgreensning mod @l-
god Plantage. Brandbaeltet blev etableret for
at sikre plantagen mod brand i heden, hvor
der nu er marker og hvor det kommende bo-
ligomrade skal ligge.



BESTEMMELSER

LOKALPLAN 24.01.L03

LOKALPLAN 24.01.L03 — BOLIGOMRADE VED GR@NNEGADE | LGOD

1. LOKALPLANENS FORMAL

I henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 937 af 24.
september 2009) fastseettes herved fglgende bestemmelser for
det i pkt. 2 neevnte omrade.

1.01
Lokalplanen har til formal:
= at fastleegge lokalplanomradet til boligomrdde med en
blanding af teet-lav og dben-lav boligbebyggelse,
= at skabe et varieret og grant boligomrade,
= at fastleegge retningslinier for bebyggelsens omfang, pla-
cering, udformning og materialevalg,
= at skabe gode og trygge trafikforhold i form af veje og stier
som en naturlig del af omradet, og
= at sikre velbeliggende og velindrettede granne feelles fri-
arealer.

2. OMRADETS AFGR/ZENSNING OG ZONESTATUS

3. OMRADETS ANVENDELSE

*Jf. bygningsreglementet ma en
del af boligen anvendes til s&dan-
ne former for erhverv, som saed-
vanligvis kan udgves i forbindelse
med en bolig. Eksempler pa er-
hverv, der saedvanligvis udgves i
forbindelse med en bolig er f.eks.
frisgr, ejendoms-, advokat-, revi-
sor- og arkitektvirksomhed og
lignende liberale erhverv samt
dagpleje og lignende.

2.01
Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter en del
af matrikel nr. 1b, @lgod By, @lgod.

2.02
Lokalplanomradet ligger i landzone og overfgres ved endelig ved-
tagelse af denne lokalplan til byzone.

2.03
Lokalplanomrédet opdeles i 3 delomrader, som vist pa kortbilag 1.

3.01
Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til helarsbeboelse
samt feellesarealer, herunder vejareal og opholdsarealer.*

Jeevnfer kortbilag 2 skal bebyggelsen i de enkelte delomrader
opfgres som enten

A: ben-lav bebyggelse, som fritiggende enfamiliehuse,

B: &ben-lav bebyggelse pd sma grunde, som fritliggende enfami-
liehuse, eller

C: teet-lav bebyggelse, som raekkehuse, dobbelthuse, keedehuse,
klyngehuse eller lignende former for helt eller delvist sammenbyg-
gede enfamiliehuse.

3.02
Delomrade | skal anvendes til bebyggelse af typen A (aben-lav
bebyggelse som fritiggende enfamiliehuse).

3.03
Delomrade 1l skal anvendes til bebyggelse af typen B (dben-lav
bebyggelse pa sma grunde) eller af typen C (teet-lav bebyggelse).

3.04
Delomrade Il skal anvendes til bebyggelse af typen A (&ben-lav
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4. UDSTYKNING

*| delomréder til bebyggelse af
typen B og C er udstykning fri,
men skal overholde lokalplanens
gvrige bestemmelser.

*Grunde, som ligger op ad @lgod
Plantage, er forholdsvis store, da
det ikke er tilladt at bygge i en
afstand p& 30 m op til skoven.

5. VEJE, STIER OG PARKERING

BESTEMMELSER

bebyggelse som fritiggende enfamiliehuse), af typen B (aben-lav
bebyggelse pa sma grunde) eller af typen C (teet-lav bebyggelse).

4.01 Udstykning
Udstykning skal i princippet ske som vist pa kortbilag 4.

Udstykning mé& kun ske i overensstemmelse med den pa kortbilag
4 viste retningsgivende udstykningsplan.

Inden for omrader med bebyggelse af typen A er det tilladt at sam-
menlaegge op til 2 grunde.

Omréader af typen B og C er ikke omfattet af den retningsgivende
udstykningsplan.*

4.02 Grundstgrrelser
Angivelse af mindste grundstgrrelse for bebyggelse af falgende

type:

A: Mindst 700 m®.**

B: Mindst 400 m? og hgjest 600 m*.
C: Mindst 300 m? og hgjest 500 m”’.

Udlagte feellesarealer, herunder vej- og parkeringsarealer samt
feelles opholdsarealer medregnes ikke.

5.01 Vejadgang
Lokalplanomréadet skal vejbetjenes fra Grgnnegade.

Der udlaegges vejarealer som vist i princippet pa kortbilag 3.

Adgang til lokalplanomradet skal ske via en stamvej. Fra stamve-
jen lgber en fordelingsvej. De enkelte delomrader vejbetjenes fra
stamvejen eller fordelingsvejen med boligveje. Vejbetjeningen af
lokalplanomradet skal ske som vist i princippet pa kortbilag 3.

Der ma ikke etableres direkte adgang fra de tilgraensende ejen-
domme til stamvejen eller fordelingsvejen. Dog tillades vejadgang
fra matr. 4ad og 4af, Jlgod By, @lgod til stamvejen.

Der ma kun etableres én overkarsel til boligvej pr. grund. Over-
kerslen ma ikke veere bredere end 5 m.

Hvor stier krydser stamvejen eller fordelingsvejen skal der etable-
res heevede flader pa stamvejen, som sikrer, at hastigheden mind-
skes.

5.02 Vejbredde og vendepladser
Stamvejen skal udlaegges med en minimumsbredde pa 16 m og
anleegges med en min. 6 m bred kgrebane.

Fordelingsvejen skal udlaegges med en minimumsbredde p& 15 m
og anleegges med en min. 6 m bred kgrebane.
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*Stierne inden for lokalplanomra-
det skal forbinde boligomradet
med skolen, @lgod Hallerne og
selve @lgod By, hvorfor det er
yderst vigtigt at stierne etableres.

**Med interne stier menes stier fra
boligveje til hovedstier.

*Med firkantede menes kvadrati-
ske eller rektanguleere sten. Der
kan f.eks. ikke anvendes sf-sten.

**P3 denne made mindskes skyg-

LOKALPLAN 24.01.L03

Boligveje skal udleegges med en minimumsbredde pa 10,5 m og
anleegges med en min. 5 m bred kgrebane.

For enden af stamvejen, fordelingsvejen samt boligvejene skal
etableres vendepladser. Vendepladserne skal dimensioneres, sa
de min. opfylder Vejdirektoratets norm for distributionsbiler.

Veje skal anleegges i snoede/buede forlgb.

5.03 Vejprofil

Stamveje udformes som vist pa kortbilag 6. Boligveje udformes
som vist pa kortbilag 7. Fordelingsveje udformes som vist pa kort-
bilag 8.

5.04 Belaegning og beplantning af vejareal
Stamveje, fordelingsveje, boligveje og vendepladser udfares i sort
asfalt.

Langs veje etableres og vedligeholdes min. 2,3 m brede rabatter
med en traebeplantning jf. 8.04 samt kortbilag 6, 7 og 8.

5.05 Belysningsarmatur

Belysningsarmatur langs veje og stier skal have et ensartet arki-
tektonisk udtryk og sikre den ngdvendige oplysning af veje og
stier.

5.06 Parkering
Ved aben-lavt byggeri (bebyggelsestype A og B) skal der pa hver
enkelt ejendom anleegges mindst 2 parkeringspladser pr. bolig.

Ved teet-lavt byggeri (bebyggelsestype C) skal der pa hver ejen-
dom anlaegges mindst 1,5 parkeringsplads pr. bolig.

5.07 Stier i grgnne omrader

Lokalplanomradet betjenes med stier som vist i princippet pa kort-
bilag 3.* Alle stier udlaegges i en bredde pa mindst 5 m og anleeg-
ges i en bredde pa mindst 2,5 m.

Veje og stier skal have niveaufri skaering.

Hovedstier udfgres i asfalt. Dog kan interne stier, som kun betje-
ner selve lokalplanomradet, udfgres i gra eller sandfarvet sten-
mel.** Belaegning af interne stier skal veere ens for hele lokalplan-
omradet.

Der ma kun veere adgang for gdende og cyklister til stierne.

5.08 Stier og fortov langs veje

Langs stamvejen etableres en feelles cykelgangsti i begge sider af
vejen, jf. afsnit 8. Disse stier skal anlaegges i en bredde pa 2,2 m
med asfaltbeleegning.

Langs fordelingsvejen etableres et fortov i begge sider af vejen, jf.
afsnit 8. Fortovene skal anlaegges i en bredde pa min. 1,5 m med
firkantede beleegningssten eller fliser i en lys gra farve.*

Langs boligvejene etableres et fortov i den sydlige side af vejen, jf.
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gekast fra treeerne i rabatten.

BESTEMMELSER

afsnit 8.** Fortovene skal anlaegges i en bredde pa 1,5 m med
firkantede beleegningssten eller fliser i en lys gra farve.*

6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

**Der gnskes en aben karakter i
bebyggelsen.

**xMed 1% etage menes en byg-
ning med udnyttet tagetage

*xxxSkorstene, antenner og lig-
nende er ikke omfattet.

6.01 Bebyggelsens placering

Beboelsesbygninger af typen A og B skal placeres min. 2,5 m fra
skel.

Beboelsesbygninger af typen C skal bygges sammen over nabo-
skel, men skal placeres min. 2,5 m fra andre skel.

6.02

Garager, carporte, udhuse og lignende mindre bygninger mé ikke
opfgres naermere skel mod veje end 2,5 m og mod naboskel ikke
naermere end 1 m.***

6.03 Bebyggelsens omfang
1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke
overstige:
a. 30 % for aben-lav bebyggelse (A og B)
b. 40 % for teet-lav bebyggelse (C)

2. Bygninger af typen A ma opfares i op til 2 etager
3. Bygninger af typen C og B m& opfares i op til 1 1 eta-
ge****

Ingen bygninger ma overstige en hgjde pa 8,5 m.*****

6.04 Boligstarrelser
Boliger af typen B skal min. vaere 90 m? store.

Ingen boliger inden for lokalplanomrédet m& have et etageareal,
der overstiger 300 m>.

7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

wikMed  breeddehuse  menes
huse, hvis ydervaegge er beklaedt
med traebreedder af ca. 2 cm tyk-
kelse.

7.01

Yderveegge skal fremsta pudset, vandskuret eller som blankt mur-
veerk af tegl. Ydervaegge ma desuden opfares i braedder<**** som
klinkbygget, udfart som 1 pa 2 eller som fer og not.

Skure og udhuse skal udfgres i samme materialer og farver som
beboelsesbebyggelsen eller som en let konstruktion beklaedt med
malede breedder****** som klinkbygget, udfgrt som 1 pa 2 eller
som fer og not. Skure og udhuse skal udfgres ens og have samme
facadefarver.

7.02 Tagform
Der stilles ingen krav om en bestemt tagform. Taghaeldningen ma
dog maks. veere 45 grader.

Alle beboelsesbygninger skal have samme taghaeldning inden for
den enkelte matrikel.

Tage pa skure, udhuse, garager, carporte og lignende tillades
udfgrt som flade tage uden udhaeng eller udfgrt som beboelses-

bygning.

Udestuer, vinterhaver og lignende kan tillades udfagrt med anden
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*Varde Kommune kan veere be-
hjeelpelig med eksempler pa de
neevnte farvekoder. NCS stér for
"Natural Color System. De to
forste cifre i NCS-koden angiver
procentdelen af sort, mens de
naeste to cifre angiver procentde-
len af kulgren. Kulgren angives
som de fire grundfarver Y (gul), R
(red), B (bl&) og G (gran). De to
cifre mellem bogstaverne angiver
procentdelen af den sidstnaevnte
grundfarve (det sidste bogstav).

**Glansen skal veere testet efter
ISO 2813 metoden fra 1994.

8. UBEBYGGEDE AREALER

***Der skal sgges byggetilladelse
til opfarelse af en legeplads selv-
om den reelt ikke er en bygning.

10
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tagform.

7.03 Tagmaterialer

Tage pa beboelsesbygningerne skal udfares som levende granne
tage, bekleedes med enten skifer, sort tagpap med lister, zink,
sorte tagsten eller rade tagsten, der opfylder fglgende:

= NCS-farvekode*:
= 3050 Y60R eller
= 4040 Y70R eller
= 3040 Y70R

Tagmaterialernes glans** skal veere under 25.

Tage pa skure, udhuse og kviste skal bekleedes med enten:

= samme materialer som hovedbygningen,

= sort tagpap, eller

= sort tagpap med lister for bygninger, der opfares med tage
med heeldning.

Udestuer, vinterhaver og lignende kan tillades udfgrt med anden
farve og materiale.

7.05 Materialer for dgre, vinduer, porte, tagrender mv.
Vinduer, dgre og garageporte skal udfgres i trae, trae/alu eller pla-
stik.

Der ma ikke iseettes tonede eller buede ruder.
Tagrender og nedlgb skal udfagres i metal.

7.07 Parabolantenner, skilte og markiser

Parabolantenner og andre antenner ma ikke kunne ses fra veje og
stier. Der skal ved placeringen, stgrrelse og farvevalg tages hen-
syn til omgivelserne saledes, at parabolantennerne skeemmer
mindst muligt. Parabolantenner ma max. have en diameter pa 1
m. Parabolantenner ma ikke opseettes naermere skel end 2,5 m og
ma kun placeres med underkanten hgjst 1 m over terrzen.

| forbindelse med eventuel erhvervsanvendelse til liberalt erhverv i
boligomrader kan opseettes ét skilt p& ejendommens facade. Skil-
tet ma i dimension ikke overstige fglgende:

. 0,3 m i hgjden og 0,5 m i laeengden

8.01
Der skal etableres feelles grgnne opholdsarealer, som vist i prin-
cippet pa kortbilag 3.

De grgnne omrader skal alle steder have en minimumsbredde pa
10 m.

De feaelles granne omrader skal give mulighed for ophold, sol, lee,
boldbaner samt etablering af legepladser.***

8.02
Beplantning inden for feellesarealerne skal udfgres som vist pa



LOKALPLAN 24.01.L03

*Med vedligeholdes menes, at hvis
et trae eller en busk gar ud, skal
der nyplantes.

**Det forudseettes, at det eksiste-
rende gamle leebeelte langs lokal-
planomrédets gstlige afgraensning
fiernes i forbindelse med etable-
ringen af det nye lsegivende be-
plantningsbeelte.

**Trgeerne skal placeres med

hensyntagen til belysningen i
omradet.
*»**Denne bunddeekkende be-

plantning kan f.eks. besté af kran-
stop (Stephanandra) og ma ikke
gdeleegge oversigtsforholdene.

BESTEMMELSER

kortbilag 3.

Der skal etableres og vedligeholdes* en beplantning bestdende af
en blanding af eg, hassel, r@gn, syren, surbaer, sargentseeble og
forskellige frugttraeer placeret i grupper.

De feelles grenne omrader skal udleegges i grees. Graesset kan
klippes i en 1 m bred rabat langs stier, pd opholdsomrader og pa
omrader til boldspil og lignende. Desuden kan der klippes en max.
50 cm bred rabat uden for haekkene. Udover disse omrader skal
greesset veere uklippet.

Langs lokalplanomradets gstlige greense skal der etableres og
vedligeholdes* et laegivende beplantningsbeelte i en bredde pa
mindst 6 m som vist pa kortbilag 3.** Beplantningsbaeltet skal be-
std af eg, hassel, rgn, syren, surbzer og sargentsaeble.

Beplantningsbaeltet skal veere sammenhaengende og ma kun gen-
nemskeeres af en vej til bgrnehaven eller stier fra naboomradet
mod gst.

8.03 Eksisterende beplantning
En del af den eksisterende beplantning omkring de nuveerende
bygninger skal bevares jf. kortbilag 5.

Det eksisterende beplantningsbzelte langs lokalplanomradets vest-
lige greense skal sa vidt muligt bibeholdes ved almindelig vedlige-
holdelse.*

8.04
Langs stamvejen og fordelingsvejen etableres rabatter med en
bredde pa min. 2,3 m.

Langs boligvejene etableres rabatter med en bredde pa min. 2,5
m.

| rabatterne langs vejene, vist pa kortbilag 3, skal der etableres og
vedligeholdes* soliteere opstammede og sgjleformede egetraeer i
grupper, placeret principielt som vist pa kortbilag 6, 7 og 8.***

Rabatterne langs vejene skal enten beplantes med bunddakken-
de beplantning**** eller fremsta i klippet grees.

Der skal etableres levende haek i skel mellem grunde og min. 40
cm inden for skel mod andre omrader. (f.eks. vej, sti og granne
omrader)

8.05

Omraderne ovenpa eventuelle underjordiske forsinkelsesbassiner
ma kun tilplantes med mindre buske, benyttes til stier eller sas til i
graes. Omrader udlagt til eventuelle forsinkelsesbassiner kan ses
pa kortbilag 3.

8.06
Der ma hgjest foretages terreenregulering pa +/- 0,25 m i forhold til
eksisterende terreen.

Terraenudligning skal ske indenfor den enkelte grund. Terraenet

11
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9. TEKNISKE ANLAEG

LOKALPLAN 24.01.L03

skal udjeevnes mod skel, sa der ikke forekommer terreenspring
mellem naboejendomme, mod vejareal samt mod feelles opholds-
arealer. Der mé ikke opbygges stgttemure eller lignende i skel.

8.07

Skraldespande, haveaffald og lignende skal afskeermes mod veje,

stier og nabobebyggelse. Afskeermning af udendgrs oplag, skral-

despande mv. skal udfgres i:

= Murveaerk, der fremstar som hovedbygningens facade.

= Malet plankehegn udfgrt som klinkbygget, 1 pa 2 eller som fer
og not.

= Haekbeplantning

8.08
Oplag af bade, campingvogne og lastbiler samt uindregistrerede
karetgjer ma ikke finde sted pa ubebyggede arealer.

9.01 Forsinkelsesbassiner

Inden for lokalplanomradet méa der etableres underjordiske forsin-
kelsesbassiner. Omrader udlagt til eventuelle forsinkelsesbassiner
kan ses pa kortbilag 3.

9.02
Transformatorstationer skal placeres pa feelles opholdsarealer i
umiddelbar tilknytning til vej eller indenfor vejarealet.

9.03
Elledninger, herunder til vejbelysning, skal fremfgres som jordkab-
ler.

10. FORUDS/ZATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

*Ifglge planlovens 8§ 19, stk. 4 er
nye boliger, der opfgres som
lavenergihuse, ikke omfattet af
kravet om tilslutningspligt til kollek-
tivt varmeforsyning. Ved lavener-
gibebyggelse forstds bebyggelse,
der pa tidspunktet for ansggningen
om byggetilladelse, opfylder de i
bygningsreglementet fastsatte
energirammer for lavenergibyg-
ninger. Der kan kun meddeles
tilladelse til jordvarmeanleeg, hvis
anleegget benytter IPA-sprit eller
mindre forurenende kglemidler.

11. GRUNDEJERFORENING

12

10.01
Forud for realisering af udstykning skal eksisterende bebyggelse
inden for lokalplanomradet veere fjernet.

10.02
Ny bebyggelse pa de enkelte eiendomme ma ikke tages i brug far:

= Bebyggelse er tilsluttet Varde Kommunes varme*-, vand- og
spildevandsforsyning.

= Der er anlagt veje, adgangs- og parkeringsarealer i forngdent
omfang, som beskrevet i afsnit 5.

= Der er etableret feelles opholdsarealer i overensstemmelse
med afsnit 8. Etableringen skal ske inden halvdelen af bebyg-
gelsen inden for det enkelte delomrade er taget i brug.

= Det eksisterende hus er fiernet.

11.01
Der skal etableres en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af grunde indenfor lokalplanomradet.

Grundejerforeningens skal oprettes senest, nar 1/3 af de udstyk-
kede grunde er solgt, eller nar kommunalbestyrelsen kraever det.
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*Varde Kommune er ikke forpligti-
get til at vaere medlem af grund-
ejerforeningen for evt. usolgte
kommunale grunde inden for
lokalplanomradet.

12. AFLYSNING AF SERVITUT

13. RETSVIRKNINGER

BESTEMMELSER

11.02

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af de
naevnte feellesarealer, herunder vej- og parkeringsarealer, feelles
opholdsarealer og eventuelle andre faellesanleeg.

11.03
Grundejerforeningens vedteegter skal godkendes af Varde Kom-
mune*.

11.04

Grundejerforeningen skal acceptere at blive lagt sammen med
eller optage grundejerforeninger for naboomrader.

12.01
Falgende servitutbestemmelser ophaeves for lokalplanomradet:
= Dok. om brandbeelte mv. vedr. 1b. Dato/lgbenummer:
11.12.1901-919197-50.

13.01

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge lov om plan-
leegning 8 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planleegning, § 19, meddele dispensati-
on fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlseg som betingelse
for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfgres som
lavenergihus, jf. lov om planleegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufore-
nelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for pla-
nens virkeliggarelse.

I henhold til 8 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligge-
relsen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de alminde-

lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov
om planleegning.

13
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget i henhold til § 24 i lov om planleeg-
ning.

Varde Byrad, d. 1. marts 2011

P.b.v

Borgmester Kommunaldirekter

Lokalplanen er endeligt vedtaget i henhold til § 27 i lov om plan-
lsegning.

Varde Byrad, d. 28. juni 2011

P.b.v.

» Mot
ylling Haahr ! Max Kruse
Borgmester Kommunaldirekter
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Eksisterende forhold
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Principiel udstykningsplan
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Bebyggelsestyper og grundstarrelser

Placering af bebyggelsestyper samt 0 30 60 90
minimum og maksimum grundstgrrelser e Mteer Marts 2011
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O Beplantning, der bevares Kortbilag 5

Bevaring af eksisterende beplantning
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Lokalplan 24.01.L03
Kortbilag 6

Stamvej
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Kortbilag 7

Boligvej
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Kortbilag 8

Fordelingsvej



Varde Kommunes byvaben

"Et blat skjold med en gaende guld-leopard med rgd tunge”
Byvabnet er formentlig det zeldste i Danmark.
Det stammer fra tiden omkring 1442, aret hvor Varde fik sine fgrste kgbstadsrettigheder.

Varde Kommune Bytoften 2 6800 Varde TIf. 7994 6800 vardekommune@varde.dk






