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OFFENTLIG HORING

Et forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig hering i
perioden fra den 12. april 2017 til den 7. juni 2017.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestdr af en redegarelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret
med et eller flere kortbilag.

En redegerelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover redegg-
res der bl.a. for de miljgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til an-
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den planlaegning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladelser eller di-
spensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidige
anvendelse. Afsnittet er opbygget, sé de juridisk bindende bestemmelser star i ven-
stre spalte, og eventuelle uddybende bemaerkninger star i hgjre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan sale-
des fortsaette som hidtil - ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfgrer heller ikke pligt
til at gennemfare de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i planen. Med andre
ord geelder bestemmelserne kun i de tilfeelde, hvor en ejer selv veelger at aendre
forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokal-
planen.
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INDLEDNING

LOKALPLANENS INDHOLD OMRADETS BELIGGENHED

+ Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa at sikre bevaringen af
den bevaringsveerdige gard Damsmark.

Neerveaerende lokalplan geelder for landejendommen Damsmark, der
ligger syd for Alslev. Lokalplanomrddet omfatter ejendommens ho-
vedbygning, gard- og haveanlaeg som vist pa billedet herunder. Lo-
kalplanen afgraenses af ladernes ydre mure samt havens graense mod
det dbne land.

+ Lokalplanen omfatter det bevaringsvzerdige stuehus, gardan-
laegget og det store haveanlaeg.

+ Der ma inden for lokalplanomradet ikke foretages udvendige
bygningsaendringer uden byradets tilladelse.

BAGGRUND OG FORMAL

Damsmark besidder en szerlig position i fortaellingen om Vardeegnens
udvikling i sidste halvdel af 1800-tallet, hvor bl.a. hedeopdyrkningen
og anlaeggelsen af havnen i Esbjerg sendrede de gkonomiske forud-
setninger i omradet. Sdledes kebte entreprener Johan Heinrich
Hoffmann i 1872 Damsmark, der pa daveerende tidspunkt var pa 350
tonder land, og gjorde den til en mgnsterhedegard.

Damsmarks stuehus stammer fra 1880 og er et eksempel pa den sene
klassicistiske arkitektur i Sydvestjylland. Stuehuset danner sammen
med de to tilbagevaerende lenger og det store haveanlaeg en rumlig
komposition, der gennem sin karakter og omfang vidner om datidens
entreprengrskab og arkitektoniske stramninger.

Varde Byrad egnsker med denne lokalplan at sikre gardens savel arki-
tektoniske som rumlige bevaringsveerdier.

Lokalplanens udarbejdelse er foranlediget af et forbud mod nedriv-
ning nedlagt i henhold til planlovens & 14 af Udvalget for Plan og
Teknik pa dettes mgde 12. maj 2016.

Lokalplanens afgraensning markeret med rod.

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 1,7 ha og omfatter en del af
matr.nr. 1a Tulsmark, Alslev.

Lokalplan 02.10.L01 — Varde Kommune 4



INDLEDNING

Lokal-
plan-
omradet

Arkitektur

EKSISTERENDE FORHOLD

De xldste kilder om garden pa Damsmark stammer fra 1662, hvor
garden var en del af faestegodset under Visselbjerg. Gardens beva-
ringsvaerdige bygninger og anleeg stammer dog fra dennes storheds-
tid, der straekker sig fra Johan Heinrich Hoffmanns overtagelse i 1872
og frem til starten af 1900-tallet. Sdledes er stuehuset opfart i 1880,
men allerede to ar tidligere stod den store nordlade med vognport
feerdig. Denne valtede under stormen den 3. december 1999, hvoref-
ter gardspladsen har veeret dben mod Damsmarkvej. Gardspladsens
to tilbageveerende staldbygninger er fra 1909. Disse har gennem are-
ne haft flere forskellige sidebygninger, men fremstar i dag som fritsta-
ende laenger.

Flyfoto fra 1955. Den store nordllade ses i forgrunden og gdrdens
haveanlaeg i baggrunden. Kilde: Alslev Sognearkiv

Stuehuset fremstar med pudsede facader, hvilket er et velkendt klas-
sicistisk traek. De symmetriske facader er i dag gule i en lys guldokker-
nuance med hvide gesimsband, men som det fremgar af ovenstdende
sort-hvid-fotografi har farveszetningen tidligere veeret anderledes.
Karakteristisk for facaden er de to store gavlkviste, der som midterrisa-
litter markerer bygningens spejlingsakse mod henholdsvis gardsplad-
sen og haven. Mod gardspladsen har facaden desuden hvide lisener,
mens havefacadens gavlkvist har gregesimser.
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Have

Stuehusets naermest ubrudte tagflader er belagt med rgde vingetegl|,
mens gavlkvistenes tage, der har en noget lavere heaeldning, er belagt
med eternit. De fire skorstenspiber i rade teglsten er placeret symme-
trisk i tagryggen.

De to staldbygninger fremstar med rgde teglstensfacader i blank mur.
Den gstlige laenge er i én etage med hgj tagryg, mens den vestlige er i
to etager med fladere tag, sdledes begge bygninger fremstar nogen-
lunde lige hgje. Mellem stueetage og henholdsvis tagetage og trem-
pel er pa begge bygninger hvidpudsede gesimsband. Begge tage er
belagt med balgeplader i fibercement.

ML

Damsmark set fra ost i 1920. Kilde: Alslev n earkiv

Samtidigt med stuehuset opferte J.H. Hoffmann et godt 1,3 ha stort
haveanlzaeg. Det parklignende anlzeg, der ligger syd for stuehuset, er
anlagt af slotsgartner Behrens. Haven fremstar stadigveek med store
graespleener, prydtraeer og andre store traeer. Lokalplanomradet om-
fatter kun haven og det oprindelige gardanlaeg.



INDLEDNING

Stuehuset set fra gardspladsen i 2016.

Omkring-  Da J.H. Hoffmann overtog Damsmark var egnen praeget af store he-
liggende dearealer. Lige som i det gvrige Vestjylland blev der i slutningen af
omrader  1800-tallet gjort en stor indsats for at omdanne de ade hedearealer til
brugbar landbrugsjord, og Damsmark er i dag omkranset af marker
samt flere plantager. Hedeopdyrkningen var en succes, og Damsmark
er i dag et moderne landbrug. Vest for hovedanlaegget ligger flere
store landbrugsbygninger parallelt med de zldre staldbygninger.
@vrige landbrugskonstruktioner ligger syd og est for hovedanlaegget.

Damsmarkvej lob oprindeligt i en ret linje fra Damsmarkvej 6 mod syd
til Damsmark, hvor den skabte en tilnseermelsesvis midtstaende og
parallel akse med stuehuset. Svingene pa Damsmarkvej er sidenhen
blevet jeevnet ud, og vejen lgber nu i en blad kurve vest forbi Dams-
mark.

Lokalplanomradet ligger i landzone og anvendes til landbrug og be-
boelse.

Eagl Y fﬁ\:"_ FIREOE 27 Yo R T = AR S P RO
Lave mélebordskort, 1901-1971. Pa det nyere lave mdalebordskort er det tydeligt, hvordan
hedeomraderne omkring Damsmark er blevet opdyrket. JH. Hoffmann tilplantede storre
hedearealer, der i dag kendes som Hoffmanns Plantage.

£y
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BESTEMMELSER

1.1

2.1

2.2

23

3.1

| henhold til lov om planlaegning (lovbekendtgerelse nr. 1529 af
23. november 2015) fastsaettes herved fglgende bestemmelser for
det i pkt. 2 naevnte omrade.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:
at sikre Damsmarks stuehus’ bevaring og arkitektur.

at sikre omradets arkitektoniske, miljgmaessige og kulturhistoriske
bevaringsveerdier, herunder bygningernes placering og omfang.

at fastleegge retningslinjer for bebyggelsens udformning og mate-

rialevalg, sa ny bebyggelse tilpasses gardmiljeet og Damsmark
fortsat vil fremsta som en arkitektonisk helhed.

§ 2. OMRADETS AFGRANSNING OG
ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter en del
af matrikel nr. 1a Tulsmark, Alslev.

Lokalplanomradet ligger i landzone. Zoneforholdet fastholdes.

Lokalplanomradet opdeles i 3 delomrader som vist pa kortbilag 3.
Delomrade 1 omfatter Damsmarks stuehus.
Delomrade 2 omfatter Damsmarks gardsplads og laenger.

Delomrade 3 omfatter Damsmarks haveanlaeg.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

Delomrade 1 udlaegges til helarsbeboelse og erhvervsformal, her-
under liberale erhverv og ferieudlejning.
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FORMAL

Damsmarks stuehus stammer fra 1880 og er et eksempel pa den
sene klassicistiske arkitektur i Sydvestjylland. Samtidigt vidner den
samlede bebyggelse om egnens udvikling i sidste halvdel af 1800-
tallet, hvor anlaeggelsen af Esbjerg Havn og hedeopdyrkning aen-
drede de gkonomiske og erhvervsmaessige forudsaetninger i om-
radet. Denne forteelling er szerligt tilstede pd Damsmark, der op-
fortes af entreprengren Johan Heinrich Hoffmann, som havde
tjent gode penge som bygmester pa netop anlaeggelsen af hav-
nen i Esbjerg.

Det er lokalplanens formal at sikre bevaringen af Damsmark, s
garden fortsat vil fungere som vidnesbyrd om egnens historie og
som eksempel pa den sene klassicisme i Sydvestjylland.

DELOMRADER

Lokalplanen opdeler planomradet i tre delomrader. Formalet er at
sikre, at den szerlige karakter og behov tilknyttet ejendommens
haveanlzaeg, gardsplads og stuehus respekteres og tilgodeses isaer
med hensyn til bevaring af arkitektoniske og kulturhistoriske vaer-
dier. Opdelingen af planen i delomrdder muligger praeciseringer i
bestemmelserne, der gaelder pa de enkelte omrdder. Det er lokal-
planens formal, at hele planomradet bade i form og indhold be-
tragtes som et enkelt, ssmmenhangende omrade.

ANVENDELSE

Bestemmelserne sikrer stuehusets anvendelse til bolig samt ha-
7



BESTEMMELSER

3.2

33

4.1

5.1

5.2

6.1
6.1.1

Delomrade 2 udlaegges til landbrugsformal og andre erhvervsfor-
mal af handvaerksmaessig karakter samt udlejning og lignende i
overensstemmelse med landzonebestemmelserne.

Delomrade 3 udlaegges til haveanlaeg.

§ 4. UDSTYKNING

Der ma ikke foretages udstykning inden for lokalplanomradet.

§5. VEJE, STIER OG PARKERING

VEJADGANG
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Damsmarkvej.

Hovedankomstvejen til gardspladsen skal ske fra nord som vist pa
lokalplankortet, kortbilag 3.

BELAGNING OG BEPLANTNING AF FARDSELSAREALER

Parkerings- og faerdselsarealer ma kun belsegges med perlegrus,
granitskaerver, brosten, piksten eller lignende.

§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

BEBYGGELSENS PLACERING

Inden for lokalplanomradet ma kun opfgres erstatningsbyggeri.
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vens rekreative formal. Det er hensigten at sikre, at der til lokal-
planomradets gvrige bygninger er knyttet samme erhvervsmulig-
heder som for tilsvarende landejendomme med en tilsvarende
beliggenhed.

Liberalt erhverv er typisk kontorerhverv, klinikker, frisgrer og lig-
nende mindre erhverv.

UDSTYKNING

For at bevare ejendommens overordnede arkitektoniske og kul-
turhistoriske sammenhange, og for at sikre, at ejendommen ud-
vikles samlet, tillader lokalplanen ikke udstykning inden for plan-
omradet.

VEJE, STIER OG PARKERING

Ankomstvejen til gardspladsen og stuehuset fra nord anses som
en vigtig del af gardens historiske struktur og karakter.

BELAGNING

Beleegningen pa gardspladsens parkerings- og fzerdselsarealer
skal bevare arealets oprindelige landlige udtryk. Planomradets
overordnede fremtraeden samt materiale- og miljgmaessige sam-
menhaeng er vigtig. Sammenhangen ma ikke forringes med stor-
re asfalterede eller lignende hardt belagte, uigennemtraengelige
arealer. Se ogsa § 8. Ubebyggede arealer.

BEBYGGELSE

Damsmarks hovedanlaeg bestar i dag af et stuehus og to stald-
bygninger placeret i velkendt hesteskoform. Den gamle nordlade,

8
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6.1.2

6.2
6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.24

7.1

Inden for delomrade 2 ma der dog opferes en ny nordleenge som
erstatning for den bortfaldne.

Inden for delomrade 3 ma der dog opfares mindre bygninger som
havepavilloner, redskabsskure og lignende smabygninger i til-
knytning til haven.

BEBYGGELSENS OMFANG
Ved genopfarelse og erstatningsbyggeri skal ny bebyggelse frem-
sta i et omfang svarende til det nedrevne, jf. §§ 6.2.2 0g 6.2.3.

Intet punkt af bygningens ydervaeg eller tagflade ma gives en
hajde, der overstiger 8,5 m over eksisterende terraen. Facadehg;j-
den ma ikke overstige 3 m.

Erstatningsbyggeri ma ikke veere lavere end 5,5 m.

Det samlede areal af smahuse i delomrade 3 ma ikke overstige 100
m2.

§ 7. BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRADEN

DELOMRADE 1 - STUEHUSET
TILLADELSE

Stuehuset som udpeget pa kortbilag 3 er bevaringsvaerdig og ma
ikke nedrives eller 2endre nedenstaende bygningsdele uden tilla-
delse fra Varde Kommune:

- Udskiftning af vinduer og dere

- /&ndring af facaden (farve, puds eller murvaerk)

- Andring af tagkonstruktion, tagform og tagbekleedning
- Etablering af kviste eller ovenlysvinduer

- Opforelse af tilbygninger

- Nybyggeri

Tilladelse skal opnas far arbejdets igangsaettelse.
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som bandt de to staldbygninger sammen, findes ikke lzengere.

Bestemmelser vedrgrende bygningshgjde og omfang skal sikre, at
eventuelt nybyggeri vil have et volumen, der modsvarer de oprin-
delige bygningers. Herved bevares gardsrummets dimensioner og
harmoni.

Der kan opfares smabygninger, der er gavnlige for ejendommens
og isaer havens drift og anvendelse.

STUEHUSETS STIL OG FACADE

Klassicismen var som arkitekturretning fremherskende i Danmark i
perioden 1760-1850. Stilen er karakteriseret ved sin inspiration i
den antikke graeske og romerske arkitektur. Bygningselementer
som gavltrekanter, sgjler, pilastre og lisener, streng facadesymme-
tri og negne murflader er blandt stilartens kendetegn, hvoraf flere
garigen i Damsmark.

Stuehuset pd Damsmark stammer fra 1880, men facadernes klare
symmetri, lisener, trukne gesims og korspostvinduer med vandret
sprosseopdeling i nederste vinduesrammer er klassicistiske saer-
kender, lige som det pudsede murveerk.

| Sydvestjylland var der i 1800-tallet en udpraeget brug af de egns-
typiske rade teglmursten, hvilket satte sit praeg pa den lokale
klassicisme - fx i den sdkaldte Vardeklassicisme, hvor de blanke



BESTEMMELSER

Nedrivningsforbuddet geelder ikke stuehusets gstlige tilbygning.
Ved nedrivning af tilbygningen skal stuehusets gstfacade gen-
etableres i overensstemmelse med bygningens gvrige facader og
oprindelige udtryk.

FACADER

Facader skal bevares, vedligeholdes og restaureres i bygningens
oprindelige byggeskik og formsprog, se stilblad.

Stik over vinduer og dgre skal bevares og ved renovering udfgres
som oprindeligt udfert.

Bygningens grundfacade samt bygningsdetaljer som lisener og
gesimser skal fremsta ensfarvet og pudset i en afdeempet farve.

Enten grundfacade eller bygningsdetaljer skal fremsta hvid.
TAGE

Tagform, -fod, -haeldning og -deekning skal opretholdes eller gen-
etableres i overensstemmelse med husets oprindelige udform-
ning, byggetradition og materialevalg. Saledes skal hovedtaget
daekkes med materiale magen til de oprindelige eller med matte,
rede vingetagsten svarende til dansk vingetegl.

Gavlkvistenes tage skal deekkes med et materiale magen til det
oprindelige eller med teg|, zink eller tagpap.

SKORSTENE

Oprindelige skorstene ma ikke nedtages. Skorstenene skal vedli-
geholdes og restaureres i overensstemmelse med bygningens
oprindelige udtryk. Skorstene skal derfor fremsta som blank mur i

egnstypiske, rede teglsten og med sokkel og gesims.

Antallet af ventilationshaetter skal begraenses. Eventuelle ventila-
tionshaetter skal etableres med teglrgd farve.

D@RE

Udvendige dgre skal have samme udformning som de oprindelige
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redstensmure og hvide bygningsdetaljer skaber et szerligt sam-
spil. Den pudsede facade var dog generelt set klassicismens fore-
trukne — og det er den, man ser pad Damsmarks stuehus. Dams-
mark har i det hele taget en raffineret og enkel facadedetaljering,
hvilket giver bygningen en seerlig plads i omradets arkitekturhi-
storie.

TAG OG SKORSTENE

Rede, teglhaengte tage, som det ses pa Damsmarks stuehus, er
karakteristiske for klassicismen. Taget pa stuehusets fremstar stort
set ubrudt og har en svag opskalkning, der lafter tagdaekningen
ud over gesimsen.

Tagene pa de store gavlkviste har en noget lavere haeldning end
hovedtaget. De ubrudte tage er definerende for Damsmarks arki-
tektur, hvorfor de s vidt muligt skal bevares under hensyntagen
til husets brug som moderne, tidssvarende bolig.

De fire symmetrisk placerede skorstene vidner om bygningens
storhed, hvorfor de er bevaringsveerdige.

D@RE OG VINDUER

Erstatningsdere og vinduer skal ligne husets oprindelige dare og
10
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7.2
7.2.1

7.2.2

dore tilhgrende klassicismen og udfgres i trze.

Degre skal udfgres som fyldningsdere. Dgre mod have ma desuden
udferes som terrassedgre med opsprosning og farve i overens-
stemmelse med bygningens oprindelige vinduer.

VINDUER

Nye vinduer skal udfgres i tree og udformes som husets oprindeli-
ge vinduer med hensyn til stgrrelse, opdeling og opsprosning.
Vinduessprosser ma ikke veere bredere end 2 cm.

Der ma kun opszettes op til 4 tagvinduer i bygningens sydvendte
tagside - mod haven - og 2 tagvinduer i bygningens nordvendte
tagside - mod garden. Tagvinduer skal veere af typen GVR eller
lignende, placeres harmonisk i tagfladen og ma ikke vaere sam-
menhangende.

ALTANER OG KVISTE

Der ma ikke opseettes eller indbygges altaner, kviste eller lignende
pa bygningen, lige som der ikke ma opsaettes udvendige trapper.

SKILTE, ANTENNER SOLENERIGANLAG

Der ma ikke opsaettes skilte, parabolantenner, solenergianlaeg eller
lignende pa stuehuset.

DELOMRADE 2 - LANGER
TILLADELSE
Udlzengerne som udpeget pa kortbilag 3 er del af et bevarings-

veerdigt gardmilje og ma ikke nedrives uden Varde Kommunes
tilladelse.

Nedrivningstilladelse kan kun gives under forudsaetning af genop-
forelse i overensstemmelse med bestemmelserne under denne
lokalplans § 7.2.

FORM
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vinduer for at bevare bebyggelsens oprindelige arkitektoniske
udtryk. Kendetegnende for klassicismen er korspostvinduer med
vandret sprosseopdeling i nederste vinduesrammer som vist her-
under.

Der tillades et begraenset antal tagvinduer. Tagvinduerne vurde-
res at have en sterre betydning for husets fremtraeden pa tagets
nordvendte side, hvor bygningen ses i sammenhang med gards-
pladsen og laengerne.

UDLANGERNES YDRE FREMTRADEN

Som det fremgar af denne lokalplans fotografier, var den tidligere
nordlade med sit blanke murvaerk og hvide detaljer tillige et ek-
sempel pa sen, sydvestjysk klassicisme. Bygningen blev opfert i
1878, men veaeltede under stormen den 3. december 1999. De to
tilbagevaerende udlaenger omkring gardspladsen stammer fra
1909, hvor bygningsteknikker og den arkitektoniske tilgang havde
a&ndret sig markant. De blanke rgdstensmure og hvide gesims-
band mellem stueetage og 1. sal vidner dog om en bevidsthed
om bygningernes stilmaessige kontekst.

Hvor stuehuset skal bevares i sin oprindelige fremtoning, er det
netop denne bevidsthed og tilpasning, der s@ges bevaret for de

11
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723

724

7.2.5

Genopferte udleenger skal udferes som fritstaende leenger med en
orientering og udstraekning lig de oprindelige staldbygninger.
Dog tillades genopfarelse af gardens oprindelige nordleenge som
sammenbygning mellem de gvrige laenger.

FACADER

Facader skal fremsta som blank mur i egnstypiske, rede teglsten
eller pudset i en farve i overensstemmelse med stuehuset.

Eksisterende bygningers oprindelige fagdeling skal opretholdes
eller genskabes ved facaderenovering eller ombygning.

De eksisterende gesimsband over stueetage skal bevares eller
gentages i eventuelt erstatningsbyggeri.

Erstatningsbyggeri skal have regelmaessig fagdeling.
Erstatningsbyggeri skal have trukne gesimser i hvid puds.
TAGE

Tage skal opfgres som symmetrisk saddeltag.

Tag pa nordleengen skal opfares med halvvalm. @vrige tage ma
ikke veere valmede.

Eventuelle kviste skal udfares som gavlkviste med en bredde pa
maks. 2 m. Kviste skal holde en afstand til tagryg pa min. 1 m.
Skorstene skal placeres i tagryggen.

Tage skal beleegges med et gennemgaende materiale som rgde
danske vingeteg|, skifertegl eller andet materiale, der kendetegner
leengernes byggetype og byggestil.

Tagvinduer skal falge bygningens fagopdeling.

Eventuelle solenergianlaeg ma kun etableres pa bebyggelsens tag,
skal nedfzeldes i tagfladen og integreres i bebyggelsens arkitektur.

D@RE
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eksisterende og eventuelt nye udlaenger.

12
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Dore skal tilpasses gardens oprindelige arkitektur og udferes i trae.
Porte og sterre dgre skal udfgres som revledgre.
726  VINDUER

Vinduer skal tilpasses gardens oprindelige arkitektur, udferes i tree,
jern eller aluminium og fremsta malede.

7.3 DELOMRADE 3 - HAVEANLAGGET
7.3.1  SMAHUSE

Inden for delomrade 3 ma der kun opferes smabygninger som
havepavillon, redskabsskur eller lignende.

Smahuse ma kun fremsta med facader i malet tree og glas.

Lokalplan 02.10.L01 - Varde Kommune

HAVENS BEBYGGELSE

Den store parklignende have er karakteriseret ved sin dbne park-
beplantning. Det er lokalplanens hensigt at bevare den dbne ka-

rakter, hvorfor der kun tillades op til 100 m? smabygninger i ha-
ven.

13
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8.1

8.2

8.3

9.1

10.1

§ 8. UBEBYGGEDE AREALER

Inden for delomrade 2 ma mindre arealer beplantes med lav be-
plantning. Der ma i @vrigt beplantes et soliteert storre tree.

Ubebyggede arealer inden for delomrade 2 skal hovedsageligt
belazegges med grus, granitskaerver, piksten eller lignende.

Ubebyggede arealer inden for delomrade 3 skal fremsta parklig-
nende med abne graesplaener og en blanding af prydtraeer og
store treeer.

§ 9. TEKNISKE ANLAG

Der ma ikke opstilles transformatorstationer eller lignende tekni-
ske anlaeg inden for lokalplanomradet.

§ 10. FORUDSATNINGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

Ingen bestemmelser.

§ 11. LANDZONETILLADELSE

Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles der samtidig
tilladelse efter planlovens § 35 stk.1 (landzonetilladelse) til etable-
ring af bebyggelse, beplantning og ubebyggede arealer, i over-
ensstemmelse med lokalplanens afsnit 4-9.

Lokalplan 02.10.L01 - Varde Kommune
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BEPLANTNING

Formalet er at muliggere beplantning i delomrade 2 samtidig
med at der sikres udsyn mellem planomradets nordlige greense
og stuehuset, samt bevare gardspladsen som et enkelt, sammen-
haengende omrade.

Store treeer i haveanlaegget anses som sarligt vigtige for anleeg-
gets visuelle og rummelige karakter.

BONUSVIRKNING

I henhold til planlovens § 15, stk. 4 indeholder denne lokalplan
bonusvirkning for sa vidt angar forhold omfattet af lokalplanens
afsnit 4-9. Lokalplanen indeholder sdledes ikke bonusvirkning
vedrgrende zndret anvendelse, hvorfor der hertil stadigveek ma
seges landzonetilladelse.

14
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12.1

§ 12. RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalpla-
nen mad ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge lov om plan-
legning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortszette
som hidstil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byrddet kan ifglge lov om planlaegning, § 19, meddele dispensati-
on fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil veere af veesentlig betydning for
planens virkeliggerelse.

I henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligge-
relsen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gzelder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov
om planlaegning.

Lokalplan 02.10.L01 - Varde Kommune
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanen er endeligt vedtaget i henhold til § 27 i lov om planlaegning.
Varde Byrad, d. 09.02.2018.

Pa byradets vegne

7 YA f //{/ﬁ

./;7/\
Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen
Borgmester Kommunaldirektor
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FORHOLD TIL ANDRE PLANER

KOMMUNEPLAN

Kommuneplan 2017, Varde Kommune

Rammebestemmelser

Lokalplanomradet er omfattet af bestemmelserne for rammeomra-
de 02.10.BLO1 i "Kommuneplan 2017”, Varde Kommune.

Omradets anvendelse er fastlagt som landbrugsformal.
Bevaringsvaerdig bebyggelse

Damsmarks stuehus er i ” Kommuneplan 2017” udpeget med SAVE-
veerdi 2. Retningslinjer for bevaringsveerdige bygninger og kultur-
miljger fremgdr af kommuneplanens tema 8. Heraf fremgar det bl.a.,
at bevaringsveerdige bygninger kun ma nedrives med tilladelse fra
Byradet, og bygningens oprindelige arkitektur skal sages bevaret i
forbindelse med ombygning eller anden andring af en bevarings-
veerdig bygning.

Det er lokalplanens formal at sikre stuehusets bevaring og seette

Lokalplan 02.10.L01 - Varde Kommune

rammerne for renoveringer og ombygninger samt eventuelt erstat-
ningsbyggeri for staldlaenger. Se desuden afsnittet om "Kommune-
atlas Varde”.

Landbrug

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade udpeget som seerligt
veerdifuldt landbrugsomrdde samt et egnet omrdde til store hus-
dyrbrug. Landbrugsinteresserne fremgar af kommuneplanens tema
22, hvoraf det bla. fremgar, at udleeg af arealer til ikke-
landbrugsmaessige formal skal begraenses inden for sarligt veerdi-
fulde landbrugsomrader. Omrader til placering af store husdyrbrug
skal friholdes for udvikling, der er i modstrid med etablering af store
landbrugsbygninger og -anleeg. Lokalplanen omfatter alene
Damsmarks historiske stuehus og leenger, haven og gardspladsen
og andrer ikke pa gardens status, anvendelses- og udvidelsesmu-
ligheder.

Landskab

Lokalplanomradet ligger inden for landskabskarakteromradet og
landskabstypen “"Landbrugslandskab”. Landskabsinteresserne frem-
gar af kommuneplanens tema 19, hvoraf det bl.a. fremgar, at store
tekniske anlaeg, herunder store husdyrbrug med mere end 500
dyreenheder, skal tilpasses landskabets karakter. Lokalplanen sikrer
den historiske gards bevaring. Erstatningsbyggeri opfgres i samme
stil og omfang som det eksisterende.

Skovrejsning

Lokalplanomradet ligger i et skovrejsningsomrade. Skovrejsningsin-
teresserne fremgar af kommuneplanens tema 23, hvoraf det bl.a.
fremgar, at skovrejsning i seerlig grad er gnskelig i skovrejsningsom-
rader. Lokalplanen omfatter alene Damsmarks historiske stuehus og
leenger, haven og gardspladsen, hvorfor skovrejsning inden for
lokalplanomradet ikke er relevant.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med drikkevandsinte-
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resser. Retningslinjer for grundvandsbeskyttelsen fremgar af kom-
muneplanens tema 24. Lokalplanen er en bevarende lokalplan, og
der gives sdledes ikke mulighed for tiltag, der vil eendre pa drikke-
vandsforholdene i omradet.

Lokalplanen er saledes i overensstemmelse med Kommuneplan
2017.

KOMMUNEATLAS VARDE

Kommuneatlas

Varde

Bevaringsveerdier i byer og bygninger 1992
. Miljministeriet
& Planstyrelsen

i samarbejde med Varde Kommune

Kommuneatlas Varde 1992

| forbindelse med udarbejdelsen af Kommuneatlas Varde er der
gennemfert en registrering af alle bygninger, der er opfart for 1940.

Registrering af bygninger er gennemfort efter de retningslinjer, der
er fastsat af Skov- og Naturstyrelsen — i dag Slots- og Kulturstyrelsen
- om registrering af aldre bygninger, den sakaldte SAVE-metode.
Fra Kommuneatlas Varde er de bygninger, der er registeret med en
hgj og middel bevaringsveerdi medtaget i lokalplanen (Damsmarks
stuehus). Bygningerne er registreret og kortlagt for at fastleegge
deres bevaringsvaerdi. For hver enkel bygning fastlaegger registre-
ringen en bevaringsveerdi, der ligger pa en karakterskala fra 1 til 9,
hvor 1 er den hgjeste veerdi og 9 den laveste. Grupperne er sldet
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sammen i tre hovedgrupper for bevaringsvaerdi:

Hgj (karakter 1-3)
Middel (karakter 4-6)
Lav (karakter 7-9)

Lokalplanen bygger pd denne SAVE-registrering. Der er forud for
lokalplanudarbejdelsen foretaget en revurdering i forhold til den
tidligere SAVE-registrering fra 1991. Damsmarks stuehus blev her
udpeget med SAVE-karakteren 2, hvilket betyder, at bygningen har
en hgj bevaringsvaerdi.

VANDFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomradet for DIN forsyning
A/S.

VARMEFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet skal ifglge kommunens varmeplanlaegning fjern-
varmeforsynes fra Varde Kommunes kollektive varmeforsyning.

Nye boliger, der opferes som lavenergihuse, er dog ikke omfattet af
kravet om tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning, forudsat at
husene opfylder de i bygningsreglementet fastsatte energirammer
for lavenergibygninger.

Der kan kun meddeles tilladelse til jordvarmeanlaeg, hvis anlaegget
benytter IPA-sprit eller mindre forurenende kglemidler.

SPILDEVANDSPLAN

Omradet er omfattet af Varde Kommunes spildevandsplan. Omra-
det skal separatkloakeres, og spildevand skal ledes til et rensean-
leeg, som er godkendt af Varde Kommune.
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FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

MILJ@VURDERING

Der er foretaget en screening efter miljgvurderingsloven for at se,
om der er behov for at foretage en miljgvurdering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen ikke vil fa vaesentlig
indvirkning pa miljget, og at der ikke er behov for en naermere un-
dersggelse af miljgforholdene. Byrddet har derfor besluttet, at der
ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. § 8, stk. 2 i Lov om milje-
vurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Skov-

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med drikkevandsinte- byggelinje

resser (OD), seerligt veerdifulde landbrugsarealer samt i et land-
brugslandskab. En mindre del af lokalplanomradet ligger desuden
inden for skovbyggelinjen for Guldager Plantage.

Lokalplanen har til formal at sikre Damsmarks bevaringsveerdige
bebyggelse og miljg samt at fastholde omradets anvendelse til
beboelse, rekreative formal (have) og landbrugsformal. Det vurde-
res, at den bebyggelse og anvendelse, der med lokalplanen gives
mulighed for, ikke vil have en sadan indvirkning pa miljoet, at der
skal foretages en miljevurdering.

INTERNATIONALT NATURBESKYTTELSESOMRADE — NATURA

2000 Landzone

Ifelge bekendtggrelse om udpegning og administration af interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen kan
betyde:

- atplanen skader Natura 2000-omrader,

- atyngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesom-
rade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bi-
lag IV, litra a) kan blive beskadiget eller gdelagt, eller

- atde plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag
IV, litra b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Natura-2000 omrader: Lokalplanomradet ligger ca. 2,75 km fra
naermeste Natura 2000-omrade. Varde Kommune vurderer, at lo-
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kalplanen ikke vil have nogen negative pavirkninger af Natura 2000-
omradet.

Bilag IV arter: Arealudlaegget er i naerheden af en registeret fore-
komst af birkemus i Esbjerg Kommune. P& baggrund af arealets
nuveerende karakter kan det ikke udelukkes, at birkemus kan fore-
komme i omradet. Lokalplanen fastsatter bestemmelser for en
fortsaettelse af den eksisterende arealanvendelse. Derfor vurderes
lokalplanen ikke at have en vaesentlig pavirkning pa forekomsten af
birkemus.

NATURBESKYTTELSESLOVEN

Den sydligste del af lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelin-
jen for Guldager Plantage. Det omtalte omrade er en del af havean-
laegget. Omradet skal fortsat fremstd med et parklignende praeg, og
der tillades ikke bebyggelse i omradet. Lokalplanen aendrer saledes
ikke pa oplevelsen af skoven i landskabet, herunder skovbrynets
karakter.

JORDFORURENINGSLOVEN

Spergsmal vedrgrende jordforurening rettes Naturcenteret - Miljg,
Jord og Grundvand, tlf. 7994 6800, eller pa
mail: teknikogmiljo@varde.dk.

Der er ingen oplysninger om jordforurening i omradet. Der er ikke
registreret kilder til diffus forurening i lokalplanomradet og arealan-
vendelsen har ifalge Varde Kommunes oplysninger altid veeret
agerjord.

Arealet undtages af omradeklassificeringen, idet der ikke foreligger
viden om, at arealet ikke tidligere har vaeret agerjord. Derved burde
arealet ikke vaere belastet af diffus forurening, og hermed:

- Vil der ikke veere anmeldepligt og krav om analyser ved
jordflytninger, jf. jordforureningslovens § 50 og 50a.

- Erdetsandsynliggjort, at det gverste 50 cm’s jordlag ikke
er forurenet, jf. jordforureningslovens § 72b.
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MUSEUMSLOVEN, ARKAOLOGI OG SKJULTE FORTIDSMINDER

Fortidsminder som for eksempel bopladser og grave fra oldtiden er
beskyttet af Museumsloven og ma ikke gdelaegges uden at en for-
udgdende arkaeologisk vurdering og eventuel undersggelse har
fundet sted. Maske er der allerede kendskab til fortidsminder i et
bestemt omrade, men ofte er fortidsminderne skjult under muldla-
get, og er derfor ikke registrerede i forvejen.

For at sikre at eventuelle fortidsminder ikke bergres af et an-
leegsarbejde, anbefales det bygherren at kontakte ARKVEST for at fa
en udtalelse for omradet i forbindelse med anleegsarbejder af en-
hver karakter. En udtalelse er museets arkaeologiske vurdering af
det pagxldende omrade. Udtalelsen kan resultere i en frigivelse af
omradet, fordi museet ikke vurderer sandsynligheden for skjulte
fortidsminder som hgj. En anden mulighed er, at der skal foretages
en forundersggelse, for museet kan udarbejde en geeldende udta-
lelse. Det er en absolut en fordel for bygherre at kontaktemuseet sa
tidligt som muligt i et projektforlgb for at undga at skjulte fortids-
minder ferst dukker op, nar anlaegsarbejdet er gaet i gang, hvoref-
ter arbejdet ma indstilles, medens en arkaeologisk undersaggelse
foretages. Uden en udtalelse mister man muligheden for et statsligt
tilskud til bygherrens omkostninger ti en evt. arkeeologisk undersg-
gelse.

Findes der ikke ved en forundersggelse fortidsminder pa omradet,
kan bygherren hvad angar Museumsloven uden videre ga i gang
med anlzaegsarbejdet. Findes der ved forundersggelsen fortidsmin-
der, som bgr undersages, kan anlaegsarbejdet muligvis flyttes, sa
fortidsminderne ikke bergres. Er dette ikke muligt, skal der foreta-
ges en arkaeologisk undersggelse.

Se i gvrigt folderen "Vejledning til bygherrer - arkaeologi og Mu-
seumsloven” om Museumsloven og anlaegsarbejde. Folderen kan
ses pa ARKVEST’s hjemmeside: www.arkvest.dk.

LANDBRUGSPLIGT

Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt. Landbrugspligten
er ikke til hinder for realiseringen af lokalplanen.
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LANDZONELOKALPLAN - BONUSVIRKNING

Planloven giver kommunen mulighed for at udforme en land-
zonelokalplan, sa den erstatter de landzonetilladelser, der er nad-
vendige for planens virkeliggerelse, den sdkaldte bonusvirkning.
Bonusbestemmelserne i en landzonelokalplan kan indeholde be-
tingelser svarende til de betingelser, der kan indeholdes i landzone-
tilladelser.

Pa denne baggrund tillegges denne landzonelokalplan bonusvirk-
ning med hjemmel i planlovens § 15, stk. 4 for sa vidt angar de af
lokalplanens bestemmelser, der erstatter landzonetilladelser efter
planlovens § 35, som ellers ville have veeret ngdvendige for, at lo-
kalplanen kan gennemfgres.

Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles der derfor tilladel-
se efter planlovens § 35 stk.1 (landzonetilladelse) til udstykning,
etablering og anvendelse af bebyggelse, tekniske anlaeg, voldan-
leg, s@, veje og parkering, samt beplantning og ubebyggede area-
ler, i overensstemmelse med lokalplanens afsnit 4-9.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHE-
DER END VARDE KOMMUNE

For gennemfgrelse af tilstandsaendringer i overensstemmelse med
denne lokalplan kraeves ikke tilladelse fra andre myndigheder.

SERVITUTTER

For lokalplanomréddet geelder flere deklarationer. Varde Kommune
er ikke bekendt med deklarationer, der strider mod lokalplanens
hensigt og formal. Tilstandsservitutter, der er indholdsmaessigt
uforenelige med denne lokalplan, bortfalder ved lokalplanens ved-
tagelse, jf. planlovens §§ 15 og 18.
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BILAG

STILBLAD: KLASSICISME

Klassicisme er ikke en selvstaendig, isoleret stilart eller -periode. Udtrykket daekker
over alle stilarter, der finder inspiration i den graeske og romerske antik. Den klassici-
stiske arkitektur opstod i Europa i midten af 1700-tallet, og den farste klassicistiske
bolge preegede Danmark i perioden 1760-1850. Igen i de farste artier af 1900-tallet
skyllede en klassicistisk bglge over landet, kendt som nyklassicismen, men den klassi-
cistiske tankegang har veeret til stede badde mellem og efter de to belger.

Klassicistisk arkitektur er kendetegnet ved sine klare referencer til den antikke greeske
og romerske arkitektur. Typiske bygningselementer er tempelfronter, gavltrekanter,
sgjler, pilastre og lisener. Klassicismen er kendetegnet ved streng facadesymmetri.

| den sydvestjyske fortolkning af klassicisme ses ofte grundmurede facader i rode
teglsten med enkle arkitekturdetaljer og opdelte murpartier, der er fremhaevede med
hvid kalk. Der er en klar opdeling af bygningens forskellige led, og overgange
mellem etager er markerede med gesimsband. De pudsede gesimser ses ogsa
under de teglhaengte tage, der ofte har gregesims i gavlene.

Fint forarbejdede fyldingsdare samt hvidmalede korspostvinduer, hvor de nederste
rammer er opdelt af en tveergaende sprosse, er karakteristiske for klassicismen.

Anbefalinger:

FACADE

Facadens arkitektur, detaljer og symmetri bar bevares og genetableres. | facaderne
bar der derfor ikke isaettes stgrre vinduespartier, etableres nye murhuller til terrasse-
dore eller lignende, som vil slgre eller bryde facadesymmetrien. Murvaerk skal fremsta
som blank mur eller med tyk puds. Gesimser, gesimsband, lisener og lignende byg-
ningsdetaljer ber bevares og genetableres.

Facader bgr holdes i afdeempede farver. Facadens dynamik opstar i samspillet mel-
lem de store ensfarvede murflader og de ofte hvide bygningsdetaljer.

Lokalplan 02.10.L01 - Varde Kommune

VINDUER OG DZRE

Vinduer bgr have samme proportioner og sprosseopdeling som de vinduer, der op-
rindeligt var i bygningen. Hoveddgre bgr udferes som fyldingsdare.

Har bygningen endnu sine aldre vinduer, ber disse bevares. Der findes i dag firmaer,
der har specialiseret sig i vinduesistandsaettelse, og man kan fa indvendige forsatsru-
desystemer med hgj komfort og god isoleringseffekt.

Ved udskiftning af nyere vinduer, uden kendskab til de oprindelige vinduers udseen-
de, anbefales det, at man isaetter korspostvinduer, hvor de nederste rammer er op-
delt af en tvaergdende sprosse, hvilket er karakteristisk for klassicismen. Vinduerne
ber veere udfert i tree med enkeltlagsglas og kitfals. Nye vinduer i enkeltlagsglas kan
forsynes med en indvendig koblet forsatsramme, hvorved man opnar samme (eller i
flere tilfeelde bedre) varmegkonomi og komfort som ved tilsvarende termoruder.

TAG
Bygningens oprindelige tag ber bevares og genetableres. Tagets symmetri bgr beva-

res ved enhver form for andring af taget.

Skorstene er traditionelt udformet med sokkel, skaft og gesims, er placeret i kip og
star som regel i blank teglstensmur. Bygningerne er endvidere sarbare overfor an-
dringer i tagformen.

i

o R s S
Damsmarksgard er et fornemt eksempel pa den sydvestjyske klassicisme pd landet.
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