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REDEGORELSESDEL

LOKALPLAN 4.12

REDEGORELSESDEL.

1.0.

2.0.

BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN.

Lokalplanen er udarbejdet for at dbne mulighed for at
etablere byggegrunde i Skovlund.
Lokalplanen omfatter et omrade beliggende i den sydlige
del af Skovlund by, vest for kommunevejen Markvangen
og stgder mod nord op til det eksisterende og udbyggede
parcelhusomrade ved Parkvenget.

Hele arealet er beliggende i byzone.

Planen omfatter et boligomrade med parcelhuse. Udadetil
er boligomradet afgraenset af et afskermende beplant-
ningsbelte i sydlig og vestlig skel. Vejadgang sker ad
Markvangen til den nordgstlige og den sydgstlige del af
omradet. Bebyggelsen i omradet er knyttet til et system af
boligveje. Boligvejene udformes som “stillevej” max. 30
km/t 1 henhold til faerdselslovens §40.

Der udlegges et mindre felles grgnt omrade, som evt.
kan anvendes til etablering af en legeplads.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVER-
ORDNEDE PLANLAGNING.

Lokalplanens retningslinier og bestemmelser er i over-
ensstemmelse med rammerne for omradet i Kommune-
plan 1995-2006 for @lgod Kommune. Omradet har ram-
metegnelsen B9, og iflg. denne er arealet udlagt til bolig-
omrade med aben og tet/lav bebyggelse i indtil 1¥2 etage
med en bebyggelsesprocent pa 30. Omradet er beliggende
i byzone.

For rammebestemmelsen gelder fglgende anvendelses-

bestemmelser:

® Boligformal med tilhgrende kollektive anleg og insti-
tutioner. Byradet kan give tilladelse til indpasning af
og mindre fremstillings- og servicevirksomheder, ndr
dette kan ske uden genevirkninger i forhold til omgi-
velserne.

Der kan ikke i lokalplanomradet gives tilladelse til ind-
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3.0.

4.0.

5.0.

Der kan ikke i lokalplanomréadet gives tilladelse til ind-
pasning af mindre eller storre butikker.

Vejadgang finder sted fra kommunevej nr. 5300 Mark-
vangen:

I planomradets vestlige skel forefindes et dige jf. kortbi-
lag 1. Diget ligger pa grensen mellem byzone og land-
zone, og mé derfor betragtes som verende omfattet af
naturbeskyttelseslovens §4. Fjernelse eller gennembrud
af diget forudsztter en dispensation fra amtet efter natur-
beskyttelseslovens. § 65 stk. 3. Gennemferelse af lokal-
planen forudsatter ikke behov for fjernelse af diget.

OMRADET SOM LOKALPLANEN VEDRORER.

Lokalplanomrédet er beliggende pa et areal syd for Skov-
Jund. Omradet omfatter ca. 3 ha matr. nr. 664 Skovlund
by, Skovlund.

BEBYGGELSENS OMFANG OG OMRADETS
UDFORMNING.

Boligtypeme fastlegges til dben/lav bebyggelse. Ved
byggeriets udformning og valg af materialer tilstreebes
en god helhedsvirkning. Arealerne mod det abne land
skal fremtreede som et sammenhangende belte med be-
plantning. Omrédets udformning skal vare i overens-
stemmelse med lokalplanens hovedprincipper, og kan
f.eks. vere udformet som vist pd illustrationsplan. Be-
plantningsplanen skal godkendes af Byradet.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJQET.

Vandindvindingsomrade.

Lokalplanens omrade ligger inden for et vandvindings-
opland. Som grundszlger vil Dlgod Kommune indfeje
servitutstifiende bestemmelser i fremtidige skeder inden
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6.0.

for omradet, med forbud mod brug af kunstgedning og
sprgjte- og ukrudtsmidler.

De nye rekreative omréder vil ligeledes blive vedlige-
holdt uden brug af kunstgedning og sprajte- og ukrudts-
midler.

Af kommuneplanens bestemmelser vedr. stgj fremgér
det, at i omrader for dben og lav boligbebyggelse, skal
nedenn&vnte Stwjgrensevardier, malt som det akviva-
lente, konstante korrigerede lydniveau i dB(A) ved skel
til bebyggelse overholdes:

Stej fra trafikveje: Max 55 dB(A), tilstreebt 45 dB(A).

Stejbelastning fra virksomheder:

Dag Aften Nat
kl. 07-18 kl. 18-22 kl. 22-07
sgn- og hellig-
dage
kl. 07-18
samt lgrdage
ki. 14-18
Omrader for 45 40 35
aben og lav bo-
ligbebyggelse
TEKNISK FORSYNING.

Vandforsyning skal ske fra Skovlund Vandverk.

Omrédet skal forsynes med fjernvarme fra Skovlund
Fjernvarmeveerk.

Elforsyning skal ske fra Vest Energi.

Omrédet er i dag ikke kloakeret men det er beliggende
indenfor @Jlgod Kommunes spildevandsplan 1991, og
indgér i kloakomrade BS i Skoviund by. Der skal etable-
res separat system for spildevand og overfladevand.
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7.0.

8.0.

8.1

8.2.

FORUDSATNINGER FOR REALISERING AF
PLANEN.

Ved offentliggerelse af den endelige lokalplan 4.12 op-
heves lokalplan 4.11.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af
lokalplanen mé ejendomme, der er omfattet af planen,
ifelge planlovens §18 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes 1 overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseettes som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anlzeg, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke ndrer ved den szrlige karakter af det
omrade, der spges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemferes ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til planlovens §47 kan der foretages ekspro-
priation af privat ejendomme og rettigheder, nar ekspro-
priationen vil veere af vasentlig betydning for virkeligge-
relsen af lokalplanen.

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nir det vil
veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af pla-

-nen, jvf. ovenfor under pkt. 8.1.
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9.0.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE
RETSVIRKNINGER.

Indti] forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, mi ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der gezlder efter planlovens §17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og ®ndring af anvendelsen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af lokalplanomradet
kan fortsztte som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og @ndrings-
forslag er udlebet (d.v.s. fra den 9. november 1999) kan
Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

En forudsztning herfor er, at byggelovens almindelige
bestemmelser om mindste grundsterrelse, om max. be-
byggelsesprocent og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra den 14. sep-
tember 1999 og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog
lengst indtil 14. september 2000.

Side 5
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VEDTAGTSDEL.
I henhold til lov om planleegning (Miljoministeriets lovbekendtgarelse
nr. 563 af 30. juni 1997) fastscettes herved falgende bestemmelser for
det i afsnit 2 anforte omrade.

1.0.

1.1.

2.0.

2.1.

2.2

2.3,

LOKALPLANENS FORMAL.

Lokalplanen har til formal at fastlegge nermere bestem-
melser for anvendelse, udformning og bebyggelse af det
af planen omfattede omrade herunder at sikre at,

o fastlegge omradet til boligformal (individuelt opferte
parcelhuse),

o fastlegge omridets udstyknings- og bebyggelses-
menster og muliggere en etapevis udbygning,

¢ udforme vej- og stinettet, s géende og kerende trafik
blandes pa boligvejene pa de gdendes betingelser,

¢ omradet bebygges og indrettes siledes, at der opnés et
venligt og attraktivt boligmiljo

OMRADE- OG ZONESTATUS.

Lokalplanen afgrenses som vist pd kortbilag nr. 1 og
omfatter folgende matr. nr.:

« hele 6°4, Skovlund by, Skovlund.
samt parceller, der efter den 1. november 1999 udstyk-
kes, arealoverfores eller matrikuleres fra disse ejendom-

me inden for lokalplanens omréde.

Omrédet som lokalplanen vedrerer er beliggende i byzo-
ne. :

Lokalplanomréidet opdeles i delomraderne I og II.

e Delomrade I som boligomrade.
* Delomréde II som gront omréade/fzlles friareal.

Med Byrddets offentlige bekendtgarelse af den vedtagne
lokalplan udlagges arealet ca. 3 ha til boligformal.
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3.0.

3.1.

3.2

4.0.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

OMRADETS ANVENDELSE.

Omradet udlegges til boligbebyggelse med tilhorende
vej-, sti-, parkerings- og friarealer, afskermende be-
plantning, samt de til omridets forsyning nedvendige
tekniske anlaeg.

Byrédet kan tillade, at der i omradet drives virksomhed,
som almindeligvis kan udferes i beboelsesomrader under
forudsetning af, at virksomheden

o drives af den, der bebor ejendommen,

o ecfter Byridets sken drives pa en sadan maéde, at ejen-
dommens karakter af bolig ikke @ndres og omradets
karakter af boligomrade ikke brydes,

¢ ikke medforer ulempe for de omkringboende,

o ikke medferer behov for parkering, der ikke med ri-
melighed kan indpasses i omradet.

Herudover ma ejendommene ikke anvendes til nogen
form for erhvervsvirksomhed ej heller til detailhandel.

VEJ- OG STIFORHOLD.

Ved vejtilslutning til Markvangen skal hjerneme af de
tilstedende arealer afskaeres efter reglerne herom i lov
om offentlige veje.

Der skal etableres fri oversigt over hjornearealer ved til-
slutning af adgangsvej til Markvangen, efter reglerne
herom i vejlovgivningen.

Der udlzgges arealer til stilleveje og stier, som vist pa
bilag 2.

e Vejene udlegges i en bredde af 9 m med et befestet
areal pd 4 m bredde.

¢ Stierne udlegges 1 en bredde af 4 m med et befestet
areal pd 2 m bredde.

Der udlegges en kerebane p& 4 m i princippet som vist
pé bilag 3.



o

VEDTAGTSDEL
LOKALPLAN 4.12

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

5.0.

5.1.

5.2.

5.3.

54.

= 5.5,

1 overensstemmelse med ferdselslovens §40 udformes
vejene pd en méde der sikrer lav hastighed med max 30
km/t 1 overensstemmelse med bestemmelserne om
“stilleveje”.

P4 hver ejendom skal der udleegges parkeringsareal til
mindst 2 biler for hver boligenhed. Opferes der garage
eller carport reduceres kravet til 1 parkeringsplads for
hver boligenhed.

Der ma ikke uden Byradets tilladelse i hvert enkelt til-
felde indrettes. parkeringspladser mellem vejskel og
byggelinie.

Der mé kun etableres een overkarsel for hver selvstendig
ejendom eller bolig medmindre Byradet i hvert enkelt til-
feelde tillader andet.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for den en-
kelte ejendom.

Der fastlaegges en byggelinie 5 m fra vejskel som vist pa
bilag 2. Der ma ikke opferes nogen form for bebyggelse
mellem byggelinie og vejskel.

Byréadet kan dog give tilladelse til, at mindre bygnings-
fremspring sasom indgangspartier, kamapper o. lign. pla-
ceres mellem byggelinie og vejskel.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma gi-
ves en storre hgjde end 8% m over terren maélt efter reg-
lerne i bygningsreglementet.

Med mindre Byradet tillader andet, mé overkant af eta-
geadskillelse meéllem klder og stueetage ikke ligge me-
re end 0,4 m over terren malt efter reglerne 1 bygnings-
reglementet

Bygningsreglementets bestemmelse om max hejde pa ga-
rager og carporte pa 2,5 m inden for 2,5 m fra skel, gal-
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6.0.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

der ikke for tagfladernes hgjde sifremt bygningen udfo-
res med sadeltag. Det er dog en forudsztning, at ske-
ringspunktet mellem tagflade og ydervaeg ikke er mere
end 2,5 m over terren malt efter bestemmelserne i byg-
ningsreglementet, at taghzldningen er mellem 25° og
35°, samt at eventuelle gavle mod skel afvalmes med
samme taghaldning som taget i ovrigt.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN.

Bygninger skal gives et udseende, der kan godkendes af
Byradet. Ved bebyggelsens udformning skal der soges
opnaet en god helhedsvirkning, der harmonerer bedst
muligt med landskabet i omrédet og den eksisterende be-
byggelse indenfor omrddet. Byradet kan stille krav om
projektzendringer i denne forbindelse.

Tage pa beboelsesbygninger skal veere sadeltage med en
hazldning pa mellem 30° og 45°.

Tage pa garager og carporte skal vzere af samme materia-
le som beboelsens tage safremt taget udferes med sadel-
tag.

Blanke og reflekterende materialer ma ikke anvendes.

Der kan opsattes so'lfangere integreret 1 tagkonstruktio-
nen.

Udvendige bygningsflader skal primeert fremsta i tegl
bortset fra flade tage pé garager og carporte. Mindre fa-
cadepartier og tagdele kan fremsta i lettere materialer.

Udvendige bygningsflader kan dog fremstd i tree. I sa
fald skal farve og udseende sarskilt godkendes af Byra-
det. ~

Der ma ikke opsettes skilte i omradet.

Byradet kan dog tillade et skilt pr. ejendom, der anven-
des til erhverv i overensstemmelse med pkt. 3.2.

Skiltet ma max vaere 0,25 m’, og skiltets overkant ma ik-
ke vere mere ned 1,0 m over terraen. Skiltet ma ikke be-
lyses eller udferes af reflekterende materiale.
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7.0.

7.1.

7.2

7.3.

7.4.

8.0.
8.1.

8.2.

Skilte skal ved farvevalg og udseende godkendes 1 hvert
enkelt tilfeelde.

UBEBYGGEDE AREALER.
Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til veje, stier,
parkering eller lignende skal anlaegges og vedligeholdes

som grenne omrader.

Nyplantninger indenfor delomréde II skal fortrinsvis ske
med vildtvenlige og stedtypiske traeer og buske.

Der udarbejdes en samlet plan for bade beplantning og
indretning af delomréade II, som skal godkendes sarskilt
af Byradet. :
Udendgrs oplag ma ikke finde sted 1 lokalplanomradet.
Alle ubebyggede arealer skal til enhver tid holdes i en

efter Byréddets sken semmelig stand. Byradet kan medde-
le pabud til opfyldelse af denne bestemmelse.

LEDNINGSANLAG.

Alle ledninger udfa;es som ledninger 1 jord.

Til .forsyning af omréadet etableres folgende ledninger:

e Kloakledninger ved @lgod kommunes foranstaltning.
e Elledninger ved Vest Energi’s foranstaltning.

e Vandledninger ved Skovlund vandverks foranstalt-
ning.

o Fjernvarmeledninger ved Skovlund varmeveerk’s for-
anstaltning.

s Antennenet ved Skovlund Antenneforenings foran-
staltning.
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8.3. Alle de under pkt. 8.2 anforte ledningsanlaeg udformes
efter @lgod Kommunes forudgiende godkendelse og ef-
ter anvisninger fra @lgod Kommune med hensyn til pla-
cering efter forudgéende forhandling med ledningsejerne.

84. Der mé ikke uden forudgdende tilladelse fra Byradet op-
settes private udendersantenner pd de enkelte ejendom-
me.

9.0. STGJFORHOLD.

9.1. Der henvises til lokalplanens redegerelsesdel pkt. 5.

10.0. UDSTYKNINGER.

10.1. Udstykningen skal vare i overensstemmelse med den
retningsgivende udstykningsplan som vist pd bilag 2.
Grundsterrelsen mé ikke vere under 700 m>.

11.0. TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA
ANDRE MYNDIGHEDER.

11.1.  Andringer i tilstanden af det eksisterende dige i lokal-
planens vestlige skel forudsatter forudgdende tilladelse
fra Ribe Amt efter naturbeskyttelseslovens § 65 stk. 3,
idet diget er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 4.

11.2. Etablering af omrédet som stillevejsomrade forudsztter
politiets godkendelse.

df
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12.0.

VEDTAGELSESPATEGNINGER.

Lokalplanforslaget er vedtaget til offentlig fremlaeggelse
af ¥lgod Byrad den 14. september 1999.

P.b.v. /
Erik Buhl Nlelsen K 1d Jungfmdersen
Borgmester knisk Chef

I henhold til lov om planiegning kap. 6 vedtages foran-
staende lokalplan endeligt.

QOlgod Byrad, den 9. november 1999.

P.b.v.

Erik Buhl Nielsen
Borgmester Teknisk Chef

Nerverende lokalplan begzres tinglyst henhold til §31,
stk. 2, i “Lov om planleegning”, pd matr, nr. 6¢d Skov-
lund By, Skovlund.

Olgod Byréad, den 9. november 1999.

- P.b.wv.
Erik Buhl Nielsen K 1d J Andersen

Borgmester Teknisk Chef
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