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UDSTYKNINGSOMRADETS OMGANG OG BELIGGENHED.

Udstykningsomradet omfatter 37 parcelhusgrunde med tilherende
vej- og gangstianleg med forbindelse til eksisterende veijnet
i omr&det. Arealet bestdr af matr. nre. 2P, 433 og 52 3ig

by, Thorstrup og er beliggende mellem Askzrgdrdvej og Thor-
strupvej.

Til yderligere orientering om omrddets beliggenhed og udform-

ning er som bilag bag i redegerelsen indhaftet et kortbilag i

maleforhold 1:1000.

VEJANLEG.

I omradet anl®gges felgende nye veje:

1. Scfieveijs forlazngelse 130 m
2. @st-vestgdende forbindelsesve] 72 m
3. Nord-sydgdende udstykningsvej 230 m
4. Stamvej fra Thorstrupvej mod syd 38 m
5. @st-vestgdende udstykningsvej 117 m

Sofievejs forle®ngelse har en udlagsbredde pa 10 m. Vejene anlag-
ges med 6 m bred asfalteret kerebane cog med den nedvendige afvan-
ding fert til omréddets kloaksystem. I begge sider langs kereba-
nen anlazgges flisefortov. Belagningsbredden pd disse er 1,35 m
bestdende af 2 rzkker betonfliser med en mellemliggende chaus-
sésten. Resterende fortovsareal udlegges som muldjordsrabatter.
De gvrige veje i omr&det har en udlzgsbredde pa lo m. Vejene
anl®gges med 6 m bred asfalteret kerebane og med den nedvendige
afvanding fert til omraddets kloaksystem. Kerebanerne forskydes,
og tverprofilet bestdr af 0,5 m bred muldrabat, 6 m bred kere-
bane, 1,65 m bred grazsrabat, 1,35 m fortovsanlag og 0,5 m muld-
rabat. Kerebanen begrznses i begge sider af betonkantsten.

Der vil blive etableret 1 stk. almindelig 3,2 m bred overkersel
fra boligvejen til hver parcel. Safremt der enskes etableret en
dobbelt overkersel, vil den ud over den almindelige blive ud-
fert for grundejerens regning.

Af hensyn til byggeaktiviteten i omradet vil vejanlzggene blive
udfert etapevis og vil ferst kunne forventes fardiggjort efter
udlebet af byggepligtfristen. I ferste omgang udferes vejafvandin
arbejder samt til brug under omrddets bebyggelse macadamise-

ring af kerebanerne.
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IV.

N&r det under hensyn til byggeaktiviteten skennes forsvarligt,
vil der blive udfert asfaltbundlag pa& kerebanerne og fortovsan-
l®g m.v. Grundejerne hafter hver for sig for skader pa bel®gning-
er af enhver art forvoldt ud for egen eller anden mands ejendom
af grundejeren selv eller dennes entreprener. Eventuelle skader
rettes ved kommunens foranstaltning for vedkommende grundejers
regning. Vejanlaggene er gennem bestemmelse i tinglyst deklara-
tion pa de bererte parceller sikret de nedvendige oversigtsare-
aler ved vejsammenskaringer, ligesom der pa parcellerne tingly-
ses deklaraticn indeholdende servitutbestemmelser om overkers—
ler, op- og nedkerselsramper ved indkersler, udligning af hej-
deforskelle mellem vej og grund m.v.

Udstykningsvejene optages som offentlige biveje, hvilket inde-

b@#rer, at kommunen patager sig den fremtidige vedligeholdelse

af disse.

STIANLEG.

Stierne har en udl®gsbredde p& 3,0 m. Stierne anl®gges med 1,5
m bred SF-stensbel®gning og 0,75 m muldjordsrabatter i begge
sider. I de grenne omrader tilsds muldjordsrabatterne med gras.

Den vestligste stistrazkning pad ca. 35 lb.m udferes uden belag-

'ning og tilsés i fuld bredde med greas.

KLOAKANLEG.

Kloakeringen udferes som et led i kloakeringen af Sig by.
Der udferes @ 15 cm stikledninger fra hovedledningerne 1 vejen
afsluttet ca. 1 m indenfor grundens facadeskel med 1 m ned-

gangsbrende med let stebejernsdazksel,.

VANDFORSYNINGSANL £G.

Vandforsyningen sker fra Sig vandvark, der er et privatselskab.
Der nedlzgges hovedledninger i udstykningsvejen forsynet med
fornedne kvarterhaner, og der udferes stikledninger fra hoved-

ledning til umiddelbart indenfor hver parcels facadeskel af-
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skal afsettes plads, sa& der umiddelbart kan opsattes vandmdler.
For at f& ledningsanlzggene udfert i takt med byggemodningen i
ovrigt, er der truffet aftale mellem vandvarket og kommunen om,
at kommunen i takt med ledningsanlzggets etablering indbetaler
tilslutningsafgifterne til vandvarket. Kommunen opkrazver der-
for tilslutningsafgifterne ved salg af parcellerne sammen med
den kommunale byggemodningspris.

S&fremt en grundkeber skulle fad brug for oplysninger direkte
fra vandverket, kan henvendelse ske til verkets formand, Hans
Ventzelsen, P. O. Pedersensvej 4, Sig, 6800 Varde eller smé&é-
mester A. Stald, Vesterbzkvej 3, Sig, 6800 Varde, tIf. 05/264019.

VI. EL-FORSYNING.

Omrédet el-forsynes fra Sydvestjyllands Andels El-Forsyning,
Sig, kaldet S.A.E.F.

El-forsyningen udferes med kabelnet og kabelskabe, samt med
kabelrer under vejene for malerledning til de parceller, der

er beliggende ved modsat vejside som kabelskabene er placeret.
Tilslutningsafgiften er ikke medregnet i den kommunale byg-
gemodningspris, men skal betales direkte til selskabet.

I svrigt henvises til at sege n@rmere oplysninger direkte gennem

selskabet, S.A.E.F., Vesterbzkvej 31, Sig, 6800 Varde, tlf.
05/264211.

VII. VEJ- OG STIBELYSNING.

Ved Sofieveijs forlangelse udferes vejbelysningen p& koniske
rermaster med 5,25 m lyspunkthejde monteret med 1 x 65 w lys-
rersarmaturer svarende til eksisterende belysning ved vejens
sydlige strazkning. Ved de evrige veje i1 omréddet etableres vej-
belysningen p& ER-parkstolper med 3,5 m lyspunkthejde monteret
med Philips parklygter, type GDA 203 F med u-formet lysrer.

P4 gangstier 1 udstykningsomrddet etableres stibelysningen med

ER-parkstolper med 3 m lyspunkthejde monteret med Philips park-
lygte (flyvende tallerken).



VIII. FJERNVARME.

Oomraddet fjernvarmeforsynes fra Sig varmeverk, idet der fremfeo-
res hovedledninger gennem udstykningsvejene, og samtidig med
udferelse af hovedledningerne udferes stikledninger til parcel-
ler, der er beliggende i modsat side af vejen som hovedledning-
en.

Idet fjernvarmebidraget dels bestdr af en stikledningsafgift
beregnet pd grundlag af stikledningens la&ngde og art, dels be-
stdr af en tilslutningsafgift beregnet p& grundlag af radiator-
varmeflade m.v., kan det endelige bidrag ferst beregnes, nar
disse sterrelser er bekendte. I salgssummen inkluderes derfor
et a’contobidrag til fjernvarmetilslutningsafgift m.v.

for hver parcel.

Bidraget reguleres, nar tilslutning finder sted, og endelig be-
regning kan foretages 1 overensstemmelse med fjernvarmevarkets
vilkar.

For at fa ledningsanl®ggene udfert i takt med byggemodningen

i evrigt, er der truffet aftale mellem varmevarket og kommunen
om, at kommunen i takt med ledningsanlzggets etablering indbe-
taler tilslutningsafgifterne til varmeverket. Kommunen opkraver
derfor tilslutningsafgifterne ved salg af parcellerne sammen
med den kommunale byggemodningspris.

I evrigt henvises til at sege nermere oplysninger direkte gennem

selskabet v/formanden Villy Hansen, Karlsgardevej 15, Sig, 6800

Varde.

IX. TV-ANTENNEANLZAG.

Omrddet vil blive dzkket med TV-signaler fra Varde Antenne-
forening. Hovedledningsanlagget vil blive udfert i takt med
den gvrige byggemodning.

Ud over kebesummen opkr@ves til etablering af ovennavnte ho-
vedledningsanlag et a’contobeleb.

A’contobelebet refunderes ikke, s8fremt keberen ikke ensker
tilslutning til fzllesantenneanlzgget, idet belebet er parcel-
lens andel i byggemocdningsudgifterne.

Eventuel tilslutning til fzllesantenneanl®zgget betales i hen-
hold til regler for tilslutning til Varde Antenneforening.
Stikledningskablet fra det af antenneforeningen anviste til-

slutningsskab skal bekostes af parcelejeren selv, men udfoeres

efter foreningens n:rmere anvisning og retningslinier.
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BEPLANTNING.

Langs omradets vestlige og nordlige granse etableres en lzbe-
plantning. Ligeledes etableres der en randbeplantning mod syd
langs matr. nre. 52 og 5€,

Plantningen udf@gres med 3 rakker trzer og buske, hver de bli-
vende trzer bestdr af eg og fyr, og den yderste rzkke bestdr af
hybenroser. Mellem- og underplantningen bestdr af forskellige
skyggetdlende buske og hurtigvoksende trzer.

Stiarealerne tilsds med gras.

Langs omradets veje, dog undtaget Sofievejs forlangelse, tils&s
arealet mellem kantsten og fortovsanlzg med gres.

Langs alle stiskel og langs skel mod lege- og opholdsareal samt
langs skel mod la- og randbeplantning plantes bggehzkke.

Med hensyn til bggehazkkens plantning, vedligeholdelse m.v. hen-
vises til deklarationens afsnit II vedrgrende hegn og beplant-
ning.

Parcellerne skal i ¢gvrigt overtages af kéberne i den stand,

hvori de henligger.

UDSTYKNINGSUDGIFTER.

Udstykningsudgifterne afholdes af s@lger alene.

SKZDEUDGIFTER M.V.

Sk¢gdeudgifterne er ikke medregnet i den kommunale byggemodnings-

pris, men skal betales af k@gber alene.

AFSLUTTENDE BEMARKNINGER.

Byggemodningsudgifter pr. parcel 5752200 “Ei,
Detailkloakeringsbidrag 24,13 kr./m2

Rensningsbidrag (enfamiliehus)

pr. parcel r2.668,52 kr.
Adonto vandforsyningsbidrag pr. parcel 7.076,00 kr.
Aéonto fjernvarmebidrag pr. parcel 16.470,00 kr.

Adonto Tv-antennebidrag pr. parcel 3.000,00 kr.



Jordprisen pr. m? 15,00 kr.

Bidrag til el-forsyning er ikke inkluderet i den kommunale byg-

gemodningspris, men op- kraves direkte af S.A.E.F.

P& grundlag af disse priser priser skal salgssummen for de en-
kelte parceller beregnes. Parcellerne salges kun mod kcontant

betaling.

Ovenanfgrte priser er galdende indtil 31. december 1987, til
hvilket tidspunkt man forbeholder sig at tage priserne op til
revision for eventuelle usolgte parceller i omradet.

P& parcellerne er tinglyst deklaration indeholdende bestemmel-
ser om byggepligt m.v., samt om at ved videresalg af ubebygget
parcel skal kommunalbestyrelsen godkende savel kgber som kgbe-

sSum.

Stadsingenigren i januar 1987.

Holger Pedersen
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DEKLARATTION.

De pa vedhaftede rids angivne ejendomme dele af matr. nr.e 29,

g=R og 5 Sig by, Thorstrup sogn, begzres der herved - med virkning

for de til enhver tid varende ejere og/eller brugere af parceller ud-

stykket herfra - tinglyst fplgende servitutter:

I .

UDSTYKNING.

Lol

Parcellerne mad ikke deles eller omdeles uden kommunalbestyrel-
sens tilladelse, idet denne kun kan forventes givet, s&fremt der
herved opnds et rimeligt forhold mellem bebyggelse og udnyttelse
af de bergrte parceller.

HEGN OG BEPLANTNING.

1. Der plantes bggehzkke i skel mod lege- og opholdsareal og i
skel mod la- og randbeplantning, og endelig 40 cm indenfor
skel ved omradets gangstier.

Alle ovenanfg¢rte bdgehzkke plantes ved kommunens foranstalt-
ning.

Grundejerne skal plante hakke i skellene mellem parcellerne
indbyrdes, dog ikke p& byggeliniearealerne langs udstyknings-
vejene, jfr. bestemmelserne i pkt. 3. Ingen af foran navnte
h&kke m& nogensinde fjernes uden kommunalbestyrelsens sam- -
tykke. Alle hakke skal holdes nedklippet i en hgjde p& 1,70 -
1,80 m.

2. De af kommunen plantede bggehazkke renholdes og vedligeholdes
samt klippes p& begge sider af grundejefen ud for egen ejen-
dom.

3. Arealet mellem byggelinie og vejskel langs udstykningsvejene
skal tilsds med gres, dog tillades heri mindre grupper af

prydbuske eller traer.
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@vrige former for beplantning kan ikke tillades pa arealet.
I indgangs- og indkgrselspartierne m& ikke anvendes grus-—,
ral- eller asfaltbelzgninger.

4. Der henvises igvrigt til de i bestemmelserne i deklarationens
afsnit VII om oversigtsarealer flydende sarlige begransninger

i adgang til beplantning.

Der md kun etableres overkgrsel fra vejene til grundene med vej-
bestyrelsens (kommunens) godkendelse i hvert enkelt tilfzlde.

Arbejdet udfgres efter skriftlig ansggning ved kommunens foran-
staltning. Der kan ikke tillades overkgrsler og/eller overgange

fra grundene langs den ¢gst-vestgdende forbindelsesvej direkte

-til denne. Der kan ikke gives tilladelse til direkte overgange

fra parcellerne til omridets stier.

Hgjdeforskel mellem vej og grund, samt mellem sti og grund, skal
udlignes pa& grundenes areal med mindst 2 gange anlag. Der ma
igvrigt ikke pé& arealet mellem vejskel og byggelinie eller langs

vejskel opsattes stensetning, plantestensmur, hegn eller lignende

ITI. OVERKQRSEL.
IV. NIVEAU.
N BEEYGGELSE.

En parcelkgber forpligter sig til indenfor en periocde p& 1 &r

fra overtagelsesdato til brug for ejeren at bebygge grunden med
beboelseshus, der opfylder de heri fastsatte vilkar for bebyg-
gelse af parcellen. Safremt bestemmelsen ikke opfyldes, skal par-
cellen tilbageskgdes til kommunen til den erlagte kgbesum med
tilleg af dokumenterede udgifter til varige forbedringer, men
med fradrag af et administrationsgebyr til kommunen p& 500,- kr.
Ved tilbageskgdning til kommunen deltager kommunen ikke i skede-
omkestningerne, der afholdes af kg¢beren alene.

Alt byggeri pa parcellen skal godkendes af kommunalbestyrelsen.
Inden opfgrelse af bygninger pédbegyndes, skal der derfor til
kommunen indsendes tegninger udvisende bygningernes indretning
og anvendelse, samt en situationsplan, der gg¢r rede for ejendom-
mens benyttelse igvrigt og bebyggelsens forhold til omgivelserne,
og byggeriet ma ikke pabegyndes, fgrend kommunalbestyrelsens
godkendelse foreligger. For at godkendelse kan meddeles, skal

bl.a. fglgende vilkdr opfyldes:
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P4 parcellen m& kun opfgres fritliggende parcelhus indehol-
dende 1 lejlighed til brug for ejeren.

Bebyggelse skal vare 3ben og lav villamassig boligbebyggelse

i 1-1% etage som nedenfor specifiseret. Der md opf@gres de her-
til sadvanligt hgrende udhuse 0g garager, hvis udseende skal
godkendes af byréidet.

Der ma& ikke pi en parcel opfgres mere end 1 garagebygining be-
stemt for max. 2 automobiler.

Garagen ma ikke udnytt:s erhvervsmassigt, og ej heller m&i et

P4 grunden indrettet parkeringsareal anvendes til henstillen
af erhvervskgretgijer.

P& arealet mellem vejskel ©g byggelinie, samt pa de offentlige
veje og vendepladser md henstillen af campingvogne ikke finde
sted.

Ved bebyggelsens placering p& grunden skal der tages hensyn
til eventuel fremtidig placering af garagebygning, som ikke
tillades opfe¢rt i skel. Ingen del af garager, carporte og ud-
huse m& opfgres narmere naboskel end 1,0 m, og lamure, rafte-
hegn og lignende m& ikke opfgres naermere naboskel end 2,50 m
0g igvrigt med respekt af de pélagte byggelinier.

Alle frie sider p& bygninger, herunder udhuse og garager, skal
udfgres som blank mur af tegl- eller kalksandsten, dog vil der
efter byrddets narmere godkendelse kunne indgé& elementer af
tre eller lignende heri.

Tag pa@ beboelsesbygning skal udfgres med en tagheldning, hvis
vinkel med vandret plan er mellem 30° og 50°. I det skraverede
omrade langs udstykningsomradets ydre begransning mod vest kan
dog tillades opf@grelse af beboelsesbygninger med udnyttet tag-
etage (1% etage). I det krydsskraverede omr&de kan dog tilla-
des opfgrelse af beboelsesbygninger med flad tagkonstruktion
(built-up). Tage med taghaeldning takkes med tegl, cementtag-
sten af en af kommunen godkendt type, eller gennemfarvede ski-
fer- eller bglgeeternitplader svarende til Dansk Eternitfabriks
type B 7. Bglgeeternitplader m3 ikke anvendes pa& vinkelbyggede
huse og huse med afvalmede tagkonstruktioner.

$vrige bygningers tage skal udfgres med taghaldning og tagma-
terialer som beboelsesbygningen eller som fladt tag (built-up).
Op- eller nedkgrselsramper til garager (indkg¢rsler), holde-
pladser eller lignende péd grundene skal indtil en afstand af

> m fra skel holdes i niveau med fortovet med maksimalt

20 o/oo stigning eller fald og med de foran anférte begrens-

ninger i belzgningernes udformning.



VI. BENYTTELSE.

Parcellerne m& ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirksom-
hed, og der m& siledes ikke pé parcellerne indrettes bebyggelse
til eller udgves handel, vognmands-, fabriks-, varksteds- eller
oplagsvirksomhed, ligesom der ikke ma& indrettes pensionater el-
ler klublejligheder eller drives ancdep, form for erhvervsmassig
udlejning. Der m& endvidere iﬁke udfgres nogen art af virksom-
hed, som ved stgv, rgg, lugt, stgj, rystelser eller ved sit ud-
seende eller pa ancen made efter kommunalbestyrelsens skgn er
til ulempe for de omboende.

Uanset foranstdende bestemmelse kan der drives s&dan virksomhed
som almindeligt udfgres i beboelseslejlighed eller beboelseshus,
nar virksomheden drives af den, der bebor den pédgazldende bolig,
0g nar virksomheden efter kommunalbestyrelsens skgn drives pa
en sédan madde, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning eller lignende), kvarterets
preg af boligkvarter for de omboende ikke brydes, og der ikke
fremkaldes ¢get trafik og parkeringsbehov.

Arealet mellem skel og byggelinie m& kun anle&gges og benyttes
som prydhave under iagttagelse af ovenstlende bestemmelser, og
de ¢vrige ubebyggede arealer, der ikke benyttes som gardsplads

eller lignende, m& kun anlagges og benyttes som have.

VII. BYGGELINIER OG OVERSIGTSAREALER.

Bygninger af enhver art skal placeres indenfor de pa vedhaftede
rids angivne byggelinier Og oversigtsarealer, dog skal garager
©g carporte altid placeres mindst 5,0 m indenfor vejskel.

Ejerne af de af oversigtsservitutten bergrte ejendomme er plig-
tige at drage omsorg for, at der pd oversigtsarealerne hverken
varigt eller midlertidigt forefindes noget af stgrre hgjde end
l,0 m malt fra en flade gennem de tilst@gdende vejes midtlinier.

Denne bestemmelse omfatter ikke sne.

VIII. ALMINDELIGE BESTEMMELSER.

1. Grundejerne har renholdelsespligt m.v. p& fortov 0og rabatter,
herunder gresslédning, i den udstrakning de har facader her-
imod. Herfra dog undtaget omradets stier.

2. Ubebyggede grunde skal vedligeholdes, s&ledes at de til en-
hver tid er i en efter kommunens sk¢n ordentlig og rengjort

stand svarende til den gennemsnitlige vedligeholdelsesstand
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for de bebyggede grunde i omridet.

3. Der md ikke p& parcellerne holdes fjerkra, svin eller andre
husdyr. Bestemmelserne omfatter ikke en enkelt kat eller hund.

4. En parcel kan i ubebvygget stand kun videresalges, na&r Varde
kommune godkender sivel kgber som kpgbesum.

5. Vedligeholdelse af det grgnne omride (lege- og opholdsareal)
samt l®- og randbeplantning vil biive wdfgrt ved kommunens
foranstaltning, og de derved forbundne udgifter vil en gang
drligt blive fastsat af byrédet, der vil fordele udgifterne
over samtlige parceller indenfor omridet og opkrazve belgbet
over ejendomsskatterne. S&fremt der senere matte blive opret-
tet en grundejerferening vil dette vedligeholdelsesarbeijde
ved en forhandling med kommunen kunne overga til foreningen,
dog med pdtaleret af byradet.

6. S&fremt de i denne deklaration indeholdte bestemmelser ikke
overholdes, er Varde kommune efter forudgaende varsel til
vedkommende grundejer berettiget til p& dennes regning at
treffe de til gennemf@relse af bestemmelserne forngdne for-

anstaltninger.

TINGLYSNING OG PATALERET.

Bestemmelserne i afsnit I-VIII begeres tinglyst p& matr. nr.e
239 z28 og e Sig by, Thorstrup scgn beliggende mellem Askar-
gardvej og Thorstrupvej i Sig by.

Ved tinglysning respekteres de parcellerne forud pahvilende byr-
der, haftelser og servitutter, hvorom henvises til ejendommenes
blade i tingbogen.

Pitaleretten tilkommer Varde byrdd pd Varde kommunes vegne.
Pataleret tilkommer tillige samtlige ejere af foran navnte par-
celler med hensyn til bestemmelserne i afsnit VIII pkt. 2 og 3,
dog sdledes at kommunen alene er bemyndiget til at meddele de i
bestemmelserne omhandlede godkendelser, tilladelser og dispen-

sationer,
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Som ejer af matr. nr. 2?, 4== og

52 Sig by, Thorstrup sogn.
Varde, den 6., december 1977
_Pa byrddets vegne

7 4//3/' (0
& o p QQ’?E\Q@, . ~
. ag

Chr. Nielsen

borgmester kommunal%;rekt¢r

Varde byrdd meddeler, jfr. bestemmelserne i § 36 i lov om
kommuneplanlagning, samtykke til nerverende servituts stiftelse,
idet det samtidig bekraftes, at tilvejebringelse af en lokalplan

ikke er plkravet.
Varde byréd den 6. december 1977.
” )’3] .
7 i, O o

Chr. Nielsen / A. Kragh

borgmester kommunaldilrektgr

Undertegnede gdrdejer Harry Bg¢rge Jeppesen tiltrazder foran-
stdende som endelig sk¢dehaver.

Varde, den 28. djuni 1978
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