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DEKLARATION

den p& vedhzftede rids angivne ejendom, matr.nr. 5al Sig By, Torstrup,
der herved - med virkning for de til enhver tid verende ejere og/eller
af parceller udstykket herfra - tinglyst f@glgende servitutter:

UDSTYRNING

II.

Parcellerne mé ikke deles eller omdeles uden kommunalbestyrelsens
tilladelse, idet denne kun kan forventes givet, sdfremt der herved
opnds et rimeligt forhold mellem bebyggelse og udnyttelse af de be-

rgrte parceller.

HEGN OG BEPLANTNING

1. Der plantes bggehakke i skel mod lege- og opholdsareal og i skel

mod le- og randbeplantning, og endelig 40 cm indenfor skel ved om-
radets gangstier.

Alle ovenanfgrte bggehazkke plantes ved kommunens foranstaltning.
Grundejerne skal plante hzkke i skellene mellem parcellerne indbyr-
des, dog ikke pé byggeliniearealerne langs udstykningsvejene, jfr.
bestemmelserne i pkt. 3. Ingen af foran n®vnte hzkke md nogensinde
fjernes uden kommunalbestyrelsens samtykke. Alle hakke skal holdes
i en hgjde pd 1,70 - 1,80 m.

De af kommunen plantede bggehzkke renholdes og vedligeholdes samt
klippes pé& begge sider af grundejeren ud for egen ejendom.

Arealet mellem byggelinie og vejskel langs udstykningsvejene skal
tilsés med gres, dog tillades heri mindre grupper af prydouske eller
treer.

@vrige former for beplantning kan ikke tillades pa arealet.

I indgangs- og indkgrselspartierne md ikke anvendes grus-, ral-
eller asfaltbelagninger.

Der henvises igvrigt til de i bestemmelserne i deklarationens afsnit
VII om oversigtsarealer flydende sarlige begransninger i adgang til
beplantning.



Der mi kun etableres overkgrsel fra vejene til grundene med vejbesty-
relsens (kommunens) godkendelse i hvert enkelt tilfzlde.

Arbejdet udfgres efter skriftlig ansggning ved kammunens foranstalt-
ning. Der kan ikke gives tilladelse til direkte overgange fra parcel-

lerne til omradets stier.

Hpjdeforskel mellem vej og grund, samt mellem sti og grund, skal ud-
lignes p& grundenes areal med mindst 2 gange anl®g. Der md igvrigt
ikke pa arealet mellem vejskel og byggelinie eller langs vejskel op-
s@ttes stensatning, plantestensmur, hegn eller lignende.

I1I. OVERKPRSEL
Iv. NIVEAU
V. BEBYGGELSE

En parcelkgber forpligter sig til indenfor en periode pd 1 ar fra over—
tagelsesdato til brug for ejeren at bebygge grunden med beboelseshus,

der opfylder de heri fastsatte vilkdr for bebyggelse af parcellen.
Safremt bestemmelsen ikke opfyldes, skal parcellen tilbageskgdes til
kommunen til den erlagte kgbesum med tilleg af dokumenterede udgifter

til varige forbedringer, men med fradrag af et administrationsgebyr til
kammmen pa 1000,- kr. Ved tilbageskgdning til kommunen deltager kommunen
ikke i skgdeomkostningerne, der afholdes af kgberen alene.

Alt byggeri pd parcellen skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Inden opfgrelse af bygninger pdbegyndes, skal der derfor til kommunen
indsendes tegninger udvisende bygningernes indretning og anvendelse,

samt en situationsplan, der ggr rede for ejendommens benyttelse igvrigt
og bebyggelsens forhold til omgivelserne, og byggeriet md ikke pabegyndes,
fgrend kommunalbestyrelsens godkendelse foreligger. For at godkendelse
kan meddeles, skal bl.a. fglgende vilkdr opfyldes:

1. Pa parcellen md kun opfgres fritliggende parcelhus indeholdende 1
lejlighed til brug for ejeren.

2. Bebyggelsen skal vare &ben og lav villamessig boligbebyggelse i 1
etage.
Der mé opfgres de hertil sadvanligt hgrende udhuse og garager, hvis
udseende skal godkendes af byradet.

3. Der md ikke p& en parcel opfgres mere end 1 garagebygning bestemt for
max. 2 automobiler.



. Garagen ma ikke udnyttes erhvervsmessigt, og ej heller mi et p&

grunden indrettet parkeringsareal anvendes til henstillen af erh-
vervskgretgjer.

P& arealet mellem vejskel og byggelinier, samt pd de offentlige
veje og vendepladser md henstillen af campingvogne ikke finde sted.

. Ved bebyggelsens placering pd grunden skal der tages hensyn til

eventuel fremtidig placering af garagebygning, som ikke tillades
opfgrt i skel. Ingen del af garager, carporte og udhuse ma opfgres
nzrmere naboskel end 1,0 m, og lamure, raftehegn og lignende md
ikke opfgres nezrmere naboskel end 2,50 m, og igvrigt med respekt
af de palagte byggelinier.

Alle frie sider pd bygninger, herunder udhuse og garager, skal ud-
fgres som blank mur af tegl- eller kalksandsten, dog vil der efter
byrddets nzrmere godkendelse kunne indgd elementer af tre eller
lignende heri.

Tag pd beboelsesbygning skal udfgres med en tagh®ldning, hvis vinkel
med vandret plan er mellem 36° og 50°. Tage med tagheldning takkes
med tegl, cementtagsten af en af kommunen godkendt type, eller gen—
nemfarvede skifer- eller bglgeeternitplader svarende til Dansk E-
ternitfabriks type B 7. Bglgeeternitplader m& ikke anvendes pd vin-
kelbyggede huse med afvalmede tagkonstruktioner.

Pvrige bygningers tage skal udfgres med taghzldning og tagmaterialer
som beboelsesbygningen eller som fladt tag (built-up).

Op- eller nedkgrselsramper til garager (indkgrsler), holdepladser
eller lignende pa grundene skal indtil en afstand af 5 m fra skel
holdes i niveau med fortovet med maksimalt 20 O/00 stigning eller
fald og med de foran anf@grte begransninger i belagningernes udform-

ning.

BENYTTEISE

Parcellerne mi ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirksomhed, og
der md s8ledes ikke pd parcellerne indrettes bebyggelse til eller udgves
handel, vognmands—, fabriks-, vaerksteds- eller oplagsvirksomhed, ligesom
der ikke md indrettes pensionater eller klublejligheder eller drives
anden form for erhvervsmessig udlejning. Der md endvidere ikke udfgres
nogen art af virksomhed, som ved stgv, r@gg, lugt, stgj, rystelser eller
ved sit udseende eller pa anden made efter kommunalbestyrelsens skgn er



til ulempe for de omboende.

Uanset foranstdende bestemmelse kan der drives s&dan virksomhed, som
almindeligt udfgres i beboelseslejlighed eller beboelseshus, ndr virk-
samheden drives af den, der bebor den pagzldende bolig, og ndr virk-
somheden efter kommunalbestyrelsens skgn drives pd en sddan mide, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved
skiltning eller lignende), kvarterets prag af boligkvarter for de om—
boende ikke brydes, og der ikke fremkaldes gget trafik og parkeringsbe-
hov.

Arealet mellem skel og byggelinie ma kun anlagges og benyttes som pryd—
have under iagttagelse af ovenstdende bestemmelser, og de gvrige ubebyg-
gede arealer, der ikke benyttes som gardsplads eller lignende, m& kun
anlagges og benyttes som have.

BYGGELINTER OG OVERSIGI'SAREALER

VIII.

Bygninger af enhver art skal placeres indenfor de pa vedhzftede rids
angivne byggelinier og oversigtsarealer, dog skal garager og carporte
altid placeres mindst 5,0 m indenfor vejskel.

Ejerne af de af oversigtsservitutten bergrte ejendomme er pligtige at
drage omsorg for, at der pd oversigtsarealerne hverken varigt eller mid-
lertidig forefindes noget af stgrre hgjde end 1,0 m mdlt fra en flade
gennem de tilstgdende vejes midtlinier. Denne bestemmelse omfatter ikke

sne.

ALMINDELIGE BESTEMMELSER

1. Grundejerne har renholdelsespligt m.v. pd fortov og rabatter, her-
under grzssldning, i den udstrakning de har facader herimod. Herfra
dog undtaget omrddets stier.

2. Ubebyggede grunde skal vedligeholdes, sdledes at de til enhver tid
er i en efter kommmnens skgn ordentlig og rengjort stand svarende til
den gennemsnitlige vedligeholdelsesstand for de bebyggede grunde i
omradet.

3. Der md ikke pa parcellerne holdes fjerkre, svin eller andre husdyr.
Bestemmelserne omfatter ikke en enkelt kat eller hund.

4. En parcel kan i ubebygget stand kun videreszlges, ndr Varde Kommune
godkender savel kgber som kgbesum.

5. Vedligeholdelse af det grgnne omrdde (lege- og opholdsareal) samt le
og randbeplantning vil blive udfgrt ved kommunens foranstaltning, og
de derved forbundne udgifter vil en gang &rligt blive fastsat af by—
radet, der vil fordele udgifterne over samtlige parceller indenfor
omradet og opkrave belgbet over ejendomsskatterne. Sdfremt der senere



IX.

matte blive oprettet en grundejerforening vil dette vedligeholdel-
sesarbejde ved en forhandling med kommunen kunne overgd til for—
eningen, dog med pataleret af byraddet.

6. Séfremt de i denne deklaration indeholdte bestemmelser ikke over—
holdes, er Varde Kommme efter forudgdende varsel til vedkommende
grundejer berettiget til pd dennes regning at treffe de til gennem-
fgrelse af bestemmelserne forngdne foranstaltninger.

TINGLYSNING OG PATALERET

Bestemmelserne i afsnit I-VIII begeres tinglyst p& matr.nr. 5al Sig By,
Torstrup.

Ved tinglysning respekteres de parcellerne forud pahvilende byrder,
heftelser og servitutter, hvorom henvises til ejendommens blad i ting-
bogen.

Pataleretten tilkommer Varde byrad pd Varde Kommunes vegne.

Pataleret tilkommer tillige samtlige ejere af foran nzvnte parceller
med hensyn til bestemmelserne i afsnit VIII pkt. 2 og 3, dog s&ledes
at kommunen alene er bemyndiget til at meddele de i bestemmelserne om—
handlede godkendelser, tilladelser og dispensationer.

Som ejer af matr.nr. 5al Sig By, Torstrup.

Varde, den 103 1982
P& byradets vegne

[ Atk ol

C r. Nielsen A."Krag
borgmester kommunaldirektgr

Varde byrdd meddeler, jfr. bestemmellserne i § 36 i lov om kommuneplan-—
lagning, samtykke til narverende servituts stiftelse, idet det samtidig

bekreftes, at tilvejebringelse af en lokalplan ikke er pikrevet. Narva—
rende deklaration tiltrades tillige af Varde byr&d sam pdtaleberettiget.

Varde byrdd, den lo.3. 1982

/ /f@/ QA{/
Chr. Nlelsen Kragh

borgmester kommunaYdirektgr
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