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INDLEDNING.

Byrddet offentligggr hermed et forslag til lokalplan udarbejdet ef-
ter reglerne i lov om kommuneplanlagning.

Ifglge denne lov skal kommunen udarbejde en lokalplan, bl.a. fgr et
stgrre bygge- eller anlzgsarbejde sazttes i gang, eller hvis blot
kommunen ¢gnsker at fastlagge anvendelsen af et omré&de. Meningen med
denne lokalplanpligt er dels at sikre en sammenhang i kommunens
planlagning, dels at sikre at borgerne kan f& indflydelse pi plan-

lzgningen af deres omgivelser 11.

Interesserede borgere indbydes til at ggre sig bekendt med forsla-
get og eventuelt udarbejde andringsforslag eller fremkomme med ind-
sigelser til planen inden 2 mineder fra offentligggrelsen.

Hvis ingen g¢r indsigelser, kan byrddet vedtage forslaget umiddel~-
bart, i modsat fald vil der yderligere g& en mined, inden planen
endeligt kan vedtages.

Byrddet kan foretage andringer af det oprindelige forslag som fglge
af fremkomne indsigelser. Hvis andringerne bergrer andre end de,
som har indsendt andringsforslag eller indsigelser, wvil byradet un-
derrette pdgzldende om andringen og give dem lejlighed til at frem-
sette bemzrkninger hertil. Hvis @ndringsforslagene eller indsigel-
serne giver anledning.til s& omfattende e#ndringer af planen, at der

reelt er tale om et nyt forslag, vil byradet sende forslaget ud til
ny udtalelse,

Eventuelle @ndringsforslag eller indsigelser skal sendes til Varde
byrad, Bytoften 2, 6800 Varde, inden udlgbet af en frist p& mindst
2 maneder fra offentligggrelsen af forslaget.

1) Om offentlighedens medvirken, se i ¢vrigt lov om kommuneplanlzgning, §§ 21~
22-23-24 og 27.




LOKALPLANENS HOVEDTRZK.

Nerverende lokalplan omfatter et ca. 17.000 m2 stort omréde belig-
gende ved Tinksmedevejs forlangelse i Janderup by.

Omradet udlagges til bolig~ og erhvervsformil.

Omrddet tankes anvendt til lettere verkstedsvirksomhed samt lager-
Og servicevirksomhed, og enkelte boliger i tilknytning til den pa-
geldende virksomhed. Endvidere udlagges der inden for omradet
areal til indretning af en containerplads.




REDEG@RELSE FOR LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN @VRIGE PLANLAGNING
FOR OMRADET.

Midlertidige rammer for lokalplanlagningen.

1)

kan kommunen selv udarbejde, godkende og administrere lokalplaner,

I henhold til kommuneplanlovens decentraliseringsbestemmelser

ndr en godkendt kommuneplan foreligger, og lokalplanerne vel at
maerke er i overensstemmelse med denne.

Indtil en kommuneplan er udarbejdet, skal lokalplaner vare i over-
ensstemmelse med de mellem planstyrelsen og kommunen aftalte mid-
lertidige rammer for lokalplanlagningen 21.

Det af lokalplanen omfattede omrdde er ikke indeholdt i de midler-
tidige rammer for lokalplanlagning, hvilket indebarer, at lokal-
planen kun kan gennemfgres, sdfremt den godkendes af miljgministe-
riet, eller miljgministeriet/Ribe amtsrdd godkender et tillag til

§ 15-rammerne, som indeholder de ngdvendige endringer.

Med baggrund i ovenanfgrte foresldr Varde kommune § l5-rammerne

endret i overensstemmelse med fglgende tillzg:

Tilleg nr. 46 til Varde kommunes § l5-rammer.

En lokalplan, der trazffer bestemmelser for omrddet, skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastlagges til erhvervsformdl, s&som
lager- og varkstedsvirksomhed, herunder service—- og forretnings-
virksomhed med tilknytning til de pdgaldende erhverv, og enkelte
boliger i tilknytning til den pigzldende virksomhed, samt at der
kun kan opfgres virksomheder eller anlag, som ikke medfgrer sar-
lige gener i form af forurening,

b. at hgjst 33% af den enkelte grunds areal bebygges,

c. at det samlede rumfang af bygninger pd hver enkelt ejendom ikke
overstiger 2 m3 pr. m2 grundareal (rumfanget beregnes af hele
den del af bygningen, som er over fardigt terran, herunder even-
tuelle kviste, fremspring, skorstene m.v.},

d. at intet punkt af en bygnings ydervag eller tag haves mere end
8,5 m over det omgivende terran. Dog kan det tillades, at en
bygning eller dele af en bygning opfgres i stgrre hgjde end for-
an anfgrt, sidfremt szrlige hensyn til virksomhedens indretning
eller drift ngdvendigggr det,

e. at bebyggelsen ikke opfgres med mere end 1 etage med udnyttet
tagetage.

1) Jfr. § 28, stk. 3, i lov nr. 287 af 26. juni 1975, lov om kommuneplanlagning.
2) § l5-rammer, Varde kommune (godkendt af miljgministeriet/planstyrelsen den
12. august 1977). :




Hvis miljgministeriet/planstyrelsen godkender tillag nr. 46 til

§ l5-rammeaftalen, udarbejdet i overensstemmelse med lokalplanen,
kan byradet vedtage planen endeligt uden andre myndighedefs god~-
kendelse, jfr. dog kommuneplanlovens §§ 25 og 26 omhandlende ind-

sigelser fra amtsrddet og statslige myndigheder.

Ribe amtsradd har den 21. juni 1984 godkendt tilleg nr. 46 til Var-
de kommunes § l5-rammer. j

Kommunens spildevandsplan .

Hele lokalplanens omrade er ikke indeholdt i kommunens spildevands-
plan. Det er en forudsatning for lokalplanens gennemfgrelse, at
amtet godkender, at spildevandsplanen bringes til at omfatte hele
lokalplanomridet.

Landskabsplanlagning.

Omradet er beliggende i fredningsinteressezone III (det &bne land

i gvrigt) 21.

By- og landzoneloyen 3l.

Arealet, der er omfattet af lokalplanen, er beliggende i landzone.
Med byradets offentlige bekendtggrelse af den vedtagne lokalplan
vil omradet blive overfgrt til byzone.

4}

Landbrugsloven .

Der er i dag landbrugspligt p& matr. nr. 198 Janderup by, Janderup.
Jfr. landbrugsloven skal landbrugsministeriet ansgges om ophzvelse
af landbrugspligten pd det areal, der er omfattet af lokalplanen.

1) "Spildevandsplan for Varde kommune", udarbejdet i henhold til § 21 i lov
nr. 372 af 13. juni 1973 om miljgbeskyttelse (godkendt den 2. marts 1977
af byradet. Planen er pr. 27.2.1978 godkendt af amtsradet].

2) Ifglge "Oversigtskort over fredningsinteresseomradernes fordeling", statens
naturfrednings- og landskabskonsulent og fredningsplanudvalget for Ribe amt,
september 1972.

3) Lov om by~ og landzoner af 19. september 1975.

4) Landbrugsloven af 8, juni 1978 med eventuelle senere zndringer og tilfgjel-
ser,




LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalpla-
nen méd ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge kommuneplanlo-
vens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i gpvrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anlag m.v., der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke a@ndrer
den sarlige karakter af det omride, der sgges skabt (eller fast-
holdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Lokalplanforslaget indeholder i § 1 bestemmelser om, at det af pla-
nen omfattede landzoneareal overfgres til byzone. Retsvirkningerne
heraf fremgdr bl.a. af lov om friggrelsesafgift (finansministeriets
bekendtggrelse nr. 324 af 18. juni 1969 om friggrelsesafgift) med )
‘senere &ndringer, samt lov nr. 328 af 18. juni 1969 om tilbudspligt.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortranges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, ndr det vil vare af
vesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen, jfr. ovenfor.




VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN NR, L 302

for et omrdde til erhvervsformdl beliggende ved Tink-
smedevejs forlezngelse i Janderup by.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni

1975) med senere andringer fastsattes herved fglgende
bestemmelser for det i § 2 navnte omréde.




§ 1.

LOKALPLANENS FORMAL.,

1.1

Formdlet med denne lokalplan er

- at fastlagge omridets anvendelse til erhvervsformil,
sdsom lettere lager- og varkstedsvirksomhed, herunder
service- og forretningsvirksomhed med tilknytning til
de pagzldende erhverv, og enkelte boliger i tilknytning
til den pdgaldende virksomhed,

- at fastl®gge nogle bebyggelsesregulerende bestemmelser,
som sikrer, at bebyggelsen far et i forhold til omgi-
velserne hensigtsmassigt udseende, omfang og placering,

- at fastlagge bestemmelser for indretning af container-
plads,

- at overfgre det af lokalplanen omfattede omrdde til by-
zone,

LOKALPLANENS AFGRENSNING OG ZONESTATUS.

§ 3.

2.1

2.2

Lokalplanens afgransning er vist p& vedhaftede udsnit af
matrikelskort (bilag nr. 1) og omfatter matr. nr. 153E
samt del af matr., nr. 192 Janderup by, Janderup, samt alle
parceller, der efter den 6. marts 1984 udstykkes fra de
navnte ejendomme inden for lokalplanens omrade.

Med byradets offentlige bekendtggrelse af den vedtagne
lokalplan overfgres det under stk. 1 navnte omrade fra
landzone til byzone.

OMRADETS ANVENDELSE.

3.1

Omrddets anvendelse fastlagges til erhvervsformdl, s&som
lettere industri og varkstedsvirksomhed samt mindre lager-
virksomhed, herunder service-= og forretningsvirksomhed
med tilknytning til de pidgazldende erhverv, og enkelte bo-
liger i tilknytning til den pdgaldende virksomhed.

Inden for omradet tillades anlagt den pd kortbilag nr. 2
viste containerplads.

Der m& inden for omr&det kun udgves virksomhed, som ikke -

eller kun i ubetydelig grad - medfgrer gener i form af
rystelser, stg¢j, luftforurening eller lugt.

UDSTYKNINGER.

4.1

Grunde md ikke udstykkes med en stgrrelse, der er mindre
end 1,500 m2,




§ 5.

VEJFORHOLD,

§ 6.

5.1

Af illustrationsplanen, kortbilag nr. 2, fremgdr, at om-
rddet vejbetjenes via en forlangelse af Tinksmedevej mod
vest, Fra Tinksmedevej mod syd udlagges en lo m bred vej,
der afsluttes med vendeplads.

Der kan ikke tillades overkgrsler og/eller overgange over
parcellernes hijgrneafskaringer eller de palagte oversigts-
arealer.

“Byggelinier.

Gennem narvarende lokalplan tinglyses de pa illustrations-
planen (kortbilag nr. 2] viste bygge- og oversigtslinier,
hvilket indebarer, at der p& oversigtsarealerne hverken
varigt eller midlertidigt mé& forefindes noget af en stgrre
hgjde end 1 m, mdlt over en flade gennem de tilstgdende
vejes midterlinie. Denne bestemmelse omfatter dog ikke sne.

Der udlazgges areal til ny vejadgang til ejendommen matr.
nr. 152% Janderup by, Janderup.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING,

§ 7.

6.1
6.2

6.3

6.4

Hpjst 33% af den enkelte grunds areal mé& bebygges.

Det samlede rumfang af bygninger pd hver enkelt ejendom
m& ikke overstige 2 m3 pr. m2 grundareal (rumfanget bereg-
nes af hele den del af bygningen, som er over fardigt ter-
rzn, herunder eventuelle kviste, fremspring, skorstene
m.v.).

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tag md haves mere
end 8,5 m over det omgivende terran. Dog kan det tillades,
at en bygning eller dele af en bygning opfgres i stgrre
hgjde end foran anf@grt, sdfremt sazrlige hensyn til virksom-
hedens indretning eller drift ngdvendigggr det.
Bebyggelsen m& ikke opfgres med mere end 1 etage med ud-
nyttet tagetage.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZEDEN.

7.1

7,2

Til udvendige bygningssider samt tagflader m& ikke anven-
des materialer, som efter byrddets skgn virker skammende.
Skiltning og reklamering md& kun finde sted med byradets



tilladelse 1 hvert enkelt tllfalde.

§ 8. UBEBYGGEDE AREALER.

8.1 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller
lignende gives et ordentligt‘udseende, ligesom en passen-
de orden ved oplagring af materialer og lignende skal
overholdes.

8.2 Udendgrs oplagring m& kun finde sted med byrédets sarlige
tilladelse.

8.3 Arealet mellem byggelinie og vej mad ikke under nogen form
benyttes tll oplag, gdrdsplads eller parkering.

Evt. fast- hegn ma ikke placeres pd byggeliniearealet eller
langs vejskel.

8.4 Ved kommunens foranstaltning etableres de pa illustrations-
planen viste beplantningsbalter med traer og buske egnede
for lokaliteten.

Efter 3. vakstsason overgdr vedligeholdelsesforpligtelser-
ne til den enkelte grundejer for sd vidt angdr den del af
plantebzltet, der ligger pd vedkommendes parcel.
Ovennzvnte beplantningsbazlter md8 ingensinde fjernes uden
byréddets samtykke.

§ 9. VEDTAGELSESPATEGNING.

S&ledes vedtaget af Varde byrdd, den 3. april 1984

P.b.v.
E Chr. Nlelsen S¢ren Bonnen
borgmester eksp.sekr.

I henhold til § 30 i lov om kommuneplanlagning vedtages foran-
stdende lokalplan endeligt og begzres samtidig tinglyst pd matr. nre.
152% og 192 Janderup by, Janderup.

Miljg- og planudvalget p& byrddets vegne, den 26. juni 1984,
jfr. byrddets beslutning af 2. november 1982.

P.u.v.

Aty D,

Birthe Borre / E. Lyhn
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jarzdefup by, Jarderup.

Varde tommure.

At denne kort-genpart er nojagtig genpart af det originale kort vedrerende ejendommen(e)
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