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Bldbjerg Kommune

Iokalplan nr. 14
for et anrdde i Kvong by

I henhold til kammneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastsattes
herved fglgende bestemmelser for det i afsnit 2 nevnte amrade:

1. Iokalplanens formal

1.1. Kommunalbestyrelsens intentioner med lokalplanen
I forbindelse med kammuneplanloven gennemfgres bl.a. en decentra-
lisering af planlagningsbefgjelserne, sdledes at disse fremover i
princippet ligger hos kammunalbestyrelsen i stedet for sam fgr
at ligge ved ministeriet.
Det er siledes fremover muligt for kommunalbestyrelsen at vedtage
en plan med bindende virkning for grundejerne, medens en sidan plan
tidligere skulle stadfestes af ministeriet. Det er dog naturligvis
en forudsetning, at planlagningen er i overensstemmelse med den
overordnede planlagning, hvilket vil sige kammmeplanen og, indtil
denne foreligger, med de i henhold til kammneplanlovens §l5-rammer.
Det er hensigten med denne lokalplan at fastlagge ret detaljerede
rammer for den fremtidige anvendelse af amrddet, der hidtil har veret
anverdt landbrugsmessigt. Planen indeholder bestemmelser am, hvilke
amrdder, der kan udstykkes og bebygges, hvorledes dette skal ske,
hvilke arealer, der skal anvendes til falles friarealer ("grgnne
anrdder") , hvilke arealer, der skal anvendes til vej- og stiformil.
Her ud over er der i planen optaget andre bestemmelser am regulering
af den fremtidige anvendelse af arealerne samt bestemmelser som over—
fgrsel af arealer fra landzone til byzone.

1.2. Ickalplanens forhold til ‘den overordnede planlajning
Det amrdde, der amfattes af planen, er ikke amfattet af §15-rammer
for Blabjerg Kammune og ikke disponeret til bestemte form3l i kom-
mmens oplay til regionsplan.

1.3. Iokalplanens retsvirkninger
Med hensyn til sdvel planens midlertidige som permanente retsvirk-
ninger henvises til bilag 1, hvori disse forhold er ngje beskrevet.

2. Qnr&dde~ og zonestatus

2.1. ILokalplanen afgrenses som vist pd bilag 2, matrikelkort 1:4000, og



omfatter nedennevnte matr.nre. samt alle parceller, der efter
den 1. februar 1979 fraskilles de nevnte ejendamme.

Kvon
matr.nr. 4a f.s.v.a. ca. 4935 m2
matr.nr. 5a f.s.v.a. ca. 11600 m

2.2. Med kammmnalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af den endeligt
vedtagne lokalplan overfgres arealerne fra landzone til byzone.

3. Qmradets anvendelse

3.1. Qmrddet md kun anvendes til boligformil. Bebyggelse ma kun besta
af dben og lav bebyggelse. Kammmnalbestyrelsen kan dog tillade, at
der opfgres dobbelthuse.

3.2. P& hver ejendam md kun opfgres eller indrettes een bolig, jvfr.
dog 3.1.

3.3. Kommumnalbestyrelsen kan tillade, at der pa en ejendam drives en
siddan virksamhed, sam almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader,
under forudsztning af, at
- virksamheden drives af dem, der bebor den pidgeldende ejendam.

- virksomheden efter kanmunalbestyrelsens sk¢gn drives pa en sadan
mide, at ejendammens karakter af beboelsesejendam ikke forandres
(herunder ved skiltning o.lign., jvfr. igvrigt afsnit 8), og
onradets karakter af boligamréde ikke brydes.

- virksamheden ikke medfgrer ulemper for de amboende.

- virksamheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er plads
til pd den pagzldende ejendam.

Ejendommene ma igvrigt ikke benyttes til nogen form for erhwvervsvirk-
samhed.

3.4. Inden for amrddet kan der opfgres transformatorstationer til amrddets
forsyning, nar de ikke har mere end 30 m® bebygget areal og ikke
gives en hgjde af mere end 3 meter, og nir de udformes i overensstem-
melse med den gvrige bebyggelse.

4. Udstykninger

4.1. Udstykning md kun foretages i overensstemmelse med den pd bilag 3,
kort 1:1000, viste retningsgivende udstykningsplan.




4.2.

4.3.

Ingen grund md udstykkes med en stgrrelse, der er mindre end 400 m2.

P& de grunde, der i henhold til 3.1. kan tillades bebygget med
tofamiliehuse, kan kamunalbestyrelsen tillade de forngdne and-
ringer i udstykningsplanen, si grundene bliver egnede til formilet.

5. Vejforhold

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Stamveje od boligveje udlzgges sam vist pa bilag 3.

Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstgdende ejendamme
afskzres sam vist pa bilag 3. Endvidere skal der sikres fri oversigt
som vist pd bilag 3, saledes at der hverken varigt eller midlertidigt
mi anbringes noget pd disse arealer, der rager mere end 1,00 m op
over en flade gennem de tilstgdende vejes midtlinier. Bestemmelserne
gelder dog ikke sne. Bestemmelserne vil blive tinglyst sarskilt pa

de bergrte ejendame efter de i vejlovgivningen indeholdte regler.

Ejendamme, der har facade til mere end een ve]j, skal have adgang
fra den mindst befzrdede vej. '
Spgrgsmilet am, hvilken vej, der er mindst befzrdet, afggres af
kamunalbestyrelsen.

Der md kun etableres een overkgrsel til vej fra hver selvstandig
ejendom. Overkgrslen md ikke placeres i oversigtsarealer.

Der pdlegges byggelinie som vist pd bilag 3.

Der skal til hver beboelse indrettes mindst 2 parkeringspladser for-
uden en eventuel carport eller garage. Hgjst een af parkeringsplad-
serne ma regnes etableret i tilkgrselsarealerne til ejendammen.

Kanmmunalbestyrelsen kan tillade anlag af p—pladser pd arealet mellem
vejskel og byggelinie.

Parkeringspladser for lastbiler ma ikke indrettes i omridet.



6. ledningsanlxg

Kloakledningerne vil blive etableret i overensstemmelse med miljgloven.

7. Bebyggelsens omfang og placering

7.1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25.

7.2. Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade md gives en hgjde,
der overstiget 8% m over terran eller det gezldende niveauplan, hvor
et sddant mitte blive fastlagt.

7.3. Bygninger mi -ikke opfgres med mere end een etage med udnyttelig tag-
etage. (

8. Bebyggelsens ydre fremtraden

8.1. Skiltning og reklamering m3 kun finde sted med kammnalbestyrelsens
tilladelse i det enkelte tilfzlde.

8.2. Blanke og reflekterende tagmaterialer md ikke anvendes.

8.3. Til udvendige bygningssider samt tagdakning md ikke anvendes materi-
aler, der efter kammnalbestyrelsens sk¢n virker skammende.

9. Ubebyggede arealer

9.1. Ubebyggede arealer skal med beplantning, befastelse eller lignende
gives et efter kommunalbestyrelsens skgn ordentligt udseende.
Det pa bilag 3 viste grgnt omrdde md ikke udstykkes til bebyggelse,

men udlzgges til beplantning og'faelles opholdsarealer for bebyggelsen.

9.2. Ubebyggede dele af en parcel md kun anvendes sam gidrdsplads og sam
have.

10. Tilladelse fra andre myndigheder

10.1. sam anfgrt i afsnit 1.2. kan planen fgrst endelig vedtages, nir
planstyrelsen har godkendt tillzg til §15-rammerne, siledes at
omradet er udlagt til boligbebyggelse.



11,

Grunde jerforening

11.1.

11.2.

11.3.

11.".

Der skal oprettes en grundejerforening med medlems-
pligt for samtlige ejere af grunde inden for lokal-

planens omréade.

Grunde jerforeningen skal oprettes senest nar 50 %
af de udstykkede grunde er solgt (eller nar kommu-

nalbestyrelsen kraver det),

Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift
og vedligeholdelse af de i § 9. stk. 9.1. navnte og

pa kortbilag 3 viste gregnt omrade.

Grunde jerforeningens vedtzgter skal godkendes af
kommunalbestyrelsen.



11. Vedtagelsespategninger

Séledes vedtaget af Bladbjerg kammunalbestyrelse.

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstiende lokal-

plan endeligt.

Blabjerg kommunalbestyrelse, den &4 - 0/ - =3
Z4 /sl
éﬂ;. ielsen
Borgmester / Thorup Andersen
Kmmner.
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1. Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og
offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der
er omfattet af planen, ifglge kommuneplanlovens §
31 kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes
i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen medfgrer
heller ikke i sig selv krav om etablering af de
anlazg,, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til
mindre vasentlige lempelser af lokalplanens bestem-
melser under forudsztning af, at det ikke &ndrer

den sarlige karakter af det omrade, der sgges skabt
(eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.

~

2. I henhold til §34 i kommuneplanloven kan der fore-
tages ekspropriation af privates ejendomme eller
rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen
vil vere af vasentlig betydning for- -virkeligggrel-
sen af lokalplanen. )

3. Lokalplanforslaget indeholder i afsnit 2.2. bestem- -
melse. om, det af planen omfattede omrdde overfgres
til byzone. Retsvirkningerne heraf fremgar blandt
andet af lov om friggrelsesafgift, (Finansministe-
riets bekendtggrelse nr. 301 af 12. juni 1970 om
frigprelsesafgift) samt lov nr. 328 af 18. juni
1969 om tilbudspligt.

4. Private byggeservitutter og andre tilstandsservi-
tutter, der er uforenelige med lokalplanen, for-
tranges af planen.

Andre private servitutter kan eksporprieres, nar
det vil vare af vasentlig betydning for virkelig-
ggrlsen af planen, jfr. ovenfor. :



Lokalplanens midlertidige_retsvirkninger.

_______________________________ [P T

5. Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommu-
nalbestyrelsen, ma de ejendomme, der er omfattet
af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan
forgribe indholdet af den endelige plan. Der
gelder efter kommuneplanlovens §22 et midlerti-
digt forbud mod udstykning, bebyggelse og @ndring
af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anven-
delse af ejendommene kan fortsatte som hidtil.

Nadr fristen for fremsattelse af indsigelser og
@#ndringsforslag er udlgbet (d.v.s. fra den

.) kan kommunalbestyrelsen give til-
ladelse til udnyttelse af en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget.

En forudsatning herfor er, at kommuneplanlovens
bestemmelser om mindste grundst¢grrelse, om maksi-
mal bebyggelsesprocent og om maksimal bebyggelses-
hgjde og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den
2 5-9~79 , og indtil forslaget er en-
deligt vedtaget, dog hgjst indtil den 25-9-29
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