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LOKALPLAN 31

Boliger ved Abrinken i Varde




VEJLEDNING LOKALPLAN 31

Et forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig hering i perioden fra den 22. juli til
den 17. september 2008.

Varde Kommune har i denne forbindelse modtaget 1 bidrag med aendringsforslag til lokalplan-
forslaget. Det indkomne bidrag har givet anledning til, at bebyggelsesprocenten aendres i over-
ensstemmelse med det nye bygningsreglement, og at der abnes mulighed for, at der kan plan-
tes bagehaek mod feellesarealer i omrader, der anvendes til teet-lav boligbebyggelse.

LOKALPLANENS OPBYGNING

Lokalplanen bestar af en redeggrelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret med et eller flere
kortbilag.

| redegarelsen beskrives lokalplanens formal og hovedindhold. Herudover redegares der bl.a. for de mil-
jgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planleegning, og om gennemferelse af
lokalplanen kreever tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinier for omradets fremtidige anvendelse. Afsnittet er
opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i hgjre spalte, og eventuelle uddybende bemeerk-
ninger star i venstre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan saledes fortsaette som hidtil
- ogsé ved ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anlaeg,
der er beskrevet i planen. Med andre ord geelder bestemmelserne kun i de tilfeelde, hvor en ejer selv veel-
ger at eendre forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er nazermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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Kort 1. Lokalplanomradet markeret med rod priksignatur pa luftfoto fra 2006. Omradet umiddelbart nord for lokalplanomradet
er nu fuldt udbygget.
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BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplan 31 er et gnske om at
justere de geeldende anvendelsesbestemmelser
for et omrade ved Abrinken i Varde (lokalplan
07.B18.01), s& der bliver mulighed for at opfare
bade aben-lav og teet-lav boligbebyggelse i den
sydlige del af omradet.

Intentionen er fortsat, at omradet arkitektonisk,
landskabeligt og beplantningsmeessigt skal veere
et attraktivt omrade.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet ligger i den vestlige del af
Varde by, vest for Nordre Boulevard og syd for
Varde-Ngrre Nebel jernbanen, jf. kort 1 og 2.

Lokalplanomradet afgreenses mod nord af de
nyopferte parcelhuse ved Abrinken. Mod gst
danner stamvejen Abrinken graense, og mod syd
og vest afgreenses omradet af dbne landbrugs-
arealer.

Ca. 1,5 km syd for omradet slynger Varde A sig
igennem landskabet.

Lokalplanomradets areal er pa ca. 4,5 ha og
omfatter storstedelen af matr. nr. 40° Varde
Markjorde.

Kort 2. Loka/planoma”det b lgged. Omraqt er marke-

ret med rad streg. Nederst i billedet ses Varde A.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet
Lokalplanomradet ligger i byzone og er ubeby-
get.

Terreenmeessigt falder arealet mod syd og syd-
gst. Det hgjeste punkt ligger i kote ca. 7.5 og det
laveste punkt i kote ca. 5.0. Arealet ligger hen
som brakmark.

REDEGORELSE

Lokalplanomradet set fra indkerslen til omradet fra Nordre
Boulevard. | baggrunden ses de nyopfarte parcelhuse om-
kring Abrinken

Lokalplanomradet set mod vest. | forgrunden ses forsinkel-
sesbassinet og i baggrunden et laehegn, der star ca. 150 m
vest for lokalplanomradet.

| den sydvestlige del af omradet findes et forsin-
kelsesbassin, der er udformet som en lille sg.
Langs sydskellet lgber en natursti, hvorfra der er
mulighed for at se ud over store vidder, som
straekker sig ned mod Varde A.

Omkringliggende omrader

Omradet umiddelbart nord for lokalplanomradet
er bebygget med forskellige former for parcelhu-
se. Arkitekturen speender fra bjeelkehuse, hvide
funkisvillaer, spanskinspirerede villaer og mere
traditionelle parcelhuse i rode mursten med
afvalmede tage.

Nord for Varde-Ngrre Nebel jernbane ligger et
parcelhusomrade fra 1970’erne, og @st for Nor-
dre Boulevard ligger et nyere boligomrade. Mod
syd og vest ligger store dbne landbrugsarealer.

Ca. 250 m syd for lokalplanomradet ligger Varde
renseanlaeg.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanomradets anvendelse fastlaegges il
boligformal. Der dbnes mulighed for at veelge
mellem teet-lav eller aben-lav boligbebyggelse
inden for falgende kombinationer:

1) Hele omradet anvendes til teet-lav boligbe-
byggelse.

2) Hele omradet anvendes til aben-lav boligbe-
byggelse.

3) Den vestlige del af lokalplanomradet anven-
des til teet-lav boligbebyggelse, mens den
gstlige del anvendes til &ben-lav boligbe-
byggelse.

4) Den vestlige del af omradet anvendes til
aben-lav boligbebyggelse, mens den gstlige
del anvendes til teet-lav boligbebyggelse.

Valget mellem de forskellige alternativer treeffes
af ejeren af det pageeldende areal. Hvis hele
omradet anvendes til teet-lav boligbebyggelse,
vil der kunne opfares op til ca. 85 boliger. Hvis
hele omradet anvendes til dben-lav boligbebyg-
gelse vil der kunne opfares 22 boliger.

Forslag 1 med taet-lav boligbebyggelse i hele omradet.

Noed

Forslag 2 med aben-lav bebyggelse i hele omradet.
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Hoveddisponeringen i den hidtidige lokalplan er
fastholdt med bebyggelsen samlet i mindre
klynger omkring en central grenning. Bebyggel-
sesplanen tager udgangspunkt i de eksisterende
landskabstreek, hvor det kuperede terraen og det
abne land, der ligger syd og vest for omradet, er
karaktergivende elementer. Bebyggelsen vil
komme til at danne en markant byafgransning
mod &dalen samtidig med, at der sikres grenne
kiler p& tveers af bebyggelsen, s& omradet ople-
ves abent og indbydende.

Husene ma gerne opfares med forskelligt arki-
tektonisk udtryk, men alle tage skal daekkes med
rgde tegl for at give omradet et vist faellespreeg.

Taet-lav boligbebyggelse

For teet-lav boligbebyggelse viderefares be-
stemmelserne fra lokalplan 07.B18.01. Det be-
tyder, at bebyggelsen skal placeres inden for de
samme byggefelter som oprindelig planlagt og
med mulighed for, at husene kan opfgres i varie-
rende hgjder pa 1, 12 og 2 etager. Bebyggel-
sesprocenten ma ikke overstige 40.

Den maksimalt tilladte bygningshgjde reduceres
dog fra 10,5 til 8,5 meter af hensyn til den visuel-
le pavirkning af landskabet og Abrinkens gvrige
bebyggelse.

Parkering skal samles i grupper inden for bygge-
feltet.

Aben-lav boligbebygelse

For aben-lav boligbebyggelse geelder, at husene
kan opferes i 1 etage eller 1 etage med udnytte-
lig tagetage. Bebyggelsen mé ikke vaere hgjere
end 8,5 meter.

Ubebyggede arealer

Grgnningen, der forbinder de granne kiler i be-
byggelsen nord for lokalplanomradet med det
abne land, skal tiene som faelles friareal for bade
lokalplanomradet og parcelhusbebyggelsen nord
herfor. Grgnningen skal beplantes med spredte
traeer og buske.

Ved udstykning til &ben-lav boligbebyggelse skal
der plantes bggehackke ud mod feellesarealerne,
hvilket skal vaere med til at give omradet en klar
afgraensning mod de grenne omrader og det
abne land.

Ved udstykning til teet-lav boligbebyggelse er det
tanken, at bygningskroppene skal danne graen-
sen. Det er derfor ikke tilladt at hegne mod fael-
lesarealerne.
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FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Lokalplan

Lokalplanomrédet er omfattet af lokalplan
07.B18.01 fra januar 2004 og tilleeg 1 til samme
lokalplan fra november 2006. Anvendelsen for
det aktuelle omrade er fastsat til teet-lav boligbe-
byggelse og feelles friareal. Bebyggelsesprocen-
ten ma ikke overstige 30, og bygninger ma ikke
opferes med mere end 2 etager og ikke hgjere
end 10.5 m.

Disse bestemmelser aendres med neerveerende
lokalplan, idet der ogsa gives lov til at anvende
omradet til dben-lav boligbebyggelse i form af
parcelhuse. Bygningshgjden reduceres til 8,5 m.

Kommuneplan

Lokalplanomradet er omfattet af bestemmelser-
ne for enkeltomrdde 07.B.18 i "Kommuneplan
2004-2016”, gl. Varde Kommune.

Lokalplanen er i overensstemmelse med de
geeldende rammebestemmelser.

Regionplan

Lokalplanomradet ligger i byzone og er ikke
omfattet af retningslinier i Regionplan 2016,
Ribe Amt.

Trafik- og Miljghandlingsplan
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Nordre Boule-
vard, der i trafik- og miljghandlingsplanen er
defineret som primeer trafikvej. De primeere tra-
fikveje skal fungere som indfaldsveje og danne
en ringvejstruktur rundt om byen.

Den i trafik- og miljghandlingsplanen fastlagte
vej- og stistruktur fremgar af kort 3 og 4.

Vandforsyningsplan
Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomra-
det for Varde Kommunes Forsyningsafdeling.

Varmeforsyningsplan
Lokalplanomradet skal ifglge kommunens var-
meplanlaegning tilsluttes fijernvarme.

Nye boliger, der opfares som lavenergihuse, er
dog ikke omfattet af kravet om tilslutningspligt til
kollektiv varmeforsyning, forudsat at husene
opfylder de i bygningsreglementet fastsatte
energirammer for lavenergibygninger.

REDEGORELSE

— Primare trafikee
Seburdzene trafikveje

Stamveje

Kort 3. Den overordnede vejstruktur i Varde by. Lokal
planomradet er vist med red streg.

«  Eksist. Cykelfaciliteter
...... Fremtidig cykelsti
...... Fremtidig sti/cykelbane

'
£
g

Kort 4. Den overordnede stistruktur i Varde by. Lokal-
planomradet er vist med rod streg.



REDEGORELSE

Spildevandsplan

Omrédet er omfattet af Varde Kommunes spil-
devandsplan. Omradet skal separatkloakeres,
og spildevand skal ledes til Varde Renseanleeg.

Regnvand fra befaestede arealer som parke-
ringsarealer, boligveje og tage skal ledes via en
s@, der er etableret i den sydlige del af bebyg-
gelsen, til en baek syd for lokalplanomrédet.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Miljovurdering

Der er foretaget en screening efter lov om milje-
vurdering af planer og programmer for at se, om
der er behov for at foretage en miljgvurdering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen
ikke vil fa veesentlig indvirkning pa miljget, og at
der ikke er behov for en neermere undersggelse
af miljgforholdene. Vurderingen er begrundet i,
at der alene er tale om at udvide anvendelses-
mulighederne i omradet til bade teet-lav og aben-
lav boligbebyggelse. Lokalplanen inddrager
saledes ikke nye arealer og giver ikke mulighed
for at opfare mere byggeri, end hidtil planlagt.

Byradet har derfor besluttet, at der ikke skal
foretages en miljgvurdering, jf. § 3, stk. 2 i Lov
om miljgvurdering af planer og programmer.

Miljgscreeningen foreligger i et selvstaendigt
notat, der kan rekvireres ved Team Plan, Varde
Kommune, samt ses pa Varde Kommunes
hjemmeside: vardekommune@varde.dk

Internationalt naturbeskyttelsesomrade -

Natura 2000

Ifalge bekendtgarelse om udpegning og admini-

stration af internationale naturbeskyttelsesomra-

der samt beskyttelse af visse arter (Bekendtga-

relse nr. 408 af 1. maj 2007) kan et planforslag

ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen

kan betyde:

= at planen skader Natura 2000-omrader,

= at yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra a)
kan blive beskadiget eller gdelagt, eller

= at de plantearter, som er optaget i habitatdi-
rektivets bilag 1V, litra b) i alle livsstadier,
kan blive gdelagt.

Lokalplanomradet ligger ca. 250 m fra neermeste
Natura 2000-omrader (EF-Fuglebeskyttelses-
omrade nr. 39: Engarealer ved Ho Bugt og EF-
Habitatomrade nr. 78: Vadehavet med Ribe A,
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Tved A og Varde A vest for Varde). Der er ikke
registreret bilag 1V-arter i omradet.

Det er Varde Kommunes vurdering, at planen
ikke vil kunne pavirke Natura 2000-omrader eller
forekomsten af bilag I1V-arter.

Naturbeskyttelsesloven
Lokalplanomradet berarer ikke bygge- og be-
skyttelseslinier eller naturtyper, der er omfattet
af naturbeskyttelsesloven.

Jordforureningsloven
Der er ingen oplysninger om jordforurening i
lokalplanomréadet.

Stojforhold

Ved udarbejdelsen af lokalplan 07.B18.01 blev
der foretaget en vurdering af stgjbelastningen
fra trafikken pa Nordre Boulevard. Konklusionen
var, at trafikstgjniveauet i det nye boligomrade
vil ligge under den vejledende greenseveerdi pa
55 dB(A) uden etablering af stgjafskaermning.

Der er efterfglgende i forbindelse med realise-
ringen af forste etape af lokalplan 07.B18.01
etableret en jordvold som visuel afskaermning
mellem bebyggelsen og Nordre Boulevard. Det
vurderes derfor, at trafikstajen ikke vil give an-
ledning til problemer i lokalplanomréadet.

Vejloven

Der skal i forbindelse med byggeansggning
fremsendes et vejprojekt med en plan for vej- og
parkeringsarealer, beleegning, befestelse, af-
vanding mv.

Museumsloven

Omradet er udgravet af Museet for Varde by og
Omegn, der har registreret bebyggelsesspor og
grave fra jernalderen.

Omradet er efterfalgende frigivet til anlaegsar-
bejde.

Hvis der i forbindelse med jordarbejder, f.eks.
ved bygge- og anleegsarbejder, mod forventning
findes spor af fortidsminder, skal arbejdet stand-
ses og fortidsmindet skal straks anmeldes til
Varde Museum, der derefter traeffer beslutning
om det videre forleb i sagen, jf. museumslovens
§ 27, stk. 3 og 4.

Da omradet er frigivet til anleegsarbejder skal en
evt. udgravning betales af Kulturarvsstyrelsen —
altsa uden omkostning for bygherre.
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Landbrugspligt
Lokalplanomrédet er ikke omfattet af landbrugs-
pligt.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
END VARDE KOMMUNE

Lokalplanens virkeliggerelse forudseetter ikke
tilladelser eller dispensationer fra andre myndig-
heder end Varde Kommune.

SERVITUTTER

For lokalplanomradet geelder fglgende deklarati-
oner:

Dok om hgjspaending mv., 1955.

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv., 1955.
Dok om master mv., 1964.

Dok om beplantning, bebyggelse, benyttelse, evt.
tilbageskadning til kommunen og ang. salg i ube-
bygget stand mv., 2004.

| forbindelse med realiseringen af lokalplan
07.B18.01 er der indgéet aftale med Vest Energi
om udskiftning af luftledninger til nedgravede
kabler.

De eksisterende forsynings- og aflgbsledninger
respekteres.

REDEGORELSE
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LOKALPLAN 31

LOKALPLAN 31 — BOLIGER VED ABRINKEN | VARDE

1. LOKALPLANENS FORMAL

| henhold til lov om planlaegning (lovbekendtgarelse nr. 813 af 21.
juni 2007) fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2
nzevnte omrade.

1.01

Lokalplanen har til formal:

= at give mulighed for opfarelse af bade teet-lav boligbebyggelse
og aben-lav boligbebyggelse,

= at sikre, at bebyggelsen skaber en markant overgang mellem
byen og det dbne land, samtidig med at der sikres granne kiler
pa tveers af bebyggelsen,

= at sikre, at bebyggelsen tilpasses terraenforholdene,

= at sikre, at bebyggelsen tilpasses den eksisterende bebyggel-
se omkring Abrinken gennem udformning og materialevalg.

2. OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

3. OMRADETS ANVENDELSE

4. UDSTYKNING

* Svarer til storparcellerne i lokal-
plan 07.B18.01.

2.01

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter del af
matrikel nr. 40* Varde Markjorde samt alle parceller, der efter den
1. juni 2008 udstykkes fra ovennzevnte matrikler

2.02
Lokalplanomradet ligger i byzone.

3.01

Lokalplanomraddet m& kun anvendes til helarsbeboelse i form af
teet-lav boligbebyggelse og aben-lav boligbebyggelse efter et af
falgende 4 principper:

1) Hele lokalplanomradet bebygges med teet-lav boligbebyg-
gelse i form af reekkehuse, kaedehuse og lignende.

2) Hele lokalplanomradet bebygges med aben-lav boligbe-
byggelse i form af parcelhuse,

3) Den vestlige del af lokalplanomradet (omrade 1a og 1b pa
kortbilag 2) bebygges med taet-lav boligbebyggelse, mens
den gstlige del bebygges med aben-lav boligbebyggelse.

4) Den vestlige del af lokalplanomradet bebygges med &ben-
lav boligbebyggelse, mens den gstlige del bebygges med
teet-lav boligbebyggelse (omrade 2a og 2b pa kortbilag 2).

4.01 Teet-lav boligbebyggelse
Ved taet-lav boligbebyggelse skal omradet udstykkes i storparcel-
ler som vist p& kortbilag 2*.

Ved yderligere udstykning inden for de enkelte storparceller skal
grundstgrrelserne vaere mindst 150 m°.

4.02 Aben-lav boligbebyggelse
Ved aben-lav boligbebyggelse skal udstykning ske i princippet
som vist pa kortbilag 3.



LOKALPLAN 31

5. VEJE, STIER OG PARKERING

* | boligklyngerne ved Abrinken
nord for lokalplanomrdadet er der
p.t. anvendt Albertslundlamper.

BESTEMMELSER

5.01 Vejadgang .
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Nordre Boulevard via Abrinken
som vist pa kortbilag 2 og 3.

5.02 Vejbredde og -belaegning
Ved opfarelse af aben-lav boligbebyggelse udlaegges areal til nye
boligveje i princippet som vist pa kortbilag 3.

Boligvejene skal udlaegges i en minimumsbredde pa 7 m og an-
leegges med 5 m bred kgrebane i asfalt afgraenset af minimum 1
m graesrabat i hver side.

Vendepladser skal udlaegges med en bredde pa minimum 15 m.

5.03 Belysningsarmatur

Belysningsarmatur langs boligveje og stier skal have et ensartet
arkitektonisk udtryk og veere af samme type og sterrelse som i
boligklyngerne ved Abrinken nord for lokalplanomradet.*

5.04 Parkering

Ved nybyggeri af teet-lav boligbebyggelse skal der anlaegges
mindst 1%z parkeringsplads pr. bolig. Parkeringen skal anlagges
samlet inden for byggefelterne som vist pa kortbilag 2.

Ved nybyggeri af aben-lav boligbebyggelse skal der udlaegges
areal til mindst 2 parkeringspladser pr. bolig pa egen grund.

5.06 Stier
Stier skal udferes i samme materiale, som er anvendt pa stier ved
Abrinken nord for lokalplanomradet.

6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

* Med 1Yz etage menes 1 etage
med udnyttelig tagetage.

6.01 Taet-lav boligbebyggelse

Bebyggelsen skal placeres inden for de pa kortbilag 2 viste bygge-
felter 1a, 1b, 2a og 2b. Inden for hvert byggefelt skal bebyggelsen
opfares som én samlet etape. Udhuse og cykelskure skal opfares
integreret med boligbebyggelsen.

Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 40 i hvert byggefelt.

Bebyggelsen ma opfares i 1, 1'2* eller 2 etager. Bebyggelsen
inden for et byggefelt skal som udgangspunkt opfares i varierende
hgjder.

Bygningshgjden ma ikke veere mere end 8,5 meter malt i forhold til
terraen eller til et for bebyggelsen godkendt niveauplan.

Bebyggelsens udformning og placering skal tilpasses det naturlige
terraen, sa stgttemure og hgje sokler undgas. Der skal angives
bygningskote for hver enkelt bolig. Terraenregulering p4 mere end
+/- 0,5 m i forhold til det eksisterende terreen ma kun foretages
efter tilladelse fra Varde Kommune.

6.02 Aben-lav boligbebygelse
Boligbebyggelsen skal som hovedregel placeres med gavl eller
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*Med lod menes det afgraensede
private areal, som huset er place-
ret pd, dvs. eksklusiv evt. andel af
feellesareal.
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facade parallelt med boligvej samt minimum 5 m fra skel mod bo-
ligvej og minimum 2,5 m fra skel mod naboer og feelles friarealer.

Bebyggelsens etageareal m& maksimalt udggre 30 % af loddens*
areal.

Bebyggelsen m& opferes i 1 etage eller 1 etage med udnyttelig
tagetage.

Bygningshgjden ma ikke veere mere end 7,5 meter malt i forhold til
terraen eller til et for bebyggelsen godkendt niveauplan.

Facadens hgjde malt fra terreen til yderveeggens skeering med
tagfladen mé ikke overstige 3,5 m.

Bebyggelsens udformning og placering skal tilpasses det naturlige
terraen, sa stottemure og hgje sokler undgas. Terraenregulering pa
mere end +/- 0,5 m i forhold til det eksisterende terreen ma kun
foretages efter tilladelse fra Varde Kommune.

7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

*Farver, der betragtes som tegl-
red, og som kan godkendes, er
S3050 Y60R, S3040 Y70R og
S4040 Y70R. Glansveerdien skal
vaere mindre end 25 beregnet efter
ISO 2813-metoden
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7.01 Facadematerialer

Facader skal udfgres i teglsten, der fremstér som blank mur eller
vandskuret/pudset, eller i trae. Mindre partier ma udfgres i andre
materialer.

Ved opfarelse af teet-lav boligbebyggelse skal bebyggelse inden
for samme byggefelt opfares med ens materialer og i overvejende
lyse farver.

Garager, skure og udhuse skal udfgres i samme materialer og
farver som beboelsesbygningerne eller som en let trackonstruk-
tion.

7.02 Tagform
Tage skal udfgres som symmetriske saddeltage med en haeldning
mellem 30 og 50 grader.

Ved opfarelse af teet-lav boligbebyggelse tillades ogsa ensidig
taghaeldning mellem 30 og 50 grader. Bebyggelse inden for sam-
me byggefelt skal have ens tagform.

Garager, carporte, udhuse og lignende skal have samme
tagheeldning som beboelsesbygningen eller fladt tag, hvis dette
harmonerer arkitektonisk med den omkringliggende bebyggelse.

7.03 Tagmaterialer

Tage skal beklaedes med teglsten i traditionelle danske dimensio-
ner og i en teglred farve.* AEdelengoberede, glaserede eller andre
former for skinnende teglsten tillades ikke.

Tage pa skure, udhuse og kviste skal beklaedes i samme materia-
le som hovedhuset eller med sort tagpap. Pa tage med heeldning
skal tage med tagpap veere med lister.

7.04 Parabolantenner, skilte og markiser
Parabolantenner og andre antenner ma ikke kunne ses fra offent-
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8. UBEBYGGEDE AREALER

* Omraderne omfattet af lokalplan
07.B18.01 og neerveerende lokal-
plan.

9. TEKNISKE ANLAG

BESTEMMELSER

lig vej. Der skal ved placering, stgrrelse og farvevalg tages hensyn
til omgivelserne, saledes at parabolantennerne skaemmer mindst
muligt. Parabolantenner ma maksimalt have en diameter pa 1 m.
Parabolantenner méa ikke opseettes neermere skel end 2,5 m, og
underkanten ma ikke haeves mere end 0,5 m over terreen.

7.05 Solfangere og solcelleanlaeg

Solfangere skal integreres i bebyggelsens arkitektur og facadeud-
formning og ma ikke reflektere kraftigt lys til den omgivende be-
byggelse eller det omgivende landskab.

8.01

Ubebyggede arealer, der ikke anvendes til vej eller parkering, skal
anleegges som opholdsarealer/haver. Oplag af materialer eller
henstilling af bade, uindregistrerede campingvogne eller biler ma
ikke finde sted.

8.02

Ved opfarelse af teet-lav boligbebyggelse méa der inden for bygge-
feltet etableres mindre, private udenders opholdsarealer til hver
bolig i en dybde af 2,5 m fra bygningskroppene. Omkring de priva-
te opholdsarealer ma der plantes levende hegn i form af bgge-
haekke. Alle heekke mod faellesarealerne skal fremstd i ensartet
hgjde.

8.03

Ved opfarelse af aben-lav boligbebyggelse skal der plantes leven-
de hegn i form af bagehaekke mod faellesarealer, veje og stier.
Haekke skal placeres 0,4 m inden for skel. Alle haekke mod feelles-
arealer, veje og stier skal fremsta i ensartet hgjde.

Hegn mellem de private parceller skal etableres som levende
hegn. Safremt grundejerne er enige herom, kan der tillades opsat
hegn i tree eller tegl.

8.04
Grenningen, jfr. kortbilag 2 og 3, udleegges som opholdsareal
feelles for samtlige grundejerne omkring Abrinken*.

Arealet anleegges af Varde Kommune med terraenbehandling,
beplantning, belysning og stier i forbindelse med byggemodnin-
gen.

8.05

Der ma hgjest foretages terraenregulering pa +/- 0,5 m i forhold til
eksisterende terraen. Terreenudligning skal ske inden for den en-
kelte grund. Terraenet skal udjeevnes mod skel, s& der ikke fore-
kommer terreenspring mellem naboejendomme, mod vejareal eller
mod grenningen. Der ma ikke opbygges stattemure eller lignende
i skel.

9.01
Inden for lokalplanens omrade kan der opstilles transformere, der

11
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*Placering, indretning og adgang
skal ske i henhold til geeldende
dagrenovationsregulativ. Plan over
placering og indretning af stand-
pladsen fremsendes til Forsy-
ningsvirksomheden Varde Kom-
mune. Ud fra denne plan aftales
endelig placering og indretning af
standplads.

LOKALPLAN 31

er ngdvendige for omradets forsyning. Eventuelle transformer-
stationer skal placeres pa feelles opholdsarealer i umiddelbar til-
knytning til vej eller inden for vejarealet og indpasses i omradets
karakter.

9.02
| forbindelse med nybyggeri skal der sikres mulighed for placering
og temning af dagrenovationsbeholdere.*

Ved opferelse af teet-lav boligbebyggelse skal der etableres feelles
miljostationer i boligklyngerne.”

9.03

Regnvand fra befaestede parkeringspladser og veje skal via dbne
render ledes til baek syd for lokalplanomradet — pa enkelte streek-
ninger kan der ske rarleegning.

Regnvand fra tage skal ledes til sger/opsamlingsbassin, der udfg-
res med overlgb til baek syd for lokalplanomradet. Opsamlet regn-
vand kan supplerende anvendes til feelles vandpost til udnyttelse i
boligklyngerne.

10. FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

*

Nye boliger, der opfores som
lavenergihuse, er ikke omfattet af
kravet om tilslutningspligt til kollek-
tiv varmeforsyning, forudsat at
husene opfylder de i bygningsreg-
lementet fastsatte energirammer
for lavenergibygninger.

11. GRUNDEJERFORENING

12. OPHAVELSE AF LOKALPLAN

13. RETSVIRKNINGER
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10.01

Ny bebyggelse pa de enkelte ejendomme ma ikke tages i brug for:

= Bebyggelsen er tilsluttet Varde Kommunes fjernvarme-*, vand-
og spildevandsforsyning.

= Der er anlagt veje, adgangs- og parkeringsarealer, som be-
skreveti § 5.02 og § 5.04.

11.01
Der er pligt til medlemskab af Grundejerforeningen Abrinken fra
tidspunktet, hvor bebyggelsen ibrugtages.

12.01
Lokalplan 07.B18.01 med tilleeg, endelig godkendt d. 7. november
2006 ophzeves i lokalplanomradet, jf. afgreensningenii § 2.

13.01

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen ifglge lov om plan-
leegning § 18, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.
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Byradet kan ifglge lov om planleegning, § 19, meddele dispensati-
on fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanleeg som betingelse
for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfgres som
lavenergihus, jf. lov om planlaegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufore-
nelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for pla-
nens virkeliggorelse.

| henhold til § 47 i lov om planlaegning kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligge-
relsen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de alminde-

lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov
om planlaegning.

13
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VEDTAGELSESPATEGNING
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LOKALPLAN 31

Lokalplanforslaget er vedtaget af Varde Byrad, den 26. juni 2008.

mﬁ/t/(/m._

Max Kruse
1. viceborgmgester Kommunaldirektar

I henhold til § 27 og § 31 i lov om planleegning vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt og begaeres tinglyst pa 40? Varde Markjor-
de.

Varde Byrad, d. 4. november 2008

P.b.v.
P Wy

c: .Jkﬁ
%Cmm;ﬁ / Max Kruse

Borgmester Kommunaldirektar
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..... Lokalplangranse
- Vejadgang

.......... Byggefelter
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s Gronning
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@  Beplantning

KORTBILAG 2

Omradets disponering ved teet-lav boligbebyggelse
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Omradets disponering ved aben-lav boligbebyggelse
5. juni 2008. Malestok ca. 1:2.500 (A4)
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Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 40 A, Varde Markjorder
Ejendomsejer: Varde Kommune m.fl.

Lyst ferste gang den: 09.01.2009 under nr. 602
Senest @&ndret den : 09.01.2009 under nr. 602
Storkunde opkravning - Dkk 1.400

Storkundeopkravning i h.t. anmelders brev.

Retten i Varde den 09.01.2009

Britta Mortensen

Akt .nr.:

Side: 19
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Varde kommunes byvaben

"Et blat skjold med en gaende guld-leopard med rgd tunge”
Byvabnet er formentlig det aeldste i Danmark.
Det stammer fra tiden omkring 1442, aret hvor Varde fik sine forste kebstadsrettigheder.

Varde Kommune Bytoften 2 6800 Varde TIf. 7994 6800 vardekommune@varde.dk






