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Sammenfattende redeggrelse

— supplement til miljgvurderingen af planfaglig del af
Udyviklingsstrategi 2018-2021

Forud for den endelige vedtagelse og offentliggarelse af den planfaglige del af Udviklingsstrategien skal
Varde Kommune udarbejde en sammenfattende redeggrelse inklusiv et overvagningsprogram, jf. § 13
stk. 2 og § 34 stk. | i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)).

| den sammenfattende redegorelse skal beskrives:
I) Hvordan miljghensyn er integreret i planen eller programmet,
2) hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i
betragtning,
3) hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der ogsa har veret
behandlet, og
4) hvorledes myndigheden vil overvage de vaesentlige miljgpavirkninger af planen eller programmet.

Projektet

Erhvervsministeren har inviteret kommunerne til at ansage om at fa udpeget udviklingsomrader
indenfor kystnarhedszonen. Varde Kommune vil derfor, med baggrund i den planfaglige del af
Udviklingsstrategien ansgge erhvervsministeren om udpegningen af 5 nye udviklingsomrader ved hhv.
Lenne, Henne Stationsby, Vragum og to omrader ved Billum.

Miljohensyn i planen

Udviklingsomraderne blev udpeget, sa kun omrader uden szrlige landskabs-, natur eller miljginteresser
kunne indga i et udviklingsomrade. Som led i den almindelige kvalitetssikring, og som reaktion pa de fra
heringsfasen indkomne bemzarkninger, er der sket en reduktion af udstrakningen af tre
udviklingsomrader. Udviklingsomradet ved Lgnne er blevet reduceret i omfang for at tydeliggere, at
udviklingsomradet ikke er malrettet ssmmenhangende byudvikling nar et lavtliggende marsklandskab.
Udviklingsomradet ved Billum (type 2a) er ligeledes blevet reduceret i omfang for at tydeliggere, at
Varde Kommune gnsker at anvende udviklingsomradet til at lette sagsbehandling af landzonetilladelser.

Indsigelser

Under hegringsperioden modtog Varde Kommune 14 hgringssvar, som kan ses i resuméerne ”"Resume af
indkomne bemarkninger og Byradets vurdering af disse, planfaglig del” og "Resume af indkomne
bemarkninger og Byradets vurdering af disse, udviklingsstrategien”.




Alternativer

Konsekvensen ved 0-alternativet er for alle udviklingsomraderne at der ved landzonetilladelser skal
argumenteres for, at projektet ikke modstrider de nationale interesser, og at projektet ikke kan ligge
andetsteds end i kystnerhedszonen. O-alternativet vil derfor udelukke en raekke muligheder for
udvikling i landdistrikter i Varde Kommune. To af udviklingsomraderne er udpeget for at muliggere
byudvikling. 0-alternativet for disse omrader er derfor, at disse to byer ikke kan udvikle sig i den
onskede retning, da det ikke er tilladt at udlegge byzone indenfor kystnaerhedszonen.

Udviklingsomraderne blev screenet og udvalgt mellem 41 potentielle omrader, der la udenfor en
beskyttede omrader indenfor kystnaerhedszonen. Alternativerne blev ikke fundet egnede, da disse enten
indeholdt planmassige bindinger eller blev vurderet uegnede til at bidrage til en positiv fremtidige
udvikling for Varde Kommune.

Overvagningsprogram

Der vurderes ikke ngdvendigt at udarbejde et overvagningsprogram, da udviklingsomraderne ikke
indeholder sarlige landskabs-, natur- og miljginteresser.

AEndringer til endelig vedtagelse af Planstrategi 2018-2021, planfaglig del

Redeggrelsen for rettelser til tematilleegget kan opdeles i to afsnit: udviklingsstrategi og miljgvurdering.

Planstrategi

Der er efter den indledende politiske behandling udarbejdet sproglige korrektioner og foretaget
kvalitetssikring af den planfaglige dels kortmateriale.

Miljovurdering

Som led i en yderligere kvalitetssikring af planens indhold, og som reaktion pa indkomne bemarkninger
under hegringsperioden, er udstrekningen af tre af udviklingsomraderne &ndret, Lenne, Vregum og type
2a ved Billum. Der er derfor foretaget en fornyet konfliktsegning og miljgvurderingen er tilpasset dette.

Teksten fra forslaget til miljgvurdering beskrives nedenfor sasmmen med den kvalitetssikrede tekst.

Side 8: kortbilag for Vrggum &ndret. Et mindre omrade i det oprindelige udviklingsomrade var udenfor
kystnaerhedszonen og er blevet fiernet fra det reviderede udviklingsomrade. Dette har ingen betydning
for miljgvurderingens indhold eller konklusioner. Setningen ” Hermed kan der sidelebende ske en”
aendret til ” Hermed kan der sidelobende ske en tilpasning af planforslaget til det lokale miljgforhold”

Side 16: teksten er under punktet O-alternativet a&ndret fra:

”Konsekvensen af 0-alternativet er, at det ved eneste landzonetilladelse forsat skal argumenteres for at
det ansggte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlegningsinteresser i
kystomraderne og at de umiddelbare rettigheder i landzone, der gzlder uden for kystnarhedszonen,
ikke vil komme til at geelde indenfor omradet.”

Til:

”Konsekvensen af 0-alternativet er, at der ved hver enkelt landzonetilladelse forsat skal argumenteres
for at det ansggte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlegningsinteresser i
kystomraderne og at de almindelige rettigheder i landzone, der gzlder uden for kystnarhedszonen, ikke
vil komme til at gelde indenfor omradet.”




Side 18: kortbilag For Billum &ndret. Det mindre, isolerede omrade mod vest er taget ud af
udviklingsomradet. Omrader nar eksisterende by og jernbanen fjernet, da de la udenfor
kystnaerhedszonen. Udviklingsomradet har faet reduceret afgransning, sa omradet folger eksisterende
bebyggelse og eksisterende skel.

Side 22: teksten er under punktet 0-alternativet andret fra:

”Konsekvensen af 0-alternativet er, at det ved eneste landzonetilladelse forsat skal argumenteres for at
det ansggte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlegningsinteresser i
kystomraderne og at de umiddelbare rettigheder i landzone, der gzlder uden for kystnerhedszonen,
ikke vil komme til at gzlde indenfor omradet.”.

Til:

”Konsekvensen af 0-alternativet er, at der ved hver enkelt landzonetilladelse forsat skal argumenteres
for at det ansggte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlegningsinteresser i
kystomraderne og at de almindelige rettigheder i landzone, der gzlder uden for kystnzrhedszonen, ikke
vil komme til at gzlde indenfor omradet.”

Side 23: kortbilag for Lanne &ndret. Det mindre, isolerede omrade mod vest er taget ud af
udviklingsomradet. Generelt er omradet blevet reduceret i udstrekning mellem marsklandskabet og
Lennestak.

Miljovurderingsteksten er endret for folgende punkter:
Side 24:

Fra: ” Tre § 3-vandlgb Igber fra vest mod @st gennem udviklingsomradet,” til: ’Et § 3-vandlgb Igber fra
vest mod @st gennem udviklingsomradet,”.

Side 29: teksten er under overskriften 0-alternativet &ndret fra:

”Konsekvensen af 0-alternativet er, at det ved eneste landzonetilladelse forsat skal argumenteres for at
det ansggte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlagningsinteresser i
kystomraderne og at de umiddelbare rettigheder i landzone, der gzlder uden for kystnarhedszonen,
ikke vil komme til at gzlde indenfor omradet. .

Til:

”Konsekvensen af 0-alternativet er, at der ved hver enkelt landzonetilladelse forsat skal argumenteres
for at det ansggte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlegningsinteresser i
kystomraderne og at de almindelige rettigheder i landzone, der gzlder uden for kystnarhedszonen, ikke
vil komme til at geelde indenfor omradet. ”.
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Indledning

Dette er en miljgvurdering af Varde
Kommunes forslag til
udviklingsomrader i den planfaglige del
af Udviklingsstrategien 2018-2021.

En planstrategi miljgvurderes som
udgangspunkt ikke, da den ikke

fastlaegger rammer for
arealanvendelser, men i og med, at
denne planstrategi omhandler

udpegning af udviklingsomrader, som

kan sidestilles med konkrete
arealudlaeg, er udpegningen af
udviklingsomrader omfattet af

miljgvurderingsloven.

I henhold til Miljgvurderingsloven skal
der derfor foretages en miljgvurdering
af udviklingsomraderne, jf. § 8, stk. 1 i
Miljgvurderingsloven. Miljgvurderingen
fglger de krav, som er opstillet i lovens
§ 12 og lovens bilag 4.

Formdlet med miljgvurderingen af
udviklingsomraderne er at skabe et
overblik over de sandsynlige
miljgmaessige konsekvenser ved
udpegningen af udviklingsomrdderne
samt eventuelle tiltag, der er taget i

planlaegningen for at imgdega
eventuelle vaesentlige
miljgpavirkninger.

Miljgvurderingen er udarbejdet

sidelgbende med den planfaglige del af
Udviklingsstrategi 2018-2021 og udggr
en del af beslutningsgrundlaget for

vedtagelsen af Forslag til Planstrategi
2018.

Afgraensning af miljgvurderingen
Miljgvurderingens detaljeringsniveau er
afpasset til det overordnede planniveau,
som udpegning af udviklingsomrader i
en planstrategi udggr.

Miljgvurderingen tager udgangspunkt i
det brede miljgbegreb, der jf. § 12, bilag
4 omfatter biologisk mangfoldighed,
befolkningen, menneskers sundhed,
fauna, flora, jordbund, vand, Iuft,
klimatiske faktorer, materielle goder,
kulturarv, herunder kirker og deres
omgivelser samt arkitektonisk og
arkaeologisk arv, landskab, og det
indbyrdes forhold mellem samtlige af
disse faktorer.

Det brede miljgbegreb er opdelt i
fglgende ni miljgparametre: natur,
befolkningen og materielle goder,
sundhed, jordbund, vand, luft og klima,
landskab, kulturarv og ressourcer.

Varde Kommune har foretaget en
afgraesning af miljgrapportens indhold i
forhold til miljgvurderingslovens §11.
Igen skal afgraensningen af
miljgvurderingen sammenholdes med
et detaljeringsniveau, der er afpasset
udpegningen af udviklingsomrader i en
planstrategi. Omfanget af oplysninger,
der er ligger il grund for
miljgvurderingen, er derfor resultatet af
Varde Kommunes konfliktrapportter for
de respektive omrader.

Hgring af bergrte myndigheder

Der er foretaget hgring af bergrte
myndigheder i perioden 11.09.2108-
25.09 2018 jf. miljgvurderingslovens
8§32, stk. 1, nr. 2.

Varde Kommune har pd baggrund af de
respektive interesser i de foresldede
udviklingsomrader vurderet bergrte
myndigheder i denne  sag er
Erhvervsstyrelsen, Stift @vrigheden og
Kulturstyrelsen.

Der er indkommet bemeerkninger fra
Stift @vrigheden ved Ribe Stift, som
modsaetter sig, at et stgrre
udviklingsomrade udpeges ved Billum
(type 2a) og et stgrre udviklingsomrade
ved Lgnne (type 2a). Begge foresldede
omrader ligger indenfor
kirkeomgivelserne til de respektive
kirker. Ribe  Stift vurderer, at
udpegningen af et udviklingsomrade pa
disse to lokaliteter vil kunne f& en
negativ indvirkning pa de to kirker med
tilhgrende kirkegarde. Dette geelder
seerligt for Billum Kirke. Derudover ggr
Ribe Stift opmeerksom pa, at man
forbeholder sig ret til at ggre indsigelse
mod planforlag for de to forsldede
udviklingsomrader i medfgr af planloven
§29, stk.3 i forhold til lokalplanlaegning.

Varde Kommune vurderer, at
bemaerkningerne fra Ribe Stift beror pa
en misforstaelse i forhold til, at Ribe
Stift er hgrt som bergrt myndighed i



forhold til miljgvurderings afgraensning i
forhold til indhold og omfang. Den
indsendte bemeerkning hgrer til i den
egentlige offentlighedsfase af
planstrategien, hvor der kan indsendes
ideer og forslag. Andre myndigheder
har ikke hjemmel i planloven til at
nedlzegge veto mod en planstrategi,
fordi en planstrategi ikke er et
planforslag, men de har mulighed for at
fremseette ideer, forslag og
kommentarer i offentlighedsfasen.
Varde Kommune ser den indsendte
bemaerkning som udtryk for en
bekymring fra Ribe Stifts side i forhold
til om varetagelsen af de
kulturhistoriske veerdier fortsat vil ske
pa samme niveau, hvis omraderne ved
Billum Kirke og Lgnne Kirke udpeges
som udviklingsomrader.

Offentlig hgring

Miljgvurderingen offentligggres
sammen med Forslag til Planstrategi og
er i offentlig hgring sammen med
Forslag til Planstrategi i 8 otte uger, jf.
§ 32, stk. 3.

For naermere detaljer mv. se Varde
Kommunes hjemmeside
www.vardekommune.dk.

Ikke teknisk resumé

Miljgvurderingen af de fem forslag til
udviklingsomrader i Varde Kommune
konkluderer samlet, at omraderne til
erhvervsmaessig landdistriktsudvikling
ikke vurderes at kunne medfgre en

vaesentlig  miljgpavirkning. De to
forsldede  omrdder til  potentiel
byudvikling vurderes det
sammenfattende, at det ikke kan
udelukkes, at udleeg af et
udviklingsomrade med henblik pa
byudvikling og efterfglgende realisering
af boligomradet kan fa en mindre
indflydelse pa miljget alt afhaengig af
udfgrslen. Derfor skal der i forbindelse
med udarbejdelse af en lokalplan for
omradet udarbejdes en miljgscreening,
hvor miljgforholdene undersgges
naermere.



Matr. 12| og |2e, Billum By, Billum (6852 Billum)

Miljgvurdering Kortudsnit

Udviklingsomrade med henblik pa planlagning for byudvikling

Omréadet ligger i forlaengelse af rammeomrade 04.01.B06 til bolig formal saledes, at det eksisterende
boligomrade danner en greense mod vest. Mod nordgst greenser omradet op til rammeomrade
04.01.B02, som ogsa er til bolig formal. Mod gst og syd greenser omradet op til landbrugsarealer i
omdrift.

04.01.E02

Sammenfattet miljgpavirkning ! © 0 oresn

04.01.C02

Sammenfattende kan det ikke udelukkes, at udlaeg af et udviklingsomrade med henblik pa byudvikling . [

og efterfglgende realisering af boligomradet kan fa en mindre indflydelse pa miljget alt afhaengig af ssoicon
udfgrslen. Derfor skal der i forbindelse med udarbejdelse af en lokalplan for omradet udarbejdes en :
miljgscreening, hvor miljgforholdene undersgges naermere. Hermed kan der sidelgbende ske en
tilpasning af planforslaget til det lokale miljgforhold.

04.01.E01 | 401808

04.01.804

04.01.T04
Miljgparameter | Sammenfattet miljgpavirkning Sarlige forhold oy
V: Vasentlig pavirkning 0401702
M: Mindre pavirkning afhangig af udferelsen
I: Ingen vaesentlig pavirkning

Natur I Der indgar ikke naturudpegninger i

omradet.

© 0401802

04.01.806

04.01.001

04.01.R01 |

Befolkningen og I
materielle goder
Sundhed
Jordbund

Vand

Luft og klima
Landskab I'M Overgangslandskab
Kulturarv I'™M Bevaringsvaerdigt kulturmilj
Kirkeomgivelser

04.01,805

0401002 |

Ressourcer I Sarlige landbrugsomrader




Bevaringsveerdige kulturmiljger
Omradet indgar i det udpegede bevaringsvaerdige kulturmiljg 7.1 Varde Adal.

Bevaringsveaerdierne i kulturmiljget omhandler hovedsageligt landsbyernes og den gvrige bebyggelses
placering langs 5-meter koten, hvor de er sa teet pa den som muligt, men i sikkerhed for de
tilbagevendende oversvgmmelser. Det er raekken af bygninger og ikke det enkelte hus, der er veesentlig
i denne sammenhaeng, som afgransning af den dbne, ubebyggede adal. Den meget karakteristiske
bebyggelsesstruktur bgr bevares. Omraderne er meget sarbare over for ny bebyggelse, anlaeg,
tilplantning mv., der kan slgre den klare graense mellem engene og bebyggelsen pa hgjderyggene eller
visuelt opdele de store, sammenhangende engstrgg. Pavirkningen af de kulturhistoriske veerdier i
omradet vurderes samlet at veere mindre, da en realisering af udviklingsmulighederne skal ske med
respekt for de kulturhistoriske vaerdier i omradet. Dette skal der tages hgjde for i den videre
planlaegning for omradet.

Kirkeomgivelser

Hele rammeomradet indgar i kirkeomgivelserne for Billum Kirke. Kirken ligger ca. % km sydvest for selve
byen, og kirken er meget markant i de naere omgivelser. | forhold til landskabet markerer kirken sig fra
mange omrader, men det er som regel kun tarnet eller dets top, der er synlig. Nar man kommer ad
Tarphagevej fra Billum mod syd star kirken flot og markant. Vest for Billum kan Billum Kirke ses i sydlig
retning fra Vesterhavsvej et laengere stykke ad vejen. Det er derfor isaer vigtigt, at omradet nord for
kirken holdes abent, da det blandt andet er herfra kirken markerer sig bedst. | forhold til at udpege et
udviklingsomrade med henblik pa byudvikling 400 meter gst for kirken, hvor et eksisterende
lokalplanlagt boligomrade vil veere beliggende mellem kirken og det udpegede udviklingsomrade,
vurderes udviklingsomradet kun at have en begraenset pavirkning pa muligheden for oplevelse af kirken.
Kirken ses oftest fra strandvejen og Tarphagevej. Udpegningen af udviklingsomradet med henblik pa et
fremtidig boligomrade vil ikke have indflydelse pa udsynet fra disse. Miljgpavirkningen vurderes derfor
ikke at vaere vaesentlig.

Kystnarhedszonen
Ansggningsarealet er beliggende i kystnaerhedszonen.
Landskabstyper

Overgangslandskab:




Arealudlaegget ligger i landskabstypen overgangslandskab med ca. 50 m til udpeget dallandskab.
Kommuneplanretningslinjen for overgangslandskaber fastleegger, at nye bygninger og anlaeg, der visuelt
vil opleves fra dallandskabet, skal tilpasses landskabets karakter saerligt med hensyn til beplantning,
udformning og materialevalg. Dallandskabet mod syd kan vaere sarbart overfor den visuelle pavirkning
som parcelhusboligomradet kan have pa omgivelserne.

Ved konkret planlaegning for omradet er det saledes vigtigt, der tages hensyn til overgangen fra
boligomradet mod dallandskabet ved, at der foretages en landskabelig bearbejdning i forhold til
beplantning i og omkring omradet, sa boligomradet ikke pavirker oplevelsen af dallandskabet i seerlig
grad. Samtidig kan der eventuelt gives mulighed for at sikre kik mod det dbne landskab. Ved den videre
planlaegning skal der tages hensyn til overgangen fra boligomradet mod dallandskabet og samtidig skal
det dbne udblik bevares i stgrst mulig grad. Det vurderes, at omradet til boligomradet ligger tilpas
tilbagetrukket til at impdekomme dette.

Seerligt veerdifulde landbrugsomrader

Hele boligomradet er beliggende i et omrade udpeget som saerligt vaerdifuldt landbrugsomrade. |
seerligt veerdifulde landbrugsomrader ma der kun udlaegges areal til ikke-landbrugsmaessige formal, hvis
det sikres:

e atarealforbruget begraenses mest muligt,

e atarealerne sa vidt muligt ikke bergrer de bedst egnede dyrkningsjorder,

e atdertages hensyn til arronderingen af de tilbagevaerende bergrte ejendomme i omradet,

e atdertages hensyn til foretagne investeringer i bygninger og @vrige anlaeg pa de bergrte
ejendomme,

e atarealerne kan anvendes laengst muligt til landbrugsmaessige formal fgr overgangen til anden
anvendelse.

Udviklingsomradet er placeret taet ind mod eksisterende boligomrade og i umiddelbar forleengelse af et
eksisterende boligomrade, hvormed arealforbruget er begraenset mest muligt. Arealforbruget er
begraenset, da den fremtidige arrondering ikke begraenser adgangen til jorden og da det er muligt at
drive landbrug frem til etablering af eventuelle sommerhuse, vurderer Varde Kommune, at
udpegningen er i overensstemmelse med kriterierne for de saerligt veerdifulde landbrugsomrader.

Vaerdifulde geologiske omrader og geologiske rammeomrader

Udviklingsomradet er, qua placeringen ud mod Varde Adal, beliggende i det geologiske omrade
Vadehavet. Vadehavet er det eneste sted i Danmark, hvor der findes et dynamisk vadehav med
tilstedende marskdannelser og barriereger. Derfor er det vigtigt, at omraderne fortsat henligger i




naturtilstand og at der ikke gribes ind i de naturlige processer. Udviklingsomradets placering i forhold til
det geologiske omrade Vadehavet vurderes ikke at have en negativ miljgpavirkning pa de naturlige
processer i Vadehavet eller adalen, og derfor vurderes miljgpavirkningerne at vaere ubetydelige.

Skovrejsning

Skovrejsning er ugnsket i rammeomradet. Dette betyder, at omradet som udgangspunkt ikke ma
tilplantes med skov. Derfor vurderes det ikke at have vaesentlige miljgpavirkninger, at omradet
udlaegges til udviklingsomrade med henblik pa byudvikling.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Der er ikke beliggende nogen form for naturomrader indenfor udviklingsomradet. Varde Kommune har
ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i udviklingsomradet. Omradet anvendes i dag til
landbrugsformal. Det vurderes derfor ikke at indeholde szrlige naturvardier. £ndringen af arealet til
bolig-formal vurderes pa den baggrund ikke at beskadige eller @delegge yngle- eller rastomrader for
bilag IV-arter. | forbindelse kommende myndighedsbehandling vil hensynet til Natura 2000- omradet og
bilag -IV-arter indga i de konkrete vurderinger.

0-alternativet

Konsekvensen af 0-alternativet er, at det ikke vil veere muligt at sikre udvidelsesmuligheder i Billum By i
umiddelbar forlaengelse af den eksisterende by og med en hensigtsmaessig placering i forhold til
daginstitution, friskole og trafikale forhold.




Omrade 7.1, @ster Vregum

Miljgvurdering

Kortudsnit

Udviklingsomrade til egentlig byudvikling ved Vrggum, type 1

Udviklingsomradet udpeges nordvest for den eksisterende landsby Vrggum for at skabe bedre
muligheder for at udvikle en attraktiv landsby og skabe mulighed for virksomheder, boliger og anlzeg.
Udviklingsomradet omfatter arealer i det dbne land og arealer graensende op til byzone landsbyen
Vrggum. Derfor vil et udviklingsomrade nordvest for Vrggum give mulighed for at byudvikle landsbyen
Vrggum efter de generelle regler for byvaekst i planloven. Ligeledes vil et udviklingsomrade ogsa kunne
bidrage til realisering af dele af den kommende udviklingsplan for Vrggum, som er i opstartsfasen.

Sammenfattet miljgpavirkning

Sammenfattende kan det ikke udelukkes, at udlaeg af et udviklingsomrade med henblik pa byudvikling
og efterfglgende realisering af boligomradet kan fa en mindre indflydelse pa miljget alt afhaengig af
udfgrslen. Derfor skal der i forbindelse med udarbejdelse af en lokalplan for omradet udarbejdes en
miljgscreening, hvor miljgforholdene undersgges naermere. Hermed kan der sidelgbende ske en

Miljgparameter | Sammenfattet miljgpavirkning Sarlige forhold
V: Vasentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning afhangig af udferelsen
I: Ingen vaesentlig pavirkning

Natur | Hovedindsatsomrade
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materielle goder

Sundhed I Stgj fra en skydebane og gasledning
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Vand I Omrader med szrlige
drikkevandsinteresser
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Kulturarv I Beskyttede sten- og jorddiger

Fredede fortidsminder
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Ressourcer | Seerligt veerdifulde landbrugsomrader




Beskyttede sten- og jorddiger

Der er et beskyttede diger indenfor udviklingsomradet. Diget er beskyttet mod tilstandsaendringer. |
kommende myndighedstilladelser vil der altid blive foretaget en konkret vurdering og beskyttede sten-
og jorddiger vil som udgangspunkt blive respekteret og derfor vurderes miljgpavirkningen at vaere
begraenset.

Bufferzone Gas Kaergard-Nybro (DRSTED)

En 138 bar gasledning Igber gennem den sydlige del af udviklingsomradet, hvilket skaber en 120 meter
bufferzone, hvor der ikke ma etableres bygninger til benyttelse af mennesker. Udviklingsomradets
nordlig graense er bestemt ud fra denne bufferzones greense. Denne bufferzone skal respekteres, og der
ma ikke etableres boligomrader indenfor bufferzonen. | kommende myndighedstilladelser vil der altid
blive foretaget en konkret vurdering og et sadant hensyn vil altid blive respekteret. Derfor vurderes
miljgpavirkningen at vaere begraenset.

Ved udvikling af boligomrader indenfor 200 meter zonen omkring gasledningen har ledningens ejer
hgringsret, hvilket vil skulle inddrages i en eventuel kommende planlaegning for byudvikling for en del af
omradet. Derfor vurderes miljgpavirkningerne at kunne fa en mindre pavirkning.

Drikkevandsinteresser

Udviklingsomradet ligger indenfor et udpeget Omrade med seaerlige drikkevandsinteresser (OSD). Der
skal ved planlaegningen af omradet tages saerligt hensyn til beskyttelse af grundvandsressourcen,
herunder begraensning af pesticidebrug i private haver og hvis muligt slgjfning af private vandboringer).
| kommende myndighedstilladelser vil der altid blive foretaget en konkret vurdering i forhold til
drikkevandsinteresser og arealanvendelsen. Derfor vurderes miljgpavirkningen at vaere begranset.

Fredede fortidsminder, beskyttelseslinjer

En del af udviklingsomradet ved @ster Vrggum ligger indenfor bufferzonen pa 50 meter til et fredet
fortidsminde. Inden for beskyttelseslinjen ma der ikke foretages sendringer i tilstanden af det fredede
fortidsminde. | kommende myndighedstilladelser vil der altid blive foretaget en konkrete vurdering og
fredede fortidsminder vil som udgangspunkt blive respekteret. Derfor vurderes miljgpavirkningen at
veere begraenset.

Hovedindsatsomrader

Den sydvestlige del af udviklingsomradet er udpeget som del af hovedindsatsomraderne. Denne
udpegning betyder, at projekter med naturpleje og naturgenopretning skal prioriteres hgjest i blandt




andet disse omrader. Hensigten er, at skabe stgrre sammenhangende naturomrader og sikre
gkologiske forbindelser. Det vurderes, at udpegningen af omradet som udviklingsomradet med henblik
erhvervsmaessig landdistriktsudvikling og eventuelt byudvikling i en mindre del ikke forringer omradets
mulighed for at indga i hovedindsatsomradet.

Kystnaerhedszonen
Ansggningsarealet er beliggende i kystnaerhedszonen.
Landskab

Udviklingsomradet er udpeget som bade overgangslandskab. Kommuneplanretningslinjen for
overgangslandskaber fastlaegger, at nye bygninger og anlaeg, der visuelt vil opleves fra kystlandskabet,
skal tilpasses landskabets karakter seerligt med hensyn til beplantning, udformning og materialevalg.
Omradet indeholder ikke nogle landskabsveaerdier der ikke kan varetages ved den almindelige
landzoneadministration og i forbindelse med kommende myndighedstilladelser(behandlinger) samt
fremtidig planlaegning, da der altid blive foretaget en konkret vurdering. De umiddelbare rettigheder i
landzone udenfor kystnaerhedszonen, vurderes ikke at have en karakter, der vil kunne medfgre en
vaesentlig miljgpavirkning pa landskabsvaerdierne. Miljgpavirkningen vurderes derfor ikke at vaere
vaesentlig.

Skovbyggelinjer

Den vestlige del af udviklingsomradet er pavirket af skovbyggelinjer fra Klitplantagen og et andet
skovomrade. En dispensation eller en ophaevelse af skovbyggelinjen er en forudsaetning for at kunne
opfgre bebyggelse i omrader deekket af skovbyggelinje. | forbindelse med kommende
myndighedstilladelser(behandlinger) vil der altid blive foretaget en konkret vurdering. Derfor vurderes
udpegningen af omradet til udviklingsomrade at have en begranset miljgpavirkning.

Stgjbuffer — Listevirksomhed

Det meste af udviklingsomradet er pavirket af stgj fra Skytteforening VEST’s skydebane. | kommende
myndighedstilladelser vil der altid blive foretaget en konkrete vurdering i forhold til at afveje forskellige
interesser i det abne land og sikre eventuelt stgjskeermende foranstaltninger. Derfor vurderes
miljgpavirkningen at vaere begraenset.

Seerligt veerdifulde landbrugsomrader

Hele udviklingsomradet er beliggende i et omrade udpeget som szerligt vaerdifuldt landbrugsomrade. |
seerligt veerdifulde landbrugsomrader ma der kun udlaegges areal til ikke-landbrugsmaessige formal, hvis




det sikres:

e atarealforbruget begraenses mest muligt,

e atarealerne sa vidt muligt ikke bergrer de bedst egnede dyrkningsjorder,

e atdertages hensyn til arronderingen af de tilbagevaerende bergrte ejendomme i omradet,

e atdertages hensyn til foretagne investeringer i bygninger og gvrige anleeg pa de bergrte
ejendomme,

e atarealerne kan anvendes laeengst muligt til landbrugsmaessige formal fgr overgangen til anden
anvendelse.

Da arealforbruget er begraenset, da den fremtidige arrondering ikke begraenser adgangen til jorden og
da det er muligt at drive landbrug frem til etablering af eventuelle boligomrader, vurderer Varde
Kommune, at udpegningen er i overensstemmelse med kriterierne for de seerligt veerdifulde
landbrugsomrader.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Der er ikke beliggende nogen form for naturomrader indenfor udviklingsomradet. Varde Kommune har
ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i udviklingsomradet. Omradet anvendes i dag til
landbrugsformal. Det vurderes derfor ikke at indeholde szrlige naturvaerdier. A£ndringen af arealet til
bolig-formal vurderes pa den baggrund ikke at beskadige eller adelegge yngle- eller rastomrader for
bilag IV-arter. | forbindelse kommende myndighedsbehandling vil hensynet til Natura 2000- omradet og
bilag -IV-arter indga i de konkrete vurderinger.

0-alternativet

Konsekvensen af 0-alternativet er, at det ikke vil veere muligt at sikre udvidelsesmuligheder i Vrggum By
i umiddelbar forlaengelse af den eksisterende by og med en hensigtsmaessig placering i forhold til den
eksisterende by.




Omrade 5.1, Henne Stationsby

Miljgvurdering

Kortudsnit

Udviklingsomrader med henblik pa erhvervsmassig landdistriktsudvikling og mulighed for byudvikling
Udviklingsomradet udpeges vest for den eksisterende by Henne Stationsby for at skabe bedre
muligheder for at udvikle en attraktiv by og skabe mulighed for virksomheder, boliger og anlaeg.
Udviklingsomradet omfatter arealer i det abne land med flere landbrugsbygninger. Flere af bygninger vil
kunne anvendes til andre erhvervsmaessige formal. Udviklingsomradet vil graense op til byzone. Derfor
vil et udviklingsomréade vest for Henne Stationsby ogsa give mulighed for at byudvikle Henne Stationsby
efter de generelle regler for byvaekst i planloven.

Udviklingsomradet udpeges umiddelbart vest for Henne Stationsby og ikke langt fra det
naturgenoprettede omrade ved Filsg. Udviklingsomradet vil blive omfattet af reglerne om
administration af landzone, der galder uden for kystnaerhedszonen, herunder de umiddelbare
rettigheder for borgere og virksomheder. Udviklingsomradet vil saledes ikke laengere vaere omfattet af
planlovens §35, stk. 3 og 5, men de almindelige landzoneregler vil stadigvaek veaere geeldende.

Sammenfattet miljgpavirkning

Sammenfattende vurderes miljgpavirkningen ved udpegningen af udviklingsomradet ikke at vaere
vasentlig. Denne vurdering baseres blandt andet pa det faktum, at de almindelige landzoneregler
stadigvek er gzldende i omradet. At udpege et udviklingsomrade med henblik pa, at omradet ikke
lengere veere vil omfattet af planlovens §35, stk. 3 og 5 vurderes kun at kunne have en begraenset
miljgpavirkning, da der stadigvaek i kommende myndighedstilladelser altid vil blive foretaget en konkret
vurdering. De umiddelbare rettigheder i landzone udenfor kystnaerhedszonen vurderes ikke at have en
karakter, der vil kunne have en vasentlig miljgpavirkning. Miljgpavirkningen vurderes derfor samlet
ikke at vaere vaesentlig.

Miljgparameter | Sammenfattet miljgpavirkning Sarlige forhold
V: Vasentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning afhangig af udferelsen
I: Ingen vaesentlig pavirkning
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Befolkningen og I
materielle goder

Sundhed I Stgjbuffer landbrug og listevirksomhed




Jordbund

I
Vand I
Luft og klima I Lavbundsomrader
Landskab I Overgangslandskab
Stgrre uforstyrret landskab
Kulturarv I Bevaringsvaerdigt kulturmilje

Beskyttede sten- og jorddiger
Fredede fortidsminder
Bevaringsvardige bygninger

Ressourcer I Réstofplan - interesseomrade
Serligt vaerdifulde landbrugsomrader
Indvindingsopland — Klinting Vandvaerk

Beskyttede naturtyper (DAI)

Der er inden for omradet konflikt med beskyttede naturtyper i form af mindre omrader bestadende af
eng, hede, mose og s@. Omraderne ligger fortrinsvist langs udviklingsomradets afgransning. | den
sydvestlige del findes et omrade, der straekker sig ind mod omradets centrale del. | kommende
myndighedstilladelser vil der altid blive foretaget en konkret vurdering og beskyttede naturtyper efter
naturbeskyttelsesloven vil som udgangspunkt blive respekteret og derfor vurderes miljgpavirkningen at
veere begraenset.

Beskyttede sten- og jorddiger

Der findes flere beskyttede diger inden for omradet bestaende af to diger i den nordvestlige del samt to
mindre digestraekninger i den sydgstlige del. | kommende myndighedstilladelser vil der altid blive
foretaget en konkret vurdering og beskyttede sten- og jorddiger vil som udgangspunkt blive respekteret
og derfor vurderes miljgpavirkningen at veere begrzaenset.

§3 Vandlgb fra Ribe Amt

Et & 3-vandlgb er ssmmenfaldende med ovennaevnte §3 beskyttede naturtyper i den sydvestlige del af
omradet. § 3- vandlgb er beskyttet imod tilstandsaendringer. | kommende myndighedstilladelser vil der
altid blive foretaget en konkret vurdering og beskyttede vandlgb vil som udgangspunkt blive
respekteret, og derfor vurderes miljgpavirkningen at vaere begraenset.

Bevaringsvaerdige bygninger

Der erialt 12 bevaringsveerdige bygninger i omradet — alle med bevaringsvaerdi 4 (middel
bevaringsveerdi). Disse bygninger er beskyttet mod tilstandsaendringer ifglge




kommuneplanretningslinjen for bevaringsvaerdige bygninger. Dette skal fortsat inkluderes i de
kommende relevante myndighedstilladelser, og derfor vurderes miljgpavirkningen at vaere begraenset.

Fredede fortidsminder, beskyttelseslinjer

| den nordgstlige del af udviklingsomradet findes tre fredede fortidsminder i form af rundhgje med
tilhgrende beskyttelseslinjer. Et lille omrade i den sydlige del af udviklingsomradet ligger indenfor
bufferzonen pa 50 meter til et fredet fortidsminde. Inden for beskyttelseslinjerne ma der ikke foretages
e&ndringer i tilstanden af det fredede fortidsminde. | kommende myndighedstilladelser vil der altid blive
foretaget en konkret vurdering og fredede fortidsminder vil som udgangspunkt blive respekteret. Derfor
vurderes miljgpavirkningen at veere begraenset.

Hovedindsatsomrader

En lille del af omradets vestlige afgraensning er omfattet af udpegningen til hovedindsatsomrade.
Udstraekningen af Hovedindsatsomradet indenfor udviklingsomradet er meget lille, og
arealanvendelsen er en eksisterende landbrugsejendom. Derfor vurderes miljgpavirkningen at vaere
begraenset.

Lavbundsomrader — Klimatilpasningsplanen

Dele af omradet ligger indenfor et lavbundsomrade fra klimatilpasningsplanen. Det skal derfor sikres, at
lavbundsarealet friholdes for byggeri, anlaeg mv, der ikke er i overensstemmelse med potentielle
fremtidige oversvgmmelser. | kommende myndighedstilladelser vil der altid blive foretaget en konkret
vurdering og hensynet til lavbundsomradet vil som udgangspunkt blive respekteret. Derfor vurderes
miljgpavirkningen at veere begraenset.

Kystnaerhedszonen
Ansggningsarealet er beliggende i kystnaerhedszonen.
Landskabstyper

Arealudlaegget ligger i landskabstypen overgangslandskab pa graensen til udpeget kystlandskab mod
vest. Kommuneplanretningslinjen for overgangslandskaber fastlaeegger, at nye bygninger og anlaeg, der
visuelt vil opleves fra kystlandskabet, skal tilpasses landskabets karakter saerligt med hensyn til
beplantning, udformning og materialevalg.

Udpegning af et udviklingsomrade med henblik pa at de generelle regler for landzoneadministration
udenfor kystnaerhedszonen skal gaelde vurderes ikke at have vaesentlige miljgpavirkninger i forhold til




landskabsinteresser, da kommuneplanretningslinjerne for landskabstyperne fortsat er geeldende. De
umiddelbare rettigheder i landzone udenfor kystnaerhedszonen vurderes ikke at have en karakter, der
vil kunne pavirke landskabsvzerdierne. Miljgpavirkningen vurderes derfor ikke at veere vaesentlig.

Rastofinteresseomrade

En mindre del af omradets sydgstlige del er udpeget som rastofinteresseomrade. Denne udpegning har
ikke betydning i forhold til udpegningen af et udviklingsomrade.

Skovrejsning

Skovrejsning er ugnsket i den vestlige del af omradet. Denne udpegning betyder, at omradet som
udgangspunkt ikke ma tilplantes med skov. Stgrstedelen af det resterende udviklingsomrade er udpeget
som skovrejsningsomrade. Denne udpegning har ikke betydning i forhold til udpegningen af et
udviklingsomrade.

Stgjbuffer — Listevirksomhed

Det nordligste del af udviklingsomradet er pavirket af stgj fra Blaabjerg Flugtskydningsklub. |
kommende myndighedstilladelser vil der altid blive foretaget en konkret vurdering i forhold til at afveje
forskellige interesser i det abne land og sikre eventuelt stgjskeermende foranstaltninger. Derfor
vurderes miljgpavirkningen at veaere begraenset.

Stgrre uforstyrret landskab

Udviklingsomradet graenser op til et omrade udpeget til stgrre uforstyrret landskab, der skal friholdes
for stgrre anleeg. | kommende myndighedstilladelser vil der altid blive foretaget en konkret vurdering i
forhold til at varetage de landskabelige interesser. Derfor vurderes miljgpavirkningen at vaere
begraenset.

Seerligt veerdifulde landbrugsomrader

Stgrstedelen af udviklingsomradet er beliggende i et omrade udpeget som seerligt veerdifuldt
landbrugsomrade. | szerligt veerdifulde landbrugsomrader ma der kun udlaegges areal til ikke-
landbrugsmaessige formal, hvis det sikres:

e atarealforbruget begraenses mest muligt,

e atarealerne sa vidt muligt ikke bergrer de bedst egnede dyrkningsjorder,

e atdertages hensyn til arronderingen af de tilbagevaerende bergrte ejendomme i omradet,
e at der tages hensyn til foretagne investeringer i bygninger og gvrige anlaeg pa de bergrte




ejendomme,
e atarealerne kan anvendes leengst muligt til landbrugsmaessige formal fgr overgangen til anden
anvendelse.

Da arealforbruget er begraenset, da den fremtidige arrondering ikke begraenser adgangen til jorden og
da det er muligt at drive landbrug frem til etablering af eventuelle boligomrader, vurderer Varde
Kommune, at udpegningen er i overensstemmelse med kriterierne for de seerligt veerdifulde
landbrugsomrader.

Vardifulde geologiske omrader og udpeget kystlandskaber

Den vestlige del af udviklingsomradet er udpeget som vaerdifuldt geologisk omrade, hvilket betyder, at
omradet ikke ma slgres eller gdelaegges af eksempelvis bebyggelse.

Den konkrete lokalitet er Filsg — Bldbjerg. Omradet omfatter en tidligere havbugt, som via en lagunefase
med havstigning i Stenalderen, blev afspaerret fra havet af barrieredannelser og omdannet til en stor s@.
Blabjerg er en klit, der er udviklet pa toppen af bakkelandskabet. Omradet rummer vidnesbyrd om og
har potentiale for videre undersggelser af havspejlsudviklingen langs den jyske vestkyst. Det er vigtigt,
at der ikke sker en nedbrydning af sedimenterne i Filsgbassinet, hvilket f.eks. kan ske ved en saenkning
af grundvandsspejlet. Det vil vaere veerdifuldt med udsigtskorridorer fra Blabjerg. Udpegning af et
udviklingsomrade med henblik pa at de generelle regler for landzoneadministration udenfor
kystnaerhedszonen skal geelde vurderes i begraenset grad at kunne pavirke det vaerdifulde geologiske
omrade, da der i kommende myndighedstilladelser altid vil blive foretaget en konkret vurdering i
forhold til landskabelige veerdier.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Omradet ligger pa graensen til Natura 2000 omrade mod vest. Varde Kommune har ikke noget konkret
kendskab til dyrelivet i udviklingsomradet. Omradet anvendes i dag primeert til landbrugsformal, og
landbrugsarealerne vurderes ikke at indeholde sarlige naturvaerdier. £ndringen af arealet til et
udviklingsomrade, hvor de almindelige landzoneregler fortsat gaelder, vurderes pa den baggrund ikke at
beskadige eller gdelzgge yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter. | forbindelse kommende
myndighedsbehandling vil hensynet til Natura 2000-omradet og bilag -1V-arter indga i de konkrete
vurderinger.

O-alternativet

Konsekvensen af 0-alternativet er, at det ved eneste landzonetilladelse forsat skal argumenteres for at
det ansg@gte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlagningsinteresser i
kystomraderne og at de umiddelbare rettigheder i landzone, der gzlder uden for kystnarhedszonen,
ikke vil komme til at geelde indenfor omradet.







Omrade omkring Billum By, Billum (6852 Billum)

Miljgvurdering

Kortudsnit

Nyt udviklingsomrade med henblik pa blive omfattet af de almindelige reglerne om administration af
landzone

Udviklingsomradet udpeges i naerheden af den eksisterende by Billum for at skabe bedre muligheder for
virksomheder, boliger og anlaeg. Udviklingsomradet vil blive omfattet af reglerne om administration af
landzone, der gzlder uden for kystnaerhedszonen, herunder de umiddelbare rettigheder for borgere og
virksomheder. Udviklingsomradet vil sdledes ikke laengere veere omfattet af planlovens §35, stk. 3 og 5,
men de almindelige landzoneregler vil stadigvaek veere gaeldende. Udviklingsomradet omfattet bade
det abne land og landzonelandsbyen Billum Kirkeby.

Sammenfattet miljgpavirkning

Sammenfattende vurderes miljgpavirkningen ved udpegningen af udviklingsomradet ikke at vaere
vaesentlig. Denne vurdering baseres blandt andet pa det faktum, at de almindelige landzoneregler
stadigvek er gzldende i omradet. At udpege et udviklingsomrade med henblik pa, at omradet ikke
lengere veaere vil omfattet af planlovens §35, stk. 3 og 5 vurderes kun at kunne have en begraenset
miljgpavirkning, da der stadigvaek i kommende myndighedstilladelser altid vil blive foretaget en konkret
vurdering. De umiddelbare rettigheder i landzone udenfor kystnaerhedszonen vurderes ikke at have en
karakter, der vil kunne have en vaesentlig miljgpavirkning. Miljgpavirkningen vurderes derfor samlet
ikke at veere vaesentlig.

Miljgparameter | Sammenfattet miljgpavirkning Sarlige forhold
V: Vasentlig pavirkning
M: Mindre pavirkning afhangig af udferelsen
I: Ingen vaesentlig pavirkning
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Udpegede kulturmiljger
Kirkeomgivelser
Fredet omrade (Kirkefredning)
Ressourcer I Sarlige verdifulde landbrugsomrader
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Beskyttede sten- og jorddiger

Rammeomradets sydlige omrade indeholder fire beskyttede sten- eller jorddiger. Digerne er beskyttet
mod tilstandsaendringer. | kommende myndighedstilladelser vil der altid blive foretaget en konkrete
vurdering og beskyttede sten- og jorddiger vil som udgangspunkt blive respekteret og derfor vurderes
miljgpavirkningen at veere begreaenset.

Bevaringsvardige kulturmiljger
Den gstlige og sydlige del af omradet indgar i det bevaringsvaerdige kulturmiljg 7.1 Varde Adal.

Bevaringsveaerdierne i kulturmiljget omhandler hovedsageligt landsbyernes og den gvrige bebyggelses
placering langs 5-meter koten, hvor de er sa taet pa den som muligt, men i sikkerhed for de
tilbagevendende oversvgmmelser. Det er raekken af bygninger og ikke det enkelte hus, der er vaesentlig
i denne sammenhaeng, som afgransning af den dbne, ubebyggede adal. Den meget karakteristiske
bebyggelsesstruktur bgr bevares. Omraderne er meget sarbare over for ny bebyggelse, anlaeg,
tilplantning mv., der kan slgre den klare graense mellem engene og bebyggelsen pa hgjderyggene eller
visuelt opdele de store, sammenhangende engstrgg. Pavirkningen af de kulturhistoriske veerdier i
omradet vurderes samlet at veere begraenset, da der i kommende myndighedstilladelser altid blive
foretaget konkrete vurderinger i forhold til de kulturhistoriske veerdier i omradet. De umiddelbare
rettigheder i landzone udenfor kystnaerhedszonen vurderes ikke at have en karakter, der vil kunne
pavirke det bevaringsveerdige kulturmiljg.

Udpegede kulturmiljger

Den nordvestlige del af omradet ligger indenfor afgraensningen af det bevaringsvaerdige stationsbymiljg
nummer 9, Billum.

Det karakteristiske ved Billum stationsbyen er station, brugs, kro (staerkt ombygget), missionshus,
enkelte garde og karakteristiske stationsbyhuse. Arkitekturen i stationsbyen er typisk stationsbystil:
Villaer med pudsede facader og villaer opfgrt i bedre byggeskik. Stationsbyen er sarbart overfor
forandringer i byens struktur. Bebyggelserne er sarbare over for andre materialevalg end de
oprindelige. Pavirkningen af de kulturhistoriske veerdier i omradet vurderes samlet at veaere begrzaenset,
da der i kommende myndighedstilladelser altid blive foretaget konkrete vurderinger i forhold til de
kulturhistoriske vaerdier i omradet. De umiddelbare rettigheder i landzone udenfor kystnaerhedszonen
vurderes ikke at have en karakter, der vil kunne pavirke det bevaringsvaerdige kulturmiljg.




Kirkeomgivelser

Hele udviklingsomradet indgar i kirkeomgivelserne for Billum Kirke. Kirken ligger ca. 1 km sydvest for
selve byen og kirken er meget markant i de naere omgivelser. | forhold til landskabet markerer kirken sig
fra mange omrader, men det er som regel kun tarnet eller dets top, der er synlig. Nar man kommer ad
Tarphagevej fra Billum mod syd star kirken flot og markant. Vest for Billum kan Billum Kirke ses i sydlig
retning fra Vesterhavsvej et la&engere stykke ad vejen. Det er derfor isaer vigtigt, at omradet nord for
kirken holdes abent, da det blandt andet er herfra kirken markerer sig bedst. At udpege et
udviklingsomrade indenfor kirkeomgivelserne til Billum Kirke med henblik pa, at omradet ikke lsengere
vaere vil omfattet af planlovens §35, stk. 3 og 5 vurderes ikke kunne pavirke bevaringsvaerdierne i
kirkeomgivelserne, da der stadigvaek i kommende myndighedstilladelser altid vil blive foretaget en
konkret vurdering i forhold til de kulturhistoriske veerdier indenfor kirkeomgivelserne. De umiddelbare
rettigheder i landzone udenfor kystnaerhedszonen vurderes ikke at have en karakter, der vil kunne
pavirke kirkeomgivelserne for Billum Kirke. Miljgpavirkningen vurderes derfor ikke at veere vaesentlig.

Fredede omrader

Udviklingsomradet ligger indenfor 50 meter af det fredede omrade ved Billum Kirke. Udpegningen af et
udviklingsomradet vil ikke medfgre nogen pavirkning af fredningen.

Fglsomme indvindingsomrader (DAI)

Ca. 80 m nord for omradet ligger et nitratfglsomt grundvandsindvindingsomrade. Nitratfglsomme
omrader er primaert fglsomme overfor nitratholdig ggdskning fra landbruget. Derfor miljgvurderes
udpegningen af et udviklingsomradet ikke naermere i forhold til fglsomme indvindingsomrader.

Bevaringsvardige bygninger

Der er to bygninger med bevaringsvaerdi pa hhv. 1 og 4 i udviklingsomradet, og disse er dermed
beskyttet mod tilstandsaendringer ifglge kommuneplanretningslinjen for bevaringsveerdige bygninger.
Dette skal fortsat inkluderes i de kommende relevante myndighedstilladelser, og derfor vurderes
miljgpavirkningen at veaere begraenset.

Kystnaerhedszonen

Ansggningsarealet er beliggende i kystnaerhedszonen.




Landskabstyper

Dele af den nordlige del af omradet ligger i landskabstypen landbrugslandskaber. Landbrugslandskaber
er karakteriseret ved at vaere mindre sarbare overfor aendringer og etablering af nye bygninger og
anlaeg, da landskabet blandt andet domineres af forskellige former for landbrugsproduktion, beboelse
og tekniske anlaeg.

Arealudlaegget ligger primaert i landskabstypen overgangslandskab med ca. 50 m til udpeget
dallandskab mod gst. Kommuneplanretningslinjen for overgangslandskaber fastleegger, at nye
bygninger og anlaeg, der visuelt vil opleves fra dallandskabet, skal tilpasses landskabets karakter szerligt
med hensyn til beplantning, udformning og materialevalg.

Udpegning af et udviklingsomrade med henblik pa at de generelle regler for landzoneadministration
udenfor kystnaerhedszonen skal geelde vurderes ikke at have vaesentlige miljgpavirkninger i forhold til
landskabsinteresser, da kommuneplanretningslinjerne for landskabstyperne fortsat er geeldende. De
umiddelbare rettigheder i landzone udenfor kystnaerhedszonen vurderes ikke at have en karakter, der
vil kunne pavirke landskabsvaerdierne. Miljgpavirkningen vurderes derfor ikke at vaere vaesentlig.

Skovrejsning

Skovrejsning er ugnsket i omradet. Denne udpegning betyder, at omradet som udgangspunkt ikke ma
tilplantes med skov. Derfor vurderes det ikke at medfgre vaesentlige miljgpavirkninger, at omradet
udpeges til et udviklingsomradet.

Seerligt veerdifulde landbrugsomrader

Hele boligomradet er beliggende i et omrade udpeget som seerligt vaerdifuldt landbrugsomrade. |
seerligt veerdifulde landbrugsomrader ma der kun udlaegges areal til ikke-landbrugsmaessige formal, hvis
det sikres:

e atarealforbruget begraenses mest muligt,

e atarealerne sa vidt muligt ikke bergrer de bedst egnede dyrkningsjorder,

e atdertages hensyn til arronderingen af de tilbagevaerende bergrte ejendomme i omradet,

e atdertages hensyn til foretagne investeringer i bygninger og gvrige anleeg pa de bergrte
ejendomme,

e atarealerne kan anvendes leengst muligt til landbrugsmaessige formal fgr overgangen til anden
anvendelse.

Udpegning af et udviklingsomrade med henblik pa at de generelle regler for landzoneadministration




udenfor kystnaerhedszonen skal galde vurderes ikke at have vaesentlige miljgpavirkninger i forhold til
landbrugsmaessige interesser.

Fglsomme indvindingsomrader (DAI)

Ca. 80 m nord for omradet ligger et nitratfglsomt grundvandsindvindingsomrade. Nitratfglsomme
omrader er primart folsomme overfor nitratholdig ggdskning fra landbruget. Derfor miljgvurderes
arealudtaget ikke naermere i forhold til fglsomme indvindingsomrader.

Geologiske rammeomrader og vaerdifulde geologiske omrader

Ansggningsarealet er, qua placeringen ud mod Varde Adal, beliggende i det geologiske omrade
Vadehavet. Vadehavet er det eneste sted i Danmark, hvor der findes et dynamisk vadehav med
tilstgdende marskdannelser og barriereger. Derfor er det vigtigt, at omraderne fortsat henligger i
naturtilstand og at der ikke gribes ind i de naturlige processer. Udpegning af et udviklingsomrade, med
henblik pa at de generelle regler for landzoneadministration udenfor kystnaerhedszonen skal glde,
vurderes ikke at have en negativ pavirkning pa de naturlige processer i Vadehavet eller adalen, og
derfor vurderes miljgpavirkningerne at veaere ubetydelige eller svagt positive.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Der er ikke beliggende nogen form for naturomrader indenfor udviklingsomradet. Varde Kommune har
ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i udviklingsomradet. Omradet anvendes i dag til
landbrugsformal. Det vurderes derfor ikke at indeholde szrlige naturvardier. £ndringen af arealet til et
udviklingsomrade, hvor de almindelige landzoneregler fortsat galder, vurderes pa den baggrund ikke at
beskadige eller gdelzgge yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter. | forbindelse kommende
myndighedsbehandling vil hensynet til Natura 2000- omradet og bilag -V-arter indga i de konkrete
vurderinger.

O-alternativet

Konsekvensen af 0-alternativet er, at det ved eneste landzonetilladelse forsat skal argumenteres for at
det ansggte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser i
kystomraderne og at de umiddelbare rettigheder i landzone, der gzlder uden for kystnerhedszonen,
ikke vil komme til at gelde indenfor omradet.




Omrade 2.2, Lanne

Miljgvurdering

Kortudsnit

Udviklingsomrader med henblik pd erhvervsmaessig landdistriktsudvikling

omradet graenser op til Sea West.

Sammenfattet miljgpavirkning

Udviklingsomradet udpeges i omradet ved Lgnne for at skabe bedre muligheder for virksomheder,
boliger og anlaeg. Omradet indeholder gérde, anlaeg og landsbyer. Flere af bygningerne vil kunne
anvendes til andre erhvervsmaessige formal. | omradet ligger ogsa Lgnne feriecenter og vandrehjem, og

Sammenfattende vurderes miljgpavirkningen ved udpegningen af udviklingsomradet ikke at vare
vaesentlig. Denne vurdering baseres blandt andet pa det faktum, at de almindelige landzoneregler
stadigvek er gzldende i omradet. At udpege et udviklingsomrade med henblik pa, at omradet ikke
lengere veere vil omfattet af planlovens §35, stk. 3 og 5 vurderes kun at kunne have en begraenset
miljgpavirkning, da der stadigvaek i kommende myndighedstilladelser altid vil blive foretaget en konkret
vurdering. De umiddelbare rettigheder i landzone udenfor kystnaerhedszonen vurderes ikke at have en
karakter, der vil kunne have en vaesentlig miljgpavirkning. Miljgpavirkningen vurderes derfor samlet
ikke at veere vaesentlig.

Miljgparameter

Sammenfattet miljgpavirkning

V: Vasentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning afhangig af udferelsen
I: Ingen vaesentlig pavirkning

Serlige forhold

Natur

Sebeskyttelseslinje og dbeskyttelseslinje

Befolkningen og
materielle goder

Skydebane

Sundhed I

Jordbund I

Vand |

Luft og klima I Lavbundsomrader og lavbundsareal.

Landskab I Kystlandskab, uforstyrret landskab og
vaerdifulde geologiske omrader

Kulturarv I Bevaringsveerdigt kulturmilje
Beskyttede sten- og jorddiger
Fredede fortidsminder
Kirkeomgivelser

Ressourcer | Seerligt veerdifulde landbrugsomrader

13.10.E01

13.02.R01 -

13.02.801
13.02.R03 4302 RO4

13.02.T01

13.02.B01

/1302803 - -

S A3.02R1N
i

4302 R12

13.10.R04 |

13.02.R15

-
13.02.502,

= - | 13.02.507
13.02.R10

1302805 |

13.02.804
13.02:809
13.02.R12]

15.10.R03]




Beskyttede sten- og jorddiger

Et beskyttet dige straekker sig ca. 240 meter i den vestlige kant af udviklingsomradet. Digerne er
beskyttet mod tilstandsaendringer. | kommende myndighedstilladelser vil der altid blive foretaget en
konkret vurdering, og beskyttede sten- og jorddiger vil som udgangspunkt blive respekteret. Derfor
vurderes miljgpavirkningen at veere begreaenset.

§3 VandIgb fra Ribe Amt

Tre § 3-vandlgb Igber fra vest mod @gst gennem udviklingsomradet, og samles i Sgndera udenfor
udviklingsomradet.

§ 3- vandlgbene er beskyttet imod tilstandsaendringer. | kommende myndighedstilladelser vil der altid
blive foretaget en konkret vurdering og beskyttede vandlgb vil som udgangspunkt blive respekteret.
Derfor vurderes miljgpavirkningen at veere begraenset.

Bevaringsvardige bygninger

Der er i alt 13 bevaringsveerdige bygninger i omrader, tre med hgj bevaringsvaerdi og 10 med middel
bevaringsveerdi. Disse bygninger er beskyttet mod tilstandszendringer, ifglge
kommuneplanretningslinjen for bevaringsvaerdige bygninger. Dette skal fortsat inkluderes i de
kommende relevante myndighedstilladelser, og derfor vurderes miljgpavirkningen at vaere begraenset.

Bevaringsvardige kulturmiljger
Omradet indgar i det udpegede bevaringsvaerdige kulturmiljp Vesterlund, Kragelund, Lgnne, Lgnnestak.

Det er ikke de enkelte bygninger men den samlede bebyggelse orienteret mod Lgnne Bazk og mod
klitlandskabet og placeret langs Vesterhavsvej og Vesterlundvej — med adgang til Nymindegab — der er
vaesentlig i denne sammenhang. Vasentligst er de udstrakte engarealer i kontrast til de —nu
tilplantede — men tidligere altgdelzeggende klitter, samt naerheden til havet.

Pavirkningen af de kulturhistoriske vaerdier i omradet vurderes samlet at vaere begraenset, da der i
kommende myndighedstilladelser altid blive foretaget konkrete vurderinger i forhold til de
kulturhistoriske vaerdier i omradet. De umiddelbare rettigheder i landzone udenfor kystnaerhedszonen
vurderes ikke at have en karakter, der vil kunne pavirke det bevaringsvardige kulturmiljg.




Drikkevandsinteresser

Den sydlige del af udviklingsomradet ligger indenfor et udpeget Omrade med saerlige
drikkevandsinteresser (OSD). | kommende myndighedstilladelser vil der altid blive foretaget en konkret
vurdering i forhold til drikkevandsinteresser og arealanvendelsen. Derfor vurderes miljgpavirkningen at
vaere begraenset.

Fredede fortidsminder, beskyttelseslinjer

Den sydligste del af udviklingsomradet ligger indenfor bufferzonen pa 15 meter til et fredet
fortidsminde mod syd. Inden for beskyttelseslinjen ma der ikke foretages andringer i tilstanden af det
fredede fortidsminde. | kommende myndighedstilladelser vil der altid blive foretaget en konkret
vurdering og fredede fortidsminder vil som udgangspunkt blive respekteret. Derfor vurderes
miljgpavirkningen at veere begreaenset.

Fredede omrader (DAI)

Den sydligste del af udviklingsomradet er inden for det fredede omrade ved Lgnne Kirke. | kommende
myndighedstilladelser vil der altid blive foretaget en konkret vurdering og det fredede omrade vil som
udgangspunkt blive respekteret. Derfor vurderes miljgpavirkningen at vaere begraenset.

Hovedindsatsomrader

Den vestlige del af udviklingsomradet er del af et hovedindsatsomrade. Denne udpegning betyder, at
projekter med naturpleje og naturgenopretning skal prioriteres hgjest i blandt andet disse omrader.
Hensigten er, at skabe stgrre sammenhangende naturomrader og sikre gkologiske forbindelser.
Udviklingsomradet ligger i forbindelse til eksisterende boligbebyggelser. Udviklingsomradet ligger op til
en plantage, som er fredskov og indgar i Grgnt Danmarkskort, hvorfor det vurderes at indga i
udpegningen hovedindsatsomrader. Det vurderes, at udpegningen af omradet som udviklingsomradet
med henblik erhvervsmaessig landdistriktsudvikling ikke forringer omradets mulighed for at indga i
hovedindsatsomradet.

Kirkebyggelinjer

Dele af omradet ligger indenfor kirkebyggelinjen for Lgnne Kirke. Omradet er i forvejen bebygget, og det
vurderes derfor, at @&ndringen i forhold til Lenne Kirke er begraenset. Hensynet til kirkens centrale
stilling i det eksisterende landsbymiljg vil forsat indga i konkrete vurderinger i de kommende
myndighedstilladelser. Derfor vurderes miljgpavirkningen at veere begraenset.




Lavbundsomrader — Klimatilpasningsplanen

Dele af omradet ligger indenfor et lavbundsomrade fra klimatilpasningsplanen. Det skal derfor sikres, at
lavbundsarealet friholdes for byggeri, anlaeg mv, der ikke er i overensstemmelse med potentielle
fremtidige oversvgmmelser. | kommende myndighedstilladelser vil der altid blive foretaget en konkret
vurdering og hensynet til lavbundsomradet vil som udgangspunkt blive respekteret. Derfor vurderes
miljgpavirkningen at vaere begraenset.

Kystnaerhedszonen
Ansggningsarealet er beliggende i kystnaerhedszonen.
Landskabstyper

Omradet er beliggende i kystlandskab, hvilket betyder, at omradet som udgangspunkt ikke kan udpeges
som et udviklingsomrade. Derfor er der foretaget en konkret vurdering ud fra de landskabelige vaerdier i
omradet og i forhold til hvilken type udviklingsomrade, der er tale om.

Kommuneplanen fastlaegger at kystlandskaberne skal beskyttes, bevares og styrkes som abne,
dynamiske naturlandskaber. Kystlandskaber skal friholdes for bebyggelse og anlaeg med undtagelse af
bebyggelse, der erhvervsmaessigt er ngdvendigt for driften af en landbrugs- eller skovejendom.

Ngrre Nebel Marsklandskab er szerligt karakteriseret ved et enkelt sammensat landbrugslandskab i stor
skala, med mulighed for lange kig i omradet og nabokarakteromrader. Terranet er et fladt til let bglget
terraen. Store dele af omradet er grgftet for at muligggre driften af ekstensivt landbrug. Spredt i
landskabet findes flere landbrug med flere stgrre og mindre tekniske anlaeg. Landskabet vurderes at
veere i en svag tilstand i forhold til naturen. Vurderingen er baseret pa det forhold, at mange af de
oprindelige landbrugsstrukturer er brudt ved anlaeggelse af afvandingsgrofter. Grgfterne gennemskaerer
landskabet. Det oprindelige marskland ses kun meget sporadisk. Visuelt oplever man en reekke hgje
vindmgller fra et omrade beliggende mod nord i Ringkgbing-Skjern Kommune. Visuelt vil disse opleves
dominerende lokalt og kunne ses pa stgrre afstande, men vingerne har en rolig omdrejningshastighed,
hvilket ggr, at de opleves mindre forstyrrende, rent visuelt.

Pa den baggrund vurderes omradet ikke at indeholde szrlige landskabsveerdier, der ikke kan varetages
ved den almindelige landzoneadministration og i forbindelse med kommende myndighedstilladelser
(behandlinger) vil der altid blive foretaget en konkret vurdering. De umiddelbare rettigheder i landzone
udenfor kystnaerhedszonen, vurderes ikke at have en karakter, der vil kunne medfgre en veesentlig
miljgpavirkning pa landskabsvardierne.




Lavbundarealer

Omradet greenser op til et omrade udpeget som lavbundsareal. Da udviklingsomradet ikke krydser
graensen til lavbundsarealet forventes ingen effekt.

Skovbyggelinjer (DAI)

Hele rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje, hvilket betyder, at der i forbindelse med eventuel
bebyggelse og anlaeg skal sgges om dispensation fra skovbyggelinjen eller sgges om at reducere
skovbyggelinjen. | forbindelse med kommende myndighedstilladelser(behandlinger) vil der altid blive
foretaget en konkret vurdering. Derfor vurderes udpegningen af omradet til udviklingsomrade at have
en begraenset miljppavirkning.

Stgjbuffer — Listevirksomhed

Det yderste vestlige del af udviklingsomradet er pavirket af stgj fra Lonne Skyttekreds’ skydebane. |
kommende myndighedstilladelser vil der altid blive foretaget en konkret vurdering i forhold til at afveje
forskellige interesser i det abne land og sikre eventuelt stgjskaermende foranstaltninger. Derfor
vurderes miljgpavirkningen at veere begrzaenset.

Stgrre uforstyrret landskab

Hele udviklingsomradet overlapper med et omrade kategoriseret som stgrre uforstyrret landskab,
hvilket betyder, at omradet skal friholdes for stgrre anlaeg. | kommende myndighedstilladelser vil der
altid blive foretaget en konkret vurdering i forhold til at varetage de landskabelige interesser. Derfor
vurderes miljgpavirkningen at veaere begranset.

Seerligt veerdifulde landbrugsomrader

Hele udviklingsomradet er beliggende i et omrade udpeget som szerligt vaerdifuldt landbrugsomrade. |
saerligt veerdifulde landbrugsomrader ma der kun udlaegges areal til ikke-landbrugsmaessige formal, hvis
det sikres:

e at arealforbruget begraenses mest muligt,

e atarealerne sa vidt muligt ikke bergrer de bedst egnede dyrkningsjorder,

e atdertages hensyn til arronderingen af de tilbagevaerende bergrte ejendomme i omradet,

e atdertages hensyn til foretagne investeringer i bygninger og gvrige anlaeg pa de bergrte
ejendomme,

e atarealerne kan anvendes laengst muligt til landbrugsmaessige formal fgr overgangen til anden




anvendelse.

Udpegning af et udviklingsomrade, med henblik pa at de generelle regler for landzoneadministration
udenfor kystnaerhedszonen skal geelde, vurderes ikke at have vaesentlige miljgpavirkninger i forhold til
landbrugsmaessige interesser.

Sgbeskyttelseslinjer

Et lille omrade mod nord er omfattet af en sgbeskyttelseslinje. Denne beskyttelseslinje betyder, at der
indenfor linjen ikke ma placeres bygninger, foretages terraenaendringer eller etableres bygninger uden
en dispensation. | kommende myndighedstilladelser vil der altid blive foretaget en konkret vurdering og
en beskyttelseslinje vil som udgangspunkt blive respekteret. Derfor vurderes miljgpavirkningen at vaere
begraenset.

Vardifulde geologiske omrader og udpeget kystlandskaber

Den vestlige halvdel af udviklingsomradet er udpeget som vaerdifuldt geologisk omrade, hvilket betyder,
at omradet ikke ma slgres eller gdelaegges af eksempelvis bebyggelse. Den konkrete lokalitet er
Holmsland Klit — Ringkgbing Fjord. De landskabelige karakteristika er kystens og klitternes dynamik og
morfologi samt Skjern A deltaet. Derfor er det vigtigt, at de naturlige kyst- og vandlgbsdynamiske
processer i videst mulig omfang kan forlgbe uhindret og at de geologiske landskabsformer fremtraeder
abent.

Udpegning af et udviklingsomrade, med henblik pa at de generelle regler for landzoneadministration
udenfor kystnaerhedszonen skal geelde, vurderes i mindre eller begraenset grad at kunne pavirke det
veerdifulde geologiske omrade, da der i kommende myndighedstilladelser altid vil blive foretaget en

konkret vurdering.

Abeskyttelseslinjer (DAI)

Mindre dele af det gstlige udviklingsomrade er omfattet af abeskyttelseslinjen fra Sgndera, som Igber
@st for rammeomradet. Denne beskyttelseslinje betyder, at der inden for linjen ikke ma placeres
bygninger, foretages terraenandringer eller etableres bygninger uden dispensation hertil. | kommende
myndighedstilladelser vil der altid blive foretaget en konkret vurdering og en beskyttelseslinje vil som
udgangspunkt blive respekteret. Derfor vurderes miljgpavirkningen at vaere begraenset.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Der er ikke beliggende nogen form for naturomrader indenfor udviklingsomradet. Varde Kommune har
ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i udviklingsomradet. Omradet anvendes i dag til




landbrugsformal. Det vurderes derfor ikke at indeholde szrlige naturvardier. Z£ndringen af arealet til et
udviklingsomrade, hvor de almindelige landzoneregler fortsat galder, vurderes pa den baggrund ikke at
beskadige eller gdelzgge yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter. | forbindelse kommende
myndighedsbehandling vil hensynet til Natura 2000-omradet og bilag IV-arter indga i de konkrete
vurderinger.

0O-alternativet

Konsekvensen af 0-alternativet er, at det ved hver eneste landzonetilladelse forsat skal argumenteres for
at det ansggte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser i
kystomraderne og at de umiddelbare rettigheder i landzone, der gzlder uden for kystnerhedszonen,
ikke vil komme til at gelde indenfor omradet.
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