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BYGGEMODNINGSREDEGORELSE — HVAD ER DET?

IL.

Byggemodningsredegerelsen beskriver de arbejder, som szlger (kommunen) udferer i omradet.
Beskrivelsen omfatter vej- og stianleeg inkl. belysning og grenne omrader.

Desuden oplyses om kloakering, el-, vand- og varmeforsyning samt TV-antenneanlaeg.

Endelig er der en oversigt over tinglyste servitutter pa grundene og oplysninger om fordelingen af
omkostninger til udstykning og berigtigelse af handlen.

Byggemodningsredegorelsen tinglyses ikke pa grundene og kommunen forbeholder sig ret til at &n-
dre i beskrivelsen, f.eks. som falge af loveendringer, nye produkter o.1.

UDSTYKNINGSOMRADETS BELIGGENHED OG OMFANG.

1L

Udstykningsomradet omfatter matr.nr. 28 y, Varde Markjorder og dele af matr.nr. 16 c og 18 ¢, Var-
de Markjorder, beliggende syd for Sendermarksvej. Der henvises til kortbilag bag i denne redegerel-
se.

Omradet er omfattet af Lokalplan 23.03.L04.

VEJANLZEG INKL. BELYSNING.

Boligvej C-C og D-D udlegges i 9 m’s bredde.
Tverprofilet bestéar af 5,5 m asfalteret kerebane afgraenset af betonkantsten og 1,5 m fortov udlagt i
betonbelagningssten i den ene side.

Boligvejen anlaegges ved kommunens foranstaltning med kantsten, vejbelysning, vejafvanding og as-
faltbelegning. Overkarsel fra grund og ud til kerebanekant betales af kaber.

Boligvejen Sendertoften fér status af privat fellesve;.

Af hensyn til byggeaktiviteten i omradet vil vejanleeggene blive udfort etapevis. I forste omgang ud-
fores vejafvandingsarbejder, kantsten, samt bundsikring og baerelag pa kerebanen.

Nar det under hensyn til byggeaktiviteten i omradet skennes forsvarligt, vil vejanleg (slidlag), for-
tov, holdebane samt beplantning blive faerdiggjort.

Parcelejerne haefter hver for sig for skader pé beleegninger af enhver art forvoldt ud for egen eller an-
den mands ejendom af parcelejeren selv eller dennes entreprener.

Eventuelle skader retableres ved kommunens foranstaltning for vedkommende parcelejers regning.
Der etableres belysning pa boligvejen.

Stier anleegges jeevnfor Lokalplan 23.03.L04. I Lokalplan 23.03.1L.04, § 5, 5.1, stir ”Alle andre veje
og stier optages som offentlige”. Stiernes status endres til privat feellesve;.

Da en stor del af Sendertoften i Lokalplanomrade 23.03.L05 fungerer som forbindelsesve;j til bolig-
omrédet i Lokalplan 23.03.L04 skal grundejerforeningen bidrage til vedligeholdelsen heraf.



IV.

BEPLANTNINGSANLZAG M.M.

Etablering af beplantning og graesflader m.m.

Varde Kommune etablerer og bekoster graesarealer og beplantninger mellem vejarealer og udstyk-
ninger. Dette gaelder ogsé for allétraeeer i omradet. Grundet byggeaktivitet med tung kersel vil be-
plantningen af vejtreeer og beplantning nzer vej forst blive etableret, nar sterstedelen af de enkelte
etaper er bebygget.

Generelt etableres beplantningen i omradet i takt med at de enkelte etaper bebygges.

Stejvolden eller alternativ stejafskeermning inkl. beplantning mod Sendermarksvej samt den sydlige
del af plantebaeltet mod Jeppe Skovgaards Vej etableres dog samtidig med den forste etape (hen-
holdsvis delomrade IV og V i Lokalplan 23.03.L04).

Skitsen i Lokalplan 23.03.L04 skal opfattes som en principskitse. Der etableres stgjafskaermning, der
som minimum har tilsvarende funktion som skitseret i Lokalplan 23.03.L04.

Stejvold eller alternativ stejafskaeermning mod Sendermarksvej.
Der etableres en stgjvold eller alternativ stejafskeermning mod Sendermarksvej. Dette bekostes og

etableres af Varde Kommune (delomrade IV).

Volden eller arealet ved stgjafskaermningen plantes til jeevnfor lokalplanen. Dette bekostes ogsa af
Varde Kommune.

Varde Kommune bekoster drift og vedligeholdelse af volden eller den alternative stgjafskeermning i
3 ar. Derefter er det Grundejerforeningen, som overtager dette.

Der ma ikke foretages tynding eller faeldning 1 beplantningen uden Varde Kommunes tilladelse.

Plantebelter.

Der etableres et ca. 20 meter bredt plantebaelte mod erhvervsomradet ved Jeppe Skovgaards Vej pa
kommunens foranstaltning. Der plantes jeevnfor Lokalplan 23.03.L.04 — delomade V.

Feellesarealer.

Fellesarealet (delomrade 1111 Lokalplan 23.03.1L.04) driftes og vedligeholdes som klippet brugsplee-
ne. Dette etableres og bekostes af Varde Kommune. Varde Kommune bekoster og planter frugttraeer
i dette feellesareal.

I det storre fzllesareal mod syd (delomrade V i Lokalplan 23.03.1.04) vil det &bne omrade fremsta
som uklippet graes. Dette etableres og bekostes af Varde Kommune.

Hekke.
Hegn i skel mod grenne omrader skal etableres som levende hegn.

Grundejerne er forpligtiget til at etablere hegn eller hack mellem parcellerne.
Mod boligvej, stamvej, stier og fzlles gronne arealer skal grundejerne selv etablere og bekoste haek.

Heakkene mod fzllesarealer, veje og stier plantes 40 cm fra skel pa grundejerens egen grund. Haekke
mellem naboer plantes i skellinje.

Haekkenes hejde skal holdes i minimum 120 cm og maksimum 180 cm.

Etablering og vedligeholdelse skal ske i overensstemmelse med hegnsloven.



V. REN- OG VEDLIGEHOLDELSE AF GRONNE OMRADER.
Generelt.
Varde Kommune stér for drift og vedligeholdelse af de grenne omrader i en etableringsperiode pé 3
ar. Varde Kommune betaler udgifterne i denne periode. Herefter overgér a/ drift og vedligeholdelse
af alle de gronne arealer til grundejerforeningen for Sendertoften. Grundejerforeningen betaler alle
udgifter efter overdragelsen.
Safremt alle grunde ikke er bebygget eller der ikke er etableret en grundejerforening efter 3 ar, vil
udgifterne til pleje og vedligehold af faellesarealer, beplantning pa faellesarealer fordeles med én part
pr. bolig ibrugtaget i det kalenderar udgiften vedrerer. Varde Kommune betaler, som grundejer, par-
terne for de ikke-solgte grunde.
Grundejerne er forpligtet til at serge for, at udearealerne fremstar som beskrevet i lokalplanen.
Feellesarealerne udvides i etaper som felger etaperne for byggemodningerne.
Heekke.
Ren- og vedligeholdelsen af hakke foranstaltes og bekostes i fuldt omfang af den enkelte grundejer.
Varde Kommune, som grundejer, deltager ikke i etablering eller vedligeholdelse af hegn eller haekke
mellem parceller eller mod faellesarealer, veje og stier.
Etablering og vedligeholdelse skal ske i overensstemmelse med hegnsloven.
Tree- og buskbevoksning.
Der ma ikke foretages tynding eller faeldning 1 beplantningen uden Varde Kommunes tilladelse.

VL. KLOAKFORSYNING.
Kloakforsyning sker fra Din Forsyning A/S.
Naermere oplysning fas ved Din Forsyning A/S, Ravnevej 10, 6705 Esbjerg ., tIf. 7474 7474.
Der bliver separat kloakeret med tilslutningsmulighed til 2 brende, som etableres umiddelbart inden-
for skel.
Tilslutningsbidraget betales i henhold til bestemmelserne i betalingsvedtagten for spildevandsforsy-
ning i Varde Kommune.
Mulighed for kaelder.
Pé grund af hovedledningernes dybde i forhold til terraen, kan der ikke umiddelbart etableres aflob
fra kaelder som gravitationsledninger.

VII. VANDFORSYNING.

Vandforsyning sker fra Din Forsyning A/S.

Naermere oplysning fas ved Din Forsyning A/S, Ravnevej 10, 6705 Esbjerg ., tIf. 7474 7474.



VIII.  FJERNVARMEFORSYNING.

Fjernvarmeforsyningen sker fra Din Forsyning A/S.

Nearmere oplysning kan fas ved Din Forsyning A/S, Ravnevej 10, 6705 Esbjerg @., tif. 7474 7474.

IX. EL-FORSYNING.

Udstykningsomradet el-forsynes fra Syd Energi.

Nermere oplysning kan fas ved henvendelse til Syd Energi, Edison Park 1, 6715 Esbjerg N., tIf.
7011 5000.

X. TV-ANTENNEANLZEG.

Udstykningsomradet deekkes med TV-signaler fra Varde Antenneforening.

Narmere oplysning kan fas ved henvendelse til Varde Antenneforening c/o Dansk Kabel TV,
Skjoldsgade 49, 6700 Esbjerg.

X1 SERVITUTTER.

Der henvises til ejendommens blad i tingbogen. Oversigt over tinglyste servitutter kan fis ved hen-
vendelse til Varde Kommune, Teknik og Milje.

XII.  UDSTYKNINGSUDGIFTER.

Landinspektaromkostninger ved udstykning er indregnet i salgssummen.

XIII. UDGIFTER TIL BERIGTIGELSE AF HANDLEN M.V.

Kaber betaler udgifter i forbindelse med berigtigelse af handlen, herunder stempel, tinglysningsafgift
m.v.
Udgifterne til slgers advokat er indregnet i salgssummen for grunden.

XIV. SALGSVILKAR.

A. Salgspriser.
Byradet fastseetter salgspriser for grunde i omradet hvert &r inden 1. december, og priserne er gel-

dende for det folgende kalenderér. De nugzldende salgspriser fremgér af vedlagte pris- og takstblad.

B. Betalingsvilkér.
Kontant ved overtagelsen.

C. Ovrige salgsvilkar.
Grundene szlges som de er og forefindes med eventuelle beplantninger.




XV.

Seelger patager sig ikke noget ansvar for s@tninger i jorden som felge af opgravninger i forbindelse
med byggemodningen, herunder til kloakstikbrende, eller opgravninger vedrarende tidligere led-
nings- og bygningsanlaeg. Keber opfordres til at vaere opmaerksom pa sadanne forhold ved bebyggel-
sens placering.

Bundforhold.

Varde Kommune gor opmarksom pa sarlige jordbundsforhold, hvis kommunen er bekendt med
dem. Varde Kommune har foretaget jordbundsundersegelser i udstykningsomréadet i forbindelse med
byggemodningsarbejdet. Undersaggelserne er ikke foretaget med henblik pa vurdering af, om der ved
byggeri pa grunden kraves ekstra fundering. Resultatet af underseggelserne kan fis ved henvendelse
til Teknik og Milje.

Herudover patager kommunen sig intet ansvar for ejendommens jordbundsforhold.

Kaber opfordres til selv at lade foretage en undersggelse af, hvorvidt der ved bebyggelse skal foreta-
ges pilotering eller ekstra fundering, og keber ma vare indforstaet med selv at aftholde de udgifter,
der vil veere forbundet hermed samt udgifterne til eventuelle athjelpningsforanstaltninger.

Varde Kommune kan ikke palegges noget ansvar for grundens baereevne, ligesom keber ikke kan
gore et forholdsmeessigt afslag geeldende i anledning af eventuelle mangler ved grundens bareevne.
Grunden salges endvidere uden ansvar for selger for forekomster i jorden af bygningsrester, tree-
redder og lignende, og salger deltager ikke i udgifter til oprensning og bortskaftelse heraf.

Kaber er orienteret om, at det ikke kan paregnes, at bundforholdene er egnede til opferelse af bygge-
ri med keelder uden, at der treeffes serlige foranstaltninger. Udgifter hertil er seelger uvedkommende.

SALG OG INFORMATION.

Varde Kommune, Teknik og Miljg, Bytoften 2, 6800 Varde, tIf. 7994 6800.

Teknik og Miljo
Juni 2017

Dok.nr. 70032-17






