KOMMUNEPLAN 2017

PLANHAEFTE
FOR
SKOVLUND

VARDE KOMMUNE




\ Ay Y
Skoviund. ¢
— A

119.017\  \ ) ‘

19.10.R01

19.01"B08
19.01:B06

19.01.B09

19.01:B05

\\19:01:B04

Kort over Skovlund

Blandet bolig og erhverv

- Boligomrade
D Centeromrade )
E Erhvervsomrade
[_] omrade til offentiige formal
D Rekreativt omrade

|:| Sommerhusomrade
E Tekniske anleeg /
Perspektivomrader |

N\ =}

Geodatastyrelsen, GeoDanmark-data, Matrikelkortet og Varde Kommune 2016.

Kommuneplan 2017 — Varde Kommune

Kort materialet i dette planhaefte indeholder data fra Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering,



19.01 SKOVLUND

19.10.ABENT LAND - SKOVLUND ......cocviviiriieereeeeeeeeeeeeee s 10
Kommuneplanens opbygning og retsvirkninger ............coovvvvviiiiiiiiinininnnn. 11
Rammebestemmelser ... 12

Hvad er et planhafte?

Dette planhezefte er en del af Kommuneplan 2017 — Varde Kommune.
Kommuneplanen bestar en hovedstruktur, en redeggrelse, kortdel og ram-
medel. Dette planhaefte udgar sammen med de ovrige planhaefter og plan-
blade rammedelen, der beskriver rammerne for den fremtidige planlaegning.

Du kan laese mere om kommuneplanens opbygning i afsnittet ’"Kommune-
planens opbygning og retsvirkninger”.
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Fortid

19.01 SKOVLUND

Skovlund - mal og udvikling

Vision Skovlund 2025

Med udarbejdelsen af udviklingsplanen for Skovlund, er der
udviklet en Vision Skovlund 2025.

Visionen sigter mod, at Skovlund i 2025 er “lokalsamfundet
med de mange arbejdspladser og nationaliteter”.

| 2025 skal Skovlund veere kendt for sit blomstrende er-
hvervsliv, feellesskabet og det rummende og udviklende miljg
for alle. Sammen vil man skabe de bedste rammer for at
komme godt fra start og videreudvikle sig med base i Skov-
lund.

Med indsatsomraderne "0-16 pa 10 sekunder”, "aktiviteter for
alle”, “noget for enhver smag” og "nytaenkning og samskabel-
se” som omdrejningspunkter, skal der arbejdes pa udmant-
ningen af Skovlunds vision 2025.

Bybeskrivelse Skovlund

Fortid, nutid, fremtid i Skoviund

Byen ligger i det nordgstlige hjgrne af Varde Kommune, pla-
ceret nordvest for Varde-Grindstedvejen og Grindsted A.
Afstanden til Varde er ca. 20 km, mens afstanden til Jlgod er
ca. 10 km.

Skovlund er en mindre by fra ca. 1510. Landsbyen opstod
oprindeligt som en mindre samling garde ved krydset mellem
vejen til Skovlund og vejen fra Krusbjerg mod syd. Ved etab-
lering af Varde — Grindsted Jernbanen i 1919 flyttede udbyg-
ningscenteret for Skovlund mod nord. Dette skyldes, at stati-
onen Mglby blev placeret neer de krydsende veje mellem
Skovlund og Garde samt Krusbjerg og Varde-Grindsted.
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Nutid

Fremtid

Rekreative
muligheder

Planhaefte for Skovlund

Skovlund er karakteriseret som veerende lokalby med udvik-
lingspotentiale inden for bosaetning og erhverv.

Af offentlige servicetilbud kan Skovlund tilbyde dagpleje, et
stadion, Skovlund-Ansager Hallen og en kirke. Derudover kan
Skovlund tilbyde en privat vuggestue og bgrnehave, en fri-
skole med SFO, et kulturhus og en efterskole. Skovlund har
dernaest dagligvarebutik, kro, sparekasse og en raekke for-
skellige foreninger.

Skovlund Kirke er opfarti 1910 og ligger midt pa en forholds-
vis stor kirkegard. Kirken ligger i den vestlige del af byen og
markerer sig kun i neermiljoet.

Byen begyndte farst at udvikle sig efter anlaeggelsen af jern-
banen og udviklede sig omkring vejkrydset Garde-Skovlund-
Krusbjerg. | og med at bebyggelsen farst begyndte at udvikle
sig efter anlaeggelsen af jernbanen er bystrukturen sammen-
haengende og bebyggelsen har karakter af en stationsby.

Det skal sikres, at Skovlund kan udvikles som boseetnings-
og erhvervsby med tilhgrende servicefunktioner, butikker
samt lettere erhverv.

Den fremtidige erhvervsudbygning skal forega mod nordvest,
mens den fremtidige boligbebyggelse skal foregd mod syd.

Ved den fremtidige planlaegning skal der tages hensyn il
kirkens markering i naermiljget og synligheden fra det abne
land mod sydvest.

| tilknytning til Skovlund er der i byens sydgstlige hjgrne eksi-
sterende skov. Det grenne omrade straekker sig mod nord
hele vejen langs byens gstlige graense. Omradet kaldes
Skovlund Bypark og er en af Varde Kommunes smé lokale
perler. Byparken indeholder blandt andet en legeplads og en
aben hytte i neerheden af en s@. Der er fra Skovlund relativ
kort afstand til Kvie Sg (ca. 5 km.) og Ansager (3 km), hvorfra
der er adgang til naturstier og yderligere cykelruter ud over
den ene cykelrute som der oplyses om med forbindelse fil
Skovlund. Grinsted A lgber forbi Skovlund 1,5 km sydgst for
byen og forbindes kort derpa med Varde A. Pa derne i omra-
det er sejlads tilladt fra den 15/5 til den 31/12.



| perioden 2008-2016 er der sket en mindre tilbagegang i
indbyggertallet i Skovlund sogn. Denne tilbagegang daekker
over en befolkningstilveekst i Skoviund by pa 24 indbyggere
og en tilbagegang pa 34 indbyggere i Skovlund landdistrikt.

By, landdistrikt og | y008 | 2012 | 2016 | Udvikling
sogn
Skovlund by 535 | 542 | 559 +24
Skovlund

345 | 326 | 311 -34
Landdistrikt
Skovlund sogn 880 | 868 | 870 -10

Skovlund torv
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Planhaefte for Skovlund
Styrker og udfordringer

| forbindelse med udarbejdelsen af udviklingsplanen for Skov-
lund blev der udfeerdiget en oversigt over byens styrker, ud-
fordringer og bekymringer. Denne oversigt blev brugt som
veerktoj til idéskabelsen til udviklingsplanen for Skovlund.

Styrker:

Det gode foreningsliv og det gode sammenhold ses som
vaerende den primaere styrke for Skovlund, hvor enga-
gementet og opbakningen er stor. Byen har mange ar-
bejdspladser i forhold til sin starrelse og kan tilbyde jobs
til et bredt spektre af uddannelsesniveauer. Der er stadig
mange unge i byen og institutioner, som daekker uddan-
nelsesbehovet for byens unge. Man er i byen imade-
kommende over for tilflyttere, herunder ogsa borgere
med anden nationalitet end dansk.

Udfordringer:

Blandt de starste udfordringer i Skovlund findes den de-
mografiske udfordring, hvor der er fokus pa begge ender
af aldersspektret. Der arbejdes pa tiltreekningen af bgr-
nefamilier og mulighed for at aldre kan forblive i Skov-
lund. De mange gode muligheder i Skovlund mangler at
blive anskueliggjort for bade lokale og mulige tilflyttere,
eksempelvis gennem fokus pa det man er god til og ikke
det man mangler. Bykernen menes at kunne have godt
af en forskennelse og den trafikale infrastruktur gnskes
optimeret.

| Skovlund gnsker man at veere kendt som byen “lokalsam-
fundet med de mange arbejdspladser og nationaliteter”.

| falgende afsnit bliver indsatsomrader fra byens udviklings-
plan behandlet. For projekter, som er tilstraekkeligt beskrevet
og fysisk placeret vurderes efterfglgende, om der kreeves en
&ndring af kommuneplanens rammebestemmelser for at
kunne realisere projektet. Hvor det er muligt, under hensyn til
lovgivning, ejendomsret m.v. er kommuneplanens rammer
aendret, s& der er skabt basis for at lokalsamfundet kan ar-



bejde videre med realisering af projektet.
Indsatsomrader i udviklingsplan - Skoviund

1. 0-16 pa 10 sekunder

Med indsatsomradet ” 0-16 pa 10 sekunder” skal der saettes
fokus pa barn og unges trivsel og muligheder i lokalsamfun-
det. Det ggede fokus menes at kunne gge antallet af elever
pa Skovlunds friskole, efterskole, vuggestue og bagrnehave.

Et steerkere samarbejde mellem institutionerne og lokalsam-
fundets erhvervsliv ventes at kunne give en gget interesse for
Skovlund.

Projektet under indsatsomradet — 0-16 pa 10 sekunder —
daekker over "Skovlund University”, hvor der laegges op til en
udvikling og styrkelse af samarbejdet Skovlunds institutioner
imellem, med inddragelse af byens erhvervsdrivende. Ende-
malet er bedre og alternative rammer for indleering i alders-
gruppen 5-16 ar.

Skovlund Friskole
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Planhaefte for Skovlund
2. Aktiviteter for alle

Med indsatsomradet “Aktiviteter for alle” eonskes et storre
fokus pa kulturelle aktiviteter og aktiviteter i det fri for alle
aldre. Fokus skal inspirere flere til at gore brug af de mulig-
heder som naturen og Skovlund byder pa.

Projekterne under indsatsomradet — Aktiviteter for alle — in-
kluderer blandt andet "aeblebyen”, som skal gere byen gron-
nere, skabe sammenhold og grobund for sma virksomheder
og hobbybrug, “kulturmusik Skovlund”, hvor der skal skabes
feellesskab omkring kulturoplevelser ved skabelsen af kultur-
aktiviteter og "aktivt kulturhus”, som daekker over en videre-
udvikling af det eksisterende kulturhus og herunder en til-
knytning af en event- og musikgruppe til generering af arran-
gementer. Der laegges ydermere op til at finde plads til en
"autocamperplads”/langtidsparkeringsplads, for at kunne til-
treekke turister og skabe lidt ekstra omseetning for byen.

Skovlund Kulturhus



3. Noget for enhver smag

Under indsatsomradet "Noget for enhver smag” arbejdes der
med at forskenne Skovlund og pa at gere lokalsamfundet
kendt for sine mange muligheder.

Arbejdet skal gge interessen fra bade lokale borgere og gee-
ster omkring arrangementer i Skovlund. P& sigt er habet, at
dette kan gge antallet af borgere i Skovlund.

Projekterne under indsatsomrade — Noget for enhver smag —
daekker blandt andet over "huset, den 3. alder”, hvor det skal
undersgges, hvordan der kan skabes et velfungerende pleje-
tilbud/friplejehjem, som kan give byens aldre borgere mulig-
hed for at blive boende i naermiljget, "bo og lev i attraktive
miljger”, hvor der laegges op til at skabe mulighed for etable-
ringen af attraktive alternative boligmiljger og "styrkende veje
i Skovlund bymidte, ” som skal fijerne de oplevede gener pa
vejene i midtbyen

4. Nyteenkning og samskabelse

Under indsatsomradet "Nytaenkning og samskabelse” arbej-
des med at gore det endnu mere attraktivt at drive virksom-
hed i og fra Skovlund.

Indsatsen forventes at kunne medfare et seerligt samarbejde
mellem foreninger, institutioner og de erhvervsdrivende. Dette
habes at kunne give de bedste muligheder for unge i Skov-
lund i bade skolen, karrieren og som mulige ivaerksaettere.

Projektet under indsatsomrade — Nyteenkning og samskabel-
se — daekker over "INNO-Center Skovlund”, hvor der lsegges
op til skabelsen af et informations-, forsknings-, og udvik-
lingscenter i Skovlund. INNO-Centeret skal kunne fungere
som konsulenthus, kontorfaellesskab, faelles vikarbureau og
integrationscenter.
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Planhaefte for Skovlund
Afledte sendringer i kommuneplanen

Rammeomrade 19.01.E03 aendrer geografi, hvorved den
nordlige del af rammeomrdde 19.01.003 indlemmes i
19.01.E03.

For at sikre bynaere rekreative arealer udlaegges parken i den
sydastlige del af Skovlund som rekreativt omrade.

Raekkefalgebestemmelser

Der kan lokalplanleegges, sa der kan ske udbygning i ét omra-
de til abent-lavt byggeri eller kombinationer af dbent-lavt og
teet-lavt byggeri.

Nar 2/3 af de udstykkede grunde er bebygget i rammeomrader
19.01.B07 og 19.01.B09, kan der udlaegges et nyt rammeom-
rade, som der kan lokalplanleegges for.



Arealudlag til boligformal

Arealudleeg til boligformal

| Skovlund kan der tilbydes attraktive boliger med adgang of-
fentlige servicetilbud samt gode trafikale forbindelser til Varde
og Grindsted. Skovlund er udpeget som landsby med udvik-

lingspotentiale inden for bosaetning og det er byradets mal, at

der i byer med boseetningspotentiale skal veere udlagt og lokal-

planlagt et omrade til boligbebyggelse.

Fastleeggelse af behovet for arealer til boligformal tager ud-
gangspunkt i det faktiske boligbyggeri i perioden 1.1. 2006 —

1.1.2015. Der forventes pa den baggrund opfart i alt 16 boliger i
perioden 2017 — 2029. Af tabellen nedenfor ses, at den planlag-
te restrummelighed er +6. Derfor vurderes det ikke ngdvendigt

at udleegge et nyt boligomrade.
Oversigt Rammeomra-  Areal
de

Antal
boliger

Omréader til boligformal | 19.01.B07 — 0,5 ha 5
med restrummelighed LP4.10
19.01.B09 — 12
LP4.12
Restrummelighed 17
2016
Forventet boligbehov i 11
perioden 2017-2029
Behov for nye arealud- 0 ha 0
leeg
Forslag til nye arealud- - -
leeg
Arealer, der forslas 0 ha 0
udtaget
Planlagt restrummelig- +6
hed 2029

Arealer til boligformal i Skoviund.
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Planhaefte for Skovlund
Arealudlag til erhvervsformal

| perioden fra 2007 til 2015 er der solgt 1,7 ha til erhvervsbygge-
ri i Skovlund. Restrummeligheden inden for de eksisterende
erhvervsomrader er ca. 3,2 ha. Det vurderes derfor, at der ikke
er behov for et nyt erhvervsomrade.

Oversigt Rammeomra- Areal

de

Omréder til erhvervsformal | 19.01.E04 — 1,5 ha
med restrummelighed | LP 19.01.L01
19.01.E05 - 1,7 ha
LP 19.01.L01
Restrummelighed 2016 3,2 ha
Solgt erhvervsareal i peri- 1,74 ha
oden 2007-2015
Forventet behov 1 ha
Behov for nye arealudlaeg 0 ha
Planlagt restrummelighed 2,2 ha
2029

Arealer til erhvervsformal i Skoviund.

Arealudlaeg til detailhandelsformal

Kortet viser lokalcenterafgraensningen med gront og omrade til butikker
med seerligt pladskraevende var med bla.
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Hoved-
struktur

Kortdel

Rammedel

Rede-
garelse

KOMMUNEPLANENS OPBYGNING OG RETSVIRKNINGER

Kommuneplanens opbygning
Kommuneplan 2017 bestar af:

Hovedstruktur, der angiver de overordnede mal for udviklingen
og arealanvendelse i kommunen — herunder retningslinjer for
administrationen i det &bne land.

Kommuneplanens kortdel er digital. Der er adgang til kortdelen
via Kommunens hjemmeside. www.vardekommune.dk. | kortde-
len kan der zoomes ind pa rammeomrader, ejendomme mv. |
kortdelen kan man se afgraesningen af kommuneplanens ram-
meomrader samt afgreensningen af de omrader i det abne land,
der er omfattet af kommuneplanens bestemmelser.

Rammedel fordelt pa 25 planhaefter, der indeholder beskrivelse
af det pageeldende omrade og fastlaegger retningslinjer for plan-
laegning i omradet. Herudover indeholder heefterne rammebe-
stemmelser for kommuneplanens rammeomrader i det pageel-
dende omrade.

Dette heefte er ét af planhaefterne, der indgar i rammedelen.

Redeggarelse, der beskriver den hidtidige planleegning og de
aendringer, der foreslas gennemfart.
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Kommuneplanen som administrationsgrundlag

Kommuneplanens rammebestemmelser er et szet af bestem-
melser, som fremtidige lokalplaner i kommunen som minimum
skal omfatte. Rammebestemmelserne er bindeleddet mellem
kommuneplanens hovedstruktur, der beskriver Byradets mal-
seetninger og retningslinjer for planlaegningen og de konkrete
bestemmelser om, hvordan et givent delomrade ma anvendes
og udformes.

En lokalplan ma ikke stride mod rammebestemmelserne. Lokal-
planer kan derimod indeholde yderligere begreensninger og
preecisering af rammernes indhold

Kommuneplanens retsvirkning

Byradet er forpligtiget til at virke for kommuneplanens gennem-
forelse.

Kommuneplanens retningslinjer er dog ikke umiddelbart bin-
dende for den enkelte grundejer eller bruger af fast ejendom.

Planloven giver Byradet visse befgjelser til at administrere pa
grundlag af kommuneplanen, herunder mulighed for at nedlaeg-
ge forbud mod udstykninger og bebyggelse, som er i strid med
kommuneplanens reekkefglgebestemmelser eller i strid med
kommuneplanens rammebestemmelser.

11
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Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Ved tzet lav bolig geelder max. bebyggelsesprocent pa 40% for den enkelte
ejendom.

Anvendelse generel

Boligomrade

Eksisterende zone

Byzone

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Fremtidig zone

Byzone

Specifik anvendelse

Boligomrade

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Aben lav fremherskende

Notat
Infrastruktur

Min. 2 p-pladser pr. bolig for aben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved teet lav
og etagebyggeri, med mindre andet fastleegges ved lokalplanlaegning.

Maksimal bebyggelsesprocent

30

beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

Definition af om bebyggelsesprocenten

for den enkelte ejendom

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

8,5

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Max. 1 etage med udnyttet
tagetage

Notat
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Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Ved tzet lav bolig geelder max. bebyggelsesprocent pa 40% for den enkelte
ejendom.

Anvendelse generel

Boligomré’lde

Eksisterende zone

Byzone

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Fremtidig zone

Byzone

Specifik anvendelse

Boligomrade

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Aben lav fremherskende

Notat
Infrastruktur

Min. 2 p-pladser pr. bolig for aben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved teet lav
og etagebyggeri, med mindre andet fastleegges ved lokalplanlaegning.

Maksimal bebyggelsesprocent

30

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for den enkelte ejendom

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

8,5

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Max. 1 etage med udnyttet
tagetage

Notat
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Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Ved tzet lav bolig geelder max. bebyggelsesprocent pa 40% for den enkelte
ejendom.

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat
Miljgforhold

Notat
Infrastruktur

Min. 2 p-pladser pr. bolig for aben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved teet lav
og etagebyggeri, med mindre andet fastleegges ved lokalplanlaegning.

||_ 19.1(5 al
Anvendelse generel Boligomrade
Eksisterende zone Byzone
Fremtidig zone Byzone
Specifik anvendelse Boligomrade
Konkret anvendelse Aben lav fremherskende
Maksimal bebyggelsesprocent 30

Definition af om bebyggelsesprocenten | for den enkelte ejendom
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter 8,5

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager Max. 1 etage med udnyttet
tagetage

Notat
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Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Ved tzet lav bolig geelder max. bebyggelsesprocent pa 40% for den enkelte
ejendom.

Anvendelse generel

Boligomrade

Eksisterende zone

Byzone

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Fremtidig zone

Byzone

Specifik anvendelse

Boligomrade

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Aben lav fremherskende

Notat
Infrastruktur

Min. 2 p-pladser pr. bolig for aben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved teet lav
og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved lokalplanleegning.

Maksimal bebyggelsesprocent

30

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for den enkelte ejendom

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

8,5

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Max. 1 etage med udnyttet

tagetage

Notat
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Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

L

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Ved tzet lav bolig geelder max. bebyggelsesprocent pa 40% for den enkelte
ejendom.

Anvendelse generel

Boligomrade

Eksisterende zone

Byzone

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Fremtidig zone

Byzone

Specifik anvendelse

Boligomrade

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Aben lav fremherskende

Notat
Infrastruktur

Min. 2 p-pladser pr. bolig for aben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved teet lav
og etagebyggeri, med mindre andet fastleegges ved lokalplanlaegning.

Maksimal bebyggelsesprocent

30

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for den enkelte ejendom

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

8,5

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Max. 1 etage med udnyttet
tagetage

Notat
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v - Notat Fastlzegges ved lokalplanlaegning.
- S Opholds- og
Anvendelse generel Boligomrade friarealer
Eksisterende zone Byzone
Notat Ved planlaegning af arealet skal der indarbejdes bestemmelser, der mindsker
Miljgforhold sandsynligheden for grundvandsforurening.
Fremtidig zone Byzone
. . o
Specifik anvendelse Boligomrade Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for aben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved teet lav
Infrastruktur og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved lokalplanleegning.
Konkret anvendelse Aben lav fremherskende
Notat

Maksimal bebyggelsesprocent

40

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for den enkelte ejendom

Maksimal hgjde i meter

8,5

Maksimale antal etager

Max. 1 etage med udnyttet

tagetage

Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Notat

Bebyggelsen skal tilstraebes et harmonisk udtryk inden for omrédet som
helhed og i forhold til naboomr&derne.
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Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Bebyggelsen skal udformes under hensyntagen til landskabet.
Hovedkloakledning gennem omrédet skal respekteres.

Anvendelse generel

Boligomrade

Eksisterende zone

Byzone

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Fremtidig zone

Byzone

Specifik anvendelse

Boligomré&de - Aben lav

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Aben lav boligbebyggelse

Notat
Infrastruktur

Min. 2 p-pladser pr. bolig for aben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved teet lav
og etagebyggeri, med mindre andet fastleegges ved lokalplanlaegning.

Maksimal bebyggelsesprocent

30

Definition af om bebyggelsesprocenten | for den enkelte ejendom

beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

8,5

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Max. 1 etage med udnyttet
tagetage

Notat
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Anvendelse generel

Boligomrade

Eksisterende zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

Specifik anvendelse

Boligomrade

Konkret anvendelse

Aben lav fremherskende

Maksimal bebyggelsesprocent

30

Definition af om bebyggelsesprocenten

beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for den enkelte ejendom

Maksimal hgjde i meter

8,5

Maksimale antal etager

tagetage

Max. 1 etage med udnyttet

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Ved tzet lav bolig geelder max. bebyggelsesprocent pa 40% for den enkelte
ejendom.

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat
Miljgforhold

Notat
Infrastruktur

Min. 2 p-pladser pr. bolig for aben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved teet lav
og etagebyggeri, med mindre andet fastleegges ved lokalplanlaegning.

Notat
Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Notat
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Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Anvendelse generel

Centeromrade

Eksisterende zone

Byzone og landzone

Fremtidig zone

Byzone

Specifik anvendelse

Bycenter

Konkret anvendelse

Blandet bolig og
erhvervsbebyggelse

Maksimal bebyggelsesprocent

60

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for omrddet undet ét

Notat Nedlagte erhvervsejendomme kan anvendes til offentlige formal.
Omradets

anvendelse

Notat Ny bebyggelse skal harmonere med eksisterende m.h.t. taghaeldning,
Bebyggelsens materialevalg, farver m.v. Samlet bruttoetageareal til butiksformal for
omfang og rammeomrade 19.01.C01 m3 ikke overstige 3.000m2. Bruttoetagearealet for
udformning den enkelte butik m3 ikke overstige 1.000m2.

Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Opholds- og

friarealer

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig og min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med
Infrastruktur mindre andet fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat

Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

10

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Max. 2 etager

Notat
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Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanleegning.
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Anvendelse generel Erhvervsomrade
Eksisterende zone Byzone
Fremtidig zone Byzone
Specifik anvendelse Erhvervsomrade

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Lettere industri

Notat
Infrastruktur

Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
lokalplanlaegning.

Maksimal bebyggelsesprocent

50

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for den enkelte ejendom

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

8,5

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Notat




Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanleegning.
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Anvendelse generel Erhvervsomrade
Eksisterende zone Byzone
Fremtidig zone Byzone
Specifik anvendelse Erhvervsomrade

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Lettere industri

Notat
Infrastruktur

Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
lokalplanlaegning.

Maksimal bebyggelsesprocent

50

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for den enkelte ejendom

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

8,5

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Notat




Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanleegning.
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Anvendelse generel Erhvervsomrade
Eksisterende zone Byzone
Fremtidig zone Byzone
Specifik anvendelse Erhvervsomrade

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Lettere industri

Notat
Infrastruktur

Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
lokalplanlaegning.

Maksimal bebyggelsesprocent

50

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for den enkelte ejendom

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

8,5

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Notat




19.01.E04

P
_pue ™

NHL
e

119.01.E07%;

Y 5 -'II
Lo sphm

|
T 19.01.002
= o

= : 1
%, 1 m.qugI--- | e e
¥ Lo 15 ENe,01.001 im0t leaiBoz T

| 19.01.E05 |

19.01.E03 |
-
"R g

=]

FE
19.01.E02 & B
-1 3

I°F]

R N w1 —
9.09

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Anvendelse generel Erhvervsomrade
Eksisterende zone Byzone
Fremtidig zone Byzone
Specifik anvendelse Erhvervsomrade

Konkret anvendelse

Lettere industri

Maksimal bebyggelsesprocent

50

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for omrddet undet ét

Notat Det samlede bruttoetageareal til butikker der alene forhandler biler, lystbade,

Omradets campingvogne, planter, havebrugsvarer, tgmmer, byggematerialer, grus, sten-

anvendelse og betonvarer (szrligt pladskraevende varer) i rammeomrade 19.01E04 ma
ikke overstige 6.000m2.

Notat Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke overstige 5.000m2.

Bebyggelsens Butiksstgrrelsen for det szerlige afsnit med varer, der ikke er szerligt

omfang og pladskraevende, men som anvendes i forbindelse med tgmmer og

udformning byggematerialer m& ikke overstige 2.000m2.

Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Opholds- og

friarealer

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastlaegges ved

Infrastruktur lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

8,5

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Notat
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Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanleegning.
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Anvendelse generel Erhvervsomrade
Eksisterende zone Byzone
Fremtidig zone Byzone
Specifik anvendelse Erhvervsomrade

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Lettere industri

Notat
Infrastruktur

Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
lokalplanlaegning.

Maksimal bebyggelsesprocent

50

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for omrddet undet ét

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

8,5

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Notat
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Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanleegning.
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Anvendelse generel Erhvervsomrade
Eksisterende zone Byzone
Fremtidig zone Byzone
Specifik anvendelse Erhvervsomrade

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Lettere industri

Notat
Infrastruktur

Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Maksimal bebyggelsesprocent

50

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for den enkelte ejendom

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

12

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Notat




Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanleegning.
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Anvendelse generel Erhvervsomrade
Eksisterende zone Byzone
Fremtidig zone Byzone
Specifik anvendelse Erhvervsomrade

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Lettere industri

Notat
Infrastruktur

Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
lokalplanlaegning.

Maksimal bebyggelsesprocent

50

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for den enkelte ejendom

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

8,5

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Max. 1 etage med udnyttet
tagetage

Notat
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Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Anvendelse generel

Omréde til offentlige formal

Eksisterende zone

Byzone

Notat
Opholds- og
friarealer

Fremtidig zone

Byzone

Specifik anvendelse

Kirker og kirkegarde

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Kirke

Notat
Infrastruktur

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Maksimal bebyggelsesprocent

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Notat
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Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Skole, efterskole, boldbaner.

Anvendelse generel

Omréde til offentlige formal

Eksisterende zone

Byzone og landzone

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Fremtidig zone

Byzone

Specifik anvendelse

Uddannelsesinstitutioner

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Skole

Notat
Infrastruktur

Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
lokalplanlaegning.

Maksimal bebyggelsesprocent

40

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for omrddet undet ét

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

8,5

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Max. 1 etage med udnyttet
tagetage

Notat
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Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Anvendelse generel

Omréde til offentlige formal

Eksisterende zone

Byzone

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanleegning.

Fremtidig zone

Byzone

Specifik anvendelse

Sociale institutioner

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Daginstitution

Notat
Infrastruktur

Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
lokalplanlaegning.

Maksimal bebyggelsesprocent

40

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for den enkelte ejendom

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

8,5

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Max. 1 etage med udnyttet
tagetage

Notat
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Notat

Anvendelsesbe-

stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Eventuelle bygninger skal opfgres i tree med ydervaegge og tag i mgrke
deempede jordfarver. Der skal sikres mulighed for at etablere hovedsti
gennem omradet.

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Eksisterende zone

Landzone

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Fremtidig zone

Landzone

Specifik anvendelse

Rekreativt grant omrade

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Notat
Infrastruktur

Notat
Zoneforhold

Notat
Lokalplaner og

byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimal bebyggelsesprocent 0
Definition af om bebyggelsesprocenten

beregnes af 1. Omradet under ét eller

2. Den enkelte ejendom

Maksimal hgjde i meter 3,5
Maksimale antal etager 1 etage

Notat
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Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Der m8 i rammeomradet anlaegges rekreative faciliteter s8som madpakkehus,
overdaekket balplads og lignende med samlet maks. areal p& maks 300m2.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Eksisterende zone

Byzone og landzone

Notat
Opholds- og
friarealer

Fremtidig zone

Byzone og landzone

Specifik anvendelse

Rekreativt omrade

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Bypark

Notat
Infrastruktur

Maksimal bebyggelsesprocent

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for omrddet undet ét

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

3,5

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Notat
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Anvendelse generel Erhvervsomrade
Eksisterende zone Byzone
Fremtidig zone Byzone
Specifik anvendelse Erhvervsomrade

Konkret anvendelse

Lettere industri

Maksimal bebyggelsesprocent

50

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for omrddet undet ét

Maksimal hgjde i meter

8,5

Maksimale antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Omradet ma kun anvendes til levnedsmiddelfabrik.

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat
Miljgforhold

Notat
Infrastruktur

Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
lokalplanlaegning.

Notat
Zoneforhold

Notat
Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Notat




Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Plastvarefabrik.

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.
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Anvendelse generel Erhvervsomrade
Eksisterende zone Landzone
Fremtidig zone Byzone
Specifik anvendelse Erhvervsomrade

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Lettere industri

Notat
Infrastruktur

Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Maksimal bebyggelsesprocent

35

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for den enkelte ejendom

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

8,5

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Notat
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Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Idraetsanlaeg med dertil hgrende boldbaner, anlaeg og bebyggelser. Eventuel
ny bebyggelse skal placeres i tilknytning til eksisterende bebyggelse og ud
mod Lundvej.

Anvendelse generel Rekreativt omrade

Eksisterende zone Landzone

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Fremtidig zone Byzone

Specifik anvendelse Idraetsanleeg

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse Andre idreetsanlaeg

Notat
Infrastruktur

Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
lokalplanlaegning.

Maksimal bebyggelsesprocent 10

Definition af om bebyggelsesprocenten | for omradet undet ét
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager 1 etage

Notat
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Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Idraetsanlaeg med dertil hgrende boldbaner, anlaeg og bebyggelser. Eventuel
ny bebyggelse skal placeres i tilknytning til eksisterende bebyggelse og ud
mod Lundvej.

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Eksisterende zone

Landzone

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Fremtidig zone

Byzone

Specifik anvendelse

Idraetsanleeg

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Andre idreetsanlaeg

Notat
Infrastruktur

Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
lokalplanlaegning.

Maksimal bebyggelsesprocent

10

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for omrddet undet ét

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

1 etage

Notat
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Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Anvendelse generel

Tekniske anlaeg

Eksisterende zone

Landzone

Notat
Opholds- og
friarealer

Fremtidig zone

Landzone

Specifik anvendelse

Tekniske anlaeg

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Rensningsanlaeg

Notat
Infrastruktur

Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
lokalplanlaegning.

Notat
Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimal bebyggelsesprocent 0
Definition af om bebyggelsesprocenten

beregnes af 1. Omradet under ét eller

2. Den enkelte ejendom

Maksimal hgjde i meter 4,5
Maksimale antal etager 1 etage

Notat
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