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REDEGORELSESDEL.

1.0 BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN.

Den 12. maj 1987 blev lokalplan 3.4, omfattende en ny
bydel i Ansager, vedtaget i Byridet.

Udbygningen har imidlertid giet meget langsom og i
l&ngere perioder stiet stille.

For at fa gang i udbygningen har Byridet besluttet at ud-
arbejde en ny lokalplan, idet lokalplan 3.4 ikke lengere
er tidsvarende.

Forud for udarbejdelse af en ny lokalplan har Byridet la-
det udarbejde en landskabsanalyse som indledning til en
®ndring af den galdende lokalplan 3.4 for omradet. Hen-
sigten med planlegningsarbejdet er at sikre en god hel-
hed, en god sammenhzng med resten af byen, hensigts-
messige trafikforhold og en hensynsfuld landskabelig
udformning. Der er et gnske om andre grundstgrrelser
end de forholdsvis sma grunde, som den geldende lokal-
plan giver mulighed for.

Landskabsanalyse for et byudviklingsomride sydest for Ansager
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Landskabsanalysen indeholder forskellige vurderinger af
landskabet, herunder terr&n og jordbundsforhold, hydro-
logi, vegetation, klima og landskabsoplevelse. Herefter
folger infrastrukturforhold og planlegningsmassige for-
hold. Til slut gengives et forslag til afgransning for de
nye bebyggelser, og en kort sammenfatning af de mulig-
heder og begreensninger omridet giver, herunder idéer til
omradets disponering.

Redegorelsesdelen i nervaerende lokalplan skal ses som
et kort uddrag af sammenfatningen af landskabsanalysen.

Landskabsanalysen har vieret fremlagt og draftet i en ar-
bejdsgruppe bestiende af reprasentanter fra lokalbefolk-
ningen og erhvervslivet og efterfolgende i Teknisk Ud-
valg. I droftelserne indgik bl.a.:

* Hvorvidt den planlagte omfartsvej gst og syd om by-
en fra Kroagervej til Starupvej og videre til Sen-
derbro fastholdes.

Et enske om et varieret udbud af grundstarrelser.
Mulighed for udstykning af stor-/jordbrugsparceller.
Udleggelse af arealer til tt/lav bebyggelse.

Stinettet i hele lokalplanomridet.

Resultatet af droftelsemne er efterfplgende indarbejdet i
ny lokalplan.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVER-
ORDNEDE PLANL/EGNING.

Forhold til Regionplan 2012.

Ansager er udpeget som lokalcenter i den regionale
bystruktur. Lokalcentre skal i gennem kommuneplanleg-
ningen sikres udbygningsmuligheder med henblik pi at
bevare grundlaget for dagligvarebutikker, folkeskole,
bprneinstitutioner og kollektiv trafikbetjening. Der er i
regionplanen er udlagt byudviklingsomrider gst for det
aktuelle planlzgningsomride. Dette kan fi betydning for
udformningen af de aktuelle omrades afslutning mod det
dbne land. Regionplanen udpeger ddalen som et lavbund-
somrade, der potentielt er egnet som vidomride.

Forhold til Kommuneplan 1995-2006.
Planlzgningsomridet er omfattet af rammeomriderne
Ansager-BI0 og BI12 (boligomride for abenflav og
txt/lav bebyggelse), Ansager-G7 (Jordbrugsomride/ eng
langs Ansager A) og Ansager-Al (Abent land med jord-
brugserhverv/ aktuelt udnyttes arealet til et dambrug).
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Forhold til lokalplan 3.4.

Hele planlegningsomridet er omfattet af lokalplan nr.
3.4, der bl.a. fastlegger arealudlag til henholdsvis bolig-
formil og grenne omrider samt trafikbetjening. De @n-
skede @ndringer af omridets disponering kan ikke gen-
nemfores ved dispensation fra den geldende lokalplan.
Derfor medferer den forestiende planlegning, at der skal
udarbejdes en ny lokalplan for omridet.

Zonestatus.

Lokalplanomridet er beliggende i bide by- og landzone.
Rammeomriderne B10 og B12 er beliggende i b}r:e.{:rne.
Resten af planlegningsomridet, G7 samt dele af A1, G5
og G8, er beliggende i landzone. 1 forbindelse med den
kommende lokalplanlegning af omridet forventes kun
mindre @ndringer af zoneforholdene.
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I omridet er der en rekke naturbeskyttelsesinteresser,
som far indflydelse pi udformningen af bebyggelses- og
landskabsplanen. Amtet har i henhold til naturbeskyttel-
seslovens § 3 foretaget en registrering af arealer, som er
omfattet heraf. Det drejer sig om Ansager A, et mindre
engareal og et storre moseareal langs den. Der mi ikke
foretages indgreb i tilstanden af disse naturtyper, samt
sper og vandlab uden at der er givet dispensation fra am-
tet. Der mi heller ikke ®ndres | moser og lignende, der er
mindre end 2.500 m?, nar de ligger i forbindelse med en
so eller et vandlab, der er omfattet af beskyttelsen. Dette
fir betydningen for mulighederne for stiforbindelser pi
tviers af ddalen. Arealerne langs den er omfattet af natur-
beskyttelseslovens 150 meter dbeskyttelseslinie. Linien
blev dog reduceret til kun at omfatte landzonearealeme i
forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplan 3 .4.
Der kan nzppe forventes yderligere reduktion af denne.
Ud mod Starupvej ligger to gravhoje, som er omfattet af
naturbeskyttelseslovens 100 meter beskyttelseslinie om-
kring fortidsminder. Der er i forbindelse med den endelig
vedtagelse af lokalplan 3.4 fastsat en anden afgr@nsning
af beskyttelseszonen.

§ 3 omrade - mose

[ |
- £ 3 omride - ung

Beskyliedsaszone omkring fortidsminda
=== Donreducarede d-baskyitalsashnig

——  Ramméeommdealgrmnsning og nt
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3.0 OMRADET SOM LOKALPLANEN VEDRORER.

Omradets beliggenhed.
Omridet afgrenses af henholdsvis det nuverende
byomride nord for Ansager A, af Starupvej mod syd, og
ligger ud mod det dbne landskab mod @st. Et mindre, ne-
sten udbygget omride ligger nord for den. Udstrekningen
W g M2t af omridet er i det store og hele identisk med den
1 A i ) nuvzerende lokalplan 3.4 og fremgar af priksignaturen pa
Egehegnet som algrenser omradet mod  luftfotoet og kortene.

sl

Arealet udger ca. 5 ha. I den sydlige del af omridet er pt.
solgt 8 grunde hvoraf de 6 er bebygget. Desforuden er
opfert en tet/ lav bebyggelse nord for den ved Hejrevej.

Anvendelse.

Hovedparten af omradet er udlagt til bolighebyggelse.
Derudover udlegges faellesarealer samt offentligt tilgaen-
gelige naturomrider. Inden for omridet forefindes et
dambrug med vejadgang fra Fiskerivej. Anvendelsen
som dambrug fastholdes, men vil kunne omdannes til et
rekreativt omride opbygget omkring en lavvandet sg.

Starupvej mod den beplantede jordvold
Trafik (veje og stier).
Der er etableret 2 adgangsveje fra Starupvej til den sydli-
ge del af lokalplanomridet. Omrildets veje og stier er ud-
formet som et sammenh:engende system, der gor det mu-
ligt for bdde den kerende og giende trafik at "komme
rundt” i omridet.

Omridets stier giver mulighed for adgang til det store
gronne omride. Her tilsluttes stieme hovedstinettet, som
giver adgang til skolen via Preestevangen, bymidten m.v.

4.0 BEBYGGELSENS OG OMRADETS UDFORM-
NING.

Lokalplanens ide.

Hovedideen er at udforme bebyggelsen pd landskabets
pramisser. Der legges forst og fremmest vaegt pa, at be-
byggelsen harmonerer med og tilpasset landskabet som
omfatter bl.a. Ansager A, som slynger sig gennem land-
skabet, og terrenet der syd for den mod @st skyder sig
som en tunge ud i ddalen. Det er milet at udnytte stedets
serlige kvaliteter, til at skabe en flot og attraktiv helhed.
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Illustrationsplan, se kortbilag nr. 3.

Boligformen udlegges til bide tet/lav og iben/lav bolig-
bebyggelse i hele lokalplanomradet.

Omridet er pavirket af kraftige vinde fra vest og nord-
vest, derfor bor der legges viegt pa at skabe gode lefor-
hold, gennem etablering af afskermende beplantning
omkring boligomriderne som vist pa illustrationsplanen,
bilag 3

Grenne omrader.

Syd for den udlegges et stort sammenhzngende gront
omride der med dens slyngninger, lpvireemne og terre-
nets blgde kurver giver et hovedindtryk af omridet, som
det er malet at underst@tte og bevare.

Bebyggelsens ydre fremtraden.

Byggeriet kan opferes med en hejde max 8% m og max |
med udnytielig tagetage eller 2 etager uden udnyttelig
tagetage, og vil efter lokalplanens bestemmelser kunne
opferes af traditionelle byggematerialer i form af tegl-
sten, mens dele af facader, udhuse og lignende kan udfe-
res af et andet materiale. Opforelse af treehuse er tilladt i
hovedparten af boligomriderne.
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Trafik (veje og stier).

Ved Hejrevej sker tilkgrslen til boligomridet via Fiskeri-
vej som hidtil. Det brede befastede areal ved Hejreve;
opbrydes og reduceres til en befastet bredde pi 5 m. Det
overskydende areal tillegges de tilstedende grunde ost
for Hejreve;.

Ved Starupvej etableres i alt 3 tilkersler, et til hvert del-
omrade. Det vil siledes ikke viere muligt for den kerende
trafik at "komme rundt” mellem delomriiderne.

Fra hovedstien udl@gges arealer til forbindelsesstier til
boligomriderne, og der etableres en fodgangerbro over
Ansager A.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJOET.

Spildevand.
Lokalplanomridet ligger indenfor @lgod Kommunes
spildevandsplan 2002,

Stejgener.

Byridet er opmazrksom pd, at nerheden til eksisterende
og kommende virksomheder i omridet syd for Starupvej
rummer en risiko for, at boligerne pifores gener.

For at nedbringe stgjgener fra erhvervsomradet, anlzgges
en stgjvold mellem boligerne og Starupvej. Stpjvolden
vil have god effekt for trafikstoj fra Starupvej og adskille
boligomradet og erhvervsomridet visuelt.

TEKNISK FORSYNING.

Vandforsyningen skal ske fra Ansager Vandverk.

Omridet skal forsynes med fjernvarme fra Ansager
Fjernvarmevzerk.

Elforsyning skal ske fra Vestenergi.

Kloaktilslutningen skal ske i henhold til galdende regler
for @lgod Kommune.

FORUDS/AETNINGER FOR REALISERING AF
PLANEN.,

Ved offentliggerelse af den endelige lokalplan 3.12 op-
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heves lokalplan 3.4.

Tilladelse efter lov om naturbeskyttelse.

Arealerne langs den er omfattet af naturbeskyttelseslo-
vens 150 meter abeskyttelseslinie. Linien blev dog redu-
ceret til kun at omfatte landzonearealerne i forbindelse
med den endelige vedtagelse af lokalplan 3.4. Da der ik-
ke sker @ndringer i de nuvarende landzonegrenser vil
den for omridet gmldende dabeskyttelseslinie forblive
uzendret.

N | T

LOKALPLAN NR. 3.4
FOR EN NY BYDEL 1 ANSAGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter Byridets endelige vedtagelse og offentliggarelse af
lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af planen,
ifolge planlovens §18 kun udstykkes, bebygges eller i ov-
rigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser,

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortszttes som hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anleg, der er indeholdt i
planen.
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Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke @ndrer ved den s@rlige karakrer af det
omride, der soges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I 'henhold til planlovens §47 kan der foretages ekspro-
priation af private ejendomme og rettigheder, niir ekspro-
priationen vil vaere af vassentlig betydning for virkeliggo-
relsen af lokalplanen.

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortrienges af planen.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE
RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, mi
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pi
en mide, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan. Der gelder efter planlovens §17 et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og w@ndring af
anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af
lokalplanomradet kan fortsette som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og @ndrings-
forslag er udlgbet (d.v.s. fra den 9. december 2003) kan
Byridet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

En forudsening herfor er, at byggelovens almindelige
bestemmelser om mindste grundstgrrelse, om max. be-
byggelsesprocent og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 7. okto-

ber 2003 til forslaget er endeligt vedtaget, dog lengst
indtil den 7. oktober 2004.
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I henhold til Lov om planl@gning (Miljpministeriets Lovbekendtgorelse nr. 763 af 1.
september 2002) fastseettes folgende bestemmelser for lokalplanomrddet som neevnt i

punkt 2:

LOKALPLANENS FORMAL
Formdlet med denne lokalplan er:

at abne mulighed for etablering af et attraktivt boligomride med fritliggende
villaer og parcelhuse i omridet mellem Starupvej og Kroagervej,

at @ndre den nuverende udstykningsplan, siledes at der kan etableres store
grunde i lokalplanomradet,

at sikre, at realiseringen af omridet sker pa et baredygtigt grundlag, som
f.eks. ved at bebyggelsen orienteres og indrettes si der kan drages storst mu-
lig nytte af passiv solvarme, ved at mindske varmetabet ved vindpévirkning
og sikre optimale solforhold,

at sikre, at bebyggelsen fir et vist helhedspraeg med hensyn til farver og mate-
rialer, men at der i forhold til lokalplan 3.4 giver mulighed for en sterre varia-
tion i udformningen af de enkelte huse,

at sikre, at det nuvaerende dambrug kan fortsztte som hidtil, men samtidigt at
omridet kan overgi til naturformal, safremt dambruget ophgrer,

at sikre udlaeg af stier, siledes at der gives god adgang til de gronne omrider
og gives gode stiforbindelser mellem bebyggelseme i lokalplanomriidet og
Ansager by,

at sikre, at den fremtidige bebyggelse tager hensyn til omridets terrenforhold
og landskabelige kvaliteter,

at sikre, at arealerne langs Ansager A og ved gravhgjene bevares som granne
omrader og udformes under hensyntagen til omradets landskabelige vardi,

at sikre, at udformningen af landskabet uden for bebyggelsen sker med et
stort naturindhold og med et lavt plejeniveau, siledes at disse omrider kan

tjene som biotoper og spredningskorridorer for dyr, insekter og planter, og

at aflgse lokalplan 3.4 i hele dens udstrekning.
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2 OMRADE OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanens omride afgreenses som vist pa kortbilag | og omfatter folgende ejen-
domme:

Matrikel 1a, lay, 3a, 3x, 3aa, 3ab, 3ac, 3ad, 3ae, 3af, 3ag, 3ah, 3ai, 3ak, 3al, 3am, 3an,
3ao, 3ap, 9bx, 24a, 24b, 24c, 24f, 24h, 24i, 24j, 24k, 24n, 240, 24p, 24q, 24r, 245 og
241, samt dele af 9i, 24g, 31e og 31f, alle af Ansager by, Ansager, samt alle parceller,
der efter den 1. september 2003 er udstykket inden for planens omrade. (se endvidere
tinglysningsbegeringen side 29)

2.2 Lokalplanomridet opdeles i 7 delomrider: Delomriderne nr. 1, 2, 3, 4 udger bebyg-
gelsesomraderne, delomrade nr. 5 udger fellesarealer og offentlige tilgengelige gron-
ne omrider, delomride nr. 6 udger det nuverende dambrug, og delomride 7 udger et
arealudleg til en fremtidig forbindelsesvej mellem Kroagervej og Starupvej. Delom-
riderne fremgir af kortbilag 2.

2.3 Delomriderne 1, 2, 3 og 4 bibeholdes i byzone, mens delomriderne S, 6 og 7 bibehol-
des i landzone.

3 GENERELLE BESTEMMELSER FOR HELE LOKALPLANOMRADET
Omradets anvendelse:

3.1 Lokalplanomridets delomride 1, 2, 3 og 4 mi kun anvendes til boligformal og felles
faciliteter. I omrade 2 md dog etableres en barneinstitution. De detaljerede bestemmel-
ser for hvert af delomriderne fremgir af bestemmelserne under punkt 4 - 7.

3.2 Der mi etableres mindre erhvervsvirksomheder i delomraderne 1, 2, 3 og 4 under for-
udsetning af dette kan ske uden genevirkninger i forhold til boligerne og omgivelserne
i form af stoj, rog og lugt, at omridets karakter af boligomride ikke brydes, at al par-
kering for virksomheden skal ske inden for den ejendom, hvor virksomheden er belig-
gende, og at virksomheden drives af den der bebor den pigzldende ejendom. Virk-
somhedens areal mi ikke udgere mere 10 % af det samlede boligareal pi grunden,
Etablering af ovenstiende virksomheder krever Byridets tilladelse i hvert enkelt til-

felde.
3.3 Der ma ikke etableres dagligvare- og udvalgsvarebutikker i lokalplanomradet.
34 Der mi hverken etableres erhvervsmassigt dyrehold eller ikke-erhvervsmaessigt dyre-

hold i lokalplanens delomride 1,2, 3 og 4.

X5 Delomride 5A ma kun anvendes til offentligt tilgaengeligt gront omride og naturom-
rade.
3.6 Delomride 6 ma anvendes til et dambrug, og sifremt denne anvendelse ophgrer, mi

omride 6 anvendes til samme formal som omride SA.
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3.7 Delomride 7 ma kun anvendes til en overordnet forbindelsesvej mellem Kroagervej
og Starupvej, samt regulering af @stergades udmunding i Kroagervej.

Veje, stier og parkering:
3.8 Vejene nr. 1. 2, 3, 4 og 5, samt Fiskerivej og @stergade udlzgges som offentlige veje.
@vrige nye og eksisterende veje er private veje eller private fzllesveje. Vejenes udleg

og kerebanebredder fremgir under de enkelte delomrider.

39 Der md ikke etableres overkersler fra privat grund til kommunevejene Ostergade, Sta-
rupvej og den overordnede vej nr. 5.

3.10 Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstgdende ejendomme afskares efter regler-
ne herom i vejlovgivningen.

ER) Der skal etableres fri oversigt over hjgrearealer efter reglerne herom i vejlovgivnin-
gen.

3.12 Der mi ikke indrettes parkeringspladser for lastbiler i lokalplanomrédet.

4 DELOMRADE 1 - BOLIGOMRADE

Delomradets anvendelse:

4.1 Delomrade I mé kun anvendes til dben-lav bebyggelse i form af fritliggende parcelhu-
se og villaer.

4.2 Der mi kun etableres én bolig for hver selvstendig ejendom.
Delomradets udstykning:
4.3 Delomride 1 mi udstykkes i overensstemmelse med den retningsgivende udstyk-

ningsplan, som vist pa kortbilag 2. Ingen grund mi udstykkes mindre end 700 m2,

Omradets veje, stier og parkering:

44 Der udlegges et areal til vej nr. 1. Vejen udlegges i en bredde af 10 meter med et be-
feestet korebaneareal med en bredde pé mindst S meter. Der mi etableres en privat fel-
lesvej til ejendommene og de to byggemuligheder vest for matrikel 3a.

4.5 Ved punkt C og D udlzgges et torveareal med vendeplads i en bredde af 14 meter.

Torvearealet mi indrettes med gasteparkeringspladser, genbrugsstation og smi op-
holdsarealer med banke og trer.
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4.6 Der skal etableres parkeringsplads til mindst 2 biler for hver boligenhed. Parkerings-
arealet skal placeres inde pa den enkelte ejendom. Carporte og garager medregnes i de
2 pladser.
4.7 Der mii kun etableres en overkersel for hver selvstendig ejendom eller bolig.
4.8 Der skal reserveres areal til forbindelsesstier ud til hovedstien a-b i omride 5 fra punkt

C og fra punkt B, samt fra punkit C til Starupvej. Endvidere skal der reserveres areal til
en sti fra punkt D til punkt F i delomride 2.

Bebyggelsens omfang og placering:
4.9 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mi ikke overstige 25 %,

4.10 Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma have en hajde der overstiger 8,5
meter over naturligt terran,

4.11 Bebyggelsen mi opferes i op til | etage med udnyttet tagetage.

4.12 Bygningernes facadehgjde md ikke overstige 3,5 meter mélt fra naturligt terreen til
skering mellem facade og tagflade.

4.13 Pi beboelsesbygninger mé tagfladernes vinkel med det vandrette plan vere mellem 30
og 45 grader.
4.14 Beboelsesbygninger opferes med gavl eller facade i en linie 3,5 m fra vej nr. 1, ikke

tettere end | m til torveareal og sti samt 8 m mod delomride 5A.

Ved kurver miles afstanden fra vejskel til hushjgrner. Byridet kan give tilladelse til, at
mindre bygningsfremspring som indgangspartier, karnapper o. lign. placeres foran
byggelinien. Pi hjsmegrunde, hvor der er fastlagt byggelinie langs begge veje skal be-
boelsesbygningers gavl eller facade kun placeres i byggelinien langs den ene af vejene.
Langs den anden vej, mi bebyggelsen ikke placeres nermere skel mod vejend 3,5 m.

Bebyggelsens ydre fremtreeden:

4.15 Skiltning og reklamering er kun tilladt pi mindre, ubelyste skilte pd egen grund. Disse
skilte ma ikke have en storrelse der overstiger 0,25 m2. Der mi kun skiltes for virk-
somheder som har faktisk adresse pi ejendommen, jevnfor punkt 3.2, Ingen del af

skiltet ma have hgjde, der overstiger 1,0 meter over det omgivende terren,

4.16 Tage pa beboelsesbygninger skal dekkes med tagsten og fremstd | dempede sorte, ro-
de eller jord farver.

4.17 Der mi ikke anvendes reflekterende tagmaterialer. Glaserede teglsten og andre reflek-
terende materialer tillades ikke med en overflade, der har stgrre glans, end svarende til

en malebehandlet overflade med glanstrin over 60,

4.18 Der kan opsettes solfangere integreret i tagkonstruktionen.
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Beboelsesbygningers yderviegge skal fremtrede som blank teglstensmur, med mindre
Byridet tillader andet. Mindre facadepartier kan udferes i andre materialer.

Al hensyn til omridets helhedskarakter skal udvendige bygningssider fremtrade i ma-
terialernes naturfarver, sort, hvid eller jordfarver (Okker, terra de siena, umbra, en-
gelsk red eller dodenkop) eller de sidstnvnte farvers blanding med hvid eller sort.

Der ma ikke opsettes udenders antenner og parabolantenner pi bygninger. Der kan
opsiettes mindre parabolantenner pd terraen i en max hejde pd 2 m til overkant af para-
bolskilen, siafremt disse placeres mindst 5 meter fra skel mod boligvejene og mindst 5
meter fra skel til naboejendomme, torvearealerne og stier.

Ubebyggede arealer:

4.22

4.23

4.24

4.25

4.26

4.27

5

Hegn mod boligvejen, sti og gronne omrider md kun etableres som levende hegn eller
hiekke. Haekke og hegn skal placeres mindst 30 cm bag skel mod veje og stier. Vedli-
geholdelse af hakke og hegn pihviler grundejeren, herunder klipning, udtynding m.v.
pi begge sider af beplantningen.

Ubebyggede arealer skal beplantes, tilsds eller befestes for at kunne opni et ordentligt
udseende. Henleggelse af materiale mé kun finde sted pa tet hegnede arealer, si gene-
rende anvendelse og uskermet oplag undgas.

Jordvolden pa grundene syd for boligvejen skal bibeholdes tilplantet som hidtil. Der
henvises i gvrigt til bilag 4. Jordvoldens to sider kan dog suppleres med enkeltstiende
traeer eller grupper af lovfeldende traeer. Traerne ma ikke plantes tettere pa voldkro-
nen end 2 meter,

Skraningsanleg mod naboskel og vejskel mi ikke udformes med et fald, der overstiger
1:3. Jordvolden pi grundene syd for boligvejen er undtaget herfra.

Torvearealerne ved punkt C og D kan belegges med asfalt eller belegningssten eller
en kombination heraf.

Vejbelysningsarmaturer pa boligvejene og stierne skal vaere blendfri og bidrage visu-

elttil at give omriidet karakter. Der ma ikke opsattes lysarmaturer med en lyshejde der
overstiger 3,5 meter.

DELOMRADE 2 - BOLIGOMRADE

Delomradets anvendelse:

5.1

5.2

Delomride 2 mi kun anvendes til iben-lav bebyggelse i form af fritliggende parcelhu-
se og villaer.

Der mi kun etableres én bolig for hver selvstendig ejendom.
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53 I delomriide 2 kan der etableres en barneinstitution. Bemeinstitutionen skal placeres i
omridet syd for boligvejen ved indkerslen til omridet.

Delomradets udstykning:

54 Delomride 2 ma udstykkes i overensstemmelse med den retningsgivende udstyk-
ningsplan, som vist p kortbilag 2. Ingen grund ma udstykkes mindre end 900 m2,

Omradets veje, stier og parkering:

5.5 Der udliegges et areal til vej nr. 2. Vejen udlegges i en bredde af 10 meter med et be-
faestet kgrebaneareal pd med en bredde pA mindst 5 meter.

5.6 Der skal etableres parkeringsplads til mindst 2 biler for hver boligenhed. Parkerings-
arealet skal placeres inde pi den enkelte ejendom. Carporte og garager medregnes i de
2 pladser.

5.7 Der ma etableres en overkorsel for hver selvstendig ejendom eller bolig.

5.8 Der skal reserveres areal til en sti fra punkt D i delomrade 1 til punkt F 3 i delomride
2.

Bebyggelsens omfang og placering:
59 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mi ikke overstige 25 %.

5.10 Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade mi have en hejde der overstiger 8,5
meter over naturligt terran.

5.11 Bebyggelsen mi opfores i op til | etage med udnytiet tagetage,

5.12 Bygningernes facadehejde mi ikke overstige 3,5 meter milt fra naturligt terren til
skering mellem facade og tagflade.

5.13 Pi beboelsesbygninger mi tagfladernes vinkel med det vandrette plan vare mellem 25
og 45 grader.
5.14 Bebyggelsen mi ikke placeres tzttere pi boligvejen end 2,5 meter, sti og torvearealet

end 1,0 meter samt gravhgjene 25 meter. Se kortbilag 5.
Bebyggelsens ydre fremtreeden:
5.15 Skiltning og reklamering er kun tilladt pi mindre, ubelyste skilte pa egen grund. Disse

skilte mi ikke have en stgrrelse der overstiger 0,25 m2. Der mé kun skiltes for virk-
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somheder som har faktisk adresse pi ejendommen, jf. § 3.2. Ingen del af skiltet mé
have hgjde, der overstiger 1,0 meter over det omgivende terren.

Tage pi beboelsesbygninger skal daekkes med tagsten og fremstd i dempede sorte-,
rode- eller jord farver.

Der mil ikke anvendes reflekterende tagmaterialer. Glaserede teglsten og andre reflek-
terende materialer tillades ikke med en overflade, der har sterre glans, end svarende til
en malebehandlet overflade med glanstrin over 60.

Der kan opsattes solfangere integreret i tagkonstruktionen.
Beboelsesbygninger mil udfores med facader i tree, men ikke som bjzlkehuse.

Af hensyn til omridets helhedskarakter skal udvendige bygningssider fremtriede i ma-
terialernes naturfarver, sort, hvid eller jordfarver (Okker, terra de siena, umbra, en-
gelsk rod eller dodenkop) eller de sidstnevnte farvers blanding med hvid eller sort.

Der ma ikke opszttes udendgrs antenner og parabolantenner pd bygninger. Der kan
opséettes mindre parabolantenner pd terren i en max hgjde pi 2 m til overkant af para-
bolskiilen, sifremt disse placeres mindst 5 meter fra skel mod boligvejene og mindst 5
meter fra skel til naboejendomme, torvearealerne og stier.

Ubebyggede arealer:

522

5.23

5.24

5.25

5.27

Hegn mod boligvejen, sti og grenne omrider ma kun etableres som levende hegn eller
hakke. Hekke og hegn skal placeres mindst 30 cm bag skel mod veje og stier. Vedli-
geholdelse af hakke og hegn pahviler grundejeren, herunder klipning, udtynding m.v.
pé begge sider af beplantningen.

Ubebyggede arealer skal beplantes, tilsis eller befastes for at kunne opni et ordentligt
udseende. Henlzggelse af materiale mi kun finde sted pé taet hegnede arealer, si gene-
rende anvendelse og uskaermet oplag undgis.

Jordvolden pi grundene syd for boligvejen skal bibeholdes tilplantet som hidtil. Der
henvises i gvrigt til bilag 4. Jordvoldens to sider kan dog suppleres med enkeltstiende
tracer eller grupper af lovfeeldende treer, Trzerne mi ikke plantes tettere pa voldkro-
nen end 2 meter.

Skriningsanlkeg mod naboskel og vejskel mi ikke udformes med et fald, der overstiger
1:3. Jordvolden pi grundene syd for boligvejen er undtaget herfra.

Vejbelysningsarmaturer pa boligvejen og stierne skal vere blendfri og bidrage visuelt

til at give omradet karakter. Der mi ikke opsattes lysarmaturer med en lyshejde der
overstiger 3,5 meter.
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6 DELOMRADE 3 - BOLIGOMRADE
Delomradets anvendelse:
6.1 Delomride 3 ma kun anvendes til aben-lav bebyggelse i form af fritliggende parcelhu-
se og villaer.
6.2 Der ma kun etableres én bolig for hver selvstzndig ejendom.
Delomradets udstykning:
6.3 Delomride 3 mi udstykkes i overensstemmelse med den retningsgivende udstyk-

ningsplan, som vist pi kortbilag 2. Ingen grund mé udstykkes mindre end 1200 m?, De
2 store grunde nord for boligvej nr. 3 kan ikke udstykkes yderligere.

Omradets veje, stier og parkering:

6.4 Der udlzgges et areal til vej nr. 3. Vejen udlzgges i en bredde af 10 meter med et be-
feestet karebaneareal pi med en bredde pi mindst 5 meter.

6.5 Der skal etableres parkeringsplads til mindst 2 biler for hver boligenhed. Parkerings-
arealet skal placeres inde pd den enkelte ejendom. Carporte og garager medregnes i de
2 pladser.

6.6 Der mi etableres op til 2 overkersler for hver selvstendig ejendom eller bolig.

6.7 Der skal reserveres areal til forbindelsesstier ud til hovedstien a-b i omride 5 fra vej

nr. 3. Endvidere skal der reserveres areal til en sti vej nr. 3 til punkt G i delomride 2.
Bebyggelsens omfang og placering:

6.8 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mi ikke overstige 25 %, dog mi be-
byggelsens etageareal pd den enkelte grund endvidere ikke overstige 450 m2,

6.9 Intet punkt af en bygnings ydervieg eller tagflade mé have en hgjde der overstiger 8,5
meter over naturligt terran,

6.10 Bebyggelsen mi opfores i op til | etage med udnyttet tagetage eller som to etager uden
udnyttet tagetage.

6.11 Bygningernes facadehgjde ved bygninger i én etage med udnyttet tagetage mi ikke
overstige 3,5 meter milt fra naturligt terreen til skeering mellem facade og tagflade.

6.12 Bygningernes facadehejde ved bygninger i 2 etager mi ikke overstige 7 meter.

6.13 Pa beboelsesbygninger mi tagfladernes vinkel med det vandrette plan veere op til 45
arader.
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Bebyggelsen mi ikke placeres tzttere pi boligvejen end 5 meter, sti end | meter og
gravhgjene 25 meter. Se kortbilag 5.

Bebyggelsens ydre fremtraeden:

6.15

6.16

6.17

6.18

6.19

6.20

6.21

Skiltning og reklamering er kun tilladt pd mindre, ubelyste skilte pi egen grund. Disse
skilte mi ikke have en starrelse der overstiger 0,25 m2. Der md kun skiltes for virk-
somheder som har faktisk adresse pa ejendommen, jf. § 3.2, Ingen del af skiltet mé
have hejde, der overstiger 1,0 meter over det omgivende terren.

Heldningstage pi beboelsesbygninger ma diekkes med tagsten og fremstd i dempede
sorte, rade eller jordfarver, sort eller gri skifer eller skiferlignende materiale, listeop-
daekket tagpap eller zink.

Der ma ikke anvendes reflekierende tagmaterialer. Glaserede teglsten og andre reflek-
terende materialer tillades ikke med en overflade, der har storre glans, end svarende til
en malebehandlet overflade med glanstrin over 60,

Der kan opsttes solfangere integreret i tagkonstruktionen.
Beboelsesbygninger ma udfgres som bjzlkehuse.

Af hensyn til omridets helhedskarakter skal udvendige bygningssider fremtraede i ma-
terialernes naturfarver, sort, hvid eller jordfarver (Okker, terra de siena, umbra, en-
gelsk rod eller dodenkop) eller de sidstnavnte farvers blanding med hvid eller sort.

Der mil ikke opsattes udenders antenner og parabolantenner pi bygninger. Der kan
opsttes mindre parabolantenner pi terren i en max hgjde pa 2 m til overkant af para-
bolskilen, sifremt disse placeres mindst 5 meter fra skel mod boligvejene og mindst 5
meter fra skel til naboejendomme, torvearealerne og stier.

Ubebyggede arealer:

6.22

6.23

6.24

Hegn mod boligvejen, sti og gronne omrider mi kun etableres som levende hegn eller
haekke. Hekke og hegn skal placeres mindst 30 cm bag skel mod veje og stier. Vedli-
geholdelse af haekke og hegn pihviler grundejeren, herunder klipning, udtynding m.v.
péi begge sider af beplantningen.

Ubebyggede arealer skal beplantes eller befestes for at kunne opni et ordentligt ud-
seende. Henlwggelse af materiale md kun finde sted pa tet hegnede arealer, s gene-
rende anvendelse og usk@rmet oplag undgis.

Den ovale grenning midt i omridet ma udformes som en lav hgj med uforurenet over-
skudsjord. Granningens hgjeste punkt ma ikke overstige kote 25 og terrenet mé ikke
udformes med et fald, der overstiger 1:5. Gronningens top ma tilplantes med en
tregruppe af lovfeldende treer og buske. Den @vrige del af grgnningen skal henligge i
gras, enten som klippet grees eller som et mere naturpreget grassareal med et lavt ple-
Jeniveau. Der mi endvidere etableres en legeplads og bilplads pi arealet.
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6.25 Pi de 2 grunde nord for boligvej nr. 3 skal der plantes grupper af afskermende be-
plantning i princippet som vist pi kortbilag 2. Beplantningen skal bestd af en kerne af
egetrieer omkranset af busken aronia. Byridet etablerer beplantningen. Grundejer/-
forening fir ret og pligt til fremtidig vedligeholdelse af de pa kortbilag 2 viste plante-
grupper, herunder ogsi den del af plantegruppen der er beliggende i omride 7.

6.26 Egehegnet langs den ostlige afgreensning af delomride 3 mi ikke feldes eller beska-
res uden byridets tilladelse.

6.27 Skriningsanleg mod naboskel og vejskel ma ikke udformes med et fald, der overstiger
1:3. Jordvolden under punkt 5.28 er undtaget herfra.

6.28 Sifremt vej nr. 7 - den overordnede forbindelsesvej - etableres, skal der etableres en
jordvold mellem omriide 3 og vejen. Jordvolden mé ikke udfgres med en kronehgjde,
der overstiger eksisterende terren med mere end 3 meter,

Jordvoldens placering fremgir af kortbilag 2. Der henvises i gvrigt til bilag 4. Jordvol-
dens to sider kan dog suppleres med enkeltstiende trieer eller grupper af lavfeldende
traeer. Treeerne mi ikke plantes tettere pd voldkronen end 2 meter.

6.29 Vejbelysningsarmaturer pd boligvejen og stierne skal vare blendfri og bidrage visuelt
til at give omradet karakter. Der mi ikke opsattes lysarmaturer med en lyshgjde der
overstiger 3,5 meter.

7 DELOMRADE 4 - BOLIGOMRADE

Delomradets anvendelse:

7.1 Delomrade 4 mi anvendes til dben-lav bebyggelse og tat-lav bebyggelse.
y Der mi kun etableres én bolig for hver selvstzndig ejendom.

Delomradets udstykning:

7.3 Delomride 4 mi udstykkes i overensstemmelse med den retningsgivende udstyk-
ningsplan, som vist pa kortbilag 2, Ingen grund ma udstykkes mindre end 900 m2.

7.4 I forbindelse med udstykning til tet-lave bolighebyggelser kan byridet tillade ®ndrin-
ger i forhold til den retningsgivende udstykningsplan, sifremt dette sker pa grundlag af
en samlet bebyggelses- og udstykningsplan, som skal godkendes af Byridet,

Omradets veje, stier og parkering:

7.5 Der udlegges et areal til vej nr. 4 (Hejrevej). Vejen udlzgges i en bredde af 10 meter

med et befiestet kprebaneareal med en bredde pi mindst 5 meter.
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Det brede befastede areal ved Hejrevej opbrydes og reduceres til ovenstiende. Hejre-
vejs sydlige udkersel i Fiskerivej lukkes.

Ved tzet-lav bebyggelse kan en del af det befwestede areal ved Hejrevej (vej nr. 4) an-
vendes il felles p-areal og indgi i en samlet bebyggelsesplan jf. punkt 7.4. Det befa-
stede areal skal brydes med plantebede, og derved bidrage visuelt til at give omradet
karakter.

Ved punkt K udlzgges et torveareal med vendeplads i en bredde af 14 meter. Torve-
arealet indrettes med gesteparkeringspladser, genbrugsstation og sma opholdsarealer
med bznke og trzer.

Der skal etableres parkeringsplads til mindst 2 biler for hver boligenhed. Parkerings-
arealet skal placeres inde pi den enkelte ejendom. Carporte og garager medregnes i de
2 pladser.

Der mi etableres én overkgrsel for hver selvstandig ejendom eller bolig.

Ved ejendomme med mere end | bolig (tt-lave bebyggelser) og hvor der etableres
feelles parkering skal der reserveres areal til 1% parkeringsplads pr. boligenhed.

Der etableres en forbindelsessti ud til hovedstien a-b fra punkt K.

Bebyggelsens omfang og placering:

7.13

7.14

7.15

7.16

717

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mi ikke overstige 25 %. For taet-lave
bebyggelser ma bebyggelsesprocenten for hele parcellen ikke overstige 35 %.

Bebyggelsen ma opfares i op til | etage med udnyttet tagetage.

Bygningemes facadehgjde mi ikke overstige 3,5 meter malt fra naturligt terren til
skering mellem facade og tagflade.

Pi beboelsesbygninger mi tagfladernes vinkel med det vandrette plan vaere mellem 25
og 45 grader.

Intet punkt af en bygnings ydervieg eller tagflade ma have en hgjde der overstiger 8,5
meter over naturligt terren.

Bebyggelsens ydre fremtreden:

7.18

7.19

Skiltning og reklamering er kun tilladt pa mindre, ubelyste skilte pi egen grund. Disse
skilte mi ikke have en stgrrelse der overstiger 0,25 m2. Der ma kun skiltes for virk-
somheder som har faktisk adresse pd ejendommen, jf. § 3.2. Ingen del af skiltet mé
have hgjde, der overstiger 1,0 meter over det omgivende terren,

Tage pa beboelsesbygninger skal diekkes med tagsten og fremsti i dempede sorte, ro-
de eller jord farver.
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Der mi ikke anvendes reflekterende tagmaterialer. Glaserede teglsten og andre reflek-
terende materialer tillades ikke med en overflade, der har storre glans, end svarende til
en malebehandlet overflade med glanstrin over 60.

Der kan opsettes solfangere integreret i tagkonstruktionen.

Beboelsesbygningers ydervegge skal fremtraede som blank teglstensmur, med mindre
Byradet tillader andet. Mindre facadepartier kan udferes i andre materialer.

Af hensyn til omridets helhedskarakter skal udvendige bygningssider fremtraede i
materialernes naturfarver, sort, hvid eller jordfarver (Okker, terra de siena, umbra, en-
gelsk rod eller dodenkop) eller de sidstnavnte farvers blanding med hvid eller sor.

Der ma ikke opsittes udenders antenner og parabolantenner pi bygninger. Der kan
opszttes mindre parabolantenner pi terren i en max hgjde pa 2 m til overkant af para-
bolskiilen, sifremt disse placeres mindst 5 meter fra skel mod boligvejene og mindst 5
meter fra skel til naboejendomme, torvearealerne og stier.

Bebyggelsen mi ikke placeres tzttere pa boligvejen end 2,5 meter og torvearealet og
sti end | meter.

Ubebyggede arealer:

7.26

7.27

7.28

7.29

Hegn mod boligvejen, sti og grenne omrider md kun etableres som levende hegn eller
hiekke. Hiekke og hegn skal placeres mindst 30 em bag skel mod veje og stier. Vedli-
geholdelse af haekke og hegn péhviler grundejeren, herunder klipning, udtynding m.v.
pé begge sider af beplantningen.

Ubebyggede arealer skal beplantes, tilsis eller befiestes for at kunne opni et ordentligt
udseende. Henleggelse af materiale mi kun finde sted pi tet hegnede arealer, si gene-
rende anvendelse og uskrmet oplag undgis.

Pé de grunde henholdsvis gst og syd for boligvej nr. 4 skal der plantes grupper af af-
skermende beplantning i princippet som vist pa kortbilag 2. Beplantningen skal besta
af en kerne af egetreer omkranset af busken aronia. Byridet etablerer beplantningen.
Grundejer/-forening fir ret og pligt til fremtidig vedligeholdelse af de pé kortbilag 2
viste plantegrupper, herunder ogsa den del af plantegruppen der er beliggende i omri-
de 7.

Safremt vej nr. 7 - den overordnede forbindelsesvej - etableres, skal der etableres en
Jordvold mellem omriide 4 og den overordnede forbindelsesvej. Jordvolden mé ikke
udfores med en kronehgjde, der overstiger eksisterende terr@n med mere end 3 meter.
Jordvoldens placering fremgir af kortbilag 2. Der henvises i gvrigt til bilag 4. Jordvol-
dens to sider kan dog suppleres med enkeltstiende treer eller grupper af lovizldende
treer. Trzeerne md ikke plantes tettere pd voldkronen end 2 meter. Jordvolden etable-
res, beplantes og vedligeholdes af Byridet.
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7.30 Skriningsanlzg mod naboskel og vejskel mi ikke udformes med et fald, der overstiger
1:3. Jordvolden pa grundene syd for boligvejen er undtaget herfra,

7.31 Torvearealet ved punkt K kan belegges med asfalt eller belegningssten eller en kom-
bination heraf.

7.32 Vejbelysningsarmaturer pi boligvejen og stierne skal veere blendfri og bidrage visuelt
til at give omridet karakter. Der mi ikke opsaties lysarmaturer med en lyshejde der
overstiger 3,5 meter.

7.33 Inden for omrider med tet-lav bebyggelse skal grundejer/-forening opsaite belysning.
Belysningen skal vere blendfri og bidrage visuelt til at give omrédet karakter. Der ma
ikke opsattes lysarmaturer med en lyshejde, der overstiger 3.5 meter.

8  DELOMRADE 5 - FELLES AREALER OG NATUROMRADE

Delomradets anvendelse:

8.1 Delomrade 5 md anvendes til offentligt tilgaengeligt naturomride (Omride 5A) og fal-

lesarealer for bolighebyggelserne (omride 5B og 5C). Endvidere mé der etableres
regnvandsseer efter behov, dog ikke pé arealer som er omfattet af naturbeskyttelses-

lovens § 3.

8.2 Omride 5B og 5C ma indrettes med lege- og opholdsarealer, bilplads og lignende.

Delomradets udstykning:

8.3 Omriaderne 5B og 5C med fllesarealer ma udstykkes til selvsteendige matrikler og ma
herefter ikke udstykkes yderligere. Omride SA med naturomridet ma ikke udstykkes
yderligere.

Omradets veje, stier og parkering:

8.4 Der udliegges et areal pi 4 meters bredde til en hovedsti a-b. Hovedstien a-b skal ud-
formes med en fast beliegning i en bredde af mindst 2,5 meter.

8.5 Der udlegges areal til en sti fra hovedstien til et punkt ved den overordnede vej nr. 7
(sti til rideskolen).

8.6 Fra hovedstien udlegges arealer til forbindelsesstier til boligomriderne. (Se bestem-
melserne herom under de enkelte delomrider 1, 2, 3 og 4).

8.7 Der kan etableres en stibro over Ansager A, som vist pé kortbilag 2.
Bebyggelsens omfang, placering og udformning:

8.8 Der mi ikke opferes nogen form for bebyggelse inden for de arealer, som ligger inden
for den reducerede dbeskyttelseslinie (omride SA) eller inden for de arealer som er
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omfattet af beskyttelseslinien omkring fortidsminderne, det vil sige gravhgjene ved
Smorhgj (del af omride 5C). Beskyttelseslinien omkring fortidsminderne fremgér af
kortbilag 6.

8.9 Pa gvrige arealer i omrade 5B og 5C md der kun opfores bebyggelse i form af legered-
skaber, legehuse o. lign.

Ubebyggede arealer:

8.10 Omrade 5 udlaegges i grees i form af naturarealer med et lavt plejeniveau.

8.11 Regnvandssder skal etableres med flade skriningsanleg med en maks. haeldning 1:3.
Seerne mi indhegnes med tridhegn skjult i beplantning.

8.12 Eksisterende lgvtrasbeplantninger inden for delomride 5 skal bevares. Der mé dog fo-
retages udtyndingshugst eller fiernes trer inden for omriderne i forbindelse med for-
bedring af levtrasbeplantningerne. Byridet kan stille vilkir om nyplantning i forbin-
delse tilladelser til hugst og fjemelse af treer.

8.13 Nyplantning inden for delomride 5 skal fortrinsvis ske med stedtypiske lovfzldende
trearter som eg, bag, birk, lind og redel. Disse nyplantninger skal ske inden for af-
graensningen af de pa kortbilag 2 viste tilplantningsomrider. Uden for disse kan der
dog plantes mindre treegrupper og solitere trazer.

8.14 Langs de grunde der grenser op til delomride 2 skal der plantes grupper af afskeaer-
mende beplantning i princippet som vist pé kortbilag 2.

Beplantningen skal besta af en kerne af egetrieer omkranset af busken aronia.

8.15 I delomride 5B skal der etableres en afskarmende beplantning langs vestsiden af del-
omride 2 og estsiden af delomriide 1, som vist pi kortbilag 2.

8.16 I'delomrade SC skal der etableres en afskarmende beplantning langs vestsiden af del-
omriide 3 og gstsiden af delomride 2, som vist pa kortbilag 2.

8.17 Omride 5A og hovedstien a-b etableres og vedligeholdes af @lgod Kommune. Omri-
derne 5B og 5C og stier inden for omriderne etableres af kommunen men vedligehol-
des af grundejerforeningen for omriderne 2 og 3. Se punkt 12.

9 DELOMRADE 6 - DAMBRUG

Delomradets anvendelse:

9.1 Omridets anvendelse fastlegges til dambrug.

9.2 Safremt dambruget ophgrer, kan omridet overgi til offentligt tilgengeligt gront omri-

de opbygget omkring en lavbundet s@, eller naturomride, med de samme bestemmel-
ser som for delomride SA.
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9.3 Opforelse af driftsbygninger og udvidelse af nuvaerende driftsbygninger skal godken-
des af byridet i hvert enkelt tilfz1de.

Note. @lgod Kommune er landzonemyndighed. Ribe Amt er myndighed vedrorende
abeskvitelseslinien.

94 Slamdeponeringspladser ma ikke anlegges eller udvides uden byradets godkendelse i
hvert enkelt tilfielde. Det forudsaties, at npdvendige godkendelser og tilladelser fra
andre myndigheder foreligger.

Delomradets udstykning:

9.5 Omradet mé ikke udstykkes yderligere.

Veje, stier og parkering:

9.6 Omridet trafikforsynes fra vej nr. 5 - Fiskerivej.

9.7 Stien fra punkt ¢ til punkt d skal opretholdes som sti.

Bebyggelsens omfang og placering:

9.8 Ny bebyggelse ma kun placeres ved de eksisterende bygninger i omréde 6.

9.9 Al ny bebyggelse kreever dispensation fra naturbeskyttelseslovens bestemmelser ved-
rorende dbeskyttelseslinien omkring Ansager A. Ribe Ami er myndighed.

9.10 Eksisterende lpvirasbeplantninger inden for delomride 6 skal bevares. Der ma kun fo-
retages udtyndingshugst eller fjeres treeer inden for omraderne i forbindelse med for-
bedring af lgvtresbeplantningerne. Byrédet kan stille vilkir om nyplantning i forbin-
delse tilladelser til hugst og fiernelse af traeer.

9.11 Nyplantning inden for delomride 6 skal fortrinsvis ske med stedtypiske lpvfaldende
trgarter som eg, bag, birk, lind og redel. Disse nyplantninger skal ske inden for af-
grensningen af de pi kortbilag 2 viste skovplantningsomrider. Uden for disse kan der
dog plantes mindre tregrupper og solitere treer. Yderlig tilplantning af omrade 6 skal
ske efter en samlet plan godkendt af Byréidet.

10 DELOMRADE 7 - AREALRESERVATION TIL EN OVERORDNET
FORBINDELSESVE]

Delomradets anvendelse:

10.1 Omridets anvendelse fastlzgges til en overordnet vej fra Kroagervej til Starupvej med

tilhgrende stajvolde og beplantning.

Side 24



10.2

10.3

VEDT/EGTSDEL

LOKALFLAN 3.12

Indtil vejen etableres mi omridet henligge som grent omride og naturomride, og
landbrugsarealer inden for delomride 7 skal opretholdes som sidanne.

Sifremt vej nr, 7 - den overordnede forbindelsesvej - etableres, skal der etableres en
jordvold mellem omride 4 og den overordnede forbindelsesvej. Jordvolden mi ikke
udferes med en kronehgjde, der overstiger eksisterende terren med mere end 3 meter.
Jordvoldens placering fremgir af kortbilag 2. Der henvises i pvrigt til bilag 4. Jordvol-
dens to sider kan dog suppleres med enkeltstiende traer eller grupper af lovfaldende
trzer. Trazerne ma ikke plantes tettere pa voldkronen end 2 meter. Jordvolden etable-
res, beplantes og vedligeholdes af Byriidet.

Delomradets udstykning:

10.4

Delomridet ma udstykkes eller sammenlagges til en vejmatrikel pd hver side af den.

Veje og stier:

10.5

10.6

10.7

11

11.1

11.2

12

12.1

12.2

Der udlegges et areal til vej nr. 7. Vejen udlagges i en bredde af 12 meter med et be-
feestet kgrebaneareal med en bredde pa mindst 6 meter.

Pd estsiden af vejen kan anlegges en cykel- og gangsti med et befestet areal med en
bredde pa mindst 2,5 meter.

Vej nr. 7 tilsluttes Kroagervej. @stergade kan forlegges med tilslutning til vej nr. 7.
Alternativt kan Ostergade og vej nr. 7 tilsluttes Kroagervej med en rundkersel. Etable-
ring af en @ndret tilslutning af Gstergade og vej nr. 7 til Krogagervej krever Amtets
tilladelse.

LEDNINGSANL/EG

Alle ledningsanleg skal udf@gres som jordledninger.

Etablering af kloakanlag skal ske efter Byradets nzrmere bestemmelser.

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes 1 grundejerforening bestiende af boligomraderne 2 og 3. Der er
medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme inden for boligomriderne 2 og 3.
Grundejere inden for delomride 1 og 4 har ret til at blive medlemmer af grundejerfor-
eningen.

Grundejerforeningen skal oprettes senest nér 1/3 af grundene inden for det enkelte

delomride er solgt. Det enkelte delomriide optages siledes samlet i grundejerfore-
ningen, nir 3 af grundene i det enkelte delomridet er solgt.
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14.3
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Grundejerforeningen inden for delomride 2 og 3 fir ret og pligt til at ren- og vedlige-
holde fellesarealerne benavnt 5B og 5C. herunder stierne fra boligomridet til ho-
vedstien a-b. Endvidere skal grundejerforeningen ren- og vedligeholde ydersiden af
stojvolden langs Starupvej og grenningen i delomride 3, samt hele stgjvolden langs
vej nr. 7 (ny omfartsvej) néir denne bliver etableret.

Egehegnet langs den ostlige afgraensning af delomride 3 skal vedligeholdes af grund-
ejerforeningen, dog ma der ikke feldes eller beskares uden Byridets tilladelse.

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfore de opgaver, som medfor af disses vedizgter
henlegges i foreningen.

Grundejerforeningens vedtegter mé ikke vere i modstrid med bestemmelserne i denne
lokalplan og skal godkendes af Olgod Byrad.

FORUDS/AETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse skal viere tilsluttet fjernvarmeforsyningen for ibrugtagen. Tilslutnings-
pligten er dog ikke til hinder for etablering af supplerende varmekilder pi de enkelte
ejendomme, sifremt der tale om vedvarende energiformer (solvarme og lignende),
som efter Byridets skgn kan dakke mindst halvdelen af bygningers samlede energi-
forbrug til rumopvarmning og forsyning med varmt vand. Der skal under alle omstan-
digheder betales hovedledningsbidrag i sedvanligt omfang til energiforsyningsselska-
bet.

TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Inden for de dele af delomride 5. 6 og 7 som er omfattet af den reducerede dbeskyttel-
seslinie, jevnfer naturbeskyttelseslovens § 16, ma der ikke etableres bebyggelse, sku-
re, opstilles campingvogne, master, samt foretages ®ndringer i terrenet, beplantning
og lignende med mindre der opnds dispensation hertil fra fredningsmyndigheden. Ribe
Amt er myndighed. Ribe Amt skal som myndighed meddele tilladelse til etablering af
stibro i delomride 5.

For gravhgjene og inden for beskyttelseszonen omkring disse, mi der jevnfer naturbe-
skyttelseslovens § 12 og 18 ikke ske @ndringer af tilstanden, herunder udstykning, ma-
trikulering eller arealoverforsel, der fastlegger skel gennem fortidsmindet, etablering
af hegn, placering af campingvogne og lignende med mindre der opnis dispensation
fra fredningsmyndigheden. Skov- og Naturstyrelsen er myndighed.

Tilslutningen af den overordnede vej nr. 7 til Kroagervej og omlegningen af vej nr. 6 -
@stergade - forudsetter tilladelse fra vejmyndigheden (Ribe Amt).

AFLYSNING AF LOKALPLAN

Lokalplan 3.4 for en ny bydel i Ansager aflyses i sin helhed i forbindelse med tinglys-
ningen af den endeligt vedtagne lokalplan 3.12.
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16 VEDTAGELSESPATEGNINGER.

Saledes vedtaget af @lgod Byrad den 7. oktober 2003

P.b.v. . ;»/ﬁ |
s ; /{ -"'.'/. ¥, J :.I '|l
E i i /- '
Y/
Erik Buhl Nielsen / E!thrne Fly '
Borgmester Forvaltningsdirekter

I henhold til planlovens kap. 6 vedtages foranstdende
lokalplan endeligt.

Olgod Byrad, 17. februar 2004
P.b.v.

P/

Erik Buhl Nielsen
Borgmester

Nazrverende lokalplan begeres i henhold til planlovens
§31, stk. 2 tinglyst pd matr. nr. kx lay, 3a, 3x, 3aa, 3ab,
3ac, 3ad, 3ae, 3af, 3ag, 3ah, 3ai, 3ak, 3al, 3am, 3an, 3ao0,3ar,
3ap, 9bx, 23a, 24b, 24c, 24f, 24h, 241,24 m24k, 24n, 240,
24p, 24q, 24r, 24s og 24t, samt 24u, 9i, 24g 3le og
31, alle af Ansager by, Ansager . 3y, 3z, 32, 3@, 3aq,
3at, 3au, 3as smst.

@lgod Byrid, 17. februar 2004
P.b.v.

A .
/ﬁ‘

/" £1ik Buhl Nie
Borgmester
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Bilag 4

SNIT AF JORDYOLD

M

.
¥

M M 6 1:2000,

BESTEMMELSER OM VOLDENS ETABLERING, BEPLANTNING OG VEDLIGEHOLDELSE.

Volden skal dimensioneres som vist pd snittegningen og bekledes med
mindst 30 cm muld.

Pad volden, der anlagges og beplantes af @lgod kommune, skal der sted-
se forefindes beplantning plantet i langsgdende razkker siledes:

. rekke midt pd voldkronen

» 0og 3, rakke 0.50 m fra voldkronekanten
«» 0g 5. rakke 1.50 m fra voldkronekanten
. og 7. rakke 2,50 m fra voldkronekanten

o o BN

. og 9. razkke 3.50 m fra voldkronekanten
10. og 11. r=zkke 4.50 m fra volkronekanten
12, og 13. r=zkke 6.00 m fra voldkronekanten

Beplantningen skal regnet fra Starupvej bestd af &n rzkke med rosa
ragusa, herefrer en razkke rosa multiflora, herefter 9 rakker med pinus
ningo pumilio (dvergfyr), herefter en razkke med malus sargentii
(sargentzble) og til slut en rzkke med amelanchier spicata (bazrmi-
spel ).

Planterne 1 hver rzkke skal vare forskudt 0,50 m i forhold til rzkken
umiddelbart over, og planteafstanden i den enkelte rzkke skal vere
1,00 m.

Volden og beplantningen skal stedse ren- og vedligeholdes pd en forst-
messig forsvarlig mdde og efter byrddets anvisninger ved den til enhver
tid verende ejers foranstaltning og bekostning.

Der md ikke foretages hugst eller fornyelse af beplantningen uden
forud indhentet tilladelse fra byradet, idet dog evt. udgdede plan-
ter straks skal udskiftes, s34 vidt muligt med planter af samme alder
som den/de udgdede.



Bilag 5

BESTEMMELSER OM BESKYTTELSES-
ZONER OMKRING GRAVHBJE.

Beskyttelseszoner skal udlag-
ges som vist pd kortet.

Mindsteafstand fra foden af
gravhej til sti md ikke vare
under 10 m.

Mindsteafstand fra foden af
gravhej til stejvold ma ikke
vare under 15 m.

Indenfor beskyttelseszonerne
m& der ikke opferes bygninger
eller opstilles skilte uden
forudgdende tilladelse fra
Fredningsn®vnet i Ribe Amt.
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