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Hvad er en omradeplan?

En omradeplan er en plan for en del af en
by og seetter fokus pa et omrades fysiske
udviklingsmuligheder. Omradeplanen har
fokus pa bestemte fysiske sammenhzaenge
i et omrade og intentionerne fra planen
skal efterfglgende realiseres igennem
lokalplanlaegning.

En omradeplan er en strategi for omra-
dets udvikling og vil kunne danne ram-
men for fremtidig udvikling og lokalpla-
ner. Omradeplaner indeholder forskellige
illustrationer af muligheder, men ikke
feerdige projekter eller forslag.

Retslighed

Omradeplanen er en sa kaldt 'blad plan’.
Det vil sige, at planen ingen retslig gyldig
hed har, men alene tjener som en inten
WLRQ
mune udarbejder omradeplaner som led i
sammenkoblingen af de lokale udviklings
planer og lokalplanlaegningen. Fremtidige

lokalplaner inden for denne omradeplans

udstreekning vil saledes tage udgangs
punkt i planens intentioner.

IRU RPUNGHWY XGYLNOLQ

"Vores lokalsamfund vil veere imgdekom-
mende og bygge pa et aktivt sammenhold
blandt borgere, foreninger og handelsliv.”

-en del af byens vision i udviklingsplanen




Udviklingsplan Agerbaek 2015

Udviklingsplanen er udarbejdet i 2015 og er

opbygget med en vision og de tre neden sta-
ende temaer:

Byrum i forandring, Ud i naturen og Spot pa.

Vision

"I 2020 har vi sammen skabt en by i balance
med mange muligheder og aktiviteter for alle.
Vores lokalsamfund vil veere imgdekommen-
de og bygge pa et aktivt sammenhold blandt
borgere, foreninger og handelsliv.

Agerbaek vil i 2020 veere kendt for den per-
fekte beliggenhed for den aktive familie, og
hvor det ved feelles indsats er attraktivt for
alle at bo.”

Indsatsomrader
Til hvert af de tre temaer er tilknyttet projek-
ter, som understgtter temaerne.

Byrum i forandring

Indsatsomradet handler om at skabe en sam-
let by der fremstar som en helhed med et
centrum, som naturligt omfatter bade torvet
og skolen. Byens aktiviteter sgges samlet pa
en made, sa det sikres, at der er aktviteter
AHUH VWHGHU L E\HQ

Under indsatsomradet "byrum i forandring”
er bl.a; Et projekt om at skabe et samlings-
punkt pa tveers af alder og foreninger i form
af et multihus i den tidligere fabrik pa Fa-
briksvej, Et projekt der handler om at udvikle

mulighederne for idreet ved skolen i form af

en multifunktionel hal og et projekt handler

om nedlaeggelsen af banen og anvendelsen af
banearealet paforskellig vis.

Ud i Naturen
,QGVDWVRPUNGHW KDU IRNXV Sn VL
forskellige muligheder for den aktive familie.

Under indsatsomradet arbejdes bl.a med;

Et projekt om at etablere og synligggre en
natursti, et projekt, som arbejder for etab-
lering af en cykelsti fra Storgade og til Helle
Hallen, et projekt, som handler om at etable-
re et rekreativt omrade ved det tidligere dam-
brug og et projekt, som indeholder etablering
af et aktivt grant omrade ved den gamle
NDUWRNHOIDEULN

Spot pa

Handler om at markedsfgre byen ud ad til og
gare opmaerksom pa byens aktiviteter indad
til.

Et af projekterne handler om at skabe et kon-
torfeellesskab, et andet projekt beskeaeftiger d
VL) PHG DW JHQVNDEH 9DUGH ODUDW
projekt handler om at samle og udgive infor-
mation om, hvad der forgar i Agerbaek.




Eksisterende forhold

[e] -
Fokuspunkter Omradets afgreensning Planforhold
Omradeplanen bygger videre pa projektet Omréadeplanen behandler bymidten i Agerbaek Omradeplanen bygger videre pa udviklings-
omkring nedlaeggelse af banetraceét og etab- med den kommende stiforbindelse pa det plan Agerbaek 2020. Nogle af projekterne i
OHULQJ DI HQ VWLIRUELQGHOVH I|IRUnEdagte bansttdde sdhDo@ dlvehidgspunkt. udviklingsplanen er saledes blevet vidrebe-
som skaber en bedre sammenhaeng i byen. Planen har fokus pa torvet, Storegade, Fa- handlet og herved aendret og udviklet.
borgvej og Jernbanegade; byens centerom-
omradeplanen bygger pa fglgende fokuspunk- rade, hvor der er mulighed for etablering af Planomradet ligger henholdsvis i byzone og i
ter: butikker. ODQG]RQH %DQHWUDFpHW RJ NDWR
ligger i landzone, mens den gvrige del af om-
At fa skabt en mere samlet by ved etab- Derudover medtages den gamle grunden hvor radet ligger i byzone.
lering af fysiske forbindelser fra byen til NDUWRNHOFHQWUDOHQ HU SODFHUHW )UHGVNRYVDUH
banetraceét. alet og det granne omrade mellem skolen og Omradeplanen vil danne grundlag for revison
kartofelcentralen. af kommuneplanens rammebestemmelser
At abne den grgnne korridor gennem byen
og fa skabt visuelle forbindelser mellem Udgangspunktet for omradeplanen er bane-
banetraceét og byen. traceet og muligheder for at knytte byen sam -
men pa tveers samt udnytte attraktive bygge-
At gare de grgnne skovomraderne op til muligheder i midtbyen.

banen mere aktive og anvendelige
At fa skabet en attraktiv og aktiv bymidte.

At synliggere byggemuligheder og behov
for fremtidige investorer.

Omradeplanen vil danne rammen for fremtidig
udvikling og lokalplaner, men indeholder ikke
faerdige projekter eller forslag. Der er ligeledes
LNNH WUXNHW EHVOXWQLQJ RP iNRQRPLVN EHYLOOLQJ
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Fokuspunkter

Byens nye rygrad - forbindelser til og fra

Banen gar fra at veere et opdelende element . A :

i byen, til at blive en grgn forbindelsesére ed o TR g | o
gennem Agerbaek, der skaber nye sammen- o Lo A L

K QJH Sn WY UV L E\HQ IRU GH- Eo.qH WUDONDQJ ;;,4

ter. 7 &\

Cykelstien bliver den naturlige forbindelse L
mellem bycenteret, evt. kommende aktivi- RN ¢
WHWHU L NDUWRNHOIDEULNNHQ VNRO
det rekreative grgnne omrade syd for byen. e
OHG VNROHQ VRP W\QJGHSXQNW L dj_—l 0
ende og stadion i den anden bliver stien den
hurtige og sikre smutvej i hverdagen, der
skaber forbindelse til bycenteret og naturen.

For at den nye forbindelsessti gennem byen
reelt kommer til binde byen bedre sammen,
er det vigtigt, at der knyttes forbindelser

fra byen til stien, alle de steder, hvor det er
muligt. lllustration: Forbindelse nr. 11, stien &bnes og der skabes fysisk og visuel kontakt mellem banetraceét og_byén

1 Eorbierelse til stadiqﬁerédet, den made banetr
2 Forbindelse til madpakkepausen ved den
3 “Uformel forbindelse over kommende P-plads
WLO " #BUYHM
YRUELQGHOVH WLO .OLSSHQ JHQQHP .
5 Forbindelse til Senderbyen 2
6 Forbindelse tiI centrum via Storegade

&

8 Forbindelse til centrum via veerestedets

P-plads

9 Forbindelse gennem fredskoven'til Agerbaek &

10 Forbindelse til'centum via fysioterrapeuternes
P-plads

11 Fdrbindelse til ceptrum via eks. sti

12 Forbindelse til er pa

"NDUWRNHOFHQWUDOHQ"

13 Eks. forbindelse mellem Agerbeek skole og P

Jernbanegade "% a0




Byens bagside bliver til forside - visuelle forbindelser

e, = a4 -
’ - s . oy i - ;.. AT b1
: f’:”?f— ) . o el N, 4 h:;";'l" el
lllustration: Ekserpel p& potentialerum og en ny forside ved hotellet- etablering af siddepladser pa skraninggn

denne side. Steder, som far fremstod som bag

Den grgnne tunnel omking banen abnes op og sider i byen, bliver til forsider.

der skabes visuel forbindelse mellem byen og

banen alle de steder, det er muligt. Langs banen opstér s&ledes nogle rum, hvor

Bebyggelse langs banen, som fgr vendte bag - virksomhederne op til banen har mulighed for

siden mod banelegemet, skal have fokus p3, at synligggre sig og for at inviterere de forbi

at der nu ogs& ankommer gaester til byen fra passerende til ophold og et besgg i byen. 2%
9 4 Potentialerum og nye forsider Iangylsanen__

L2



Tra k - Viadukten

| forbindelse med processen omkring ud -
viklingsplanen og det senere arbejde med
omradeplanen, er viadukten blevet naevnt af
borgere og af Agerbaek Udvikling, som et til -
EDIJHYHQGHQGH SUREOHP L IRUKROG WLO WUD¢{NNHQ
gennem byen.

(Q JUXSSH DI ERUJHUH ¢QGHU GHW SUREOHPDWE
DW YLDGXNWHQ IXQJHUHU VRP-HQ WUDZNDO i
hals.
Store traktorer og lastbiler har problemer med
at komme igennem pga. hgjden og ma ofte
tage en leengere omve;j.

'H EOjGH WUD{NDQWHU |I{iOHU VLJ X
passer, viadukten, fordi der ingen cykelsti er

og de derfor e r ngdsaget til at benytte vejba -
nen.

| forbindelse med omradeplanen er lavet
WUDNW OOLQJHU IRUVNHOOLJH VWH
7TUD,NW OOLQJIJHQ NDQ LNNH ITRUW (
hvor mange starre karetgjer der kare uden om :
Agerbeek, men om antallet af karetgjer gen -
QHP E\HQ .RUWHW YLVHU GHQ EH
GiJQVWUD¢{N XG IUD GH FD PnOW
43-44 2019. Tallene viser bl.a.:

$W FD DI WUD{NNHQ XQGHU YL
starre karetgjer, hvilket svare til omkring 130
karetgjer i dggnet gennemsnitligt, og at der
NiUH OLGW AHUH VWjUUH NjUHW; ;MH
ning mod Glejbjerg end i nordgéende retning.

Hastigheden gennem Storegade pa hverdage
ligger gennemsnitlig pa, 37,4 km/t, mens den
ad Jernbanegade ligger pa 37,6 km/t og ad
Faborgvej 31,4 kmit.
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—— 2NHQWOLJ ¥XHM

"Privat feellesvej I.l
1\ RSNHQWOEJ YHM

ex. 1878 keretgjer pr. arsdggn
S)ptalt uge 43 og 44 2019

En forggelse af antallet af store tunge karetgjer

3 landmeend, 2 maskinstationer i omradet og 1) Ny vejfgring ved viadukten. . € . ;

et enkelte erhvervsdrivende bemaerker, at vi - 2) Ny vej i bycenteret over BaneDanmarks gennem bymidten strider imod intentionerne om,

adukten er forbundet med stor daglig gene, areal gt fa skabtken aﬁtrallmv (')Ig arl]‘t'?:j bymidte, hvor

fordi viadukten koster store ressourcer bédg 3) Opgradering af eksisterende omvej @rn og voksne har lyst til ophold.

i mandetimer, gkonomi og nogen gange ogsa 4) Udskiftning af eksisterende bro til en anden Undersggelser viser at der er meget starre

skader_lpa rl?askmerne. L_angrzaizgdkene erdnéad - type bro sandsynlighed for at forbipasserende fodgaen -

rsna:gselfi;Ie?tdefrjrgref}grw;}/: JtiF:t p-asserrne Tigduke ) 5) Fjernelse af broen gere eller cyklister benytter butikker og caféer

ten. De har sammen estimeret en merudgift 6) Ny vej gst for skolen frem for forbipasserende bilister.

Sn RPNULQJ NU RP nUHW-DAHGW DI YLD

dukten 9DUGH .RPPXQH KDU YXUGHUHW GH Harklagét HnedddmkBirs€) fof starre karetgjer af
QLQJHU RJ Sn EDJJUXQG DI WUD¢ N \éh NKdistaveadte@rud, er den mest rentable

OHG GHQ NRPPHQGH VWLIRUEL-Q G Hosthingen ggggpskerpepom at skabe en attrak - lzsning pt. Lgsningen kraever at vejen opgraderes

QHQ YLO GH EOijGH WUD¢NDQWHU WLNUEPRELGIHD LQAWMHU 9DUGH .RPPXQUDDW DUEMMGODHVYHM WLO RNHQWO

skulle igennem viadukten og det vil vaere med for en lgsning, hvor de tunge karetgjer ikke skal med vigepladser.

til at afhjeelpe den del af problemet der om - gennem bymidten. Losningenmedengennemgaende vejiforbindelse

KDQGOHU GHQ EODQGHGH WUD¢N gl Rdd&isernk P Gintdlieplanen for Agerbaek med evt. byggemodning af matr. nr.8a Agerbaek

ten. handler om, at skabe sammenhaeng pa tveers By, Faborg, har leengere udsigter, da andre areal -

| forhold til de tunge keretgjer har Agerbaek af det tidligere banetracé og séledes en mere er er fundet mere egnet til boligomréder i forste

Udvikling drgftet fglgende lgsninger, som er VDPPHQK QJHQGH E\ IRU EOjGH WUOWANQQWHU RJ

beskrevet og vurderet i det vedlagte notat; herunder en bymidte som indbyder til ophold. — Byradet har ikke taget stilling til omkarslens en -

delige vejfaring.



Aktiviteter i fredskoven
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Underskoven abnes og der anleegges stier i fredskoven

Borgerne i Agerbaek gnsker at fredskoven,
som ligger midt i byen, i hgjere grad kunne
anvendes som et rekreativt omrade for byen.
Skoven er, som den stér idag, ufremkommelig
0g uden egentlige stisystemer.

Fredskovsarealerne hgrer under skovloven

stier og etableres primitive shelters.

9DUGH .RPPXQH HU VDPPHQ PHG GH I
kommuner langs den den forhenveerende
Bramming-Grinstedbane i dialog med Bane

Danmark omkring overtagelse af banearea-

lerne. Safremt der opnas enighed med Bane

'DQPDUN HU 9DUGH NRPPXQH HU SR\

VRP DGPLQLVWUHUHYV DI 0LOM{VWw\U HWilaRs. at hajgegi Agerbaek vil arbejde

tyder ikke, at man ikke ma feelde treeer, men
arealet skal altid forblive skov. Der kan sgges

for, at omradet bliver gjort mere tilgaengeligt,
at der skabes mulighed for etablering af stier

WLOODGHOVH KRV OLOM;VW\UHO V HQ °dAPepId {iedskeusn. s3 gkoven far starre

" Shelters

rekreativ vaerdi for skolen, turister og byens
borgere.



Byggemuligheder i bykernen - Karto elfabrikken”, "busgrunden” og ved viadukten”

Ifalge ejendomsmeeglere, er der pt. stor efter -

2 704 ) tentielle byggegrunde teet ved bymidten, som vil i forbindelse med kommuneplanrevisionen
s\egNrgsEeLpﬁ?Sekpﬁrc%huSeQbﬁT%fgrLstggLaag OHG HW ikbq_ﬂ%g 8k r,q%gp s Ik?ebygge, men som ved se pa muligheder for etagebebyggelse i 2 etag -
! ! én zendret planleegning, ville kunne udnyttes. er med udnyttet tagetage indeholdende 6-8 le -

at bygge lejligheder og teet-lav bebyggelse i
bymidten i form af seniorboliger, lejeboliger og
mindre raekke/klyngehuse, er intentionen, at

9DUGH .RPPXQH YLO DUEHMGH I-RU Djigh&arDQO JQLQ
gen eendres og byggemulighederne foldes ud.

senorierne veelger at udskifte parcelhuset med N .
en mindre bolig teettere pa indkgbsmuligheder. “ " *.D U WRNHOFHQWUDOHQ
Busgru nden Debelvej 15 og Jernbanegade 29
| forhold til bebyggelse i udkanten af byen un - Jernbanegade 23 Grunden ligger idag i landzone og er bevokset
derstreges, at det for mange er en drgm med Grunden ligger i Byzone, og delvist i centerom - med en del selvséede treeer og buskads. Som
en lidt stgrre grund, hvor der er masser plads rade. Jernbanegade er en del af den teettere grunden ligger idag, er den med til at koble
til opbevaring. E\NHUQH GHU HU L -HUQEDQHJDGH Askaan ag RyerHspdS@ Rebelvej fra den gvrige
| forbindelse med udviklingsplanen og om - Sn EHE\JJHOVH L HWDJHU 'HUIRU YEOOH®PGY QQMWRPPHQGH VWL IRU EO;(
radeplanen er blevet draftet, hvorvidt det er en kunne agumenter for, at udvikle etagebebyg - er pa banetraceét, vil der fra grunden vaere
PXOLJKHG DW A\WWH VWDGLRQR P U nas!sevillex ety esbygsptse i 2 etager evt. gode adgangsmuliger til bykernen og omkring
len og efterfalgende udstykke det nuvaerende med udnyttet tagetage pa Jernbanegade 23. 300 m til indkgb.
s_taodlon til byggegrunde: Omradet Ilgg(_ar ne'd Grunden ligger idag inden for 2 kommuneplan - Set i lyst af grundens stgrelse og placering
til aen og er meget fugtigt. Byggemodning vil rammer, hvor der &bnes for blandet bolig og mellem Jernbanegade, Debelvej, fredskoven
derfor veere omkostningstungt og er dermed erhverv. En del af omr&det kan bebygges med og Agerbaek Skole, er der gode agumenter for,
ikke egnet. | Agerbzek er der forskellige po - HWDJHU HQ GHO L HQ HWDJH 9D WiGebygRedgrundehimed blandede boligtyper.

12



Byggemuligheder i bykernen

Je,
rlbanega

Den del af grunden, som ligger teettest pa byk
ernen og banetraceet, kunne rumme en stgrre
EVJQLQJVNURS L HWDJHU
spille sammen med den teettere bykerne. Den
gvrige del af omradet kunne udnyttes til blan
det teet-lav og dben-lav bebyggelse med fok
us pa rummet mellem husene. Bebyggelsen i
omradet skal tydeligt orientere sig mod stien
pa banetraceét og hvor det er muligt skal der
skabes forbindelse til stien.

VRP

Grunden ligger idag i landzone og inden for en
NRPPXQHSODQUDPPH WLO HUKYHUY
mune vil i forbindelse med kommuneplanrevi

sionen se pa muligheder for aben-lav og teet-

lav bolighebyggelse i 2 etager.

- "Karto elcentralen” og "Busgrunden”

@
RS
&
&
<&
@
~a &
4 ~ Q}Q
s’ &
R ®
-~
- -~
~ ~
s” ™~ ~o
"a
S~ Busgrunden
oS V4
.. ~
L~ V4
-~ -~
S
LS S
~ ~
~ ~
5 ~
Ay Say,
L4 ...
¢ S
¢ Say
X4 Sa,
Y4 ...
4 LIS
4 .n.
~. s
~ ~
N. =~
~, n
~

~
)
“a ~a'Le”ace:
Se

"Grgnt” omrade,

L4
L4
L4
L4
4
L4

~~-----------------

cQW NXQQH

Agerbaek skole

".DUWRNHOFHQWUDOHQ’

Areal: 15.835m

Boligtype:Blandet dben-lav og teet-lav bebyggelse " ”

lllustrationen er et eksempel mulig fordeling af Busgrunden 2

bo@?(qypﬁ@ ar_qal:pnse/G dobbelthuse og ca. 26 Areal: 1415m

reekkehuse/klyngehuse. En del af omradet evt. op :?IO“GtﬁytPe: Teet-lav og etagebebyggelse
ustration:

til skolen og banetracéet, fastholdes som gront
omrade og reserveres til ophold, evt. skovlege-
SODGV XGHQGjUV (¢WQHVY HOOHU 0OLJQ

13

6-8 lejligheder af 80-100m 2

i 2 etager,



"Ved viadukten” , ,
Boligtype:Teet-lavi 2 etager,

Klippen1.2094 lllustration: 6 reekkehus
Grunden ligger i byzone og omfatter sammen - (3-4 ekstra boliger ved jordtilkab)

lagt ca. 1620 m 2

Grunden ligger forholdsvist hgjt og ret ekspo -
neret lige op til viadukten. To etagers bebyg -
gelse i omradet, vil blive meget dominerende,
hvorimod bebyggelse i en etage evt. med
udnyttet tagetage, vil veere i trdd med den
omkringliggende bebyggelsen. Teet-lav be -
byggelse i form af dobbelthuse pa dette sted,

vil veere i trdd med intentionen om, at lave
PLGUH EROLJHU L E\PLGWHQ 'REEHOWKXVH YLO ¢(QW
falde ind i karakteren af det omkringliggende
parcelhusomrade.

Opfarselse af to dobbelthuse vil kreeve,

at der udarbejdes et kommuneplantillaeg,

som aendrer rammebetingelserne og skaber

mulighed for teer-lav bebyggelse i omradet.

.RPPXQHSODQWLOO JJHW HU L KiULQJ VLGHO;EHQGH

med denne omradeplan.
ODYHUH HQG EHE\JJHOVHQ Sn .OLS Sorh@et-lav. Ret gvrige omrade mellem bane -

For at banetraceet ikke fortsat kommer til at Bebyggelse i to etager i dette omrade, vil med tracéet, Sgnderbyen, &en og viadukten er ejet

fremsta som et element, der deler Agerbeek GHQ ODYHUH EHOLJJHQKHG KDUPRDMH%BQHQWQRDUN RJ OLJJHU L ODQ

i to, vil det veere vigtigt, at der fra dobbel - veere med til at skabe en tydeligere taethed i lokalplan vil hele omradet kunne overfares til

thusene knyttes en forbmdelse_tll banetraceét. bykernen. byzone og bebygges. Det samlede areal anslas

Derudover undersgges muligheden for at En del af matriklen ligger idag i landzone, til omkring 3900 m2 og vil kunne bebygges

knytte en cykelforbindelse fra Debelvej og il omkring 650 m2 ligger i byzone og kan be - med omkring 8-10 boliger som teet-lav bebyg -

banen. bygges, det kraever dog at kommuneplanram - gelse .

Senderbyen 2 men eendres, sa der er mulighed for teet-lav Det vil veere vigtigt at knytte forbindelse fra

Grunden ligger for viadukten ved indkarslen EHE\JJHOVH L RPUNGHW 9XGHUHV K¥,qdEnFbE §&bmmende boligomrade il

til Agerbaek og omfatter 2430 m 2, Grunden projekt at veere en veesentlig sendring af det banetraceét for at fa byen til at haenge bedre

ligger 5 m lavere end banetracéet og 3-4 m bestaende miljg, kreeves at der udarbejdes en sammen pa tveers og skabe beveegelses frihed
lokaplan. Der vil kunne bygges op til 6 boliger IRU EOjGH WUD/,NDQWHU

14



Tydeliggarelse af bymidten- aktivering af torvet

Torvet er Agerbaeks bymaessige hjerte. En dben
plads i byen, hvor der er mulighed for starre
samlinger og lign. i forbindelse med byfester.

Nar torvet pa et tidspunkt skal have ny belsegn
ing, kunne Storegade og Faborgvej inddrages
i torvepladsen. Belaegningsskiftet vil veere med
til at saette hastigheden ned for de forbipasser
ende og veere med til at understrege torvet
som centrum i byen.

En stor del af torvet fremstar idag som P-plads,
men i Agerbaek er netop det, at kunne kare
lige til dagren vigtigt for borgerne, ifglge ud
viklingsradet.Derfor skal mulighed for parker
ing fastholdes pa en del af torvet.

For at give torvet mere liv, kunne arbejdes
med mulighed for ophold og leg samt mulighed
for at et sundhedshus kunne samles i en af de
eksisterende bygninger omkring torvet.

Omradet bagerst pa pladsen kunne omdannes
til legezone, et sted hvor bgrn og voksne har
lyst at holde en pause pa vej hjem fra dagens
LQGNJjE OHG PXOLJKHG IRU
haengekgijer eller ling., kunne de unge men

nesker i byen maske ogsa fristes til et ophold
pa pladsen.

Generelt kunne, ved en renovering, arbejdes

Lege zone

Pause zone

DW RSODGH WHOHIRQHQ

PHG DW GHW 3JUjQQH" Sn WRUYHW ¢(N HW PHUH

“vildt” udtryk med greesser og vilde blomster.
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