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BAGGRUND

OMRADETS BELIGGENHED

EKSISTERENDE FORHOLD OG KARAKTE-
RISTIK AF OMRADET

LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD

1.01

De eksisterende boliger pa Kilen skal nedrives
idet boligerne er sma og i darlig stand. Der skal
pa den baggrund udarbejdes en lokalplan der
fastleegger omradets fremtidige anvendelse.

1.02

Lokalplanomradet ligger som den nordlige af-
slutning af Vinkelvej, der er en sidevej til Sgn-
dergade.

Arealet ligger teet pa centrum og med kort af-
stand til indkebsmuligheder, skole, institutioner
mv.

Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 5.700 m2.
der planlzegges anvendt til teet-lave boliger.

1.03

Lokalplanomradet har hidtil veeret anvendt til bo-
ligformal. De eksisterende boliger er i meget
darlig stand forudsaettes nedrevet.

Omradet ligger som navnet ogsd antyder som
en kile bag randbebyggelserne pa Gellerupvej
og Sendergade. Omradet fremstar pa trods af
den centrale beliggenhed som et roligt og grant
omrade.

1.04

Det er lokalplanens formal at sikre, at omradet
fremover kan udnyttes til boligformal, og at den
fremtidige bebyggelse tilpasses de omkringlig-
gende omrader.
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Miljorigtigt byggeri

LOKALPLANENS FORHOLD TIL REGION-
PLANEN

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan opfa-
res en samlet bebyggelse i form af taet-lave bo-
liger.

Omradet ligger som beskrevet som en kile ind
bag randbebyggelsen langs Sgndergade og
Gellerupvej.

Omradet har ingen visuel forbindelse med for-
husbebyggelsen langs Sendergade og der kan
derfor opfares bebyggelse i en moderne arkitek-
tur uden dette vil pavirke helhedsindtrykket
langs Sgndergade.

Lokalplanen er udformet sa bebyggelsen kan
opferes med tage med ensidig heeldning eller
sadeltage og med belaegning i sorte materialer
eller rade teglsten.

For at understrege den bymaessige beliggenhed
er lokalplanen udformet, sa der stilles krav om at
husene opfares i teglsten, dog med mulighed for
partier af braeddebeklaedning.

Under hensyn til at omradet er relativt lille og ma
forventes at blive taet bebygget, er der fastsat en
maksimal bygningshgjde pa 5,5 m for bygninger
med ensidige taghaeldning og 7,5 m for byggeri
med saddeltag. Boligerne kan opfgres i 1%z plan.

Det anbefales, at ny bebyggelse opfares efter
de principper, der er beskrevet i Varde Kommu-
nes vejledning om miljgrigtigt byggeri.

1.05
Omradet er i regionplanen udlagt til byformal, og

planen er dermed i overensstemmelse med Re-
gionplanen.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMU-
NEPLANEN

Varde syd - lokalomrade 08

L P for vnle eller dele al ader skal savel
rammer i skemaet (pkt. a-i) som de generelle rammer.

Enkeltomrade nr. 08 B11

Omriadets status pr. 03.08.2005  Cenleromride

Byzone
Gemidende lokalplan(er) og
byplanvedtagter pr. 03.08.2005
a) o , offentlige formal, iberale ertwery, mindre butikker til
anvendelse omradets daglige forgyning
b) Bebyggelsens art Lav boligbebyggelse, i be
©) Max. bebyggelsesprocent Max. 45 % af den enkelte ejendom

Grundstorrelse

d) Max. etageantal
Max. bygningshojde

&) Bebyggelsens udformning Max. 1 etage med wdnyttet tagetage. Forhusbebyggelsen langs
oplores som ]l sluttet max. 2
otager med udmyttel tagetage

1) Min. opholdsarealer
Min. antal parkeringspladser

g) Beplantning og hegn

) Saerlige bevaringsi El huse bevares og vedigeholdes under hensyntagen 1il
bebyggelsens helhedspraag, med respekt for husets oprindefige
pol t

i) Andet Babtyggelsen tisiraebes placeret sdledes, al genevirkninger i forhold til
anden bebyggelse eller omgivelser undgas.

MILJOVURDERING AF PLANER OG PRO-
GRAMMER

* | henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
(lov nr. 316 af 5. maj 2004) skal der i forbindelse med tilveje-
bringelse af et lokalplanforslag foretages en vurdering af, om

planen ma antages at kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Vurderingen skal foretages af den myndighed, som udarbejder
planforslaget, efter forudgaende haring af andre myndigheder,
hvis omrade berares. Hvis planforslaget antages ikke at kunne
fa vaesentlig indvirkning pa miljget, skal afgarelsen med be-
grundelse herfor offentliggeres med oplysning om, at afgarel-
sen kan péklages (jf. planlovens bestemmelser inden 4 uger)

Der er i offentlighedsperioden ikke indkommet bemeaerkninger til
den miljgmaessige vurdering af lokalplanens indvirkning pa mil-
joet.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN @VRI-
GE PLANLAEGNING

1.06

Omradet indgar i rammeomrade 08.B11 i kom-
muneplan 2004-2016. Omradet er udlagt til bo-
ligformal og lokalplanens bestemmelser er i
i overensstemmelse med kommuneplanen.
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ITl Det abne land

1.07

| henhold til lov om miljgvurdering af planer og
programmer § 4, stk. 2, skal der ved afgorelse af,
om en plan eller et program ma antages at kun-
ne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, tages
hensyn til kriterier for bestemmelse af den sand-
synlige betydning af planens indvirkning pa mil-
joet, jf. lovens bilag 2.

Planleegningen omfatter et mindre omrade, der
allerede benyttes til boligformal.

Det er pa den baggrund vurderet, at lokalplanfor-
slaget ikke er omfattet af bestemmelserne og mil-
jgvurdering af planer og programmer.

1.08

Lokalplan

Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplan for om-
radet.

Zonestatus
Arealet ligger i byzone og fastholdes som sadan.

Vandforsyning
Lokalplanomradet ligger inden for forsyningsom-
radet for Varde Kommunes forsyningsafdeling.
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Museumsloven

RETSVIRKNINGER

Spildevandsplan
Omradet er omfattet af Varde Kommunes spilde-
vandsplan.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet skal iht. kommunens varme-
planlaegning forsynes med fjernvarme fra Varde
Kommunes forsyningsafdeling.

Trafikforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Vinkelvej. Ve-
je internt i omradet anlaegges som privat feelles-
vej.

1.09

| forbindelse med jordarbejder for eksempel ved
bygge og anleegsarbejder kan der dukke spor af
fortidsminder op, som ifelge Museumsloven kan
forlanges undersggt for bygherrens regning. Med
henblik pa at undga forsinkelse af anleegsarbej-
det og uforudsete udgifter er der mulighed for at
fa foretaget en forundersggelse inden anleegsar-
bejdet igangseettes.

| henhold til Museumsloven skal Varde Museum i
forbindelse med lokalplanforslag eller inden der
gennemfgres bygge- eller anleegsarbejde sa-
fremt de bliver anmodet herom foretage en om-
kostningsfri arkivalsk kontrol eventuelt med en
mindre forundersggelse og fremkomme med en
udtalelse om hvorvidt eventuelle anleegs- og
byggearbejder indebzerer risiko for gdelaeggelse
af vaesentlige fortidsminder og om det vil vaere
ngdvendigt at gennemfare arkaeologisk under-
sggelse inden der gennemfares et anlaegs- eller
byggearbejde. @nsker bygherre en arkivalsk
kontrol skal der rettes henvendelse til:

Varde Museum, Lundvej 4, 6800 Varde.

1.10

Efter byradets endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der
er omfattet af planen ifalge lov om planleegning §
18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anven-
des i overensstemmelse med planens bestem-
melser. Den eksisterende lovlige anvendelse af
en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen
medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.



08.B11.01

Redegorelse 7

Byradet kan i henhold til planlovens § 19 medde-
le dispensation til mindre vaesentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under forudseet-
ning af, at det ikke sendrer den saerlige karakter
af det omrade, der sgges skabt eller fastholdt
ved lokalplanen. Mere veaesentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfaores ved tilve-
jebringelse af ny lokalplan.

Private  byggeservitutter og  andre il
standsservitutter, der er uforenelige med lokal-
planen, fortraenges af planen.

| henhold til § 47 i lov om planlaegning kan der
foretages ekspropriation, nar det vil veere af vee-
sentlig betydning for virkeliggarelse af lokalpla-
nen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,
geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og lov om planleeg-
ning.
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VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 08.B11.01 FOR ET OMRADE
TIL BOLIGER VED KILEN

| henhold til lov om planleegning (lovbekendtga-
relse nr. 883 af 18. august 2004) fastsaettes
herved folgende bestemmelser for det i § 2
nzevnte omrade.
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§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

§ 4 UDSTYKNING

§ 5 VEJ-, STI OG PARKERINGSFOR-
HOLD

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

1.01

Det er lokalplanens formal:

o at &bne mulighed for et attraktivt, bynaert
boligomrade.

o at fastleegge omradets anvendelse il

teet-lav byggeri i max 12 etage.

o at bebyggelsen fremstar med en ensar-
tet arkitektur.

2.01

Lokalplanen afgreenses som vist p& kortbilag nr.
1 og omfatter matr. nr.144 gg, Varde Markjorder.
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

3.01
Omradet ma benyttes til teet-lav bolig bebyggel-
se.

4.01
Omradet bebygges samlet efter en af byradet
godkendt plan og kan ikke udstykkes yderligere.

5.01

Lokalplanens omrade vejbetjenes med én feelles
vejadgang fra Vinkelvej. Veje internt i omrade
anlaegges med en minimumsbredde pa 5 m
hvoraf min 4 m befeestes som feelles kare, cykel
og gangareal. 2 m pa hver side af vejen anleeg-
ges med graesarmering el.lign. karefast beleeg-
ning

5.02

Der anleegges min 12 p-plads pr. boligenhed.
6.01

Bebyggelsen ma hgjst opferes i 112 etage.

Bygningernes hgjde ma hgjst veere 6,5 m over
terraen.

Afstanden fra terreen til skaering med tagfladen
ma ikke veere over 3,5 m.

Opfares bygningerne med ensidig taghaeldning
tillades dog facadehgjde pa 5,5 m og en max.
Bygningshgjde pa 5,75 m over terreen.
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Taet-lav bebyggelse

Grgnne omrader

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN

Generelt

Carporte/garager og lignende skal indarbejdes i
bebyggelsesplanen og tilpasses omradets arki-
tektoniske helhed. Der kan ikke efterfalgende
gives tilladelse til opfarelse af garager, carporte,
cykelskure mv.

Terraenreguleringer pa over 0,25 m skal god-
kendes seerskilt af byradet

Bygningerne placeres efter det pa kortbilag 2 vi-
ste princip.

6.02
Bebyggelsesprocenten for omradet under et ma
ikke overstige 35 %.

6.03

Der skal udleegges feellesarealer pa ca. 500 m2,
0og bebyggelsen skal omkranses af et beplant-
ningsbeelte.

7.01
Bebyggelsen skal fremstd med en ensartet arki-
tektur.

Ydervaegge skal fremsta som blank eller vand-
skuret teglmur. Der tillades partier med braedde-
bekleedning eller ikke skinnede metaller som fx
zink, kobber eller stal.

Tage skal bekleedes med sort listedeekket tag-
pap eller teglsten i traditionelle danske dimensi-
oner og teglrad eller sort farve. AEdelengobere-
de, glaserede eller andre former for skinnende
teglsten tillades ikke.

Carporte/garager skal placeres i tilknytningen til
boligen og indga som en del af

Tagbeklaedning pa sma bygninger herunder
carporte/garager skal veere ens. Opfgres bolig-
bebyggelsen med tegltag kan carporte/garager
dog anlaegges med tagpap.

Tagrender og nedlgb udfgres i metal.

7.02

Evt. udestuer og overdaekkede terrasser o.lign
skal indarbejdes i byggeriets arkitektur. Der kan
ikke senere gives tilladelse til opfarelse af byg-
ningsdele der ikke indgar i
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§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

§ 9 TEKNISKE ANLAG

§ 10 GRUNDEJERFORENING

7.03

Anvendelse af PVC er ikke tilladt. Safremt der
anvendes impreegneret tree skal impraegnering
veere miljgvenlig. Endvidere skal der i forbindel-
se med alle el-installationer anvendes bly- og
halogenfire materialer.

7.04
Skiltning mé& kun finde sted med Byradets seerli-
ge tilladelse i hvert enkelt tilfeelde.

8.01

Der skal for lokalplanomradets ubebyggede
arealer udarbejdes en samlet plan for beplant-
ning, belysning, beleegning m.m. der skal god-
kendes af Byradet.

8.02

Udendgars oplagring eller henstilling af keretgjer,
lastbiler og andre arbejdsvogne, ma ikke finde
sted indenfor lokalplanomradet.

Campingvogne, lystbade og lignende ma ikke
opstilles pa veje, stier og feellesarealer.

9.01

Samtlige boligbebyggelser skal forud for ibrug-
tagning tilsluttes varme-, vand-, og spildevands-
forsyning.

9.02

| forbindelse med nybyggeri skal der sikres mu-
lighed for placering og temning af dagrenovati-
onsbeholdere i henhold til geeldende regulativ.

Adgangen hertil skal vaere med fast belaegning i
mindst 1 meters bredde uden kanter eller vee-
sentlige stigninger.

9.03
Der ma ikke opseettes private antenner, herun-
der parabolantenner udendgrs pa bygninger.

Eventuelle parabolantenner ma ikke opseettes
nzermere end skel end 2,5 m og ma kun place-
res med underkanten hgjst 1 m over terreen pa
den side af bygningen, som vender vaek fra ad-
gangsvejen.

10.01

Inden for omradet skal der oprettes en feelles
grundejerforening med medlemspligt for samtli-
ge grundejere inden for omradet.
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§ 11 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAG-
ELSE

10.02
Grundejerforeningen skal oprettes, nar Byradet
kreever det.

10.03

Grundejerforeningens vedteegter og eendringer
skal godkendes af Byradet og tinglyses pa de
bergrte ejendomme.

11.01
Ny bebyggelse skal tilsluttes vand- kloak og

fiernvarmeforsyning og ma ikke tages i brug, for
denne tilslutning har fundet sted

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Varde Byrad, den 4. juli

2006

- AA
Kaj Nielsen / Ste}\ Lund
Borgmester Kst.Kommunaldirektar

| henhold til § 27 og § 31 i lov om planlaegning
vedtages foranstdende lokalplan endeligt og be-
geeres tinglyst paA matr. nr. 144 gg Varde Mark-
jorder

Varde Byrad, den 3. oktober 2006

%f“a{
Sten Lund

Kst. kommunaldirektar
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*ox * Retten i Varde
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#&x +x*  Tinglysningsafdelingen

Pitegning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 144 GG, Varde Markjorder
Ejendomsejer: Salt-Con Bygge-og Ejendomsselskab RApS
Lyst ferste gang den: 03.11.2006 under nr. 31506
Senest andret den : 02.11.2006 under nr. 315086

Rids pa akten.

Retten 1 Varde den 06.11.2006

TR e

Anne Nielsen

Side:

Akt .nr. :
V 408
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