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07.B18.01

Redegorelse

2.01 Baggrund

Baggrund for lokalplanens udarbejdelse er et gnske fra
Varde Kommune om etablering af et attraktivt boligom-
rade under hensyntagen til de landskabelige veerdier

mod Varde A-dal.

2.02 Omridets beliggenhed

Omradet er beliggende sydvest for Varde by og omfatter
et areal pé ca. 10,7 ha. Omradet afgreenser byen mod
det &bne land, hvor der er dyrkede landbrugsarealer syd
og vest for omradet. Mod nord afgreenses omradet af
den private banestraekning Varde - Ngrre Nebe! og mod

gst af omfartsvejen Nordre Boulevard.

Lokaiplanomradets afgreensning




2.03 Eksisterende forhold
og karakteristik af omradet

Lokalplanomradet anvendes i dag til landbrugsmaessige
formal og er ubebygget. Omréadet omfatter matr. nr. 40a,
69a og del af matr. nr. 25y, Varde Markjorder og er pa
ca. 10,7 ha.

Omradet er let kuperet. De laveste omrader ligger i kote
5,5 og er beliggende mod syd samt i et nord syd baelte.
Mod Nordre Boulevard er terrsenet beliggende 1 til 2
meter hgjere. Terrsenet mod banen er beliggende 2 til 3
meter hgjere.

Omradet indeholder ingen bevaringsvaerdig beplant-
ning. Fra baneterreenet og midt ind pa omradet streek-
ker sig et udtjent grantraeshegn mellem matr. nr. 69a og
40a Varde Markjorde. Mod vest er der markering i land-
skabet af et dige mellem del af matr. nr. 25y og matr.
nr. 69a Varde Markjorde - diget vurderes af Varde Kom-
mune ikke at vaere bevaringsvaerdig.

2.04 Lokalplanens
formal og indhold

Formélet med lokalplanen er at tilvejebringe det plan-
maessige grundlag for nyt boligbyggeri og skabe grund-
laget for et attraktivt boligomrade. Bebyggelsesplanen
tager udgangspunkt i det eksisterende landskabstraek,
hvor det kuperede terreen og det abne land, der ligger
syd og vest for omradet er karaktergivende elementer.
Bebyggelsen danner en markant byafgreensning mod
adalen samtidig med, at der sikres grenne kiler pa
tveers af bebyggelsen, s& omradet opleves abent og
indbydende. Det er hensigten, at boligerne tilpasses ter-
raenforholdene og fremstar i god arkitektonisk kvalitet.
Samspil mellem bebyggelsens arkitektur, landskabet og
beplantning vaegtes hait.

6



07.B18.01

Redegorelse

Det er endvidere lokalplanens formal, at lokalplanen
inspirerer til opfarelse af miljerigtigt byggeri.

Anvendelse

Lokalplanen er opdelt i delomrader: Omradermne | a-h
udlzegges i 3 parcelhusklynger, boligerme opferes i 1
- 1% etage. Der kan opferes ca. 31 parcelhuse i de
3 boligklynger, som hver iszr grupperer sig omkring
et gront fellesareal med forskellig karakter. Samspillet
mellem dette areal og vejen udformes, sa det virker fart-
dampende for trafikanter.

Omrademe Il a-d bestar af 4 lzt-lave beboelsesklynger
i 1% - 2 etager. Alle boliger skal sikres et mindre prival
udeareal i lilknytning til boligen, herunder boliger der er
beliggende pa 1. sal. Der kan opferes ca. 137 boliger
i de 4 boligklynger. Hver klynge udformes med fzlles
parkeringsplads og stier frem til boligerne. Bygningerne
opferes med ens former og materialer i den enkelte
klynge og i overvejende lyse farver. Enkelte bygnings-
dele kan dog vaere marke/sorte, hvis det kan begrundes
i miljerigtige hensyn. F.eks. ved anvendelse af alternativ
energi.

Omrade lll udizegges fil beplantet stejvold mod Nordre
Boulevard. Stejvolden bearbejdes landskabeligt og
seges samlig kunstnerisk bearbejdel. Omrade IV
udlzegges til 15 meter bredt lhegn mod vest og en 8
- 10 meter bred beplantning mod jernbanen.

Omrade V ma kun anvendes til veje, parkeringsarealer,
stier samt feelles friareal med beplantning og seer.

Etapedeling

1. etape udgeres af delomraderne beliggende mod
Nordre Boulevard. De efierfelgende etaper skal
anvende den fremtidige naturstitrace og stamvej som
byggepladsvej, saledes de nye boligomrader friholdes
for byggepladstrafik.

Veje, stier, parkering og beplantning
Der etableres ny adgangsvej med indkersel fra Nordre
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Boulevard. Delomraderne vejbetjenes fra stamvej og
boligveje.

Der etableres sikker krydsning af Nordre Boulevard for
cyklende og gaende.

Langs stamvejen etableres gangsti med parkarmatur
i den ene vejside. Overfladevand fra belagte arealer:
kerebane, sti og parkeringsarealer ledes i vandrende til
beek syd for omradet.

| den sydiige del af lokalplanomradet anlegges en
natursti,

Der etableres beplantningsbaelte mod vest og nord - del-
omrade 1V. Mod Nordre Boulevard etableres en beplan-
tet stgjvold - delomrade |Il. Der etableres levende hegn
og grupper af beplantninger i delomrade V. Beplantning
skal sikre gode udendars lze- og opholdsmuligheder.

Tagvand fra bolighebyggelsermne opsamles og ledes til
to rekreative sger i faellesarealet - delomrade V. Der
opseettes evt. en vindrose for oppumpning af vand til
dyrehold. Bebyggelsens faellesarealer indbyder til faelles
ophold, lege- og grillpladser m.v.

Der udarbejdes en samlet vej- sti-, belysnings- og
beplantningsplan for omraderne lil, IV og V i overens-
stemmelse med kortbilag nr. 3

Grundejerforening

Lokalplanomradets Grundejerforening star for den

fremtidige drift og vedligeholdelse af de feelles friarealer.

Under Grundejerforeningen kan der dannes:

+ farening, der er ansvarlig for dyrehold for afgraesning
af feellesarealer samt hanse- og fuglehold. Haner i
forbindelse med hensehold tillades ikke.

* nyttehaveforening, hvor Grundejerforeningen forpag-
ter et naerliggende areal evt. i landzone. Foreningens
formal er at fremme feellesskabet og dyrke felles nyt-
tehave.

3



07.B18.01 Redegﬂr else

Miljetorhold i planleegning og byggeri
Omradet indrettes, s& belastning af miljoet bliver
minimal. Den detaljerede udformning af byggeri cg
anleeg fastlaegges ved projektering af nybyggeri og i
forbindelse med udbud af storparceller evt. gennem en
vejledning. .
Med hensyn til materialevalg udferes byggeriet efter
principperne i Miljarigtig projektering - livscyklus. Anven-
delse af f.eks. PVC og trykimpraegneret tree er ikke til-
ladt. Ceder og lzerk er eksempler pd olieholdigt tree, der
kan anvendes uden trykimpraegnering. Endvidere skal
der i forbindelse med alle el-installationer anvendes bly-
0g halogenfrie materialer.

Natur- og miljghensyn fremmes i bestemmelser omfat-
tende terraen, beplantning og krav til placering af bebyg-
gelse, infrastruktur og p-pladser.
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2.05 Lokalplanens
forhold til regionplanen

Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplan
2012,

Stojbeskyttelse - Nordre Boulevard

| henhold til Regionplan 2012 skal det sikres, at area-
lerne ikke udsaettes for et vejstajniveau over 55 db(A)
jf. Milipstyrelsens vejledninger og bekendtgarelser. Der
efableres stgjvold mod Nordre Boulevard.

Der er udarbejdet rapport af Esbjerg Kommune, Teknik
& Milig med henblik pa at bestemme stejbelastningen
fra trafikken pa Nordre Boulevard ved det nye boligom-
rade. Formalet med beregningen har vaeret at fastleegge
trafikstajen fra Nordre Boulevard, sa en maksimal trafik-
steibelastning fra vejen pa 55 dB(A) inden for omradets
byggelinier kan overholdes.

Rapporten konkluderer, at trafikstgjen fra Nordre Boule-
vard kan overholde en maksimal belastning pa 55 dB(A)
uden etablering af stejafskaermning.

Stojforhold - Jennbanen Varde - Nr. Nebel
Med hensyn til banestraskningen Varde - Narre Nebel er
der i Vejledning fra Miljastyrelsen nr. 1 af 1997 fastsat
afstandsskrav pa 25 meter fra banesporets midte og til
nagrmeste bolig. Der er i lokalplanen fastsat byggelinie
pa 25 m fra banesporets midte. Beboelsesbygninger
eller dele heraf kan placeres nzermere banesporets
midte end 25 m under forudszetning af, at det indendars
stgjniveau ikke overstiger 30db(A). Dette opnas ved
isolering af facader og vinduer mod banen i forbindelse
med nybyggeri. (Begraensning af det indendars stajni-
veau er varefaget af byggelovgivningen).

Der ma forventes at veere vibrationer fra togtrafikken i
omrédet. Der henvises til reglerne i byggelovgivningen
og Miljgstyrelsens vejledning nr. 1 af 1997 vedrarende
staj og vibrationer fra jembaner.
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07.B18.01

Redegorelse

Planlzegningsdistrikt nr, 07

Lokalplaner for nedennzvnte enkeltomrader elier dele af enkeliomrader skal
respekiere savel ramimer § skemaet (pkt. a-i3 som de penrelle rammer. 000

Enkcltomride nr. 07 B1S

Ormradets staras pr. 1118 1996

Det dbne land (landzone),

Gacldende lokzlplan{er) og
byplanvedtegtier) pr 1/10 1996

Ingen.

a) Omradets fremtidige anvendelse.

Boligiormal med mulighed for tilhe-
rends kollektive anlag.

b) Bebygaelsens art,

Lav boligbebyggelse.

) Max. bebyggelsesprocent.
Min. grundstomelse.
Udstykningsforhold.

For dben-lav bebyggelse max, 25 for
den enkelte gjendom.

For tat-lav bebyggelse max. 30 for
den enkelte ¢jendom

d} Max. etageantal,
Max. bygoingshajde.

Max. 2 etager med udnytret tagelage.

¢) Bebyggelsens udfermning.

f) Min. oplwoldsarealer.
Min_antal parkeringspladser,

Miz. 10% af omridet udlegyes il
sterre sanlede friarealer.

¢) Beplantning og hegn

h) Sarlige bevarinpsinieresser

1) Andet,

Det skraverede areal overfares til
byzone.

Uddrag fra Kommuneplan 1998 - 2009

2.06 Lokalplanens forhold
til kommuneplanen 98 - 09

Kommuneplanen indeholder mal og retningslinier for
den fremtidige byudvikling i Varde by. Det er byradets
mal, at der savel i eksisterende som i nye boligomrader
tilvejebringes attraktivt boligbyggeri - ogsa med nye
boligformer, der vil vaere teetliggende, mindre arealkrae-
vende og mere varmegkonomiske.

Byradets opmaerksomhed er rettet mod kvaliteter og
den udvikiing, der kan ligge i at sgge realiseret nye
former for byggeri med deraf felgende muligheder for
anden benyttelse/livsstil.

Lokafplanen omfatter kommuneplanens enkeltomrade
07 B18, der fastlaegger omrédets fremtidige anvendelse
til boligformal med mulighed for kollektive anlaeg. Der
abnes mulighed for aben-lav og test-lav bofigbebyggelse
med en max. bebyggelsesprocent pa henhaldsvis 25 og
30. Bolighebyggelse mé opferes i max. 2 etager med
udnyttet tagetage. Der fastleegges endvidere, at mini-
mum 10% af omradet skal udleegges til starre samlede
friarealer,

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommunepla-
nen.
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2.07 Lokalplanens forhold
til den evrige planlaegning

Zonestatus

Omradet er beliggende i landzone. Omradet overfares
til byzone i forbindelse med den endelige vedtagelse af
lokalplanen.

El-, Vand- og Varmeforsyning

Der skal i hele lokalplanomradet bygges ressourcebe-
sparende og miljgbevidst, hvilket indebaerer, at el-, vand
og varmeforbrug skal minimeres ud fra totalekonomisk
vurdering. Afhaengig af resultatet af den totalakonomi-
ske beregning kan det betyde, at boligeme skal opfe-
res med et lavere beregnet energiforbrug til opvarmning
end kreevet ifelge bygningsreglementet. Méaltallet for for-
brug til opvarmning bar vaere en halvering af det i BR5
opstillede krav. Ved vandinstallationer skal der anven-
des armaturer med vandsparefunktion og temperatur-
begraensere. Endvidere skal der i hvert byggeprojekt
indga en livscyklusvurdering af de valgte materialer.

El - VestEnergi har en 60 kV luftledning, der passerer
lokalplanomradet i det sydvestiige hjsme. Lokalptanen
forudseetter luftiedning og master erstattet med nedgra-
vet kabel i greensen til lokal-planomradet i forbindelse
med byggemadning af omradet.

El ledning - Tinglyst elledning af 22. september 1955,
Lokalplanen forudseetter elledningen omiagt i forbin-
delse med byggemodning af omradet.

Vandforsyning - Lokalplanomradet er beliggende i forsy-
ningsomradet for Varde Kommunes Vandforsyning.

Varmeforsyning - Omradet skal tilsluttes kollektiv ener-
giforsyning i form af fiernvarme fra Varde Kommunes
Fiernvarmeforsyning; dog kan alternativ varmeforsyning
tillades, hvis der alene anvendes energikilder som sol-
energi.

12
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07.B18.01

Redegorelse

_— Fﬁm h?.flk'lﬂﬁ
—— Selundare rafkvele

Trafik- og Miljshandlingsplan for Varde By

= m s ws » Frembdg cykelst
ww e ws w Fremidg sticykelbane

Spildevandsplan

Spildevand ledes til offentlig spildevandsledning. Lokal-
planomradet er indeholdt | kommunens spildevands-
plan.

Afledning af regnvand fra befaestede parkeringspladser
og stam- og boligveje skal via abne render ledes fil bak
syd for omradet - pa enkelte straekninger kan der ske
rarlzegning.

Afledning af regnvand fra lage skal ledes il seer
| opsamlingsbassin og udferes med overleb til baek
syd for omradel. Opsamiet regnvand kan supplerende
anvendes fil faelles vandpost til udnyttelse i boligklyn-
gerne f.eks. til bilvask.

Renovation

| forbindelse med nybyggeri skal der sikres mulighed for
placering og temning af dagrenovationsbeholdere i hen-
hold til geldende regulativ. Der etableres falles milje-
stationer i boligklyngerne indenfor delomrade Il a-d.

Trafikforhold

Omradet vejbetjenes ad en ny stamvej med indkersel
fra Nordre Boulevard. Der etableres sikker krydsning
ved stamvejens udmunding | Nordre Boulevard overfor
Keervej. | det samme kryds etableres sikker krydsning
over Nordre Boulevard for cyklende og gaende.
Vejtilslutning til Nordre Boulevard tilretteleegges, sale-
des tilslutningen er forberedt for en evi. rundkersel.

2.08 Tilladelser fra
andre myndigheder

Matr. nr. 40a, 69a og del af 25y, Varde Markjorder, er
undergivet landbrugspligt. Lokalplanen forudszetter, at
landbrugspligten ophaeves efter § 4, stk. 1 i landbrugs-
loven.
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2.09 Retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse
af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge lov om planlaegning § 18 kun udstykkes, bebygges
eller i svrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser. Den eksisterende lovlige anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen med-
farer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg
m.v., der erindeholdt i planen.

Byradet kan i henhold til planlovens § 19 meddele dis-
pensation til mindre veesentlige lempelser af lokalpla-
nens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke
aendrer den seerlige karakter af det omrade, der seges
skabt eller fastholdt ved lokalplanen. Mere vaesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved til-
vejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen fortraenges af planen.

I henhold til § 47 i lov om planlaegning kan der foretages
ekspropriation, nar det vil vaere af vaesentlig betydning
for virkeliggarelse af lokalplanen.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at det af
planen omfattede omrade overferes til byzone. Rets-
virkningerne heraf fremgar blandt andet af lov om
frigerelsesafgift. (Lovbekendtgerelse af lov om frigarel-
sesafgift m.v. af fast ejendom nr. 577 af 7. juli 2002).

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder

de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser
i byggeloven og lov om planlzegning.
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07.B18.01

Lokalplan

VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 07.818.01 VED VARDE A-DAL
VEST FOR NORDRE BOULEVARD, VARDE

| henhold til lov om planlzegning {lovbekendtgarelse nr.
763 af 11. september 2002 rmed evt. senere sendringer)
fastsaettes herved felgende bestemmelser for deti § 2
neevnte omrade. ‘
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§ 1 Lokalplanens formal

1.01

Lokalplanens formal er:

« at der kan etableres aben-lav og tast-lav bolighebyg-
gefse med mulighed for tilharende kollektive anlzeg.

» at abne op for etablering af et attraktivt boligomréde
med mulighed for varieret bebyggelse.

« at bebyggelsen tilpasses terraenforholdene og frem-
star i god arkitektonisk kvalitet.

» at bebyggelsen danner en markant byafgransning
mod adalen samtidig med, at der sikres granne kiler
pa tveers af bebyggelsen.

+ at samspil mellem bebyggelsens arkitektur, landskabet
og beplantning veegtes haijt.

» at inspirere til og give mulighed for opfereise af miljg-
rigtigt byggeri.

+ at overfare lokalplanomradet, der er beliggende i land-
zone, til byzone.

§ 2 Omrade- og zonestatus

2.01

Lokalplanen afgraenses som vist pa vedhaeftede kortbi-
lag nr. 1 og omfatter matr. nr. 40a, 69a og del af 25y,
Varde Markjorder samt alle parceller, der efter den 1. juli
2003 udstykkes fra ovennasvnte matrikler.

2.02

Med offentlig bekendtgarelse af byradets endelige ved-
tagelse af lokalplanen overfares lokalplanomradet til
byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.01
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne | a-g, Il a-d,
Ill, IV og V som vist pa kortbilag 2.

3.02
Delomraderne | a-g og Il a-d ma kun anvendes til bolig-
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07.B18.01 Lokalplan

formal med tilharende kollektive anlzeg. Bebyggelsen
ma kun besta af aben-lav og test-lav boligbebyggelse.

3.03
Delomrade Il ma kun anvendes tit beplantet stajvold
som vist pd kortbilag nr. 2 og 3.

3.04
Delomrade [V ma kun anvendes til leehegn som vist pa
kortbilag nr. 2 og 3.

3.05

Delomrade V mé anvendes til veje, stier, beplantning
og feslles ophold for hele omradet som vist pa kortbilag
3. Indenfor delomrade V er der mulighed for placering af
boldbane, legeplads o. lign., samt begreenset dyrehold
af ikke-erhvervsmaessig karakter. Dyrehold herunder
hense- og fuglehold ma ikke medfere vaesentlige ulem-
per for de omboende, herunder vaesenttige stgj- lugt og
insektgener. Haner i for bindelse med hensehold tilla-
des ikke. Dyrehold / hgnse- og fuglehold skal drives pa
foreningsbasis under Grundejerforeningen og godken-
des af Grundejerforeningen og Varde Kommune i hvert
enkelt tilfelde. Byradet kan tillade opfart mindre skure
til brug i forbindelse med eventuelt dyrehold / hanse- og
fuglehold.

3.06

Indenfor omradet kan der opfares transformerstation il
omradets elforsyning, pumpestationer for bortledning af
spildevand og regnvand fra omradet, samt vindrose for
stkring af vandstand i sger. Eventuel opferelse af trans-
formerstation og pumpestationer skal tilpasse omradet
bebyggelse.

§ 4 Udstykning

4.01
Omradet ma kun opdeles i delomrader som vist pa kort-
bilag nr. 2.

4.02
Udstykning indenfor omrade ! a-g skal ske i overens-

stemmelse med kortbilag nr. 2.



4.03
Udstykning indenfor delomrade Il a-d kan kun ske efter
en af byradet godkendt samlet plan for det enkelte delo-
méade.

§ 5 Vej-, sti- og
parkeringsforhold

5.01
Der udlaegges areal til stamvej, rundkersel, boligveje,
parkeringspladser, boligstier og naturstier med en belig-
genhed og udformning principielt som vist pa kortbilag
nr. 3.

5.02
Stamvejen A-B fastlaagges principielt med en beliggen-
hed som vist pa kertbilag nr. 3 med en udleegsbredde pa
11,3 m med kerebane- og stibredde pa henholdsvis 6,0
og 1,8 m med tveerprofil principielt som vist pa kortbilag
nr. 5.

5.03
Der anleegges natursti a-b 0g c-d i en bredde af 1,5 m
samt sti e-f i en bredde af 1,5 m |f. kortbilag nr. 3.

5.04

Indenfor delomrade | a-g skal der anlegges min. 1. par-
keringsplads og udleegges areal til 1 parkeringsplads pa
den enkelte ejendom inkl. garage/carport.

5.05
Horbindelse med bebyggelse af delomrade Il a-d udleeg-
ges der 1'4til 2 p - pladser pr. bolig beliggende i omrade
V jf. korthilag nr. 2, heraf anlaegges 1 p - plads pr.
bolig.

5.06

Veje, stier, belysning og beplantning indenfor omrade
IIT, 1V og V udformes efter en samlet fandskabsplan god-
kendt af byradet.

Vejtilslutningen til Nordre Boulevard tilretteleegges, sa
vejtilslutningen er for beredt til en evt. rundkarsel.
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Den pa kortbilag nr. Z angivne udgangsiinie befydsr, at bebyg-
gelsen pé disse grunde skal placeres med facade eller gavl
i denne byggelinie. Dvs. mellem 0 og 2,0 meter fra skel mod
boligvej. Bebyggelsens placering mod naboskel skal overholde
byggelovens bebyggelsesrequlerende bestemmelser.

Byagelovens bebyggelsesregulerende bestemmelser er gaol-
dende for forhold, der ikke er reguleret i lokalplanen.

§ 6 Bebyggelsens
omfang og placering

6.01 ,

Indenfor delomrade | a-g gaelder:

a. Byggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for den
enkelte grund, |

h. Bebyggelsen mé opfares i op til 1% etage.

¢. Bygningshejden ma ikke overstige 8,5 m.

d. Taghaeldningen skal for delomradet vaere mellem 30
0g 50 grader. Det geelder dog ikke udhuse, garager,
carporte og lignende mindre bygninger.

e. Retningstinier for placering af bebyggelse fremgar af
kortbilag nr. 2.

f. Garager og carporte mé ikke placeres naermere nabo-
skel end 1 mog 2.5 m fra skel mod vej og stier.

6.02

indenfor delomrade Il a-d gaelder:

a. Bebyggelsen skal i princippet opferes i overens-
stemmelse med de pa kortbilag nr. 2 viste hoved-
retningslinier samt de pa korthilag nr. 6 viste max
bygningshgjder. Der ma inden for delomradet ikke
opfares yderligere bebyggelse. Udhuse og cykel-
skure skal opfares integreret med bolighebyggelsen.
Udhuse m& ga 1% m ud over byggefeltet i max
udstraekning pa 2,5 m pr. boligenhed.

b. Bebyggelsen placeres indenfor de pa kortbilag 2 viste
byggefelter. Byggefeltet er 12 m bredt.

¢. Indenfor hvert delomrade skal bebyggelsen opfares
som én samlet etape og efter en samlet plan, hvor
bebyggelsens udformning og placering er tilpasset
det naturlige terreen, sa stettemure og heje sokler
undgas. Der skal angives bygningskoter for de enkelte
boliger.

d. Intet punkt af en bygnings yderveeq eller tagflade mé
veere hejere end 10,5 m for bebyggelse i 2 etager.
Jf. kortbilag nr. 6.

. Taghzeldningen udferes som sadeltag eller med
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ensidig taghaeldning mellem 30 og 50 grader. Det
gaelder dog ikke udhuse. Der skal vaere ensartethed i
de enkelte klynger.

f. Safremt tagkonstruktionen udferes med trempel eller
lignende, ma den indvendige hejde af den forhgjede
yderveeg ikke overstige 1,5 m. Det er kun boliger i 1%
- 2 etager beliggende i delomrade Il a og Il ¢, der mé&
opfares med trempel jf. kortbilag nr. 2 og 6.

6.03
Bebyggelsesprocenten indenfor lokalplanomradet som
helhed fastsaettes til max. 25%.

6.04

Terraenregulering pa mere end + - 0,5 m i forhold tit det
eksisterende terraen ma kun foretages efter tilladelse fra
kommunen.

6.05
| forhindelse med byggetilladelse vil der blive fastlagt
niveauplaner af bygningsmyndigheden.

§ 7 Bebyggelsens
ydre fremtraeden

7.01

Indenfor delomrade | a-g gaelder:

a. Ydervaegge skal fremsta som blank teglmur,
vandskuret/pudset eller trze.

b. | facader ma indga partier af zink, kobber, stal og
glas.

¢. Tage skal beklzedes med rede teglsten (ikke gla-
serede eller skinnende) - dog kan tagbeklaedning
p& smabygninger herunder carporte/garager veere
tagpap udfert med lister. Andre tagematerialer kan til-
lades, safremt det harmonerer med bebyggelsen som
helhed, og det kan begrundes i miljerigtige hensyn.

d. Den enkelte bygning, savel som den samlede bebyg-
gelse pa den enkelte ejendom, skal gennem sin arki-
tektur samt materiale- og farveholdning fremsta som
en harmonisk, arkitektonisk helhed.

20



07.B18.01

Lokalplan

e. Udestuer og overdaskkede terrasser skal indordne
sig bygningens arkitektur.

7.02

Indenfor delomrade |l a-d geelder:

a. Bygningeme opferes med ens former og materialer
i den enkelte klynge og'i overvejende lyse farver.
Enkelte bygningsdele kan dog vaere merke/sorte, hvis
det begrundes i miljerigtige hensyn.

b. Tage skal beklzedes med uglaserede ikke skinnende,
rede teglsten, tagpap eller graes/urter. Andre tagma-
terialer kan tillades, safremt det harmonerer med
bebyggelsen som helhed, og det kan begrundes i
miljgrigtige hensyn.

¢. Den enkelte bygning, savel som den samlede bebyg-
gelse pa den enkelte ejendom, skal gennem sin arki-
tektur samt materiale- og farveholdning fremsta som
en harmenisk, arkitektonisk helhed.

7.03

Med hensyn til materialevalg udferes byggeriet efter
principperne i Miljarigtig projektering - livscyklus. Anven-
delse af PVC og trykimpraagneret tree er ikke tilladt,
Endvidere skal der i forbindelse med alle el-installatio-
ner anvendes bly- og halogenfrie materialer. Tagrender
skal udfgres af metal.

7.04

Solfanger- og solcelleanlzeg skal godkendes af byradet
efter en samlet plan. Solfangere skal integreres i bebyg-
gelsens arkitektur og facadeudformning og ma ikke
reflektere kraftigt lys il den omgivende bebyggelse eller
det omgivende landskab.

7.05
Der ma ikke anvendes farvet eller tonet glas, med
mindre det fungerer som solfanger/solceller.

7.06
Skiltning og reklamering ma kun finde sted med byra-
dets szerlige tilladelse i hvert enkelt tilfaslde.
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§ 8 Ubebyggede arealer

8.01
Beplantnings- og stajbaelte udlzgges med en belig-
gendhed som vist pa kortbilag nr. 2.

8.02

Indenfor Delomrade [ a-g etableres levende hegn i form
af bpgehaskke mod feellesareal, veje og stier jf. kortbi-
lag nr. 3. Haekke skal placeres 0,4 minden for skel. Alle
ovennaevnte haekke skal fremsta i en ensartet hajde.

Hegn mellem parcellerne skal etableres som levende
hegn. Safremt grundejerne er enige herom, kan der til-
lades opsat hegn i trze eller tegl.

Arealer mellem vejskel og byggelinie ma kun anlegges
0g benyttes som gren have, Der ma ikke hegnes. Ind-
gang og indkarselsarealer kan befeestes.

Grundenes ubebyggede arealer ma kun anvendes til
opholdsarealer, have og parkering. Oplagring mé ikke
finde sted.

8.03

Indenfor delomrade Il a-d ma der ikke hegnes mod feel-
lesarealer. Der kan etableres levende hegn i en ensartet
hejde vinkelret i forhold til byggefeltet.

Der etableres mindre friareal til hver boligenhed.

Delomradets ubebyggede arealer ma kun anvendes til
opholdsareal og have. Oplagring ma ikke finde sted.

8.04

Lashegn, beplantet stejvold og feellesarealer beliggende
iomrade Ill, IV og V anleegges af Varde Kommune med
terreenbehandling, beplantning samt stier i forbindelse
med byggemodning.

8.05

Veje, stier, belysning og beplantning indenfor omrade
M, IV og V udformes efter en samlet landskabsplan
godkendt af byradet,
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§ 9 Tekniske anlaeg

9.01

Ny bebyggelse skal tiisluttes det kollektive vand- og
fliernvarmeforsyning. Dog kan alternativ varmeforsyning
tillades, hvis der alene anvéndes energikilder som sol-
energi.

9.02

Indenfor Ickalplanens omrade kan der opstilles transfor-
mere, der er nadvendige for omradets forsyning, nar de
indpasses i omradets karakter.

9.03
Ved belysning af befaestede arealer veje, stier og parke-
ringspladser skal der anvendes energisparepaerer.

9.04

| forbindelse med nybyggeri skal der sikres mulighed for
placering og temning af dagrenovationsbeholdere i hen-
hold til gaeldende regulativ. Adgangen hertil skal veere
flisebelagt eller lignende i mindst 1. meters bredde uden
kanter eller vaesentlige stigninger.

a. Der etableres faelles miljgstationer i boligklyngerme

indenfor delomrade Il a-d.

9.05
Regnvand fra befsestede parkeringspladser og stam-
og boligveje skal via abne render ledes til bask syd for
omradet - pa enkelte straekninger kan der ske rarlaeg-
ning.

Regnvand fra tage skal ledes til sger / opsamlingsbass-
sin og udfgres med overlgb til baek syd for omradet.
Opsamlet regnvand kan supplerende anvendes til
feelles vandpost til udnyttelse i boligklyngerne.

9.06

Der skal i hele lokalplanomradet bygges ressourcebe-
sparende og miljgbevidst. EI- vand- og varmeforbruget
skal minimeres ud fra totalgkonomisk vurdering.

Ved vandinstallationer skal der anvendes armaturer
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med vandsparefunktion og temperaturbegraensere.
Brugsvandsledninger for koldt vand skal placeres, sa
de ikke opvarmes uhensigtsmeessigt af omgivelserne.

Endvidere skal der i hvert byggeprojekt indga en livs-
cyklusvurdering af de valgte materialer.

9.07
Alle ejendomme skal tilsluttes faellesantenneanlaeg for
radio og TV.

9.08
Der ma ikke opsaettes private antenner udenders pa de
enkelte ejendomme,

a. Indenfor delomrade | a-g gaelder, at eventuelle para-
bolantenner hojest placeres 1 m. over terraen og kun
pa den side af bygningen, som vender veek fra ve;.

b. Indenfor delomrade |l a-d geelder, at eventuelle para-
bolantenner kun ma placeres efter byradets forudga-
ende tilladelse.

9.09

Eksisterende luftledning - 60kV, i den sydvestlige del af
lokalplanomradet, forudseettes nedgravet senest i for-
bindelse med byggemodning af delomrade |l a.

§ 10 Grundejerforening

10.01

Der skal oprettes en Grundejerforening med medlems-

pligt for samtlige ejere af ejendomme indenfor omradet

omfattet af ovennzevnte lokalplan. Under Grundejerfor-
eningen kan der dannes:

- Forening, der er ansvarlig for dyrehold herunder
hanse- og fuglehold.

- Nyttehaveforening, hvor Grundejerforeningen forpag-
ter et neerliggende areal evt, i landzone. Foreningens
formal er at fremme feellesskabet og dyrke faelles nyt-
tehave.
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10.02

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligehol-
delse af veje, stier, faellesarealer, beplantningsbzeite
ol

10.03
Grundejerforeningen skal oprettes, nar byradet krasver
det,

10.04
Grundejerforeningens vedteegter og sendringer heri skal
godkendes af byradet.

10.05

Kommunen som grundejer er ikke pligtig til at veere
medlem af grundejerforeningen.

§ 11 Stejforhold

11.01

| henhold ti! Regionplan 2012 skal det sikres, at area-
lerne ikke udsaettes for et vejtrafikstajniveau over 55
db(A}. jf. Miljgstyrelsens vejledninger.

11.02

Der er i lokalplanen fastsat en byggelinie pa 25 m. fra
banesporets midte. Nybyggerier, zendret bebyggelse og
nye opholdsarealer til bebyggelsen skal udformes og
indrettes, sa disse er sikret mod stgj fra jernbanen.
Beboelsesbygninger eller dele heraf kan placeres naer-
mere banesporet end 25 m under forudszetning af, at
der isoleres mod den udefrakommende stej, sa det
indendars stejniveau ikke overstiger 30db(A).

Der henvises til Miljostyrelsens vejledning nr. 1 af 1997
vedr. staj og vibrationer fra jernbaner.

11.03

Ved opfarelse af beboelseshygningner, hvor beboel-
sesrum eller dele heraf er beliggnede narmere end
25 m. fra banesporets midte, skal der i forbindelse med
byggeansegningen redegares for, hvordan der opnas et
stejniveau, der ikke overstiger 30 db(A) indendere.
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§ 12 Forudsztning
for ibrugtagning
af ny bebyggelse

12.01
For der pabegyndes anleegs- og byggearbejder i lokal-
planomradet, skal landbrugspligten ophaeves.

12.02
Inden ny bebyggelse tages i brug, skal de i §8.4 navnte
lehegn, beplantet stajvold og fesllesarealer etableres.

12.03

Ny bebyggelse skal tilsluttes vand- og fiernvarmeforsy-
ning og ma ikke tages i brug, fer denne filslutning har
fundet sted.

12.04
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far feellesantenne-
anlasg er etableret.

§ 13 Tilladelse fra andre
myndigheder

13.01

Lokalplanen forudszetter, at landbrugspligten ophaves
efter §4 stk. 1, i landbrugsloven - LBK nr. 598 af
15.07.1999.
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§ 14 Pataleret

14.01
Pétaleret i henhold til naervasrende lokalplan har alene

Varde Byrad.

VEDTAGELSESPATEGNING

Séledes vedtaget af Varde Byrad, den 7. oktober 2003

/
,/}7/
g lelsen Saren Lund Hansen

Borgmester Kommunaldirektar

| henhold til § 31 i lov om planlzgning begseres
lokalplanen tinglyst pa matr. nr. 25y, 40a og 69a Varde
Markjorder

Varde Byrad, den 8. januar 2004.

P.b.v.
Kaj Nielsen / Seren Lund Hansen
Borgmester Kommunaldirekter
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Anmelder:;

Varde Kommune
Team Plan
Bytoften 2

6800 Varde

telf. 7994 6800
SE NR 2918 98 11

| henhold til lokalplan 31, boliger ved Abrinken i Varde, § 12, aflyses lokalplan
07.B18.01 pa del af matr.nr. 40 a Varde markjorder — som vist pa kortskitsen nedenfor.

Varde byrad, den 3. april 2009

[ e e

Gylling Haahr / Max Kruse
Borgmester Kommunaldirektar
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VARDE KOMMUNE
Lokalplan 07.B18.01
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for et boligomréde ved Varde A-dal, Abrinken
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Grundmateriale: Bl.a. KMS copyright.
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Redeggrelse 3

BAGGRUND

OMRADETS BELIGGENHED

1.01

Baggrunden for udarbejdelse af tillaeg nr. 1 til
lokalplan 07.B18.01 er et gnske fra Varde
Kommune om at aendre retningslinierne for byg-
geri i lokalplanens omrade | og II.

1.02

Omradet er beliggende sydvest for Varde by og
omfatter et areal pa ca. 10,7 ha, der mod nord
afgreenses af banestreekningen Varde - Ngrre
Nebel og mod gst af Nordre Boulevard.
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Redeggarelse 07.B18.01 tilleeg 1

EKSISTERENDE FORHOLD OG
KARAKTERISTIK AF OMRADET

LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD

Princip for fastleeggelse af greenser for rumlig udnyttelse af
grunde til enfamilie huse.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLZAEGNING

1.03

Lokalplanomradet er udlagt til boligformal. Den
nordlige del som &ben-lav bebyggelse og den
sydlige del som teet-lav bebyggelse.

1.04

Formalet med tilleeg nr. 1 til lokalplan 07.818.01
er at fastlaegge eendringer af bestemmelserne i
lokalplan 07.B18.01.

Det har i praksis vist sig, at den i lokalplan
07.B18.01 fastlagte udgangsbyggelinien ikke i
alle tilfeelde giver en optimal placering af bebyg-
gelsen pa grundene.

Retningslinierne forslas derfor aendret, sd der
gives mere fleksible rammer for byggeriets pla-
cering pa grundene.

Der har desuden vist sig, en tendens til at hu-
sene bygges stgrre end tidligere. Det betyder, at
der i hgjere grad sker fuld udnyttelse af bygge-
mulighederne. Nar en starre del af grundejerne i
et omrade udnytter bebyggelsesmulighederne
fuldt ud kommer husene til at ligge teettere

Med henblik p& at minimere bl.a. skyggevirknin-
ger fra nabohuse, forslas det derfor at den mak-
simale bygningshgjde aendres fra 8,5 til 7,5 m.
Herudover foreslas, der fastsat en maksimal
facadehgijde og et skrat hgjdegraenseplan.

Det preeciseres at tegltage skal udfgres i traditi-
onel dansk, teglrgd farve og dimensioner.

Herudover er det for delomrade Il preeciseret at
omraderne skal bebygges efter en samlet plan,
godkendt af byradet, hvor arkitektur, landskab
og beplantning spiller sammen.

Det fastsaettes desuden at delomrade 1l a-d kan
bebygges med 30 % for ejendommen under et.

1.05

Tillegget indeholder ikke aendringer til lokalplan
07.B18.01, der aendrer pa forholdet til anden
planleegning og forholder sig dermed til bl.a.
kommune og regionplan som beskrevet i denne.



07.B18.01 tilleeg 1

Redeggrelse 5

MILJZVURDERING AF PLANER OG
PROGRAMMER

* | henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
(lov nr. 316 af 5. maj 2004) skal der i forbindelse med tilveje-
bringelse af et lokalplanforslag foretages en vurdering af, om
planen ma antages at kunne fa veesentlig indvirkning p& mil-
joet. Vurderingen skal foretages af den myndighed, som udar-
bejder planforslaget, efter forudgaende hgring af andre myn-
digheder, hvis omrade bergres. Hvis planforslaget antages
ikke at kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget, skal afgarel-
sen med begrundelse herfor offentliggares med oplysning om,
at afgarelsen kan péklages (jf. planlovens bestemmelser inden
4 uger)

RETSVIRKNINGER

1.06

Der skal i henhold til lov om Miljgvurdering af
Planer og programmer udarbejdes en miljgvur-
dering af planer og programmer, der fastleegger
rammer for anleegstilladelser til projekter, som er
omfattet af lovens bilag 3 og 4 med mindre disse
kun fastleegger anvendelsen af mindre omrader
eller indeholder mindre aendringer i allerede
bestdende planer og programmer og ikke vurde-
res at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Tilleeg nr. 1 til lokalplan 07.B18.01 indeholder
kun mindre justeringer af bygningsregulerende
bestemmelser, og planen er derfor ikke omfattet
af bestemmelserne i lov om miljgvurdering af
planer og programmer.

Der er i offentlighedsperioden ikke indkommet
bemaerkninger til den miljgmaessige vurdering af
lokalplanens indvirkning pa miljget.

1.07

Efter byradets endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af tilleeg til lokalplan 07.B18.01 ma
ejendomme, der er omfattet af planen ifglge lov
om planleegning § 18 kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser. Den eksisterende lovlige
anvendelse af en ejendom kan fortseette som
hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlseeg m.v., der er in-
deholdt i planen.

Byradet kan i henhold til planlovens § 19 med-
dele dispensation til mindre veesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser under forud-
seetning af, at det ikke sendrer den seerlige ka-
rakter af det omrade, der sgges skabt eller fast-
holdt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigel-
ser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen for-
treenges af planen.

| henhold til 8 47 i lov om planlsegning kan der
foretages ekspropriation, nar det vil vaere af
vaesentlig betydning for virkeligggarelse af lokal-
planen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,
geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og lov om planleeg-
ning.
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VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 07.B18.01
TILLAG NR. 1

| henhold til lov om planleegning (lovbekendtgga-
relse nr. 883 af 18. august 2004) fastseettes
herved fglgende bestemmelser for det i § 2
neevnte omrade.



Lokalplan 07.818.01

tilleeg 1

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

8 4 UDSTYKNING

8 5 VEJ-, STI OG PARKERINGSFOR-
HOLD

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

Rumlig begreensning for bebyggelse pa den enkelte grund set i
forhold til et traditionelt etplans hus pa 200 m

1.01
at fastleegge udgangsbyggelinien i delomrade |

at fastlaegge bygningernes hgjde,

at fastleegge krav til tegletages farve, dimensio-
ner og overfladebehandling

at fastleegge krav til at byggeri inden for hvert af
omraderne Il a-d skal udfagres efter en samlet
plan.

Bestemmelsernei 8 2 i lokalplan 07.B18.01 er
geeldende.

Bestemmelserne i 8 3 i lokalplan 07.B18.01 er
geeldende.

Bestemmelsernei 8 4i lokalplan 07.B18.01 er
geeldende

Punkt 5.05 i lokalplan 07.B18.01 aflgses af
folgende bestemmelser:
5.05

| forbindelse med bebyggelse af delomrade Il a-
d skal der udleegges 1%2-2 p-pladser pr. bolig. P-
pladser skal anleegges i byggefeltet.

De gvrige bestemmelser i 8§ 5 i lokalplan
07.B18.01 er fortsat gaeldende.

Punkt 6.01 i lokalplan 07.B18.01 aflgses af
falgende bestemmelser:

Inden for delomrade | a-g geelder:

a. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25
for den enkelte grund.

b. Bebyggelsen ma opfares i op til 1% etage.

c. Bygningshgjden ma ikke overstige 7,5 m.

d. Facadens hgjde malt fra terraen til skaering
med tagfladen ma ikke overstige 3,5 m.

e. Bebyggelsen skal opfgres med facade i en
udgangsbyggelinie placeret 0-5 m fra skel
parallelt med boligvejen som vist pa kortbi-
lag 2. Skraverede grunde er undtaget for
denne bestemmelse. Bebyggelsen skal op-
fares mindst 2,5 m fra gvrige skel.



07.B18.01 tilleeg 1

Lokalplan 9

Skelgrensa

h=1,4 x afstand tl skel
75m

L 25m wESm L

Snit, begraensning for rumlig udnyttelse af grund.

Ingen bygningsdele, herunder gavle, tagfla-
der, kviste ma fares op over et skrat
hgjdegreenseplan, beregnet som 1,4 gange
afstanden til skel mod nabogrunde.
Undtaget herfor er skel mod vej og skel mod
feellesarealer.

Tagheeldningen skal for boliger og integre-
rede garager, carport mv. veere mellem 30
og 50 grader. Det geelder dog ikke udhuse,
garager, carporte og lignende fritliggende
bygninger.

Garager, carporte, ma ikke placeres naer-
mere naboskel end 1 m og 2,5 m fra skel
mod vej og stier

Punkt 6.02, i lokalplan 07.B18.01 aflgses af
falgende bestemmelser:

Indenfor delomrade Il a-d geelder:

a.

Inden for hvert delomrade skal bebyggelsen
opfares som én samlet etape og efter en
samlet plan, hvor bebyggelsens arkitektur
indgar i et samspil med landskabet og be-
plantning. Bebyggelsen inden for delomra-
det skal som udgangspunkt opferes i varie-
rende hgjder. Planen skal godkendes af by-
radet.

Bebyggelsen ma opferes i 1, 1% og 2 plan.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30
for den enkelte ejendom.

Bebyggelsen placeres inden for de pa
kortbilag 2 viste byggefelter. Udhuse og cy-
kelskure skal opfares integreret med bolig-
bebyggelsen og der ma ikke opfares yderli-
gere bebyggelse.

Bebyggelses udformning og placering skal
tilpasses det naturlige terraen, sa stgttemure
og hgje sokler undgas. Der skal angives
bygningskoter for de enkelte boliger.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller
tagflade ma vaere hgjere end 10,5 m for be-
byggelse i 2 etager.

Tage udfgres som sadeltage eller med ensi-
dig tagheeldning med mellem 30 og 50 gra-
der. Det geelder dog ikke udhuse. Der skal
veere ensartethed i de enkelte klynger.
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§ 7 BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRZAEDEN

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

h. Safremt tagkonstruktionen udfgres med
trempel eller lignende, m& den indvendige
hgjde af den forhgjede ydervaeg ikke over-
stige 1,5 m. Det er kun boliger i 1%z - 2 be-
liggende i delomrade Il a og Il ¢, der ma
opfgres med trempel.

Punkt 6.03 i lokalplan 07.B18.01 udgar

De gvrige bestemmelser i §8 6 i lokalplan
07.B18.01 er fortsat geeldende.

7.01 c. eendres til fglgende:

Tage skal bekleedes med teglsten i traditionelle
danske dimensioner og teglrad farve. Adelen-
goberede, glaserede eller andre former for skin-
nende teglisten tillades ikke. Dog kan tagbe-
klaedning pa sma bygninger herunder car-
porte/garager veere tagpap udfart med lister.

7.02 b. eendres til fglgende:

Tage skal bekleedes med teglsten, tagpap udfart
med lister eller graes/urter. Til tegltage skal der
benyttes teglsten i traditionelle danske dimensi-
oner og teglrgd farve. Adelengoberede, glase-
rede eller andre former for skinnende teglsten
tillades ikke.

Farve pa tegltage der kan godkendes og
betragtes som rgdt naturtegl er S 3050 Y60R, S
3040 Y70R og S 4040 Y70R. Glansveerdien skal
veere mindre end 25 beregnet efter 1ISO 2813
metoden.

De gvrige bestemmelser i 8 7 i lokalplan
07.B18.01 er fortsat geeldende.

8.03 &ndres til fglgende:

Indenfor delomrade Il a-d ma der ikke hegnes
mod feellesarealerne. Der kan etableres levende
hegn i en ensartet hgjde vinkelret pa bygnin-
gerne.

Der kan etableres mindre friarealer til hver bolig
inden for byggefeltet.

Ubebyggede arealer inden for byggefeltet ma
kun anvendes til opholdsarealer og have. Oplag-
ring ma ikke finde sted.
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8§ 9 FORUDSAETNING FOR
IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

§ 10 GRUNDEJERFORENING

§ 11 TILLADELSER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER

De dele af omrade Il a-d der ligger uden for byg-
gefelterne indgar i omradets feellesarealer og
anleegges og vedligeholdes pa samme vilkar
som de gvrige feellesarealer.

8.04 zendres til folgende:

Leehegn, beplantet stgjvold og feellesarealer
beliggende i omrade Il a-d, lll, IV og V anlaegges
af Varde Kommune med terreenbehandling, be-
plantning samt stier i forbindelse med bygge-
modningen.

8.05 a&ndres til fglgende:

Veje, stier, belysning og beplantning indenfor
omrade Ill, IV og V, samt de dele af omrade Il a-
d der indgar i feellesarealerne anleegges af
Varde Kommune med terreenbehandling, be-
plantning samt stier i forbindelse med bygge-
modningen.

De gvrige bestemmelser i 88 i lokalplan
07.B18.01 er geeldende.

Bestemmelserne i 89 i lokalplan 07.B18.01 er
geeldende.

Bestemmelserne i § 10 i lokalplan 07.B18.01
er geeldende.

Bestemmelserne i § 11 i lokalplan 07.B18.01
er geeldende.

VEDTAGELSESPATEGNING

| henhold til § 27 og § 31 i lov om planlaegning
vedtages foranstaende lokalplan endeligt og
begeeres tinglyst p& matr. nr. 40a, 40e, 40f, 40g,
40h, 40i, 40Kk, 401, 40m, 40n, 400, 40p, 40q, 40r,
40s, 40t, 40u, 40v, 40x, 40y, 40z, 40ee, 409,
40aa, 40ab, 40ac, 40ad, 40ae, 40af, 40ag og
40ah Varde Markjorder.

Varde Byrad, den 7. november 2006.

P.b.v. /
ajNielsen / Sten Lund '

Borgmester Kst. kommunaldirektar
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54ae | 54ad

115h

115i
30b 185b

Kortbilag 1 = === Loklplngranse

Lokalplan nr. 07 B18.01,
Tilleeg 1

Oharsigtskort

Juma 2006






25m byggelinie
fra jernbane

Kortbilag 2

Lokalplan nr. 07.B18.01
Tillaeg 1

Omrédeinddeling

Juni 2006

Lokalplangraense
Omridegranse
Omradenumre
Veje

Byggefclicr

Undtaget for
byggelinic mod vej

- Felles friareal
—

Stier
s Jdgangsbyggelinie

. 2,5 meter fra skel

Byggelinie i forhold
til jernbanen



| henhold til lokalplan 31, boliger ved Abrinken i Varde, § 12, ophaeves tilleeg 1 til
lokalplan 07.B18.01 pa del af matr.nr. 40 a Varde markjorder — som vist pa
kortskitsen nedenfor.

Varde Byrad, den 3. september 2009

N %,( %Mﬂ
a-._y%
Gylling Haahr / Max Kruse

Borgmester Kommunaldirektar





