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BAGGRUND

OMRADETS BELIGGENHED

EKSISTERENDE FORHOLD OG KA-
RAKTERISTIK AF OMRADET

Ee S |
Omfattede ejendomme ved Gellerupvej

LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD

1.01

| forbindelse med flytning af en erhvervsvirk-
somhed er det gnsket at omradet i stedet kan
anvendes til boligformal.

1.02

Lokalplanomradet er beliggende nord for Gelle-
rupvej hvor denne krydser Gellerup Baek og det
nedlagte jernbanespor.

Lokalplanomradet omfatter dele af matr. Nr. 6%%
og 6%, Gellerup, Varde Markjorde og udger et
areal pa ca. 1,5 ha.

1.03

Lokalplanomradet bestar af en erhvervsvirk-
somhed og en ejendom med beboelse ved Gel-
lerupve;j.

Lokalplanomradet greenser op til Gellerup Beek,
der er udpeget som internationalt naturbeskyt-
telsesomrade.

1.04

Lokalplanens formal er at tilvejebringe det
planmaessige grundlag for at opfare boliger pa
et areal gst for Gellerup Baek ved nedlaeggelse
af den eksisterende erhvervsvirksomhed og at
overfare omradet til byzone.

Lokalplanen fastleegger omréadets anvendelse
til aben-lav boligbyggeri.

Omradet er i lokalplanen inddelt i 2 omrader,
omrade | og omrade II.

| delomrade |, kan der opfgres 10-12 nye boli-
ger.

Bebyggelsen langs Gellerupvej er praeget af
huse med rgde tegltage. Med henblik pa at
fastholde et gennemgaende karaktertreek i den
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i gvrigt varierede bebyggelse stilles der krav om
at boliger som udgangspunkt skal opfares med
teglsten i traditionel teglrad farve.

Opfares bebyggelsen efter en samlet plan med
en ensartet arkitektur, kan der dog tillades an-
dre tagmaterialer, idet en samlet bebyggelse
udfart i et andet materiale ikke p4 samme made
vil bryde helhedsopfattelsen som en stor varia-
tion i tagbelaegningen fra hus til hus.

Lokalplanen sikrer at der etableres en afskeer-
mende beplantning mod habitatomradet og lo-
kalplanen fastlaegger en byggeline pa minimum
5 m fra habitatomradet.

Miljorigtigt byggeri Det anbefales, at ny bebyggelse opferes efter
de principper, der er beskrevet i Varde Kom-
munes vejledning om miljgrigtigt byggeri.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL RE- 1.05

GIONPLANEN Lokalplanomradet ligger i landzone. Omradet er
ikke udlagt til fremtidigt byformal i Regionpla-
nen.

Kommunerne kan ved kommuneplanlagning
inddrage arealer til byformal i tilknytning til eksi-
sterende byzone.

Lokalplanomradet ligger i omrade med drikke-
vandsinteresser. Opfarelse af boliger er ikke i
konflikt med Regionplanens bestemmelser for
omrader med drikkevandsinteresser.

Habitatomrade 77 1.06
Lokalplanomradets greenser op til Habitatom-
rade 77.

I henhold til bekendtgarelse om afgraensning af
administration af internationale naturbeskyttel-
sesomrader (bek. nr. 782 af 1.11 1998), skal
der i redeggrelsen til planforslag, som enten i
sig selv eller i forbindelse med andre planer kan
pavirke et internationalt naturbeskyttelsesom-
rade vaesentligt, indg& en vurdering af forsla-
gets virkninger pa det internationale beskyttel-
sesomrade.

Habitatomradet er udpeget for at beskytte og bevare
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bestemte naturtyper og arter af dyr og planter som er af
betydning for EU. Der er udarbejdet en vurdering af
hvordan den planlagte boligbebyggelse vil pavirke de
udpegede arter. Vurdering gengives herunder.

af habitatomradet Habitatomradet der lgber gennem lokalplanom-
7 ; radet bestar af en 40-60 m forholdsvis dybtlig-
gende adal med en hgjdeforskel pa anslaet 4-5
m mellem terraenet ved det offentlige vandigb,
Gellerup Beek, der Igber i bunden af adalen og
de dele af lokalplanomradet hvor der planleeg-

/ ',-:/ | g ]
_ ////////// {,/ : ges boligbyggeri.
///
//,/// e Adalen mellem omraderne er taet bevokset med
/// : pil, dunbirk og redel. Adalen er i Forslag til re-
e : gionplan 2016 registreret som mose og dermed
omfattet af § 3 i Naturbeskyttelses-loven.

Rodt skraveret omrade er mose og grant skraveret om
rdde er eng, der er beskyttet af § 3 i Naturbeskyttel-
sesloven

Den urteagtige vegetation i mosen er forholds-
vis sparsom og bestar af vandkarse, breende-
nzelde, mjgdurt, mm. Der foreligger ingen op-
lysninger om specielle botaniske fund pa ste-
det.

Arealerne langs baekken er generelt meget fug-
tige og vanskeligt fremkommelige. Der er flere
kildeveeld med jernholdigt grundvand, der af-
stremmer overfladisk i omradet.

Gellerup Baek er malsat som B1 — Gyde- og
opveekstvand for laksefisk. Vandlgbet har pa
straekningen en bundbredde pa ca. 1 m og en
dybde i forhold til terreen pa 0,5 —1 m.

Malseetningen er ikke opfyldt pa den del af
vandlgbet, der ligger i habitatomradet, idet
vandlgbet er belastet af udledninger fra spredt
bebyggelse. Vintermiddel af ferrojernkon-
centrationen er i 1998 malt til 1,18 mg/l, hvilket
er for haijt til at gydning kan lykkes.

/L/)" /

K/ldevasld med okkerudfaeldnmg

Vandkvaliteten er tilstreekkelig god til at fisk af
en vis stgrrelse kan overleve i vandet. Jrred
forekommer i en beregnet taethed pa 149 arre-
der pr. 100 m® (Ribe amt 2002) som fglge af
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Habitatomréde 77 straekker sig fra Varde midtby til
Norholm Hede

Udpegningsgrundlaget for habitatomrade
77

Norholm Hede, Narholm Skov og Varde A gst for Varde

Flodperlemusling
1029
(Margaritifera margaritifera)

1095 |[Havlampret (Petromyzon marinus)

1096 |Baeklampret (Lampetra planeri)

1099 |Flodlampret (Lampetra fluviatilis)

1106 |Laks (Salmo salar)

1113 |*Snaebel (Coregonus oxyrhynchus)

1355 |Odder (Lutra lutra)

2310 |Indlandsklitter med lyng og visse

2320 |Indlandsklitter med lyng og revling

Indlandsklitter med abne greesarealer med

2330 sandskaeg og hvene

3260 |Vandlgb med vandplanter

4010 |Vade dveergbusksamfund med klokkelyng

£ k N o

'Y
‘I‘ b hgmkhw% Lo anilatic

udseetninger, men der er ikke konstateret no-
gen selvreproducerende bestand.

Habitatomrdde 77 indeholder Ngrholm Hede,
Ngrholm Skov og Varde & gst for Varde, hvilket
er et forholdsvis stort omrade med mange for-
skellige naturtyper. En gennemgang af udpeg-
ningsgrundlaget for habitatomradet indskreen-
ker det sandsynlige grundlag for udpegningen
til:

Vandlevende dyr: Flodperlemusling, Hav-
lampret, Beeklampret, Flodlampret, Laks og
Snaebel

Landlevende dyr: Odder

Naturtyper: Vandlob med vandplanter, Braem-
mer med haje urter langs vandleb eller skyg-
gende skovbryn.

Vandlevende dyr

Vandkvaliteten i Gellerup Beek er bedre len-
gere opstrams, men der er heller ikke konstate-
ret selvreproducerende grredbestande her. Det
vurderes derfor ud fra kendskabet til de neevnte
vandlevende arters biologi, at Gellerup Beek ik-
ke udger nogen speciel habitat og at omradet
derfor heller ikke er udpeget til habitatomrade
pa grund af de vandlevende arter.

Etablering af boliger i lokalplanomraderne for-
ventes ikke at pavirke de nzevnte vandlevende
arter veesentligt. Tag- og overfladevand for-
ventes nedsivet eller forsinket, sa det sikres at
der ikke sker veesentlige hydrauliske eendringer
i vandlgbets afstreamning eller eendringer af
vandkvaliteten.

Landlevende dyr
Varde a-dal rummer efterhanden en stabil be-
stand af den nationalt set truede odder.

Odderen kreever uforstyrrede vandlgb, sger,
moser og fjordomrader med gode skjulmulighe-
der i form af vegetation. Odderen er nataktiv og
opholder sig om dagen i en hule i brinken, un-
der traerodder eller under buske.

For at odderen kan yngle, skal der i dens terri-
torium veere skjul eller fristeder i form af ror-
skov, krat eller anden bevoksning. Der skal og-
sa veere ringe menneskelig aktivitet, det vil sige
et minimum af feerdsel, lystfiskeri og jagt. Fin-
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4030

Tarre dveergbusksamfund (heder)

5130

Enekrat pa heder, overdrev eller skreenter

6230

*Artsrige overdrev eller graesheder pa me-
re eller mindre sur bund

6410

Tidvis vade enge pa mager eller kalkrig
bund, ofte med blatop

6430

Breemmer med hgje urter langs vandlgb el-
ler skyggende skovbryn

7140

Haengesaek og andre keersamfund dannet
flydende i vand

7150

Plantesamfund med naebfra, soldug eller
ulvefod pé& vadt sand eller blottet tarv

7230

Rigkeer

9110

Bageskove pa morbund uden kristtorn

9130

Bogeskove pa muldbund

9190

Stilkegeskove og krat pa mager sur bund

91EO0

*Elle- og askeskove ved vandlgb, sger og
veeld

des der tilstraekkelige skjul, er odderen mere to-
lerant overfor menneskelige forstyrrelser.

Der er beviser for, at odderen har opholdt sig
under en bro i Varde midtby, hvilket viser, at
odderen kan opholde sig selv i teetbefolkede
omrader. Her har det utvivisomt stor betydning,
at odderen er nataktiv og kan udnytte de stille
nattetimer til ophold og passage.

Som det er naevnt ovenfor, er det vigtigt for od-
deren, at der er uforstyrrede steder, hvor den
kan opholde sig i dagstimerne. Habitatomradet
ved Gellerup Baek kunne veere et sadant sted
pa grund af den teette kratbevoksning. Den taet-
te bevoksning fortsaetter opstrems langs Gelle-
rup Beek udenfor habitatomradet, hvor omradet
ma betragtes som vaerende mere uforstyrret
end i selve habitatomradet. Desuden gor
meengden af fisk i beekken, at fourage-
ringsmulighederne er gode, - dog forudsat at
udsaetningen af fisk fortsaetter.

Med henblik pa at pavise odderens tilstedevee-
relse langs Gellerup Beek er omradet besigtiget
d. 13. og 22. marts 2006. Farstnaevnte dato 1a
der flere dage gammel tgsne, mens der sidst-
naevnte dato var kommet et 1-2 cm tykt sne-
daekke fra ca. midnat. Ingen af dagene blev der
set spor eller efterladenskaber fra odder langs
Gellerup Bak. Dette kan ikke tages som et ud-
tryk for, at odderen ikke feerdes i omradet, men
kun at der ikke havde veeret odder pa stedet op
til besigtigelsestidspunkterne. Bade han- og
hunodderen heevder territorium. Hannens er
starre end hunnens, og territoriet kan strackke
sig over mere end 10 kilometer vandlgb. Den
samme odder kan dermed have et territorium,
der straekker sig fra Gellerup til og med Karls-
garde Sg.

Odderen kan derfor sagtens have opholdt sig i
andre dele af vandlgbssystemet de pageel-
dende dage.
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Artsliste — Flora
Dansk bet

Radel

Dunbirk
Hvidtjern

Bag

Kristtorn
Rodgran
Glansbladet
heeg

Stilkeg

Solbaer

Oret pil

Alm. Ren
Seljergn
Skvalderkal
Engkabbeleje
Vandkarse
Tidsel

Vild gulerod
Mangelov
Dueurt

Alm. Gederams
Dyndpadderok
Skovpadderok
Mijodurt
Burresnerre

Sleegt
Alnus
Bétula
Crataégus
Fagus
llex

Picea

Prunus
Quercus
Ribes
Salix
Sorbus
Sorbus
Aegopodium
Caltha
Cardamine
Cirsium
Daucus
Dryopteris
Epilobium
Epilébium
Equisetum
Equisetum
Filipendula
Galium

Art
glutinosa
pubéscens
sp.
sylvatica
aquifélium
abies

serotina
robur
nigrum
aurita
aucuparia
scandica
podagraria
palustris
amara

sp.

carota

sp.

sp.
angustifolium
fluviatile
sylvaticum
sp.

aparine

Det kan séledes ikke udelukkes, at odderen
jeevnligt faerdes langs Gellerup Beek og benytter
krattet i habitatomradet eller omrader leengere
opstrems til ophold i dagtimerne.

Lokalplanomraderne eendrer ikke ved habitat-
omradet, men bebyggelse vil give anledning til
en vaesentlig starre uro lige op til habitatomra-
det. Det ma ogsa forventes, at barn vil feerdes
og lege langs beekken. Aktiviteterne og uroen
vil dog primeert forega i de lyse timer og ikke
ngdvendigvis umuliggere odderens passage
gennem omradet om natten. Terraenforskellen
mellem boligomraderne og terreenet langs Gel-
lerup Beek og den teette beplantning eger mu-
ligheden for at odderen kan feerdes uset langs
vandlgbet.

Omréadet forventes ikke fremover at kunne be-
nyttes til dagsophold, hvilket der dog heller ikke
er fundet indikationer pa sker i dag.

Bebyggelse af lokalplanomraderne forventes
derfor ikke at pavirke odderens passagemulig-
heder vaesentligt.

Naturtyper

| habitatomréde 77 er et af udpegningskriteri-
erne naturtypen Vandleb med vandplanter. |
mosedelen af habitatomradet (se fig. 2) ved lo-
kalplanomraderne er vandlgbet beskygget af
treeer og buske og vandplanter forekommer ik-
ke. Leengere nedstroms bliver vandlgbet mere
lysabent og der vil kunne forekomme vandplan-
ter i vandlgbet. Der vil dog ikke forekomme no-
gen umiddelbar pavirkning af vandlgbet fra lo-
kalplanomraderne, hvorfor der ikke forventes
nogen endringer i vandlgbsfloraen som falge
af bebyggelse af lokalplanomraderne.

Naturtypen Breemmer med haje urter langs
vandlob eller skyggende skovbryn forekommer
i den nederste del af mosedelen. Her kan en
gget feerdsel langs vandlgbet give et slid pa
planterne, der sendrer det eksisterende plante-
samfund. Der er dog ikke tale om nogen lang
straekning langs Gellerup Bezek, hvor naturtypen
forekommer, idet engarealerne afgreesses af
heste. Der er ikke hegnet langs vandlgbet her.

Pa billedet herunder ses omradet primo juni
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Bjorneklo Heracléum sp. 2001.

Iris Iris sp.

Lysesiv Juncus effisus

Mose-Pors Myrica gale

Tagror Phramites sp.

Rapgraes Poa sp.

Stor Konval Polygonatum  multiflorum

Korbeer Rubus caesius

Hindbaer Rubus ideaus

Meelkebatte Taraxacum sp.

Senegrees Triticum repens

Braendenaelde Urtica sp.

Musevikke Vicia cracca

Artsliste — Fug-

le

Skovskade Garrulus glandarius

Husskade Pica pica

Graspurv Passer domesticus

Musvit Parus major

Blamejse Parus caeruleus

Solsort Turdus merula

Geaerdesmutte Troglodytes  troglodytes

Skovsneppe Scolopax rusticola
Adgangen til det omréde, der rummer naturty-
pen, er ikke let, og sandsynligvis vil der ikke bli-
ve nogen betydende feerdsel i omradet.
Tilgroning med pil og eventuelt tagrer ma be-
tragtes som en starre trussel end feerdsel.

Vurdering Udnyttelse af lokalplanomrade 07.B30.01 il

beboelse kan indirekte pavirke odderens be-
nyttelse af habitatomradet til ophold og pas-
sage. Der er dog ikke pavist forekomst af odder
i omradet og en eventuel starre uro giver ikke
nedvendigvis en vaesentlig pavirkning af odde-
rens adfeerdsmgnster i habitatomradet.

Adgangsforholdene og beplantningen langs
Gellerup Bezek indbyder ikke til traveture mv og
der forventes pa den baggrund ikke et meka-
nisk slid pa vegetationen i breemmen langs
vandlgbet. Det vurderes, at tilgroning med pil er
en starre trussel mod eventuelle hgje urter
langs vandlgbet end gget feerdsel.

Med henblik p& at reducere feerdslen i omradet
mest muligt vurderes det, at der bar stilles krav
om, at der ved de dele af lokalplanomradet, der
stgder op til habitatomradet etableres et af-
skaermende beplantningsbaelte af fx uklippet
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Lokalplanens forhold til Kommuneplanen

Enkeltomrade nr. 07 B30, Forslag til be-

stemmelser

Omradets status:

Boligomrade

Geeldende lokalplan(er)
0g byplanvedteegt(er):

07.B30.01, 07.B30.02

a. Omréadets fremtidige
anvendelse.

Boligformal

b. Bebyggelsens art.

Aben-lav boligbebyg-
gelse

c. Max. bebyggelses-
procent.
Min. grundstarrelse.
Udstykningsforhold.

Max 25 % for omradet
som helhed.

d. Max. bygningshgjde

Max. etageantal

Max 7,5 m over terreen

Max. 1 etage med ud-
nyttet tagetage

e. Bebyggelsens ud-
formning.

Skal tilpasses omgivel-
serne

f. Min. opholdsarealer.
Min. antal parkerings-
pladser.

2 p-pladser pr. boligen-
hed

g. Beplantning og hegn.

Omradet skal fremtraede
med en grgn karakter.

h. Seerlige bevaringsin-
teresser.

Dele af arealet er belig-
gende i internationalt na-
turbeskyttelses omrade
og kan ikke lokal-
planleegges til andre for-
mal. Det internationale
naturbeskyttelses-
omrade mé ikke pavir-
kes veesentligt i forbin-
delse med opfarelse af
boligbebyggelse syd og
nord for omradet.

i. Andet.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN
OVRIGE PLANLAEGNING

sargents eeble, tjgrn eller slaen.

Herudover foreslas det, at der fastlaegges en
byggeline pa 5 m fra skel til habitatomradet.

1.07

Lokalplanomradet ligger i landzone. En mindre
del af omradet vest for Syrenvej er i Kommune-
plan 2004-2016 udlagt til abent-lavt boligom-
rade. Den ovrige del af omradet indgar i Kom-
muneplanens rammeomrade 07A1, det abne
land.

Det er séledes en forudseetning for lokalpla-
nens endelige vedtagelse, at tilleeg nr. 15 il
Kommuneplan 2004-2016, hvori rammeomrade
07.B30 udvides til ogsa at omfatte arealet gst
for Syrenvej og omradet vest for Gellerup Beek,
vedtages senest samtidig med denne.

1.08

Lokalplan

Der har ikke tidligere veeret udarbejdet lokal-
plan for omradet.

Zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i landzone.



07.B30.02

Redegorelse 11

Skovbyggelinie

Forurenet jord

Arealer der i kommuneplanen udlaegges til by-
formal skal overfares til byzone for de kan ud-
nyttes. Med denne lokalplan, lokalplan
07.B30.02 overfares planomradet til byzone.
Det betyder at de eksisterende boliger inden for
lokalplanomradet der hidtil har ligget i landzone
fremover vil ligge i byzone.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er beliggende i vandforsyn-
ingsomradet for Varde Kommunes forsynings-
afdeling.

Spildevandsplan

Afledning af overfladevand og spildevand skal
ske i overensstemmelse med Varde Kommu-
nes spildevandsplan. Der offentliggeres samti-
dig med lokalplanforslaget forslag til tilleeg til
spildevandsplan, hvori det fastsaettes at omra-
det skal separatkloakeres.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet vil indgé i Varde Kommunes
fremtidige varmeforsyningsplan, og boliger i lo-
kalplanomradet skal tilsluttes fjernvarmeforsy-
ningen i omradet.

Trafikforhold

Delomrade | betjenes via feelles adgangsvej fra
Gellerupvej. Delomrade 1l vejbetjenes fra Gelle-
rupvej.

Omréadet ligger inden for en skovbyggelinie fra
skovarealer syd for Gellerupvej. Der vil i forbin-
delse med lokalplanforslagets offentliggarelse
blive segt dispensation fra skovbyggelinien.

Matr. nr. 6°*,Varde Markjorder kan pa bag-
grund af viden om tidligere olietanke, oplag mv.
pa ejendommes sidestilles med arealer klassifi-
ceret pa vidensniveau 1.

Det betyder, at der er kendskab til, at der tidli-
gere kan have veeret kilder til jordforurening pa
arealet, uden at der er tilvejebragt et doku-
mentationsgrundlag, der fastlaegger en evt. for-
urenings omfang.

Forurenede arealer ma ikke uden amtsradets
tilladelse udleegges til boliger, institutioner, of-
fentlig legeplads, rekreative formal, alment til-
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Screening ifh. til lov om Miljgvurdering af

planer og programmer

Emne

Biuasee

apuap
-f18q alpuly

1BiIepAlagn

sobos
-lopun 1gg

Biologisk mangfol-
dighed

Befolkning

Fauna

Flora

Jordbund

Vand

- overfladevand

- spildevand

- grundvand

Klimatiske faktorer

Materielle goder

Luft

Landskab

Kulturarv

Andringer i beva-
ringsveerdige byg-
ninger og bymiljger

XXX XXX XXX XX | XX X

Museumsloven

geengelige formal, kolonihaver eller sommer-
husomrader.

Der skal derfor forud for ansggning om bygge-
tilladelse pa denne ejendom foretages en foru-
reningsundersggelse der dokumenterer at are-
alet uden risiko kan anvendes til det planlagte
formal.

1.09

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og
programmer (lov nr. 316 af 5. maj 2004), skal
der foretages en vurdering af de sandsynlige
vaesentlige virkninger pa miljget af planer og
programmer, hvis gennemfarelse kan fa vee-
sentlig indvirkning pa miljget. Til vurdering af
om en plan eller et program kan fa veesentlige
indvirkning pa miljget screenes efter de i ske-
maet listede kriterier.

Der udarbejdes sidelgbende med denne lokal-
plan, en lokalplan for omradet gst for Gellerup
Beek. Varde Kommune har ved screeningen
vurderet begge lokalplaner samlet med henblik
pa at vurdere den kumulerede effekt.

En mere detaljeret beskrivelse foreligger i et
selvsteendigt dokument der kan rekvireres ved
henvendelse til Varde Kommune.

Det er pa baggrund af den gennemfarte scree-
ning vurderet at planforslaget ikke vil fa vae-
sentlige indvirkning pa miljget og at der derfor
ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.

Denne afggrelse kan paklages.

1.10

| forbindelse med jordarbejder, for eksempel
ved bygge og anleegsarbejder, kan der dukke
spor af fortidsminder op, som ifglge Museums-
loven kan forlanges undersggt for bygherrens
regning. Med henblik pa at undgé forsinkelse af
anleegsarbejdet og uforudsete udgifter er der
mulighed for at fa foretaget en forundersggelse
inden anleegsarbejdet igangseettes.

| henhold til Museumsloven skal Varde Mu-
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RETSVIRKNINGER

seum i forbindelse med lokalplanforslag eller
inden der gennemfgres bygge- eller anleegsar-
bejde safremt de bliver anmodet herom fore-
tage en omkostningsfri arkivalsk kontrol even-
tuelt med en mindre forundersggelse og frem-
komme med en udtalelse om hvorvidt eventu-
elle anlaegs- og byggearbejder indebeerer risiko
for gdelaeggelse af vaesentlige fortidsminder og
om det vil veere ngdvendigt at gennemfare ar-
keeologisk undersggelse inden der gennemfg-
res et anleegs- eller byggearbejde. @nsker byg-
herre en arkivalsk kontrol skal der rettes hen-
vendelse til:

Varde Museum, Lundvej 4, 6800 Varde.

1.11

Efter byradets endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen ifglge lov om planleegning §
18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser. Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortseette som hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anleeg m.v., der er inde-
holdt i planen.

Byradet kan i henhold til planlovens § 19 med-
dele dispensation til mindre vaesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser under forud-
seetning af, at det ikke aendrer den seerlige ka-
rakter af det omrade, der sgges skabt eller
fastholdt ved lokalplanen. Mere vaesentlige af-
vigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen for-
treenges af planen.

I henhold til § 47 i lov om planlaegning kan der
foretages ekspropriation, nar det vil vaere af
vaesentlig betydning for virkeliggerelse af lokal-
planen.

Séafremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,
geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og lov om planleeg-
ning.
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VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN 07.B30.02 FOR ET OMRADE
TIL BOLIGER VED GELLERUPVEJ

| henhold til lov om planlaegning | henhold til lov
om planleegning (lovbekendtgarelse nr. 883 af
18. august 2004) fastsaettes herved fglgende
bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.
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Lokalplan 07.B30.02

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

§ 4 UDSTYKNING

§ 5 VEJ-, STI OG PARKERINGSFOR-
HOLD

1.01
Det er lokalplanens formal:

at skabe attraktive bomuligheder,

at fastleegge omradets anvendelse til aben-lav
boligbebyggelse,

at bebyggelsen tilpasses omgivelserne,

at overfare omradet til byzone.

2.01

Lokalplanen afgreenses, som vist pa kortbilag
1, og omfatter del af matr. nr. 6% og 6™, Gel-
lerup, Varde Markjorde.

Lokalplanomradet overfares til i byzone.

3.01
Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse
til ben-lav boligbebyggelse.

4.01
Lokalplanomradet er opdelt i 2 delomrader
som angivet pa kortbilag 2.

Omrade | kan udstykkes efter en af Byradet
godkendt plan. Omrade Il kan ikke udstykkes
yderligere.

Omrade | kan udstykkes i 10-12 enkeltejen-
domme. Der kan ikke udstykkes enkeltejen-
domme pa under 750 m? inkl. andel af feelles-
arealer, men excl. vejarealer.

En del af omrade | kan udleegges som feelles-
arealer der tilskedes de enkelte ejendomme.

5.01
Delomrade | vejbetjenes via en feelles ad-
gangsvej til Gellerupvej.

Omréde |l vejbetjenes fra Gellerupve;j.
Udgifter til anleeg, drift og vedligehold af vej-

arealer afholdes af bygherre og grundejerfor-
eningen.
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§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN

5.02
Der skal etableres minimum to p-pladser pr.
boligenhed inden for omradet .

6.01
Den samlede bebyggelsesprocent for den en-
kelte ejendom mé ikke overstige 25.

Mod naturomraderne og habitatomrade 77
fastlaegges en byggeline, som angivet pa
kortbilag 3.

Boliger i lokalplanomradet mé& opferes i 12
plan med en maksimal hgjde pa 7,5 m

Opferes boligerne i omrade | efter en samlet
plan, kan der tillades trempel, under forud-
sezetning af at den forhgjede inderveeg ikke
overstiger 1 m.

Garager mv. ma anlaegges i henhold til byg-
ningsreglementets bestemmelser.

7.01

Tage skal udfgres med en haeldning mellem 7
og 45 grader og beklaedes med teglsten i tra-
ditionelle dimensioner og teglred farve eller
med sort listedaekkende tagpap.

Farve pa tegltage, der kan godkendes og be-
tragtes som radt naturtegl er S 3050 Y60R, S
3040 Y70R og S 4040 Y70R. Glansveerdien
skal vaere mindre end 25 beregnet efter ISO
2813 metoden.

FfEdelengoberede, glaserede eller andre for-
mer for skinnende teglsten tillades ikke.

Facader skal udfgres i tegl. Der tillades detal-
jer udfgrt i andre materialer som tree, zink,
kobber el andre metaller der fremstar med
ubehandlet overflade.

7.02

Opfares bebyggelsen i delomrade | efter en
samlet plan med en ensartet arkitektur, kan
byradet tillade en anden udformning og mate-
rialevalg i tagkonstruktionen.

Der kan tillades anvendt ensfarvede, matte
materialer i gra-sorte nuancer som fx zink,
tagpap og sorte tegl.
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Garager, carporte og sma bygninger

Tilbygning

Miljerigtigt byggeri

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Der tillades ikke anvendt torv, grees, skeerver
eller stal- og balgeplader.

Garager, carporte og andre smabygninger kan
opfares i andre materialer og taghaeldning end
hovedhuset nar den samlede bebyggelse pa
ejendommen fremstar som en harmonisk hel-
hed.

7.03

Tilbygninger, udestuer, overdaekkede terras-
ser, skal udfgres i samme stil og materialevalg
som den oprindelige bebyggelse.

Garager, carporte og andre smabygninger kan
opferes i braedder og med anden tagheeldning
end hovedhuset, safremt de indgar i en har-
monisk helhed.

7.04

Anvendelse af PVC er ikke tilladt. Safremt der
anvendes impraegneret trae skal impraegnerin-
gen veere miljgvenlig. Endvidere skal der i for-
bindelse med alle el-installationer anvendes
bly- og halogenfrie materialer.

8.01

Delomrade | afskeermes mod omgivelserne
med beplantning udfert efter en af byradet
godkendt plan med udgangspunkt i et 3-reek-
ket beplantningsbeelte mod nord og vest og en
beplantning med buske og traeer mod Gelle-
rup Beek.

Der skal plantes et 3 reekket hegn mellem de-
lomrade | og Il.

Der ma ikke opfgres bebyggelse i beplant-
ningsbeeltet.

Der skal udleegges min. 10% af arealet til feel-
les grent omrade.

8.02
Ubebyggede arealer skal fremsta som grenne
feelles arealer.

Udformningen feellesarealer, herunder ud-
formning og placering af grenne omréder, be-
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§ 9 TEKNISKE ANLAG

§ 10 GRUNDEJERFORENING

Hver grundejer har en stemme og der skal etableres en
bestyrelse pa mindst tre og max fem personer. Grund-
ejerforeningen skal patage sig alle de under foreningen
herende opgaver, herunder vedligeholde af den udlagte
feellesvej.

Grundejerforeningens udgifter til vedligeholdelse pahvi-
ler parcelejerne og fordeles med lige store anparter pr.
parcel.

plantning, beleegning og belysning skal ske ef-
ter en af byradet godkendt plan.

8.03

Ved en tinglyst deklaration skal det sikres, at
der inden for lokalplanomradet ikke ma bruges
kunstgedning og sprgjte- og ukrudtsmidler.

Samtlige boligbebyggelser skal forud for
ibrugtagning tilsluttes varme-, vand-, og spil-
devandsforsyning.

9.02

| forbindelse med nybyggeri skal der sikres
mulighed for placering og temning af dagre-
novationsbeholdere i henhold til geeldende re-
gulativ.

Adgang hertil skal veere med fast belaegning i
mindst 1 meters bredde uden kanter eller vee-
sentlige stigninger.

9.03
Der ma ikke opseettes private antenner, her-
under parabolantenner udenders pa bygnin-
ger.

Eventuelle parabolantenner ma ikke opseettes
nzermere skel end 2,5 m og ma kun placeres
med underkanten hgjst 1 m over terreen.

10.01

Inden for omradet skal der oprettes en feelles
grundejerforening med medlemspligt for samt-
lige grundejere inden for omradet.

Eksisterende bebyggelse er ikke omfattet af
medlemspligt af grundejerforeningen.

10.2
Grundejerforeningen skal oprettes nar Byradet
kreever det.

10.3
Grundejerforeningens vedteegter og eendrin-
ger skal godkendes af Byradet.

104
Grundejerforeningen skal foresta vedligehol-
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§ 11 TILLADELSE FRA ANDRE
MYNDIGHEDER

§ 12 FORUDSATNING FOR
IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

delse af feelles veje og stier, belysning, feelles
arealer og beplantninger i overensstemmelse
med den samlede plan.

11.01
Lokalplanen forudseetter at der meddeles di-
spensation til byggeri inden for skovbyggeli-
nien.

12.01

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far den
er tilsluttet Varde Kommunes vand- og kloak-
forsyning og fjernvarmeforsyning.

VEDTAGELSESPATEGNING

| henhold til § 27 og § 31 i lov om planlaegning
vedtages foranstaende lokalplan endeligt og
begaeres tinglyst pa matr. nr. 6ase og 6bo,
Gellerup, Varde Markjorder.

Varde Byrad, den 7. november 2006

P.b.v.

Kaj Nielsen / Sten Lund
Borgmester Kst. kommunaldirek-
tor
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