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OFFENTLIG H@RING

Et forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig hering i pe-
rioden fra den 8. april 2021 til den 7. maj 2021.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redeggrelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret
med et eller flere kortbilag.
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En redegerelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover redege-
res der bl.a. for de miljgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til an-
den planlaegning, og om gennemferelse af lokalplanen kraever tilladelser eller di-
spensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidige
anvendelse. Afsnittet er opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i ven-
stre spalte, og eventuelle uddybende bemaerkninger star i hgjre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan sdle-
des fortsaette som hidtil - ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medferer heller ikke pligt
til at gennemfare de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i planen. Med andre
ord geelder bestemmelserne kun i de tilfaelde, hvor en ejer selv vaelger at aendre for-
holdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokal-
planen.
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LOKALPLANENS INDHOLD

+ Formalet med denne lokalplan er at sikre et feelles administrations-
grundlag for fremtidig bebyggelse i en del af Blavand.

+ Lokalplanen skal sikre, at ny bebyggelse tilpasses landskabet og
sommerhusmiljgets avrige bebyggelse samtidig med, at farve- og
materialevalget indpasses i den for omradet sa karakteristiske natur.

+ Bestemmelserne i denne lokalplan aflaser en reekke byggeretslige
deklarationer, der er udarbejdet i takt med omradets udbygning,
samt en enkelt byplanvedtaegt indenfor denne lokalplans omrade.
Bestemmelserne fra deklarationerne og byplanvedtaegten har un-
dergaet en revision i denne lokalplan, hvor bestemmelserne og de-
res udtraekninger er blevet moderniseret, saledes de kan imade-
komme fremtidigt byggeri og sikre et opdateret administrations-
grundlag men samtidig sikre, at den overordnede planleegnings-
maessige struktur fastholdes.

BAGGRUND OG FORMAL

Bldvand er som sommerhusomrade opstaet via en raekke mindre udstyk-
ninger, der har vaeret reguleret af en raekke forskellige deklarationer. De-
klarationerne har reguleret anvendelsen og byggeforholdene indenfor
den enkelte udstykning, men har ikke ngdvendigvis taget hensyn til de
overordnede strukturer i omradet.

Formalet med denne lokalplan er at samle og ensrette administrationen
af sommerhusbyggeriet i denne del af Bladvand. Ved at samle bestemmel-
serne om byggeregulerende forhold ét sted, gives der et samlet overblik
over omradets regulering.

OMRADETS BELIGGENHED
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Lokalplanomradet udgeres af den nordgstlige del af sommerhusomradet
i Bldvand. Planomradet afgraenses mod Kallesmaersk Hede, bymidten og
mod Blavandve;.

Lokalplanomradet har et samlet areal pa ca. 130 ha og omfatter ca. 480
sommerhuse ved lokalplanens udarbejdelse.

—

Figur 1. Lokalplanomradet er beliggende i den nord og ostlige del af sommerhusomradet i
Blavand.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lo- Blavand er et sommerhusomrade ved den jyske vestkyst. | Blavand er der
kal-  ca.2.500 sommerhuse, hoteller, campingpladser, ferieboliger, butikker,
plan-  museer og meget mere.
om-
rddet  Lokalplanomradet er lsbende udbygget fra omkring 1970’erne og frem
til omkring 1990, hvor hele lokalplanomradet er udbygget. Der er enkelte



INDLEDNING

steder sket mindre ombrydninger i den oprindelige struktur, men over-
ordnet kan de enkelte deklarationsomrader tolkes ud fra omradets be-
byggelsesstruktur.

Lokalplanomradet bestar hovedsageligt af et flade skovbekleedt omrade,
hvor der i lysninger ligger sommerhuse. Der findes i omradet ogsa mere
abne omrader og kuperede omrade, hvor bevoksede klitter er mere do-
minerende. Omraderne omkring Vandflodvej og Hedetoftevej er for-
holdsvist flade, men omraderne omkring Savmgllen, Bakkedragetog
Nordkrogen er mere kuperede.

Figur 3. Den ostlige del af lokalplanomradet set fra nord mod syd. SDF

Om-  Sommerhusomradet blev grundlagt i begyndelsen af 1900-tallet, da pen-
kring  gesteerke k@benhavnere igangsatte byggeri af ferie- og fritidshuse ved
lig- Vestkysten. Efterhanden har den centrale del af Blavand faet karakter af
gend et byomrade, der fungerer som handelscenter for det omkringliggende
e sommerhusomrade.
om-
rader  Blavand byomrade er et handelscenter, hvor mange forretninger holder
dbent dret rundt. Byomradet har flere butikker herunder dagligvarebutik-
ker. Der er restauranter, cafeer og lignende samt en raekke liberale er-
hverv. | Bldvand findes ved lokalplanen udarbejdelse ingen former for
egentlig offentlig service, derimod findes der campingpladser, bank, kro,
Figur 2. Hedetoftvej 89 er en bevaringsvéerdig bygning. zoo, flere museer, herunder Tirpitz, naturcenter, medborgerhus/kultur-
center mv.

Omraderne vest for Blavand Strand og det tidligere Bladvand Radio, bestar
typisk er stgrre grunde, med starre huse, beliggende i et mere dbent klit-
og hedelandskab. Der er i omradet en overvaegt af strataekte huse og en
bebyggelsesstruktur der i hgjere grad har vaeret underlagt landskabet.
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INDLEDNING

Figur 4. Museet Tirpitz.

Blavand er omgivet af hav, klitter samt store plantager og heder herun-
der Oksby Klitplantage og Kallesmaersk Hede. Sidstnaevnte ejes af staten
og er en del af Oksbgl Skyde- og @velsesterraen. P4 Danmarks vestligste
punkt star Blavands-huk Fyr, som et vartegn for hele omradet.
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Figur 5. Blavand Fyr

Ved Blavand mades Nationalpark Vadehavet, som er del af UNESCO ver-
densarv, med Naturpark Vesterhavet, som fortsaetter hele vejen til Ny-
mindegab.
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Figur 6. Ebbe ved badebroen ved Hvidbjerg Strand.
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BESTEMMELSER

1.1

2.1

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtgarelse nr. 287 af
16. april 2018 fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det i
pkt. 2 naevnte omrade.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:
at fastholde lokalplanomradet til sommerhusomrade,

at sikre, at der ud fra en planmaessig helhedsvurdering sker en
hensigtsmaessig udvikling af det samlede sommerhusomrade i
Blavand,

at fastleegge retningslinjer for omradet brug under sterst mulig
hensyntagen til landskabet og de kulturhistoriske interesser, be-
varingsvaerdige bebyggelse og

at sikre et ensartet og samlet administrationsgrundlag for denne
del af sommerhusbebyggelsen i Bldvand.

§ 2. OMRADETS AFGRANSNING OG
ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter ma-
trikel nr. 105, 106, 107, 108, 1a, 10, 1p, 1q, 1r, 1s, 1t, 2a, 2f, 2I, 2m,
2n, 20, 2p, 24, 2r, 2s, 2t, 35at, 35au, 35av, 35ax, 35ay, 35az, 35bd,
35be, 35bf, 35bh, 35bi, 35bk, 37al, 37am, 37an, 37ao, 37ap, 37aq,
37ar, 37as, 37at, 37au, 37av, 37ax, 37ay, 37az, 37az, 37a@, 37ba,
37bb, 37bc, 37bd, 37be, 37bf, 37bg, 37bh, 37bi, 37bk, 37bl,
37bo, 37br, 37bs, 41aq, 42ah, 42ai, 42aq, 42ar, 42as, 42at, 42au,
42av, 42ax, 42ay, 42az, 42ax, 42ag, 42ba, 42bb, 42bc, 42bd,
42be, 42bf, 42bg, 42bh, 42bi, 42bk, 42bl, 42bm, 42bp, 42bq,
42bs, 42bv, 42bx, 42by, 42bz, 42beg, 42cb, 42cc, 42cd, 42ce, 42cf,
42cg, 42ch, 42ci, 42ck, 42cs, 42cu, 42cv, 43a, 43bb, 43bc, 43bd,
43be, 43bf, 43bg, 43bh, 43bi, 43bk, 43bl, 43bm, 43bn, 43bo,
43bp, 43bq, 43br, 43bs, 43bt, 43bu, 43bv, 43bx, 44ap, 44aq, 44ar,
44as, 44at, 44au, 44av, 44ax, 44ay, 44az, 44azx, 44ae, 44ba, 44bb,
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REDEG@RELSE

Lokalplanen skal sikre, at omradet fastholdes som sommerhusomrade, og
at de bevaringsvaerdige traek, omradet rummer ogsa fastholdes for efter-
tiden.

Lokalplanen skal desuden sikre et faelles administrationsgrundlag, sa re-
gulering pa baggrund af eldre deklarationer undgas.

Planomradet omfatter et eksisterende sommerhusomrade med ca. 480
sommerhusgrunde.

Planomradet omfatter alene sommerhusomrader. Lokalplanomradet fast-
holdes som sommerhusomrade.

Eksisterende lovlig anvendelse fx til heldrsbolig kan fortsaette og kan gen-
opfares efter sdkaldt "haendelig undergang’. Heendelig undergang er situ-
ationer hvor bygningerne gar til grunde efter en brand, stormskade og
hvor der ikke er nogen personer, der kan ggres direkte ansvarlige.



BESTEMMELSER

44bc, 44bd, 44be, 44bf, 44bg, 44bh, 44bi, 44bo, 44bp, 44bq,
44br, 44bs, 44bt, 44bu, 44bv, 44bx, 44by, 44bz, 44bae, 44bg,
44ca, 44cb, 44cc, 44ce, 44cl, 44cm, 44co, 44cr, 44cs, 44ct, 44cv,
44cy, 44cz, 441, 45bg, 45ca, 45cb, 45ce, 45cf, 45cg, 45¢ch, 45ci,
49c¢, 49n, 490, 49p, 49q, 49t, 4a, 4ab, 4ac, 4ad, 4ae, 4af, 4ag, 4ah,
4ai, 4ak, 4al, 4am, 4an, 4ao, 4ap, 4aq, 4ar, 4as, 4at, 4au, 4av, 4ax,
4ay, 4az, 4az, 4ag, 4ba, 4bb, 44, 4h, 4i, 4k, 41, 4m, 4n, 40, 4p, 4q,
4r, 4s, 4t, 4u, 4v, 4x, 4y, 4z, 4=, 40, 4aa, 52al, 52am, 52at, 52ag,
52n, 53, 5ab, 5ac, 5ad, 5ae, 5af, 5ag, 5ai, 5ak, 5al, 5am, 5an, 5ao,
5ap, 5aq, 5ar, 5as, 5at, 5au, 5av, 5ax, 5ay, 5az, 5az, 5a@, 5ba, 5bb,
Sbc, 5bd, 5be, 5bf, 5bg, 5bh, 5bi, 5bk, 5bl, 5bm, 5bn, 5bo, 5bp,
5bq, 5br, 5bs, 5bt, 5bu, 5bv, 5bx, 5bg, 5¢, 5ca, 5¢b, 5¢cc, 5¢d, 5ce,
5cf, 5cg, 5¢ch, 5ci, 5¢k, 5¢l, 5¢m, 5¢n, 5¢o, 5¢p, 5¢q, 5c¢s, 5ct, 5cu,
5cv, 5¢x, 5¢y, 5¢z, 5¢@, 5da, 5dc, 5dd, 5de, 5df, 5dg, 5dh, 5di, 5dk,
5dl, 5dm, 5dn, 5do, 5dp, 5dq, 5dr, 5ds, 5dz, 5dz, 5dg, 5e, 5ea,
5eb, 5ec, 5ee, 5ef, 5eg, 5eh, 5ei, 5ek, 5el, 5eo, 5ep, 5eq, 5er, 5g,
51, 5s, 5v, 5%, 5y, 5z, 52, 59, 5aa, 66ab, 66ac, 66ad, 66ae, 66af,
66ag, 66ah, 66ai, 66ak, 66al, 66am, 66an, 66ao, 66ap, 66aq, 66ar,
66as, 66at, 66au, 66av, 66ax, 66ay, 66az, 66ax, 66ag, 66ba, 66bb,
66bc, 66bd, 66be, 66bf, 66bg, 66bh, 66bi, 66bk, 66bl, 66bm,
66bn, 66bo, 66bp, 66bqg, 66br, 66bs, 66bt, 66bu, 66bv, 66bx,
66by, 66bz, 66bae, 66bg, 66ca, 66¢b, 66cd, 66¢e, 66¢f, 66¢g, 66i,
660, 66r, 665, 66t, 66U, 66V, 66X, 66Y, 662, 662, 660, 6623, 67aZ,
67a, 67bp, 67bq, 67br, 67bs, 67bv, 67bx, 67by, 67bz, 67bae,
67bg, 6bo, 6bp, 6bq, 6br, 6p, 73e, 95¢, 95d, 95¢, 95f, 9a, 99, 9h,
9i, 9k, 91, 9m, 9n, 90, 9p, 9q, 9r, 9s, 9t, 9u, 9v, 9%, 9y, 9z, 92, 99
samt dele af matr.nr. 67bt alle Vandflod By, Oksby.

2.2  Lokalplanomradets fastholdes som sommerhusomrade.

2.3  Lokalplanomradet inddeles i tre delomrader, i overensstem-
melse med kortbilag 1.
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Delomrade 1 bestar hovedsageligt af grunde mindre end 2.500 m*> men
enkelte steder er grundene dog starre, specielt i omradet mellem Vand-
flodvej og Kallesmaerskvej. Husene i delomrade 1 er praeget af huse med
et etageareal mindre en 150 m? men dog med flere omréder med huse
starre, dog normalt ikke starre end 250 m? Husene er alt overvejende i 1
etage, men igen med enkelte huse hgjere. Da der fortrinsvis er tale om
huse i 1 etage, er det mest almindelige tagvalg mursten. Husene med
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§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

3.1  Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til sommerhus-
omrade til ferie- og fritidsformal.

Til forsyning og betjening af lokalomradet kan den enkelte ejen-
dom, helt eller delvist udnyttes til transformatorstation, miljgsta-
tion, veje, stier, parkering eller lignende former for mindre tekni-
ske anlaeg til lokalomradets forsyning med et grundareal pa
maksimalt 250 m’.

3.2  Matr.nr. 43, 4ab, 5ek, 43bx samt 66¢f samt dele af 5ee, 37br,
44bo, 44bu, 44bx, 44xz samt 66am alle Vandflod By, Oksby, sale-
des som vist pa Lokalplankortet, Bilag 3, skal henligge som ube-
byggede fallesarealer.

§ 4. UDSTYKNING

4.1  Der ma ved udstykning, arealoverferelse og sammenlaegninger
ikke opsta matrikulzere enheder til sommerhusbebyggelse, der
er mindre end 2.500 m? sommerhusomrade, eksklusiv klitfre-
dede arealer samt udlagte vej- og stiarealer.
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udnyttet tagetage har fortrinsvist stratag. Sommerhusenes facader i del-
omradet er overvejende trae, men enkelte steder ogsa mursten, dog
mest typisk i kombination med stratag.

Omradet fremstar som et af de mere grenne i Bldvand, bade med mange
graesplaener, laehegn og steder med kraftig vegetation.

Sommerhusene i delomrade 2 er typisk opfert pa grunde med en starre
end 2.500 m? men ogsa mindre grunde nord for Bakkedraget. Husene er
naesten alle opfert med hgj tagryg og med strdtag. Bygningshejden er
typisk 5-7 m og derved hgjere end i de omkringliggende omrader. Der er
i omraderne mange huse med murstensfacader.

Delomrade 3 ligner de to delomrader forholdsvist meget med hensyn til
beplantning samt med hus- og grundsterrelser. | delomrade 3 finde der
dog en klynge af lave huse med tgrvetag.

Ved lokalplanen aendres der ikke pa omradets zonegraenser. Sommerhus-
omrader vil fortsat veere sommerhusomrade.

Det er vigtigt for Varde Kommune at fastholde et stort og varieret udbud
af feriedestinationer og rekreative tilbud. Derfor fastholdes omradet til
sommerhuse. | omradet er der mulighed for at udstykke mindre grunde
pa 250 m? til tekniske anlaeg, som fx transformatorstationer.

De friarealer, der er udlagt i udstykningsdeklarationerne, er overfort til lo-
kalplanen, dog tilpasset i forhold til deres aktuelle udbredelse.

Ved lokalplanen fastsaettes mindstegrundstarrelsen til 2.500 m” i lokal-
planomrddet. Lokalplanen fastsaetter en ensartet grundstarrelse i hele lo-
kalplanomradet, med udgangspunkt i den fremherskende grundsterrelse

10
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Nye grunde skal veere ét sammenhaengende og regulaert grund- og de bestemmelser, der tidligere har veeret gaeldende for de sterste dele
stykke. af omradet.

Ved udstykning ma der ikke opsta ubebyggede sommerhus- Nye grunde skal fremstd som regulaere grunde, hvor der ikke er "tanger”,
grunde, hvor i der ikke kan placeres en firkant med vinkelrette si- der alene har til formal at opfylde et krav om grundstgrrelse. Der mé gerne
der og hvor den ene side min. er 25 m lang, og hvor arealet er laves koteletben, men ikke udstykninger, hvor et meget smalt grund-
min. 1.500 m2. stykke snor sig omkring bygninger, veje eller andet, i princippet som vist

pa nedenstdende skitser.
4.2  Grunde til tekniske anlaeg til forsyning og betjening af lokalplan-
omradet jf. §3.1, ma udstykkes uden en mindste grundstgrrelse.

Ved udstykning af grunde til tekniske anleeg, ma sommerhus-

grunde udstykkes med et grundareal mindre end 2.500 m>. @
Ve
77

Figur 7 Udstykning med smalt grundstykke - ikke loviig.

. °

Figur 8 Ud'stykning med smalt grundstykke - ikke lovlig

Figur 9 Ud'stykning med smalt grundstykke - ikke loviig.
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43  Feellesarealer naevnt i §3.2 ma ikke ved udstykning, arealoverfo-
relse eller sammenlaegning ggre mindre.
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Figur 10 Udstykning med koteletben.

Lokalplanen fastseetter bestemmelser om, at der pa nye grunde skal
kunne placeres en firkant, hvor den ene side er min. 25 m lang og med et
areal p& min. 850 eller 1.500 m”. Forma&let med bestemmelsen er at undgé
uheldige udstykninger, hvor store dele af grundene er beliggende som
vej eller som smalle strimler jord, der alene har til formal at opfylde et krav
om grundstgrrelse.

>25m| Areal: 21500 m? Vej

Figur 11 Udstykning af sommerhusgrunde

| lokalplanomradet vil kunne udstykkes mindre grunde til tekniske anlaeg,
fx feelles affaldshandtering, transformatorstationer eller tilsvarende.

Dvs. at safremt der frastykkes et areal fra en sommerhusgrund til teknisk

anlaeg, sd ma den resterende sommerhusgrund godt veere under 2.500
m?2.

12
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5.1
5.1.1

5.2

5.2.1

522

523

§ 5. VEJE, STIER OG PARKERING

VEJADGANG

Der ma ikke etableres nye overkersler til vejene markeret med
grent pa Lokalplankortet, bilag 3.

Der ma kun etableres én overkgrsel pr. grund.
Overkarsler ma ikke etableres med en bredde pa mere end 5 m.

Ved nye overkgrsler og ved sendret anvendelse af eksisterende,
skal der sikres fri oversigt ved adgangens tilslutning til vejen.

Indenfor oversigtsarealerne ma der hverken varigt eller midlerti-
digt findes faste genstande eller bevoksning hajere end 0,8 m.

Terreenregulering indenfor oversigtsarealer skal holdes under
0,5 m over vejmidten og overkgrslens laveste karebanekant

BELAGNING

Veje, séledes som vist med grgnt pa Lokalplankortet, bilag 3,
samt sidevejstilslutninger pa op til 15 m fra stoplinjen, skal enten
fremtraede i asfalt eller som grusveje.

@vrige veje skal etableres i sand eller stabilgrus i gule og brune
farvenuancer. Der ma saledes ikke benyttes faste beleegninger,
herunder belzegningssten, asfalt, armeringssten o.lign.

Granitskaerver, ral, sgsten o.lign. fremmede elementer ma ikke
anvendes inden for lokalplanomradet.
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De asfalterede veje Kallesmaerskvej og Vandflodvej er de veje, hvor fra de
mindre veje forgrener sig. For at sikre omradet en hensigtsmaessig trafik-
separering, ma der ikke etableres nye overkgrsler til de naevnte veje.

| forbindelse med etableringen af nye overkearsler eller hvis en eksiste-
rende overkersel gnskes benyttet af flere sommerhusgrunde, skal der sik-
res fri oversigt ved overkgrslens tilslutning til vejen - hvor flere sommer-
huse gnsker at benytte den samme overkarsel skal den del af oversigts-
arealet som ligger pa privat grund sikres i en tinglyst deklaration.

Oversigtsarealer pa eksisterende indkersler og ved sving er typisk tingly-
ste og oplysningerne om starrelsen og kravene til friholdelse af disse, fin-
des i tingbogen. | forbindelse med en byggesag, vil der skulle redegares
for at evt. oversigtsarealer overholdes.

Sterrelsen af oversigtsarealerne fastsaettes i forbindelse med tilladelsen til
at etablere, udvide eller til at 2endre en eksisterende overkersel i hht. Lov
om private faelles veje.

De med grent markerede veje er de eneste veje der ma asfalteres. De gv-
rige veje og stier skal fortsat fremtraede som grusveje.

For at holde en ensartet farveskala og naturligt udseende i omradet, ma
der ikke anvendes granitskaerver og andre gralige sten- og belaegningsty-
per. Det vurderes overordnet ikke, at disse belaeegninger passer ind i et
sommerhusomrade, hvor der er fokus pa naerheden til naturen.

13
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524  Parkeringspladser og indkersler ma kun fremtraede i grees, graes-
armering eller stabilgrus.

Etableringen af fast beleegning uden for naerzonen ma kun ske i

2-2:5 forbindelse med opstillingen af skraldespande, jf. §8.3.2

5.3 PARKERING

5.3.1 Til sommerhuse skal der pa den enkelte sommerhusgrund etab-
leres parkering i overensstemmelse med fglgende norm:

Etageareal P-base
<150 m? Min. 2
150-200 m? Min. 3

532 For sommerhuse med et etageareal starre end 200 m?, skal der
for hver pdbegyndt 25 m? over 200 m” etableres yderligere min.
en parkeringsbas.

5.3.3  Parkeringsarealer skal etableres min. 1,5 m fra skel samt veje og
stier udlagt pa matrikelkortet.
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Der ma kun etableres fastbelaegning indenfor for naerzonen, dvs. i direkte
forbindelse med sommerhuset. For at sikre skraldespande mod at veelte,
skeemme omradet, sikre holdbarheden af spandene og arbejdsmiljget for
skraldemaendene, skal skraldespande afskaermes og der ma laegges fliser
omkring. Der kan fra DinForsyning fastsaettes yderligere krav til placering
og udformning af affaldsbeholdere, udover de fastsat i lokalplanen. Skral-
despande og afskeermning til disse ma ikke placeres i oversigtsarealerne.

Skraldespande og lignende skal afskeermes. Afskaermningen skal udferes
i samme farver og materialer som den gvrige bebyggelse pa grunden eller
i sort braeddebeklaedning i tree, jf. §8.3.2 m.fl.

Se § 8 for beskrivelse af neerzonen.

Der skal anlaegges min. 2 parkeringsbase ved det enkelte sommerhus, sa
der ikke parkeres pa veje internt i lokalplanomrddet. Parkeringsbasene
skal ikke afmaerkes, men det skal i forbindelse med byggesager dokumen-
ters, at der pd grunden er tilstraekkeligt parkeringsareal.

For szerligt store boliger over 200 m? skal der etableres en ekstra parke-
ringsplads pr. pabegyndt 25 m? over 200 m2,

Eksempel:
Til et sommerhus pé 235 m” skal der sdledes etableres 3 base for de farste

200 m? samt yderligere 2 bése til de resterende 35 m?. Erfaringerne viser,
at udvidelser ud over 200 m? typisk bestar af veerelser og ikke opholdsrum.

En garage eller carport medregnes som parkeringsplads.
Det er ikke hensigten, at oplevelsen af sommerhusomradet fra vejene skal

praeges af parkeringspladser og parkeringen skal derfor etableres tilbage-
trukket fra naboer, veje og stier.
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534

54
54.1

54.2

Parkeringsarealer mindre end 5 m fra skel, veje og stier udlagt pa
matrikelkortet, skal med traeer eller buske listet pa plantelisterne
i Bilag 7, jf. § 8.3.1.

STIER

Stier der er markeret med blat pa Bilag 3, ma ikke nedlzegges el-
ler indsnaevres.

Stier ma ikke anlaegges med fast belaegning, som fx fliser og be-
ton, men gerne sand, grus mv. jf. § 5.2.
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Parkeringsarealer skal gives et ordentligt udseende, sa de passer ind i
sommerhusomrddet. Parkeringsarealer skal derfor afskaermes eller traek-
kes vaek fra veje og naboer, ligesom der kun ma anvendes graes, graesar-
mering eller stabilgrus til belaegning. Der ma derved ikke anvendes gra-
nitskaerver eller gra stenmel.

Stisystemer er et vigtigt element i sommerhusomraderne. De stier, der i
forbindelse med udviklingen af de forskellige omrader har veaeret vigtige,
er fortsat vigtige og skal derfor bevares. Dette er de stier, der i forbindelse
med udstykningen ogsa er optaget pa matrikelkortet. For naermere rede-
gorelse, se afsnittet "Forhold til anden lovgivning”.

Udover de stier, der er udlagt pa matrikelkortet, er der flere steder ogsa
opstaet trampestier langs skel og pa tvaers af grunde. Disse stier, der ikke
tidligere har veeret et offentligt anliggende, vil fremover fortsat veere et
privat anliggende og reguleres ikke af lokalplanen.

| forbindelse med starre sammenhaengende projekter, der kan forbedre
adgangen og forbindelsen mellem forskellige omrader, vil der efter en
konkret vurdering, evt. kunne opnas en dispensation til en anden type
belaegning.
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§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

6.1 BEBYGGELSENS PLACERING

6.1.1  Sommerhuse, annekser og tilbygninger hertil skal placeres min.

5 m fra skel og vejudleeg og min. 10 m fra skel mod vejene vist
med grent pa Lokalplankortet, bilag 3.

Sekundaere bygninger sa som garager, carporte og udhuse skal
placeres min 2,5 m fra skel.

6.1.2  Den indbyrdes afstand mellem sommerhus og anneks ma ikke
overstige 10 m.
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| de tidligere deklarationer har bebyggelsens placering veeret reguleret
ved at fastsaette byggefelter, afstande til skel eller ved byggepunkter. De
forskellige metoder erstattes ved den nye lokalplan af afstande til skel og
vejudlaegslinjer, dog gaelder BR18, §183 i forbindelse med placering af
sekundaere bygninger.

| forbindelse med forskellige tag- eller facadematerialer, kan der opsta
krav om gget afstand til skel, fx ved brug af stratage, der kraever ekstra
hensyntagen ifht. brandsikring. Ved skel forstas skel mod nabo, veje, vej-
udlzeg, stier, stiudlaeg.

Sekundaere bygninger omfatter alle de fritliggende bygninger, der ikke
skal anvendes til overnatning og ophold. De sekundaere bygninger om-
fatter bl.a. skur, garage og carport men ikke anneks, shelter eller oran-
geri.

Garager, carporte og udhuse som er integreret med sommerhuset eller
annekset defineres ikke som sekundaere bygninger.

Et anneks, der defineres som en bygning til ophold, herunder shelters,
saunahytter, lysthuse og andre bygninger, der anvendes til ophold.

Matrikelkortet sendres i forbindelse med matrikuleere aendringer, fx i for-
bindelse med kab og sag af jord samt ved udstykninger. | forbindelse
med fastlaeggelse af afstande til skel, skal der tages udgangspunkt i de
faktiske skelgraenser.

For at koncentrere beboelsesbyggeriet, er det bestemt, at den indbyrdes

afstand mellem et sommerhus og et anneks ikke ma overstige 10 m ved
den korteste afstand mellem bygningerne.
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6.1.3

6.1.4

6.2

6.2.1

Bygninger ma ikke etableres med en sokkelkote hgjere end 45
cm over niveauplanet.

For anneks og sekundaere bygninger ma sokkelkoten ikke over-
stige hovedhusets sokkelkote.

| tilfselde af ‘'haendelig undergang’ ma eksisterende lovlig anven-
delse genopfares.

BEBYGGELSENS OMFANG

For den enkelte grund skal felgende 3 punkter vaere opfyldt:

» Bebyggelsesprocenten eksklusiv evt. andel af feellesareal ma
ikke overstige 15 %

»  Fodaftrykket for den samlede bebyggelse pa grunden ma
ikke overstige 225 m?

e  Etagearealet ma maksimalt veere 235 m?
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Bygninger i lokalplanomradet skal indpasses i landskabet og skal ikke
fremstd haevede over det omgivne terraen. Sokkelhgjden er derfor fastsat
til 45 cm over niveauplanet.

For at undga, at mindre bygninger bliver placeret hgjt, ma disse bygnin-
ger ikke placeres med en sokkelkote over sommerhusets sokkelkote.
Sokkelkoten defineret som overkanten af den stgbte sokkel.

Ved hzaendelige undergang kan den eksisterende lovlige anvendelse fa
lov til at fortseette. | alle andre situationer, skal lokalplanens bestemmel-
ser efterleves. Heendelig undergang er situationer hvor bygningerne gar
til grunde efter en brand, stormskade og hvor der ikke er nogen perso-
ner, der kan ggres direkte ansvarlige.

Bebyggelsens omfang er bade reguleret via en bebyggelsesprocent og
et fodaftryk pa grunden. | de tilfelde, hvor der kan vaere tvivl om hvilke
bestemmelserne, der har forrang, vil det altid vaere den mest begraen-
sende, der har forrang for gvrige bestemmelser.

Bebyggelsens omfang i lokalplanomradet er reguleret bade via bebyggel-
sesprocent og i forhold til byggeriets fodaftryk. Bebyggelsesprocenten i
omradet ma ikke overstige 15%.

Etageareal udregnes jf. bygningsreglementet.

Det maksimale etageareal inkluderer eventuelle uudnyttede arealer, fx
loftsrum. Det kan ikke lade sige gere at inddrage uudnyttelige arealer,

hvis det medferer, at etagearealet overskrider det tilladte.

Fodaftryk
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6.2.2  Pa hver sommerhusgrund ma der hojst opfares 4 selvsteendige
bygninger, dog kun,

e ét hovedhus i form af et fritliggende sommerhus med én
bolig,

e étanneksjf.§6.2.3,

e étudhus, og

e éngarage eller carport.

6.2.3  Etanneks, der defineres som en bygning til ophold, herunder
shelters, saunahytter, lysthuse og andre bygninger, der anven-
des til ophold, ma

+ have et etageareal pd op til 25 m?,
e kun opferesi 1 etage og maks. 4 m’s hgjde og
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Figur 12. Bebyggelsens fodaftryk er det maksimale antal m?> man kan bygge i ét
plan, dvs. det aftryk samtlige bygninger har pd terraenet. Pa billedet er fodaftrykket
vist under bygningerne med gra markering.

Ved beregning af fodaftrykket medregnes samtlige bygninger, udhaeng
storre end 50 cm og overdaekkede terrasser. @nskes der et sommerhus
stgrre end det maksimale fodaftryk, som er tilladt i omradet, sa kan dette
kun ske ved at udnytte tagetagen.

Lokalplanen giver kun mulighed for bebyggelse med udnyttet tagetage i
delomrade 1 og 2.

Med anneks menes en fritiggende mindre bygning til ophold, men uden
kokkenfaciliteter, fx shelter, saunahytter, lysthuse og andre bygninger,
der anvendes til ophold.

Udhuse er mindre bygninger til opbevaring, men ikke til ophold og over-
natning.

For at byggeriet ikke bliver spredt over for stort et omrade, ma der mak-
simalt opfares i alt 4 bygninger pa hver grund.

Der ma til hvert sommerhus opfares et mindre anneks p& maks. 25 m?. De
25 m? indgdr i det samlede etageareal for grunden. Herved sikres det, at
der kun opfares ét egentligt sommerhus pr. grund.
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6.24

6.2.5

6.2.6

6.2.7

6.2.8

6.2.9

7.1

* ikke indeholde kakken.

Det samlede areal for fritliggende sekundaere bygninger ma ikke
overstige 50 m”pr. grund.

Ingen bygning, udover sommerhuset, ma have et fodaftryk pa
mere end 50 m?.

Sommerhuse med en taghaeldning pa 15-30° ma ikke vaere hg-
jere end 5,5 m og sommerhuse med en taghaeldning pa 45-60°
ma ikke veere hgjere end 6,5 meter over niveauplanet.

Facadernes skaering med udvendig side af taget pa sommerhuse
ma maksimalt have en hgjde pa 3 m, dog 4 m for én valgfri side.

Facadernes skaering med udvendig side af taget pa anneks, ud-
huse, garager og carporte ma maksimalt have en hgjde pd 3 m.

Der ma ikke etableres kaelder eller andre rum med gulv under
terreen.

§ 7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRA-
DEN

FACADEMATERIALER OG -FARVER

Ny bebyggelse i lokalplanomrddet skal etableres med facader i
treebeklaedning, sdledes som definereti § 7.1.5-7.1.6 som blank
mur i redbrune tegl, saledes som defineret i §§ 7.1.2 eller med
facader med strabeklaedning.

Der ma ikke anvendes reflekterende materialer med en glans
hgjere end 10, dog ma dere og vinduer have et glanstal pa
maks. 30.
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Op til 50 m? sekundaer bygning, bade fritliggende og integrerede, indgér
ikke i beregningen af etagearealet, men indgar dog i beregningen af fod-
aftrykket.

Ved sammenbygning af f.eks. et anneks og et udhus, ma det samlede areal
af bygningen fritliggende fra sommerhuset, ikke have et fodaftryk storre
end 50 m’.

| de tidligere deklarationer var der fastsat forskellige bestemmelser om-
kring etageantallet og bygningshgjden. Ved lokalplanen ensrettes byg-
ningshgjden, sa der gives mulighed for at bygge i én etage og med ud-
nyttet tagetage i hele lokalplanomradet.

Grundvandsstanden i sommerhusomradet er flere steder meget teet ved
overfladen. For at udga udfordringer ved oversvemmede kaeldre og deraf
felgende skader pd bygningerne, ma der ikke etableres kaeldre i omradet.

De eksisterende sommerhuse ligger typisk gemt i beplantning, og frem-
traeder generelt meget afdeempede i deres farvevalg. Det er ogsa gnsket
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7.1.2

Ny bebyggelse med facader i blank mur, ma kun etableres rad-
brune tegl.

Materialer

Dgre og vinduer ma udover farverne defineret i §§ 7.1.6 desu-
den males i hvide.

Shelters ma kun opfares i breedder af tree jf. §§7.1.5 0og 7.1.6 eller
opferes i fuldtemmer, der enten er olieret eller naturligt patine-
ret.

Traebekleedning skal udfgres i trae af minimum 2 cm tykkelse.

Facader i tree skal enten udferes som olieret, naturlig patineret
eller i en mat jordfarve, defineret ved en NCSkode indeholdende
min. 50% sort.

Op til 20% af den enkelte bygningsfacade eksklusiv dgre, kviste
og vinduer ma desuden udfares i enten mat metal eller fiberce-
ment.

Metal og fibercement ma kun udferes i merke jordfarver som
defineret i § 7.1.6 eller i metallets naturlige farve.
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fremadrettet, for at de mest markante farver deempes ned, sa der kun an-
vendes jordfarver.

Figur 13 Eksempel hvordan stra kan blive brugt som facadebeklaedning i kombi-
natfon med tree.

Jordfarverne er defineret ud fra NCS-farveskalaen, hvor de er begraenset
til de mest merke, indeholdende mere end 50 % sort farve.

Folgende er eksempler pa redbrune mursten, der ma anvendes i lokal-
planomradet.

Falgende er eksempler pa farver, der ikke ma anvendes i lokalplanomra-
det.
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De matte jordfarver daekker hele farveskalaen med bade brune, sorte, bl3,
gule, rgde og grgnne farver, blot de min. indeholder min. 50 % sort.

NCS star for "Natural Color System. De to forste cifre i NCS-koden angiver
procentdelen af sort, mens de naeste to cifre angiver procentdelen af ku-
Igren. Kulgren angives som de fire grundfarver Y (gul), R (red), B (bl3) og
G (gren). De to cifre mellem bogstaverne angiver procentdelen af den
sidstnaevnte grundfarve (det sidste bogstav).

Enkeltstdende bygningsdele som fx inddaekninger, lister, dekorationsfel-
ter, stern og tilsvarende ma gerne fremtraede i andre farver og materialer
end facaden, for at tilfere noget til bygningens arkitektur.

NCS stdr for "Natural Color System. De to forste cifre i NCS-koden angiver
procentdelen af sort, mens de naeste to cifre angiver procentdelen af ku-
laren. Kulgren angives som de fire grundfarver Y (gul), R (red), B (bld) og
G (gren). De to cifre mellem bogstaverne angiver procentdelen af den
sidstnaevnte grundfarve (det sidste bogstav).

S8000-N $7020-Y40R S 6030-R80B

Lokalplan 05.01.L14 — Varde Kommune 21



BESTEMMELSER

7.1.10

7.1.11

7.2
7.2.1

Tilbygninger, med et fodaftryk pa op til 25 m? til eksisterende
sommerhuse, ma foretages med samme taghzeldning og i
samme materialer og farver som det eksisterende sommerhus,
uanset denne lokalplans bestemmelser.

Hvis hovedhuset fremtraeder i overensstemmelse §§ 7.1.1 -7.1.8,
skal anneks og sekundzere bygninger udferes i samme farve og
materialer som hovedhuset eller med traebeklaedning i sort.

Hvis hovedhuset ikke fremtraeder i overensstemmelse med §§
7.1.1-7.1.8, skal anneks og sekundaere bygninger udferes i
samme farve og materialer som hovedhuset eller med traebe-
kledning i sort.

TAGFORM

Hovedtaget pa sommerhuse og anneks i delomrade 1 skal udfe-
res som saddeltag med en haldning pa 15-30° eller 45-60°.

Tilbygninger/mellembygninger ma desuden opferes med ensi-
dig taghaeldning med en haldning pa 15-30°. Tagarealet med
ensidig taghaeldning ma maksimalt udgere 20 % af det samlede
tagareal pa hovedhuset.

Anneks i delomrade 1 kan desuden udfgres med ensidig tag-
haldning med en hzeldning pa 15-30°.
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Figur 14. Farveskala der indeholder 50 % sort.

| tilfeelde af, at sommerhuset fremstar i en farve lokalplanen ikke lzengere
giver mulighed for, ma nyt anneks eller nye sekundaere bygninger udfores
i samme farve og materialer som hovedhuset eller med traebekleedning i
sort, eller sommerhuset ma males i en farve, i overensstemmelse med lo-
kalplanen.

Sommerhuse ma fortsat males og vedligeholdes i den eksisterende farve.
Séfremt der gnskes en ny farve til huset, ma der kun anvendes merke jord-
farver jf. lokalplanens bestemmelser.

Tage med tagsten, skifer, listetaekket tagpap skal ligesom grgnne tage
med fx sedum, terv, graes mv. udfagres som lave tage, men bygninger
med stratag, treespan og treelistebekleedning ma udferes med en tag-
haeldning pa 45-60°.
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7.2.2  Tage pa sommerhuse og anneks i delomrade 2 skal udferes som
saddeltag med en hzldning pa 45-60°.

723 Tage pa sommerhuse og anneks i delomrade 3 skal udferes som
saddeltag med en hzeldning pa 15-30°.

7.24  Garager, carporte og udhuse skal have samme taghaeldning som
beboelsesbygningen eller fremtraede med fladt tag i sort.

7.2.5  Sheltersi hele lokalplanomradet, skal udferes med ensidig tag-
haldning.

~ S !
SRR S

Figur 15: Klassisk shelter med ensidig tagheaeldning. NST.dk

7.2.6  Faste overdaekninger pa terrasser og andre opholdsarealer skal
udfgres med samme tagform og haeldning som sommerhuset
eller med en taghaeldning pa 15-30°.

7.2.7  Tagterrasser/altaner ma kun etableres i sommerhusets gavlen-
der og skal integreres under bygningens ubrudte tagflade.

Tagterasse

Figur 16 Princip for placering af tagterrasse, som del af 1. sal ved udnyttet tag-
etage. Integreret altan.
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7.2.8

729

7.2.10

7211

Rytterlys, kviste og ovenlysvinduer
Der ma ikke etableres rytterlys i tagryggen.

Kviste og tagvinduer/ovenlysvinduer ma ikke have en bredde pa
mere end 2 m, skal tilbagetraekkes min. 0,3 m fra facadelinjen,
opfgres i materialerne naevnt i §7.2.10 og ma ikke have en sam-
let lzengde starre end 1/3 af den underliggende facade.

Kviste ma ikke veaere hgjere end tagrygningen.

Der ma kun etableres kviste pa tage med en taghaldning pa 45-
60°.

Kviste, herunder tagbeklaedning, skal udfgres i samme materiale
som taget eller i metal i en mat kobberfarve som f.eks. Tombak.
Kvistflunker ma desuden udferes i glas.

Tagvinduer/ ovenlysvinduer skal have samme farve som tagma-
terialet.

Tagvinduer/ovenlysvinduer skal nedfaeldes plant med tagfladen.
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Figur 17 Princip for forkert placering af tagterrasse. Tagfladen skal frem-
sta ubrudt og tagterrasser skal veere integreret.

%,
%,

Rytterlys er et ovenlysvindue, der er etableret i tagrygningen.

B i

"

Figur 18 Eksempel pa kvist i kobberfarve og med glas i kvistflunkerne.

Tombak er en messinglegering, som primaert bestar af kobber og zink,
hvor andelen af zink typisk er pa 10-20 procent. | lokalplanomradet ma
der kun bruges tombak eller andet metal i en mat kobberfarve til kviste,
da det i nuancerne indpasser sig til tagmaterialet og landskabet.

Ligeledes skal tagvinduer og ovenlysvinduer skal have samme farve tag-
materialet for at indpasse sig til tagmaterialet og landskabet.
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73
7.3.1

73.2

73.3

734

7.3.5

73.6

TAGMATERIALER

Tage pa sommerhuse, annekser og overdaekkede terrasser i del-
omrade 1 med en taghaeldning pa 15-30° skal enten udfares
med naturtag jf. 7.3.6, teekkes med stra jf. 7.3.7, med hardt tag jf.
7.3.8 eller med traedaekning jf. 7.3.9.

Sommerhuse, annekser og overdaekkede terrasser i delomrade 1
med en taghaldning pa 45-60° skal teekkes med stra jf. 7.3.7 el-
ler med traedaekning, jf. §7.3.9.

Tage pa sommerhuse og annekser i delomrade 2 skal teekkes
med stra jf. 7.3.7, eller treedaekning, jf. §7.3.9.

Bygninger i delomrade 3 skal udferes med naturtage, jf. 7.3.6.
Garager, carporte, udhuse i delomrade 1, 2 og 3 skal have
samme taghaeldning og tagmateriale som beboelsesbygningen

eller fremtraede med fladt tag i sort.

Naturtage udferes i sedum, terv eller grzes eller lignede levende
materiale.

Bygninger med facader af strd ma ikke udferes med naturtag.
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Tage i delomrade 1 ma bade udferes i stra, naturtage, trze, listetaekket tag-

pap, skifer og med tagsten.
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7.3.7  Stratekte tage skal udferes i stra eller rar og afsluttes med enten
menning eller rygning.

Mgnningen pa stratekte tage skal udferes i lyng og afslutte ta-
get, som ender i én vinkel. Der ma ikke opsaettes kragetraeer.

Rygningerne ma kun udferes i mat, kobberfarvet metal, og af-
slutte taget, som ender i én vinkel.
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Figur 19 A: Manning med
torv. B: Monning med kragetraeer. Siks.dk

Stratag skal udfgres med den egnskarakteristiske mgnning i lyng og
uden kragetrzeer.

Mgnningen er rygningen pa et stratag og afslutter taget foroven. Mgn-
ningen skal afslutte taget, som ender i én vinkel.

Figur 20 Afslutning pd et strdtag, som ikke er lovlig.

Mgnningen pa strdtage kan ogsa udferes i en mat, kobberfarvet metal.
Ved at vaere mat og i varm kobberfarve vil mgnningen spille sammen
med strataget og indpasse i landskabet.
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Figur 21 Eksempel pa rygning pa et stratag, som er udfgrt i mat kobber-
farvet metal.

7.3.8 Harde tage skal udferes i tagsten, skifer, listetaekket tagpap i en Matte farver defineres i & 7.3.11 som materialer med et glanstal pa op til
mat, meork jordfarve defineret ved en NCS-kode indeholdende 10.
min. 50% sort eller med traedaekning, jf. 7.3.9.

| delomrade 1 ma tage ogsa udferes som antirefleksbehandlet
sort solcelletag. Solceller skal fremsta som individuelle tagsten
med en synlig starrelse pa maks. 50 x 50 cm eller med et areal pa
op til 0,25 m?, i samme form og farve som bebyggelsens gvrige
tagsten.

73.9 Tage med treedaekning skal fremsta med traespan eller lister i en-
ten ubehandlet, olieret eller tjzerebehandlet trae.
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73.10  Der ma ikke opsaettes solenergianleeg pa tage taekket med stra
eller naturtage.

7.3.11  Blanke og reflekterende materialer med et glanstal over 10 ma
ikke anvendes.

Undtaget herfra er antirefleksbehandlede solcelletag samt glas-
partier.
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Figur 22: Eks. pa hhv. traespan og trzelister som tagbeklaedning.

Der ma alene opseettes solceller i delomrade 1 og kun pa tage uden stra-
tag. Delomrade 1 bestar for en stor del af omrader med taet bevoksning
og hvor mange af husene er svaere at se fra veje og stier.

Solceller skal fremsta som et fuldt integreret solcelletag, som er indbyg-
get i tagmaterialet. Ved at have solceller fuldt integreret og indbygget i
tagmaterialet, vil tagfladen fremstd som en samlet tagflade, som ikke vil
vaekke opsigt i landskabet.

Figur 23 Eksempel pa, hvordan solceller kan vaere fuldt integreret og ind-
bygget i tagmaterialet. www.ing.dk

Solceller skal fremsta som individuelle tagsten, ma saledes ikke fremsta
som paneler eller plader.

Glansen skal vaere testet efter ISO 2813 metoden fra 1994.
Glanstallet geelder ikke for solceller eller for solcelletage, dvs. tage hvor de

enkelte tagsten bestar af solceller, ligesom det naturligvis ikke geaelder for
glaspartier.
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7.3.12

7.4
7.4.1

74.2

74.3

7.5
7.5.1

Udestuer, karnapper og lignende former for glasinddaekkede
arealer ma kun placeres under hovedhusets tagflade eller sa ta-
get felger hovedhusets taghaeldning.

PARABOLANTENNER, SKILTE OG FLAGSTANGER

Skilte til husbenavnelse skal placeres plant pa hovedhusets fa-
cade og ma ikke overstige 0,5 m>. Skilte skal fremstd afdeempede
og ma ikke veaere oplyste, belyst med spot belysning eller fremsta
i andre farver end de naevnt i 7.1.6. Lokalplanen giver ikke mulig-
hed opsztning af andre skiltetyper indenfor lokalplanomradet
end skilte til husbenaevnelse.

Der ma ikke opstilles fritstaende antenner, medmindre de udfg-
res som en del af en flagstangskonstruktion, jf. 7.4.3.

Parabolantenner ma hgjst have en diameter pa 1 m og skal frem-
sta i merke jordfarver, defineret ved en NCS-kode indeholdende
min. 50% sort. Parabolantenner pa terreen, ma ikke opseettes
mere end 10 m fra sommerhuset og underkanten ma ikke over-
stige 1 m over niveauplanet.

Flagsteenger ma ikke vaere hgjere end 2 m over tagryggen, og ma
kun fremsta i naturtree eller i hvid. Der ma kun opszettes én flag-
stang pr. sommerhus.

BEVARINGSVARDIG BEBYGGELSE

De bevaringsvzerdige, egnstypiske garde som udpeget pa kort-
bilag, 5, ma ikke nedrives. Der ma ikke sendres i nedenstaende
bygningsdele uden tilladelse fra Varde Kommune:

- Andringer af facaden (farve, murvaerk, dere og vinduer)
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Udestuer og karnapper

Princip for placering af kamap, udestuer og lignende.

Til hvert sommerhus ma der opsaettes et mindre nummerskilt pa husets
facade.

For at indpasse paraboler og antenner mest muligt i omradet, er hgjden
af disse begraenset, ligesom farven pa parabolskaerme er reguleret i for-
hold til husets farve.

Bygninger pa Blavandvej 75, Hedetoftvej 89 samt Kallesmaerskvej 28 er
klassificerede som bevaringsvaerdige bygninger med en bevaringsveerdi
pa 4.
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- Andringer af tagkonstruktion, tagform og tagbeklaedning
- Opferelsen af tilbygninger og sekundaere bygninger

- Nybyggeri
Tilladelse skal opnas for arbejdet igangsaettes.

7.5.2 ltilfeelde af haendelig undergang, ma en bevaringsveerdig byg-
ning genopfares i overensstemmelse med stilbladet for de egns-
typiske garde, Bilag 6 samt bestemmelser §§ 7.5.3-7.5.10. Dette

uanset denne lokalplans gvrige bestemmelser omkring materi-
ale og omfang.

Facade

7.5.3  Facader skal fremsta i blank mur af hardt breendte radbrune sten
eller hvidkalket.
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De bevaringsvaerdige bygninger udger det kulturhistoriske miljgs rygrad.
For de bevaringsveerdige bygninger gaelder det, at bygningernes bygge-
skik, formsprog og udtryk skal bevares ved om- og tilbygninger samt ved
vedligeholdelses- og restaureringsarbejde. Karakteristiske bygningsele-
menter som dgre, vinduer og skorstene skal bevares, da disse er af saerlig
betydning for bygningernes udtryk. De oprindelige bygningselementer
forteeller samtidig en hdndvaerksmaessig historie.

Haendelig undergang omfatter brand og stormskader, men omfatter ikke
manglende vedligeholdelse af bygninger.

Figur 24 Eksempel pa den klassiske egnstypiske gard.

Renovering og andre bygningsarbejder inkl. tilbygninger ma kun ske i
overensstemmelse med stilbladet for gardene, som det fremgar af Bilag
6.
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Tage

7.54  Tage skal teekkes med stra eller i husets oprindelige tagmateriale
og have en taghaldning pa 45-55° udfgrt som symmetrisk sad-
deltag.

7.5.5  Megnningen skal udferes i lyng og uden kragetraeer.

Skorsten

7.5.6  Skorstene ma ikke nedtages. Nye skorstene skal veere murede, fo-
res op i tagryggen og have samme overflade som husets facade.

Dare og vinduer
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Den klassiske egnstypiske gard.

31



BESTEMMELSER

7.5.7 Udvendige dgre og porte skal udfgres som revledare eller almin-
delige fyldningsdere i malet tree.

7.5.8  Eksisterende originale vinduer med kitfals skal bevares.

Nye vinduer ma kun udfgres i tree og med kitfals.

7.5.9 Tonede, matterede eller buede ruder ma ikke iszettes.
Kviste
7.5.10  Kviste skal udferes som halvbuer eller udferes som arkengaf og

placeres symmetrisk i forhold til tagfladen og vinduerne pa faca-
den under kvistene.
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Ved fornyelse af opsprodssede eller tidligere opsprodssede vinduer, skal
de gaeldende krav til isoleringsevne lgses gennem forsatsruder eller kob-
lede rammer. Yderste glaslag skal veere almindeligt vinduesglas isat med

kit.
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§ 8. UBEBYGGEDE AREALER

8.1 NARZONE

8.1.1  Inventariform af terrasser, opholdsarealer, platforme, legered-
skaber, flagstaenger og lignende samt haevede opholdsarealer
og hegn, skal placeres indenfor naerzonen, jf. efterfelgende be-
stemmelser.

8.1.2  Naerzonen fastsaettes som hele grunden, indtil 5 m fra skel.
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Det er med lokalplanen et gnske at friholde s& meget af omradet for an-
leeg, som fx terrasser, samtidig med at klimaforandringer og de ggede
nedbgrsmaengder ger det ngdvendigt at hdndtere regnvand lokalt. Der
indfgres naerzoner omkring sommerhusene, for at koncentrere bebyggel-
sen og aktiviteterne, herunder at sikre stgrst mulige arealer til natur- og
friarealer.

Der erilokalplanomradet forskellige bestemmelser omkring indretning af
grundene og terraenregulering. De forskellige bestemmelser afhaenger
dels af naerheden til sommerhuset og dels af det delomrdde, sommerhu-
set ligger i. Der kan derfor godt veere forskellige bestemmelser for forskel-
lige dele af den samme sommerhusgrund. | tilfzelde af at der er tvivl om
hvilke bestemmelser der gaelder for et omrade, bor der altid tages ud-
gangspunkt i de mest begraensende bestemmelser, fx den mindst tilladte
terraenregulering.

Ved lokalplanen er det intentionen at samle de forskellige bygninger
omkring sommerhuset. Intentionen er pa én gang at friholde starre om-
rader for byggeri, men ogsa at give naboer en vished for, i hvilke omra-
der der kan opferes fx legeredskaber og vildmarksbade.

Naerzonen fastsaettes som hele grunden, indtil 5 m fra skel. Dvs. at hvis
sommerhuset kun ligger 5 m fra skel til enkelte sider, sa er arealet her be-
liggende udenfor naerzonen, og ma kun benyttes jf. § 8.1.3. Det sommer-
hus der fx er beliggende 8 m fra skel, vil til denne side have 3 m naerzone.
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8.1.3  Udenfor naerzonen ma der kun

o foretages terreenreguleringer pa op til +/- 0,25 cm,

e opseettes midlertidige legeredskaber som fx fodboldmal og
andre redskaber, der ikke er jordfaste,

e etableres jordvarmeanlaeg og terreenformationer til nedsiv-
ning af husspildevand og

e opsattes skraldespandsstativer, og

e opstilles 1 lysstander ved ejendommens indkegrsel, i en
hejde af hgjst 1,2 m. Lyskilder skal afskeermes, nedadrettes
og skal holdes pa egen grund og

e Etableres en flisegang med en bredde pa 1,3 m, der forbin-
der husets facade grundens parkeringsareal

8.1.4 Indenfor neerzonen ma der udover anvendelse mv. naevnti §
8.1.3

» foretages terreenreguleringer pa +0,50m,

e etableres terrasse, fast beleegning og faste baenke,

e opseettes spa, badebassin, udendars swimmingpool og
vildmarksbad,

e indrettes udekgkken,

e sandkasser, gyngestativer, tennisbaner

e afskeermning omkring terrasser samt samt

e 1 afskeermet og nedadrettet lampe pa hovedhusets facade.
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Ikke alle installationer og bygvaerker kan opferes indenfor naerzonen.
Udenfor naerzonen ma der foretages mindre terraenreguleringer, ligesom
der ma opsaettes flytbare fodboldmal.

Ved indkerslen til hver grund ma der opstilles skraldespandsstativer. Til-
gaengeligheden til skraldespande og postkasser skal ske i overensstem-
melse med anvisninger fra forsynings- og postleverandgren.

Skraldespande og afskeermning til disse ma ikke placeres i oversigtsarea-
lerne, jf. § 5.

Der er altid lov til at etablere en flisegang fra sommerhuset og hen til
parkeringsarealet.

Opseetning af fx et udekekken, en terrasse eller lignende skal placeres in-
denfor naerzonen, dvs. i umiddelbar naerhed til sommerhuset. Neerzonen
ophaever ikke bestemmelserne omkring byggeriets afstande til skel,

Fast beleegning uden for naerzonen ma kun etableres i forbindelse med
opsatning af skraldespandsstativ, jf. 5.2.5.

For at undga lysforurening af nattehimlen skal udendgrs belysning inden-
for lokalplanens omrade afskeermes og nedadrettes. Ved nedadrettet be-
lysning forstas belysning, hvor lyskeglen alene oplyser omradet i den
umiddelbare naerhed af lampen. Belysningen kan nedadrettes enten ved
at lampen som minimum peger 45 grader ned, eller ved at selve lyskilden
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8.2
8.2.1

8.2.2

8.23

Terrasser ma ikke etableres hgjere end sommerhusets sokkel,
dog ikke mere end 45 cm over niveauplanet.

TERRANREGULERING

Terreenudligning skal ske inden for den enkelte grund, og terree-
net skal udjeevnes mod skel, sa der ikke forekommer terraen-
spring omkring skel.

Terraenformationer til nedsivning ma etableres med en hgjde pa
op til 1,3 m over terreen.

Terreenregulering, herunder terreenformationer til nedsivning
ma kun foretages i sand og udferes i blade organiske former
som klitlignende formationer.
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afskaermes tilsvarende. Selve lyskilden ma saledes ikke kunne ses uden for
grunden.

Der ma i lokalplanomradet generelt ikke etableres haevede opholdsarea-
ler. Terrasser skal derfor placeres i samme niveau som sommerhusets sok-
kel eller derunder. Terrasser haevet mere end 30 cm over niveauplanet skal
jf. bygningsreglementet placeres min. 5 m fra skel

Terraenreguleringer i lokalplanomradet skal generelt undgas og der gives
derfor som hovedregel ikke tilladelse til terreenreguleringer udover 25 cm
udenfor naerzonen. Se bestemmelserne omkring naerzone i §8.1 samt for
oversigtsarealeri § 5.1.6.

| forbindelse med etablering af nedsivningsanlaeg, er der mulighed for at
foretage storre terreenreguleringer, sdledes der kan laegges op til 1,3 m
ovenpa terraen, for at sikre nedsivningsslangerne i forhold til hgjt grund-
vand.

Flere steder i Blavand er der etableret store volde mod veje, mellem
grunde og som nedsivningsmiler. Disse volde er ikke gnskelige, da de
landskabeligt skeemmer omradet og da de flere steder er lavet i jord. Ter-
reen reguleret i jord har et andet vaekstlag end sand, og giver derfor ogsa
en anden beplantning. Dette er ikke @nskeligt for sommerhusomradet.
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824

8.25

8.3
8.3.1

83.2

833

Der ma ikke etableres volde i lokalplanomradet.

Der ma ikke foretages terreenregulering, beplantning, opferes
terrasser eller bebyggelse indenfor 2 m fra skraningsfoden af
panservolden, saledes som vist pa Lokalplankortet, Bilag 3.

BEPLANTNING, AFSKARMNING OG OPLAG

Beplantning i lokalplanomradet ma kun foretages med planter
oplistet pa liste A og B opstillet pa Bilag 7.

Skraldespande og lignende skal afskaermes. Afskeermningen skal
udferes i samme farver og materialer som den @vrige bebyg-
gelse pa grunden eller i sort breeddebeklaedning i trae.

Opbevaring af bade, campingvogne, containere og lastbiler
samt uindregistrerede karetgjer ma ikke finde sted pa ubebyg-
gede arealer.
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Figur 25. Jordvold etableret med jord medforer en for omradet atypisk plante-
vaekst.

| forbindelse med opferelse af bunkeranlaegget omkring Tirpitz i anden
verdenskrig, blev der udlagt en vold mellem stranden og kanonstillin-
gerne. Denne vold skal bevares som et kulturhistorisk element i omradet.

Plantelisten indeholder kun hjemmehgrende, egnstypiske arter. Nyplant-
ninger er ma kun fortages efter plantelisten. Safremt beplantning besta-
ende af invasive arter veelter, breender eller gar ud, ma der ikke genplantes
med invasive arter.

Skraldespande og beplantning ma ikke placeres i oversigtsarealerne, sa-

ledes som naevnti §5.

Lokalplanomradet indeholder ikke parkeringsplads til starre keretgjer.
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834

9.1

9.2

9.3

94

9.5

9.6

10. 1

Der ma ikke foretages oplag af sand, grus eller grene i lokalplan-
omrddet.

§ 9. TEKNISKE ANLAG

Forsyningsledninger skal ved nyanlaeggelse placeres i kgre- og
vendearealer.

Der ma kun etableres jordvarmeanlaeg safremt anleegget anven-
der IPA-sprit eller andet mindre forurenede kglemiddel.

Der ma etableres samlede affaldslgsninger, som handterer affald
fra flere grunde.

Nedsivningsanleeg til handtering af spildevand skal have en af-
stand pa min. 5m til skel/vej eller bygning. Faskiner til nedsiv-
ning af overfladevand skal have en afstand pa min. 5 m til byg-
ning og 2m til skel/vej. Den indbyrdes afstand mellem anlaeg til
nedsivning af overfladevand og spildevand ma ikke vaere min-
dreend 10 m.

Der ma ikke etableres fritstdende solenergianlzeg i lokalplanom-
radet.

Der ma ikke etableres vejbelysning i omradet.

§ 10. FORUDSATNINGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse pa de enkelte ejendomme ma ikke tages i brug
for:

Der er etableret det forngdne antal parkeringspladser, jf. § 5.3.1
0g 5.3.2.
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Etablering af jordvarmeanlaeg, spildevandsanlaeg eller omrader til nedsiv-
ning af regnvand kraever tilladelse fra Varde Kommune.

Hvis helt saerlige forhold taler for det, vil der i konkrete tilfelde, og ud fra
en faglig vurdering kunne vaere mindre end 10 m mellem nedsivningsan-
leg til overfladevand og spildevand.

Det er en kvalitet for omradet, at der om natten bliver markt og at omra-
det derved adskiller sig fra bymidten og parcelhusomrader. Der skal der-
for ikke opsaettes ungdige belysning, herunder langs vejene.

Udover kravene i bygningsreglementet i forhold til at opna en ibrugtag-
ningstilladelse, sa skal der tillige vaere sikret afskeermende beplantning
omkring parkeringsarealer, vaeret sikret parkering i hht. lokalplanen samt
afskaermet til skraldespande.
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121

Der er etableret afskeermende beplantning ved parkeringsplad-
ser, jf. 5.3.3

Der er etableret nedsivningsanlaeg eller huset er tilsluttet offent-
lig kloak.

Der er etableret afskeermning af skraldespande, jf. § 8.3.2.

§ 11. GRUNDEJERFORENING

Der er etableret en grundejerforening i lokalplanomradet.

Grundejere, der er palagt medlemspligt i dag, vil fortsat have

medlemspligt. Se i gvrigt Bilag 4.

Ved udstykning af nye grunde og aendret anvendelse af eksiste-

rende skal der vaere medlemspligt i en grundejerforening.

§ 12. AFLYSNING AF SERVITUT

| de felgende privatretlige tilstandsservitutter ophaeves samtlige
bestemmelser omkring omradets anvendelse, udstykning, be-
byggelsens placering og omfang, bebyggelsens ydre fremtrae-
den, ubebyggede arealer til ophold og beplantning samt be-
stemmelser om tekniske anlaeg. Beleegningstypen reguleres de-
taljeret i lokalplanens afsnit omkring veje, hvorfor bestemmelser
om belaegning ligeledes ophaeves.

| servitutterne ophaeves saledes ikke bestemmelser om fx vejud-
leeg, vejanlaeg, oversigtsarealer, underjordiske ledninger, feerd-
selsret, vejret, vedligeholdelse af veje, stier og faellesarealer, af-
vanding af feerdselsarealer, stiudlaeg, byggeretslige skel, for-
kebsret, brugsrettigheder og nedsivningsanlaeg over skel.

30.09.1971-11280-50 Dok om bebyggelse
03.03.1972-2829-50 Dok om bebyggelse
10.02.1972-1726-50 Dok om bebyggelse
22.10.1968-8774-50 Dok om bebyggelse
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For at sikre en mere ensartet administration i omradet, aflyses de servi-
tutbestemmelser, der optages bestemmelser om i denne lokalplan. Ved
lokalplanen ophaeves alene privatretlige tilstandsservitutter. Tilstands-
servitutter er servitutter, der bestemmer at et omrade skal anvendes eller
se ud pa en bestemt made, typisk bestemmelser omkring byggeriets pla-
cering og udseende, beplantning og andre fysiske tilstande. Lokalpla-
nerne ophaever ikke en lang raekke radighedsservitutter, hvorved bl.a.
feerdselsret og andre rettigheder til at rdde over anden jord bestar.

Lokalplanen gzelder forud for servitutterne i de tilfaelde, hvor planen og
servitutten regulerer overlappende.

Alle bestemmelser omkring byggeretslige forhold er herved samlet i

naervaerende lokalplan, der har forrang for servitutbestemmelser om fx
udstykning, anvendelse, bebyggelsesforhold og ubebyggede arealer.
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04.08.1965-6103-50
08.09.1970-9067-50
08.09.1971-10154-50
18.06.1976-14741-50
04.01.1965-41-50
12.01.1967-263-50
23.10.1992-17154-50
12.03.1971-2461-50
17.08.1993-12492-50
03.01.1996-131-50
13.11.1973-18380-50
05.11.2004-34301-50
17.05.1973-7510-50
19.09.1967-7106-50
04.03.202-7336-50
05.03.1997-6658-50
14.12.1966-9376-50
24.04.1971-4268-50
24.04.1971-4269-50
11.03.1975-5239-50
26.02.2008-5426-50
23.06.1969-5810-50
08.05.1969-4193-50
24.05.1965-4074-50
20.09.1971-10739-50

01.10.1971-11336-50
29.05.2012-
1003578800

02.08.1968-6208-50
17.04.1968-2940-50
15.09.1992-14792-50
21.12.2005-50301-50
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Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse
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Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse

Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse

REDEG@RELSE
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16.07.1969-6661-50
19.03.1971-2738-50

28.11.2001-27702-50

17.05.1974-6992-50
10.06.1971-6393-50

22.10.1974-16050-50

11.06.1932-673-50

03.08.1973-11956-50

27.11.1963-8251-50
13.04.1971-3783-50
25/5 1966-3782

8/9 1967-6880
21.08.1956-4564-50

14.04.1970-3699-50
15.12.1966-9387-50

16.12.1969-1254-50

25.08.1971-9580-50

10.02.1972-1721-50

15.04.1967-2662-50

16.05.1964-3891-50

11.09.1974-13501-50

25.05.2001-10284-50

13.07.1973-10989-50

09.01.1985-457-50
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Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse

Dok om indskraenkning af radighed

Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse

Dok om indskraenkning af radighed

Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse

Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse
Dok om bebyggelse

Dok om bebyggelse
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13.1

21.05.1997-4156-50 Dok om bebyggelse

25.01.1990-1362-50 Dok om bebyggelse
04.03.1980-6226-50 Dok om bebyggelse
11.11.1983-26342-50 Dok om bebyggelse
18.10.1979-28929-50 Dok om bebyggelse

§ 13. RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokal-
planen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge lovom
planlaegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anven-
des i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifelge lov om planlaegning, § 19, meddele dispensa-
tion fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlaeg som betin-
gelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfe-
res som lavenergihus, jf. lov om planlaegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen. Andre servi-
tutter kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning
for planens virkeliggerelse.
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Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gelder de almin-

delige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og
lov om planlaegning.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik pa offentlig hering, i henhold til § 24 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den 6. april 2021.

Pa byrddets vegne

S R S

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirekter

Lokalplanen er endeligt vedtaget i henhold til § 27 i lov om planlaegning.

Varde Byrad, d. 22. juni 2021

P.b.v.
Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen
Borgmester Kommunaldirektar
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FORHOLD TIL ANDRE PLANER

LOKALPLAN/BYPLANVEDTAGT
Lokalplanomradet er ikke omfattet af tidligere vedtagne lokalpla-

ner.

KOMMUNEPLAN

G5 Varde

o)
3% Kommune
N

Kommuneplan 2017, Varde Kommune

Lokalplanomradet er en del af sommerhusomradet i Blavand. Det
fremgar af kommuneplanen, at Blavand er en kystby med udvik-
lingspotentiale indenfor detailhandel og turisme.

Det skal sikres, at Bldvand kan udvikles som en turistby med tilhg-
rende detailhandel og varierede overnatningsfaciliteter. Udvikling
af byomrddet skal ske ved fortaetning inden for de eksisterende are-
almaessige rammer og ved at udvikle centrale omrader i byen, sa
oplevelsen af byens centrale placering teet ved havet og klitland-
skaberne forstaerkes. Det bymaessige praeg med teet bebyggelse ud
mod Blavandvej skal bevares og forsteerkes. Yderligere udvikling af
Blavand skal ske ved fortaetning i udvalgte omrader med det formal
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Kirkeomgivel-
ser

at styrke heldrsturismen. Ny bebyggelse og anlaeg skal indpasses i
den bymaessige helhed m.h.t. placering, hgjde og volumen og der
skal sikres en harmonisk overgang til de omkringliggende sommer-
husomrader og naturomrader.

Lokalplanomrddet er omfattet af bestemmelserne for rammeom-
rdde 05.01.501, i "Kommuneplan 2017", Varde Kommune.

Ifelge kommuneplanrammen skal omradet anvendes til sommer-
husomrade med sommerhuse, have en maksimal bebyggelsespro-
cent pa 15 og en hgjde pa op til 6,5 m.

Denne lokalplan er i overensstemmelse med kommuneplanens
hovedstruktur og kommuneplanrammer.

_—

(05.01.E01) 7

gips” /

Kort: Udsnit af kommuneplanens rammekort

| lokalplanomradet er der flere egnskarakteristiske garde, der er
karakteriseret som bevaringsveerdige. Lokalplanen indeholder
bestemmelser, der sikrer bygningernes ydre fremtraeden, samt at
de ikke nedrives eller eendres uden kommunens tillaldese.

Flere af sommerhusene mellem bymisten og Savmellen, er
beliggende indenfor kirkeomgivelserne fra Oksby Kirkegard.
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Klimatilpas-
ning
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=100

Landskab

Figur 26. Omradet markeret med rade prikke viser udstraekningen af kir-
keomgivelseslinjerne.

Indenfor kirkeomgivelser kan der ikke forventes tilladelse,
godkendelse eller dispensation til projekter, der vaesentligt
forringer oplevelsen af kirken i samspil med det omgivende
landskab.

Lokalplanen giver ikke nye eller vaesentligt eendrede
byggemuligeheder i det udbyggede omrade. Det vurderes derfor,
at lokalplanen ikke vil medfgre en forringelse af oplevelsen af
kirkens samspil med det omgivende landskab.Mellem
lokalplanomradet og kirken findes der tillige et byzoneareal, som
naervaerende lokalplan ikke regulerer.

Dele af lokalplanomradet er ifglge klimatilpasningsplanen til
Kommuneplan 2017 i risiko for at blive oversvemmet i forbindelse
med ekstrem nedber. Det er den enkelte grundejeres eget ansvar
at sikre byggeri. Metoden til at sikre byggeriet ma afgeres i den
enkelte byggesag, men skal bl.a. ske med respekt for landskabet,
biodiversitet og adgang til kysterne. Stgj fra for-
svarets

Skyde- og

Lokalplan 05.01.L14 — Varde Kommune

Figur 27: Forventet dybe af oversvammelse fra nedbor ved en 100 drs-
heendelse.

Lokalplanomradet ligger pd kanten til Blabjerg Kallemaersk Hede-
og Klitlandskab. Kystforlandet oplever man de vilde, urgrte og op-
rindelige kystlandskaber, som ikke er praeget af udviklingen, der
gennem tiden er sket i de indre dele af landet. Kystbaglandet be-
star af mere dbne graesklaedte klitomrdder, storre klitplantager og
marsk-omrader. Terraenet er i klitomraderne og klitplantagerne
meget kuperet og i f.eks. marsk-omraderne meget fladt og praeget
af hegjt grundvandsspejl. Det baerer dog preaeg af den kystnaere pla-
cering, hvad angar beplantning og geologi.

Lokalplanomradet graenser mod nord op til dette starre
uforstyrrede landskab.

Der er tale om et eksisterende og stort set udbygget sommerhus-
omrade, der fastholdes til sommerhusomrade. Lokalplanens prin-
cipper tager netop udgangspunkt i, at natur- og kulturoplevel-
serne bevares.

Det vurderes derfor, at lokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplanens rammer og bindinger.

Lokalplanomradet er beliggende inden for stajkonsekvensomra-
det omkring et af Forsvarets skyde- og gvelsesomrader. Stgjbelast-
ningen kan inden for omradet forventes at veere sterre end 55 dB.
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ovelsesomra-
der

Samlet vurde-
ring

Inden for stajkonsekvensomrddet ma der ikke udleegges areal til
stgjfalsom anvendelse, medmindre der gennem kommune- og lo-
kalplanleegningen fastsaettes bestemmelser om etablering af til-
straekkelig stejafskeermning.

En effektiv afskeermning mod den meget kraftige stgjimpuls fra de
militaere spraengninger kan imidlertid ikke etableres med de tekni-
ske muligheder, vi kender i dag, hverken hvad angar lydbglgernes
udbredelse gennem luft eller jord. Som falge af Forsvarets interna-
tionale engagement forventes skydningerne ikke at blive mindre
voldsomme eller mindre hyppige i fremtiden.

Ved lokalplanen fastsaettes der strengere krav til udstykning end
hidtil, og lokalplanen begraenser sdledes etableringen af ekstra
sommerhusbebyggelse, ved at fastseette en mindste grundstar-
relse p& 2.500 m>.

Ejere og brugere af omradet ma ogsd i fremtiden paregne stgj fra
Forsvarets arealer.

Med Lokalplanen gives der ikke mulighed for ny stgjfelsom anven-
delse og mulighederne for yderligere udstykning begraenses.

Der er tale om et eksisterende og stort set udbygget sommerhus-
omrade, der fastholdes til sommerhusomrade. Lokalplanens prin-
cipper tager netop udgangspunkt i, at natur- og kulturoplevel-
serne bevares, og der er for det udpegede kulturmiljg fastsat spe-
cifikke regler, der netop skal fastholde omradets bevaringsvaerdi.
Der aendres ikke pa den eksisterende anvendelse og der etableres
ikke nye byggemuligheder. Det vurderes derfor, at lokalplanen er i
overensstemmelse med kommuneplanens rammer og bindinger.

KYSTNARHEDSZONEN

Lokalplanomradet er beliggende i kystnaerhedszonen.

Ved lokalplanen inddrages der ikke nye arealer i
sommerhusomradet og det eksisterende sommerhusomrade
fastholdes. Lokalplanen giver enkelte steder mulighed for hgjere
byggeri end hidtil, men ikke byggeri hgjere end 6,5 m eller hgjere
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end i de omkringliggende omrdder og end der allerede findes i
lokalplanomradet.

VANDFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomradet for Oksby vand-
vaerk, og sommerhuse skal betjenes derfra.

VARMEFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet er beliggende uden for et omrade med kollek-
tiv varmeforsyning. Omradet skal derfor opvarmes gennem indivi-
duelle lgsninger.

SPILDEVANDSPLAN

Spildevand skal handteres lokalet eller tilsluttes kloakken, hvor det
er muligt. Regnvand skal i hele planomradet handteres lokalt pa
matriklen. Etablering af nedsivningsanleaeg eller faskiner kraever til-
ladelse fra Varde Kommune.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

MILJ@VURDERING

Der er foretaget screening efter LBK. om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter, for at vurdere, om der er
behov for at udarbejde en miljgrapport.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen ikke vil fa vaesentlig
indvirkning pa miljget, og at der ikke er behov for en naermere un-
dersggelse af miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet, at der
ikke skal udarbejdes en miljgrapport jf. § 10 LBK. Nr.1225 448 af
25/10 2018om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter.

Denne beslutning har veeret forelagt bergrte eksterne myndighe-
der, der havde Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse udtaler, at
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idet der er tale om et eksisterende sommerhusomrade, vil For-
svarsministeriets Ejendomsstyrelse kunne tillade at omradet bliver
lokalplanlagt som sommerhusomrade, hvis det fremgar, at der
med lokalplanen gives mulighed for udstykning, dog med stren-
gere krav end hidtil pa grund af omradets beliggenhed indenfor
stejkonsekvensomradet. Idet omradet er beliggende indenfor stgj-
konsekvensomradet af Oksbgl Skydeterraen, vil Forsvarsministeri-
ets Ejendomsstyrelse ikke kunne give tilladelse til et hgjere antal
udstykningsmuligheder/bebyggelse end for lokalplanen vedta-
gelse.

Kystdirektoratet har ingen bemaerkninger til miljgscreeningerne,
men bemaerker i gvrigt, at fremtidige tilstandsaendringer inden for
klitfredningslinjen (naturbeskyttelseslovens § 8) ogsa efter lokal-
planernes eventuelle vedtagelse forudsaetter sagsbehandling efter
naturbeskyttelseslovens bestemmelser om denne. Administratio-
nen af klitfredningen ligger pa nuvaerende tidspunkt hos Kystdi-
rektoratet.

INTERNATIONALT NATURBESKYTTELSESOMRADE — NATURA
2000

Ifelge bekendtgarelse om udpegning og administration af inter-
nationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen
kan betyde:

- atplanen skader Natura 2000-omrader,

- atyngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelses-
omrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirekti-
vets bilag IV, litra a) kan blive beskadiget eller gdelagt, el-
ler

- atde plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag
IV, litra b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.
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Klitfredning

Lokalplanomradet greenser op til habitatomrade 73 Kallesmaersk
Hede, Graerup Langsg, Filsg og Keergard Klitplantage og Fuglebe-
skyttelsesomrdde 50 Kallesmaersk Hede og Graerup Langse@.

Lokalplanen vurderes ikke at medfgre en aendring i sommerhusom-
rddets pavirkning pa Natura-2000 omraderne. Vurderingen begrun-
des i, at der er tale om et stort set udbygget sommerhusomrade, at
der ikke inddrages nye arealer til bebyggelse samt at der ikke aen-
dres pa eksisterende byggemuligheder.

Varde Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter i
omradet. Der er ved tidligere undersggelser fundet bl.a. markfir-
ben og strandtudser i tilgreensende omrader.

Det er vurderet, at lokalplanen ikke forringer leve- og ynglevilka-
rene for bilag IV-arter. Vurderingen begrundes i, at der er tale om et
stort set udbygget sommerhusomrade, at der ikke inddrages nye
arealer til bebyggelse samt at der ikke aendres pa eksisterende byg-
gemuligheder.

Vurderingen er endvidere begrundet i, at lokalplanen fastholder de
eksisterende feellesarealer fri for bebyggelse. De eksisterende fzel-
lesarealer vurderes at vaere de mest egnede habitatomrader for en
eventuel population af bilag IV-arter, herunder markfirben.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der fastsaetter regler om
terrenregulering og placering af nye sommerhuse. Bestemmel-
serne tager udgangspunkt i at beskytte klit- og hedearealerne mest
muligt, og dermed ogsa leve- og ynglesteder for markfirbenet.

Varde Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil have nogen ne-
gative pavirkninger af Natura 2000-omradet og bilag IV-arter.

NATURBESKYTTELSESLOVEN

Dele af lokalplanomradet samt dele af de tilgreensende arealer er
klitfredet i hht. naturbeskyttelsesloven.
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§ 3-omrader

Skovbygge-
linjer

Inden for lokalplanens omrade er der store arealer, der er udpeget
som vaerende omfattet af naturbeskyttelseslovens §3. Lokalplan-
omradet rummer sdledes hedeareal og enge.

Hele lokalplanomradet var dog allerede udlagt til sommerhusom-
rade for den 1. juli 1992, hvor naturbeskyttelsesloven tradte i kraft.
Det medfgrer, at de registrerede hede- og engarealer kun er beskyt-
tetimod tilstandsaendringer med landbrugsmaessige formal. Sg- og
mosearealer er fuldt ud beskyttede.

Enkelte grunde omkring Ved Skoven og Kallesmaerskvej er omfattet
af skovbyggelinjer. | forbindelse med byggeri i omradet, skal skov-
byggelinjerne iagttages og der skal om forngdent anseges om og
meddeles dispensationer herfra. Der er ikke med lokalplanens ved-
tagelse taget stilling til hvilke dispensationer, der kan gives.

JORDFORURENINGSLOVEN

Der er ikke registeret jordforurening i planomradet og omradet er
undtaget omradeklassificeringen.

Spargsmal vedrgrende jordforurening rettes til Milje - Jord og
Grundvand, tIf. 7994 6800, eller pa mail: teknik@varde.dk.

MUSEUMSLOVEN, ARKAOLOGI OG SKJULTE FORTIDSMINDER

Fortidsminder som for eksempel bopladser og grave fra oldtiden
er beskyttet af Museumsloven og ma ikke gdelaegges uden at en
forudgdende arkaeologisk vurdering og eventuel undersagelse har
fundet sted. Maske er der allerede kendskab til fortidsminder i et
bestemt omrade, men ofte er fortidsminderne skjult under muldla-
get, og er derfor ikke registrerede i forvejen.

For at sikre at eventuelle fortidsminder ikke bergres af et anlaegsar-
bejde, anbefales det bygherren at kontakte ARKVEST for at fa en
udtalelse for omradet. En udtalelse er museets arkaeologiske vur-
dering af det pdgaeldende omrade. Udtalelsen kan resultere i en
frigivelse af omradet, fordi museet ikke vurderer sandsynligheden
for skjulte fortidsminder som hgj. En anden mulighed er, at der
skal foretages en forundersggelse, for museet kan udarbejde en
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Stier

galdende udtalelse. Det er en fordel for bygherre at kontaktemu-
seet sa tidligt som muligt i et projektforlab for at undga at skjulte
fortidsminder ferst dukker op, nar anleegsarbejdet er géet i gang,
hvorefter arbejdet ma indstilles, medens en arkaeologisk undersg-
gelse foretages. Uden en udtalelse mister man muligheden for et
statsligt tilskud til bygherrens omkostninger ti en evt. arkeeologisk
undersggelse.

Findes der ikke ved en forundersggelse fortidsminder pa omradet,
kan bygherren hvad angdr Museumsloven uden videre gd i gang
med anlaegsarbejdet. Findes der ved forundersggelsen fortidsmin-
der, som ber undersgges, kan anleegsarbejdet muligvis flyttes, sa
fortidsminderne ikke bergres. Er dette ikke muligt, skal der foreta-
ges en arkaeologisk undersggelse.

Se i gvrigt folderen "Vejledning til bygherrer - arkaeologi og Muse-
umsloven” om Museumsloven og anlaegsarbejde. Folderen kan ses
pa ARKVEST hjemmeside: www.arkvest.dk.

PRIVATE FALLESVEJE

Stisystemer er et vigtigt element i sommerhusomraderne. De stier,
der i forbindelse med udviklingen af de forskellige omrader har
veeret vigtige, er fortsat vigtige og skal derfor bevares. Dette er de
stier, der i forbindelse med udstykningen ogsa er optaget pa ma-
trikelkortet.

Stierne i lokalplanomrdadet bestar dels af stier der er anlagt med
grus og evt. grofte, dels af trampestier og dels af stier, der aldrig er
anlagte eller som ikke leengere er tilgaengelige pga. manglende
vedligeholdelse eller brug.

Der er ved lokalplanen ikke handlepligt, og lokalplanen pélaegger
ikke grundejerforeninger eller grundejere pligt til at opretholde,
etablere eller genetablere stier udlagt ved omrades oprindelige
udstykning. Der er derfor med lokalplanen heller ikke mulighed for
at tiltvinge sig adgang, da en lokalplan ikke regulerer faerdselsret.
Det er et privatretligt spergsmal. Stier, der aldrig fysisk har veeret
til stede i omradet, vil kunne slettes eller placeringen vil kunne til-
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Private feelles-
veje

passes den korrekte placering, sdfremt dette kan forega efter reg-
lerne i Lov om private fallesveje, lov om matrikulzere arbejder
samt med en dispensation fra lokalplanen.

En del af omradets veje er private falles veje, dvs. at vejene ejes af
private i omradet. Grundejere og vejberettigede er ansvarlige for
at ren- og vedligeholde veje, sa de er tilgeengelige og samtidig
ikke udger en sikkerhedsmaessig risiko.

Grundejerforeninger og vejlag varetager vedligeholdelsen af
nogle veje pa vegne af grundejere.

Enkelte af de granne veje — de der ma asfalteres — er private fzelles-
veje. En asfaltering af vejene kraever derfor accept fra vejejerne.

SOMMERHUSLOVEN

Lokalplanen indeholder selvstaendige feriehuse til erhvervsmaessig
udlejning. Erhvervsmaessig eller laengerevarende udlejning kraever
Naturstyrelsens tilladelse i henhold til sommerhuslovens § 2.

Undtaget er dog selvstaendig erhvervsvirksomhed til modtagelse
af overnattende gaester med mulighed for servering (hotel) eller
virksomhed med uddannelsesmaessigt, kulturelt eller forsknings-
maessigt formal (kursuscenter, hgjskole), safremt der til virksomhe-
den ikke er knyttet hytter, huse eller campingarealer som udlejes
mere end fem naetter ad gangen, jf. sommerhuslovens § 1, stk. 4.

LOV OM POSTBEFORDRING

Ifalge § 11, stk. 2 i bekendtgegrelse om lov om postvirksomhed og
postbefordring skal der ved udstykning af fritidshusomrader af-
saettes et passende areal til opstilling af centralt placerede brev-
kasseanlaeg. Det pdhviler anseger af udstykningen at tilvejebringe
det forngdne areal samt at etablere brevkasseanlaegget.

EKSPROPRIATION TIL VIRKELIGG@RELSE AF EN LOKALPLAN
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Kommunalbestyrelsen kan i medfar af § 47, stk. 1 i planloven ek-
spropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettighe-
der over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig be-
tydning for virkeliggerelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt
og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
reekke betingelser. Heraf kan falgende saerligt fremhaeves:

¢ Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der
traeffes beslutning om ekspropriation.

* Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede be-
stemmelser om det projekt, der gnskes gennemfort.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som
omfattes af lokalplanen.

* Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af
ekspropriationsformalet skal veere meddelt pa ekspropria-
tionstidspunktet.

¢ Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ek-
spropriation til fordel for en privat akter er heller ikke ude-
lukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene sam-
fundsinteresser. Der geelder imidlertid et skaerpet ned-
vendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

¢ Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med min-
dre indgribende midler, for eksempel ved en frivillig aftale
med den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke om-
fatte et starre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller
nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan fore-
std virkeliggarelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det
er desuden en betingelse, at der skal vaere et aktuelt be-
hov for virkeliggerelse af de foranstaltninger, som lokal-
planen giver de planmaessige rammer for.

*  Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel
for realisering af ekspropriationsformalet, ligesom indgre-
bet og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil
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skulle eksproprieres, skal sta i et rimeligt forhold til de al-
mene samfundsinteresser, som forfalges med ekspropria-
tionen. Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed ma
saledes vurderes konkret med hensyn til indgrebets ka-
rakter og betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere
i medfgr af en lokalplan. Ved ekspropriationssagens gennem-
forelse skal kommunalbestyrelsen falge de processuelle regler
for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. Det indebeerer bl.a.:

traeffe beslutning om ekspropriation, og at kommunalbe-
styrelsen i forbindelse med ekspropriationsbeslutningen
kan fremsaette erstatningsforslag over for ejere mfl.,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovlighe-
den af ekspropriationsbeslutningen, og

At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen
fastsaettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas aftale
om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyn-
digheden senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslut-

At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget
for ekspropriation inklusive arealfortegnelse og ekspropri-
ationsplan,

At kommunen skal offentliggere et tidspunkt mv. for en
sakaldt astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil

med mindst fire ugers varsel,

At kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere
m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen
gennemgas,

At kommunen under dstedsforretningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere mfl., og at ejere m.fl. kan
acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspro-
priationens fremme,

At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter dstedsfor-
retningen kan komme med bemaerkninger til den plan-
lagte ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel forst efter ud-
lobet af fristen pa fire uger efter astedsforretningen kan

Lokalplan 05.01.L14 - Varde Kommune

ningen er meddelt og - i tilfaelde af klage over ekspropria-
tionsbeslutningen - senest fire uger efter endelig afge-
relse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropria-
tion og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vej-
ledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vej-
ledning om ekspropriation efter vejloven, 2015.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHE-
DER END VARDE KOMMUNE

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke foretages aendrin-
ger af eksisterende lovlige forhold, for der er opnaet tilladelse/di-
spensation hertil i forbindelse med arbejde omkring bevarings-
vaerdige bygninger.
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Kortbilag 1

Matrikelkort

——————————— Lokalplangreense

——————————— Klitfredningslinje

. Delomrade 1
Delomrade 2
Delomrade 3

Kortet indeholder et lokalt oprettet matrikelkortet.
Skellets placering er ikke konstateret i marken.

Kortforsyningen, GST.
Malforhold ca. 1:10.000 (A3)

Juni 2019
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é | L Kortbilag 2

Luftfoto

- Lokalplangreense
___________ Klitfredningslinje

4 Kortet indeholder et lokalt oprettet matrikelkortet.
Skellets placering er ikke konstateret i marken.

thytforsyningen, GST.
Malforhold ca. 1:10.000 (A3)

Yy

Juni 2019
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Kortbilag 3

Lokalplankort
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Kortet indeholder et lokalt oprettet matrikelkortet.
Skellets placering er ikke konstateret i marken.

Kortforsyningen, GST.
Malforhold ca. 1:10.000 (A3)

Marts 2020




Grundejerforening

05.01.L14
Kortbilag 4

Medlemspligt til grundejerforening

Lokalplangreense

4
Malforhold ca. 1:10.000 (A3)

Kortet indeholder et lokalt oprettet matrikelkortet.
Juni 2019

Skellets placering er ikke konstateret i marken.

Kortforsyningen, GST.
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BILAG 6

STILBLAD : EGNSTYPISKE GARDE

De zldste bygninger er bygget i en lokal byggestil. Typen har veeret
anvendt som bade enlaengede og flerleengede garde.

Bygningstypen er kendetegnet ved at veere et la&engehus oftest med % valm — enkelte
gavle er med ¥2 valm. Over hovedderen kan vaere en frontkvist — rundbuet som arken-
gaff eller trekantet.

Facaderne er grundmurede og fremstar i enten blank mur i egnstypiske teglsten eller
hvidkalket. Generelt set er den sydlige del af Vadehavsregionen domineret af det rede
murvark, mens der i den nordlige del findes flere hvidkalkede bygninger. | omradet find
es dog flere fornemme eksempler pa egnstypiske garde i blank mur.

Under taget ses en lille muret gesims samt eregesims i gavl. Pa de fleste af de gamle
garde er taget rertaekket med menninger af lyng. Tagfladen er ubrudt, uden tagkviste,
og tagskaegget er skaret vandret af. P enkelte huse og huslenger er taget belagt
med belgeeternit. Der findes ogsa eksempel pa opsatning af kviste i strataget.

Anbefalinger:

FACADE

Facadens arkitektur ber bevares og reetableres med det formsprog og de karakteri-
stiske bygningsdele samt detaljer, der herer bygningstypen til. | facaderne ber der ikke
iseettes sterre vinduespartier, og der bar ikke etableres nye murhuller til terrassedere
og nye vinduer. Murveerk skal fremstd som red blank mur eller som pudset og hvidkal-
ket eller silikatmales.

VINDUER OG D@RE

Vinduer bgr have samme proportioner og sprosseopdeling som de vinduer, der oprin-
delig var i bygninger i denne egnstypiske arkitektur. Hoveddere ber udfgres som fyld-
ningsdere, og andre yderdere skal vaere revledere.

Har bygningen endnu sine aldre vinduer, ber disse bevares. Der findes i dag firmaer,
der har specialiseret sig i vinduesistandsaettelse, og man kan fa indvendige forsatsru-
desystemer med samme komfort og (i flere tilfelde) bedre isoleringseffekt end tilsva-
rende termoruder.

Lokalplan o05.01.L14 — Varde Kommune

Ved udskiftning af nyere vinduer uden kendskab til de oprindelige vinduers udseende
anbefales det, at man isaetter torammede og opsprossede vinduer, der er udfert i trae
med enkeltlagsglas og kitfals. Nye vinduer i enkeltlagsglas kan forsynes med en ind-
vendig koblet forsatsramme, hvorved man opnar samme (eller i flere tilfeelde bedre)
varmeekonomi og komfort end ved tilsvarende termoruder. Arkitekturen er sarbar
overfor nye vinduer og dere, der er fremmede for denne bygningstype — fx termoruder
med kraftige sprosser, palimede “snydesprosser”, plastikvinduer, trae-alu-vinduer eller
lignende.

TAG

De taekkede tage er falsomme overfor @endringer af taekkematerialer samt for etable-
ring af nye tagkviste eller tagvinduer i de ubrudte tagflader. Dette ber undgas. Skor-
stene er traditionelt udformet med sokkel, skaft og gesims, er placeret i kip og star
som regel i blank mur elle. Bygningerne er endvidere sarbare overfor &ndringer i tag-
formen.

BYGNINGSZANDRINGER OG TILBYGNINGER

Ovennavnte betyder ikke, at huse af denne type er urerlige — men at indgreb og an-
dringer skal veaere velovervejede, og at man skal vaere opmaerksom pa de sarlige kvali-
teter, denne bygningstype repraesenterer. Hvor der er indrettet bolig eller andre op-
holdsrum i tidligere stald og lade kan, der tillades andre vinduer og dere end oprinde-
ligt anvendt, forudsat disse tilpasses huses arkitektur. Murankre af smedejern og an-
dre bygningsdetaljer bar bevares.
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BILAG 7

BILAG 7 - Planteliste

LOKALPLAN 05.01.L14

Bilag 7 har til formal at sikre omradets naturpreeg. For at minimere forekomsten af invasive plantearter
er der udarbejdet en planteliste, der er specifikt rettet mod dette planomrade. Plantelisten tager
udgangspunkt i omradets naturligt hjemmehgarende planter, samt planter, der efter Varde Kommunes
vurdering harmonerer med omradet. Bilag 7 er retsgyldigt.

PLANTELISTE A

Art

Botanisk navn

Traeer og storre buske

Birk (vortebirk og dunbirk)

Betula pendula og Betula pubescens

Dunet gedeblad

Lonicera xylosteum

Eg (stilkeeg og vintereg)

Quercus robur og Quercus petraea

Ene, alm. Juniperus communis
Grapil Salix cinerea

Havtorn Hippophaé rhamnoides
Hunderose Rosa canina

Kaprifolie, vild Lonicera periclymenum
Lind, smabladet Tilia cordata

Mosepors Myrica gale

Navr Acer campestre

Pil, krybende Salix repens

Radel Alnus glutinosa

Ran, alm. Sorbus aucuparia
Seljepil Salix caprea

Seljergn Sorbus intermedia
Skoveeble Malus sylvestris

Slaen Prunus spinosa
Skovfyr Pinus sylvestris

Syren, alm. Syringa vulgaris

Torst Frangula alnus
Vrietorn Rhamnus catharticus
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BILAG 7

LOKALPLAN 05.01.L14

PLANTELISTE B - Lavere beplantning

Art Botanisk navn
Blabeer Vaccinium myrtillus
Engelskgraes Armeria maritima
Engelsad Polypodium vulgare
Hedelyng Calluna vulgaris
Hedemelbaerris Arctostaphylos uva-ursi
Hjeelme Ammophila arenaria
Klitrose Rosa pimpinellifélia
Klokkelyng Erica tetralix
Marehalm Leymus arenarius
Mosebglle Vaccinium uliginosum
Revling Empetrum nigrum

Rosmarinlyng

Andromeda polifolia

Sand-star Carex arenaria
Tormentil Potentilla erecta
Tranebeer Vaccinium oxycoccos
Tyttebeer Vaccinium vitis-idaea
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Invasive arter:
Planter, der fortreenger den naturlige danske flora, og som derfor ikke ma plantes.

Art Botanisk navn
Bjergfyr Pinus mugo

Butbleeret sargassotang Sargassum muticum
Bynke-ambrosie Ambrosia artemisiifolia
Canadisk bakkestjerne Conyza canadensis
Canadisk gyldenris Solidago canadensis
Contortafyr/Klitfyr Pinus contorta
Engelsk vadegraes Spartina anglica

Glansbladet haeg

Prunus serotina

Gul keempekalla

Lysichiton americanus

Japansk pileurt

Fallopia japonica

Kaempe-balsamin

Impatiens glandulifera

Kaempe-bjarneklo

Heracleum mantegazzianum

Kaempe-pileurt

Fallopia sachalinensis

Mangebladet lupin

Lupinus polyphyllus

Pastinak

Pastinaca sativa

Pilebladet spiraea

Spirea salixifolia

Rod hestehov

Petasites hybridus

Rynket rose

Rosa rugosa

Sildig gyldenris

Solidago gigantea

(Naturstyrelsen, pr. juli 2014, opdateret februar 2015)
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