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BAGGRUND

OMRADETS BELIGGENHED

EKSISTERENDE FORHOLD OG KARAKTE-
RISTIK AF OMRADT

1.01

Lokalplanen udarbejdes for at fa fastlagt nye og
ensartede regler for anvendelse af friarealer
herunder for udstilling af biler mv.

| forbindelse med udarbejdelse af planforslaget
er der den 2. november 2006 afholdt et fyraf-
tensmgde med ejerne og lejerne i omradet.

P& madet blev de fremtidige retningslinier for
udstillinger og beplantning af omradet draftet.
Pa mgdet fremkom der forslag om at etablere
en rundkgrsel ved Industrivejs udmunding i Ve-
stre Landevej. Desuden fremkom der forskellige
forslag til trafikreguleringer pa Handveerkerve;.

Varde Byrad har derfor bedt kommunens Plan-
og Teknikafdeling om pa baggrund af de frem-
komne forslag og bemaerkninger at udarbejde
forslag til mulige fremtidige trafiklgsninger pa
Handveerkervej.

Varde Byrad besluttede pa mgdet den 6. de-
cember 2006, at der ikke etableres en rundker-
sel ved Industrivejs udmunding i Vestre Lande-
vej.

1.02
Lokalplanomréadet ligger nord for Vestre Lande-
vej i den vestlige del af Varde.

1.03

Lokalplanen omfatter et aeldre blandet erhvervs-
omrade pa ca. 15,4 ha.

Omradet er vel beliggende ved Vestre Landevej
- én af byens primeere indfaldsveje - og naer
Nordre Boulevard. Der er saledes gode tilkar-
selsforhold for bade varetransporter og kunder.

Omradet huser industri og handveerksvirksom-
heder, veerksteds-, lager- og salgsvirksomheder
og dertil hgrende boliger. Omradet er fuldt ud-
bygget og praeget af en reekke autoveerksteder
og autoforhandlere og enkelte starre virksom-
heder bl.a. fremstillings og entreprengrvirksom-
heder. Der er i dag 14 boliger i omradet.
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LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD

Mod sydvest og vest er Lokalplanomradet omgi-
vet af landbrugsarealer, - mod nord og nordgst
af et blandet bolig- og erhvervsomrade, - leen-
gere mod nord af parcelhusomrader, - mod syd-
ast af et omrade med én dagligvareforretning.
Endelig er der syd for omradet et eeldre parcel-
huskvarter.

En mindre del af landbrugsarealet vest for lokal-
planomradet er i Kommuneplanen udlagt til
blandet bolig- og erhvervsformal — 07.E8.

1.04

Hovedtraekkene i de hidtil geeldende planer og

bestemmelser for omradet er indarbejdet i den-
ne nye lokalplan. Samtidig er der foretaget en-

kelte justeringer og fornyelser:

e Bestemmelserne for anvendelse, heg-
ning og beplantning af friarealer er juste-
ret s omradet med tiden far et mere
grgnt og harmonisk praeg

¢ Bestemmelserne for ejendommene
langs Vestre Landevej er justeret sa
denne vigtige indfaldsvej med tiden for-
skgnnes

e Bestemmelserne for omradets anven-
delse er justeret for at begraense risi-
koen for konflikter mellem erhverv og
boliger. Eksisterende lovlige aktiviteter
og bebyggelse kan fortsaette som hidtil.
Stgrre om og tilbygninger og eendret an-
vendelse af ejendomme skal imidlertid
veere i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser.

Nogle af planens mest centrale bestemmelser er
bestemmelserne om udendgrs udstillinger og
bestemmelserne om beplantning.

Forskgnnelse og trafiksikring ud mod Vestre
Landevej.

Ud mod Vestre Landevej viderefgres det hidti-
dige forbud mod at etablere oplag, udstillinger,
parkering mv. mellem byggelinie og vejskel.
Samtidig lsegges der op til, at der skal etableres
en ny beplantning i form af en lav bggeheek og
enkelte opstammede traeer langs Vestre Lande-
vej. Beplantningen udformes og placeres, sa det
frie indkig til virksomhederne bevares.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL REGION-
PLANEN

Udstilling, parkering og forskgnnelse ved vejene
inde i omradet.

Langs vejene inde i omradet — Handvaerkervej,
Industrivej, Erhvervsvej og Navervej viderefares
det hidtidige forbud mod at etablere oplag, ud-
stillinger, parkering mv. mellem byggelinie og
vejskel ogsa. MEN Byradet er indstillet pa - efter
ansggning fra den enkelte grundejer - at give
dispensation til, at arealet mellem byggelinie og
vejskel kan anvendes til udstilling og parkering
under forudsaetning af, at ejeren etablerer be-
plantning, der bidrager til at forskenne omradet.

Beplantning ved hegn.

Der er indsat bestemmelse om, at udendgars
oplagspladser og lignende skal omkranses af
levende hegn — buske, hzek eller lignende, sa
anleeggene ikke er synlige fra offentlig vej og
naboejendomme. | det levende hegn eller pa
den indvendige side af hegnet ma der dog op-
saettes et fast hegn f.eks. et plankeveerk eller et
tradhegn i en hgjde, som svarer til det levende
hegns blivende hgjde, dog hgjest 2,0 m. Be-
stemmelsen skal f& de mange og ofte forskellige
faste hegn i omradet til at fremtraede mere har-
monisk.

De naevnte bestemmelser skal med tiden vaere
med til at give omradet et mere harmonisk og
grent preeg.

Men bestemmelserne alene gar det ikke — sa
plant noget grant, hvor der er plads, og hvor det
kan skeerme — til gleede for os alle og iseer dem
der bor, arbejder og feerdes i og omkring omra-
det!

1.05

Lokalplanen er i overensstemmelse med den
geeldende regionplan. Lokalplanen omfatter et
areal, der i Regionplanen er udlagt til byformal
desuden er omradet i Regionplanen udlagt til
omrade med begraensede drikkevandsinteresser

Et omrade vest for lokalplanomradet er i Regi-
onplanen udlagt til skovrejsning. Vest for lokal-
planomradet er der ligeledes i Regionplanen
udlagt areal til en motorsportsbane hvor stgjbe-
lastningen fra motorsport kan forventes at veere
stgrre end 50 dB(A).
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMU-

NEPLANEN

Boligomrade
E Centeromrade
El Erhvervsomride
E Offentligt omrade
E Rekreativt omrade
Det abne land
Overfares til byzone

—

07B18 07823

[ Planleegningsdistrikt nr. 07

Lokalplaner for nedennaevnte omrade skal respektere savel be-
stemmelserne i skemaet som de generelle bestemmelser.

Enkeltomrade nr. 07.E3

Omradets status pr.
01.01.2006

Erhvervsomrade
Dels byzone, dels landzone

Geeldende lokalplaner og
byplanvedtaegt pr. 01.01.2006

Byplanvedteegt nr. 7 for en del af omradet
Lokalplan nr. 639 for en del af omradet
Lokalplan nr. 07.E3.01

D

. Omradets fremtidige
anvendelse.

Erhvervsformal: Lettere industri, lager- og
veerkstedsvirksomhed, herunder service- og
forretningsvirksomhed. Enkelte boliger i tilknyt-
ning til de pageeldende erhverv. Der m& indenfor
omradet etableres dagligvareforretning pd max.
800 m? bruttoetageareal.

o

Bebyggelsens art.

Industri- og veerkstedsbebyggelse

o

. Max. bebyggelsesprocent.
Min. grundstarrelse.
Udstykningsforhold.

33 % af den enkelte ejendom, max. 2 m® pr. m
grundareal.

a

Max. etageantal.
Max. bygningshgijde.

| seerlige tilfeelde kan der gives tilladelse til, at
bygningshgjden overstiger 8,5 m.

o

. Bebyggelsens udformning.

f. Min. opholdsarealer.

Min. antal parkeringspladser.

g. Beplantning og hegn.

h. Seerlige bevaringsinteres-
ser.

i. Andet.

1.06

Lokalplanomradet er beliggende i enkeltomrade
nr. 07.E3, som er udlagt til erhvervsformal i form
af lettere industri, lager- og veerkstedsvirksom-
hed herunder service- og forretningsvirksomhed.
Kommuneplanens bestemmelser for omradet
fremgar overfor. Lokalplanens er i overens-
stemmelse med Kommuneplanens bestemmel-
ser.
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—— Primeere trafikveje
Sekundzre trafikveje

Stamveje

MILJGVURDERING

*| henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
skal der i forbindelse med tilvejebringelse af et lokalplanforslag
foretages en vurdering af, om planen ma antages at kunne fa
vaesentlig indvirkning pa miljget. Vurderingen skal foretages af
den myndighed, som udarbejder planforslaget, efter forudga-
ende hgring af andre myndigheder, hvis omrade bergres. Hvis
planforslaget antages ikke at fa vaesentlige indvirkning pa
miljget, skal afgagrelsen med begrundelse herfor offentliggares
med oplysning om, at afgarelsen kan péklages (jf. planlovens
bestemmelser inden 4 uger). Vurdering af veesentlighed skal
tage udgangspunkt i bilag 2 til lov om miljgvurdering af planer
og programmer, og omhandle to aspekter bade planens ka-
rakteristika og karakteristika for indvirkningen og det omrade
der pavirkes.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN @V-
RIGE PLANLAGNING

Vestre Landevej er i Trafik- og Miljghandlings-
planen for Varde udpeget som primaer trafikvej.
De primeere trafikveje skal fungere som ind-
faldsveje og danne en ringvejsstruktur rundt om
byen. Et af malene er at antallet af sidevejstil-
slutninger til de primaere trafikveje skal begraen-
ses.

1.07

Varde Kommune har gennemfgrt en miljgscree-
ning*. Det vurderes pa baggrund heraf, at lokal-
planen ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa mil-
joet, og at planen derfor ikke skal miljgvurderes,
jf. 8 3, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer
og programmer (lov nr. 316 af 5. maj 2004). Der
er i indsigelsesperioden ikke indkommet be-
meerkninger til den miljgmeessige vurdering af
lokalplanens indvirkning pa miljaet.

1.08

Lokalplan mv.

En del af lokalplanomradet har hidtil vaeret om-
fattet af byplanvedtsegt nr. 7. Ligeledes har en
del af lokalplanomradet veeret omfattet af dekla-
ration lyst den 25. oktober 1973.

Zonestatus
Lokalplanomradet ligger i byzone.

Vandforsyning
Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomra-
det for Varde Kommunes Forsyningsafdeling.
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*Amtet kortleegger en grund pa vidensniveau 1, nr man ved,

at der har veeret aktiviteter pa arealet som ggr, at jorden kan
veere forurenet. Amtet kortleegger en grund pa vidensniveau
2, ndr man pa baggrund af en teknisk undersggelse ved, at
jorden er forurenet.

Spildevandsplan

Lokalplanomradet er omfattet af Kommunens
spildevandsplan. Spildevand ledes til Varde
Renseanlaeg. Der skal planleegges for separat
kloakering inden for omradet.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet skal ifalge kommunens var-
meplanleegning fijernvarmeforsynes fra Varde
Kommunes Forsyningsafdeling.

Trafikforhold

Karsel til og fra lokalplanomradet foregar fra
Vestre Landevej via Industrivej og fra Ndr. Bou-
levard via Handveerkerve;.

Stgjbeskyttelse

Retningslinierne for aktiviteter i omradet fast-
saettes med udgangspunkt i de til enhver tid
geeldende graenseveerdier jf. Miljgstyrelsens
vejledning om 'Ekstern stgj fra virksomheder'.

Jordforurening*

| Ribe Amts kortleegning er fglgende grunde i
omradet registreret som potentielt forurenede pa
vidensniveau 1: Erhvervsvej 3, Industrivej 1,3 og
8, Handveerkervej 1, 6, 7, 8 og 9 samt Navervej
5.

Forurenet jord skal handteres i overensstem-
melse med jordforureningsloven. Det indebaerer
bl.a., at der skal indhentes seerlige tilladelser fra
Varde Kommune i forbindelse med bygge- og
anleegsarbejderne.

Detailhandel

Med lokalplanen abnes der mulighed for, at der
kan etableres butikker med saerligt pladskrae-
vende varegrupper i omradet. Desuden abnes
der mulighed for, at der i tilknytning til de enkelte
virksomheders produktionslokaler kan etableres
en mindre butik til salg af egne produkter. Der
kan ikke etableres dagligvarebutikker eller al-
mindelige udvalgsvarebutikker i omradet. Da der
kun bliver mulighed for at etablere ovennaevnte
seerlige butikstyper, der i forvejen findes i omra-
det, vurderes det, at lokalplanen ikke vil fa naev-
neveerdig indflydelse pa butiksstrukturen i omra-
det.
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* | forbindelse med jordarbejder for eksempel ved bygge og
anlaegsarbejder kan der dukke spor af fortidsminder op, som
ifalge Museumsloven kan forlanges undersggt for bygherrens
regning. Med henblik p& at undga forsinkelse af anlaegsarbej-
det og uforudsete udgifter er der mulighed for at f& foretaget
en forundersggelse inden anlaegsarbejdet igangsaettes.

I henhold til Museumsloven skal Varde Museum i forbindelse
med lokalplanforslag eller inden der gennemfares bygge- eller
anleegsarbejde safremt de bliver anmodet herom foretage en
omkostningsfri arkivalsk kontrol eventuelt med en mindre
forundersggelse og fremkomme med en udtalelse om hvorvidt
eventuelle anleegs- og byggearbejder indebeerer risiko for
gdelseggelse af vaesentlige fortidsminder og om det vil veere
ngdvendigt at gennemfare arkaeologisk undersggelse inden
der gennemfgres et anleegs- eller byggearbejde.

Varde Museum, Lundvej 4, 6800 Varde.

Museumsloven*

Findes der under jordarbejde spor af fortidsmin-
der, skal arbejdet standses i det omfang, det
bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks
anmeldes til kulturministeren eller det neermeste
statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske
museum.

Udagiften til den arkaeologiske undersggelse af-
holdes af den, for hvis regning jordarbejdet skal
udfagres. Hvis man vil have afklaret, om der er
risiko for at stgde pa fortidsminder i forbindelse
med jordarbejder med deraf fglgende forsinkel-
ser, udgifter m.v., kan man efter aftale med Var-
de Museum fa foretaget en forundersggelse af
arealet.
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VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 07.E3.02 FOR ET OMRADE
TIL BLANDET BOLIG OG ERHVERV VED
HANDV/ERKERVEJ | VARDE

I henhold til lov om planleegning | henhold til lov
om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 883 af
18. august 2004) fastseettes herved fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.
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§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

Som udgangspunkt ma der kun opfares og etableres klasse 1
- 3 virksomheder jf. Miljgministeriets Handbog om Miljg og
Planlaegning (svarer ca. til virksomhedskategori H i forslag til
Regionplan 2016). Der vil dog veere mulighed for at etablere
andre typer virksomheder, hvis en konkret vurdering viser, at
virksomheden via stgjdaempning, rensning mv. kan nedbringe
forureningen til niveauet for klasse 3 virksomheder.

Klasse 3 virksomheder er virksomhedstyper med en anbefalet
mindste afstand til boliger pa 50 meter. Eksempler p& virksom-
hedstyper, der almindeligvis bliver betragtet som klasse 3
virksomheder: handvaerkspraegede virksomheder, mindre
maskinveerksteder, mindre autoforhandlere, mindre trae- og
mgbelvirksomheder, kontorer. Virksomhedsklassen pa den
enkelte ejendom skal sgges tilpasset afstanden til boliger. Er
dette ikke muligt, skal virksomheden veere indstillet pa at
overholde skeerpede miljgkrav. Der bgr f.eks. ikke placeres en
klasse 3 virksomhed mindre end 50 meter fra boliger, med
mindre virksomheden kan overholde skeerpede miljgkrav.

1.01
Formalet med lokalplanen er:

at udleegge omradet til lettere erhverv og med
mulighed for etablering af dertil hgrende boliger.

at fastleegge anvendelsesbestemmelserne sa kon-
flikter mellem erhverv og boliger — i og udenfor
omradet - begreenses.

at fastleegge bestemmelser for beplantning, uden-
dars udstilling, udendgrs oplag og skiltning som
sikrer, at omradet ud mod Vestre Landevej kom-
mer til at fremsta grant og praesentabelt.

2.01

Lokalplanen afgraeenses som vist pa vedhaeftede
kortbilag nr. 1 og omfatter matr. nr. 500, 50k, 50n,
50h, 50a, 50i, 39, 3a, 3c, 35z, 35ee, 354, 35ab,
35ac, 64h, 64i, 64k, 35a, 35aa, 35p, 35ae, 35ah,
35x, 35ag, 350, 35af, 35v, 35n, 64au, 50g, del af
64l alle Varde Markjorder samt alle parceller, der
efter den 13. september 2006 udstykkes fra disse
ejendomme.

2.02
Lokalplanomradet ligger i byzone.

3.01
Omradet ma kun anvendes til blandet bolig- og
erhvervsformal.

3.02

Der ma kun etableres og udfares erhverv som ikke

forurener mere end ubetydeligt. Af virksomhedsty-

per kan naevnes:

e Handveerksvirksomhed.

e Lettere fremstillings- og veerkstedsvirksomhed.

e Mindre transport-, entreprengr-, oplags- og
servicevirksomhed.

e Engroshandel.

e Salgsvirksomheder der forhandler seaerlig
pladskraevende varegrupper.

e Service og administration i tilknytning til den
enkelte virksomhed.

Ud over service og administration i tilknytning til
den enkelte virksomhed og mindre liberale er-
hverv der kan indpasses i forbindelse med boliger
(f.eks. frisgrsalon), ma der ikke etablere selv-
steendige administrative og liberale erhverv i om-
radet.
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* Geeldende graenseveerdier:

Omrade

Man.-fre. kl. 07-18
Lord. kl. 07-14

Man.-fre. kl. 18-22
Lord. k. 14-22Sgn- og
helligdage 07-22

Alle dage K.

22-07

Etageboligomr.

Aben-lav boligomr.

Bl. bolig og erhverv

Det abne land*

* Malt i greensen til de opholdsnaere arealer ved boligen.

Der findes i dag 14 boliger i omradet.

Seerlig pladskraevende varegrupper er grupper af varer, som i

sig selv er store, eller som kraever store udstillingsarealer, som

for eksempel biler, tammer, byggematerialer, planter og have-
brugsvarer, mgbler og kegkkenelementer.

Bruttoetagearealet er samtlige arealer til butiksformal. Det vil
sige salgsarealer, lager, overdaekket varegard, interne ad-
gangsarealer, personalerum, cafeteria mv.

8 4 UDSTYKNING

§ 5 VEJ-, STI OG PARKERINGSFOR-

HOLD

Bestemmelsen indebeaerer, at der ikke ma etableres vej- eller
stiadgang til de enkelte ejendomme fra Vestre Landevej.
Bestemmelserne fastseettes af hensyn til trafiksikkerheden.

3.03

Inden for omradet ma der kun drives virksomhed,
som kan overholde Miljgstyrelsens vejledende
stgjgreenser, herunder i forhold til nabovirksomhe-
der og tilgreensende omrader* samt miljgbeskyt-
telseslovens bestemmelser for udledning i luft, lugt
og jord.

3.04

| tilknytning til den enkelte erhvervsvirksomhed
ma der etableres én enkelt bolig for indehaver,
bestyrer, portner eller anden person med lignende
tilknytning til virksomhederne.

3.05

Virksomheder, hvortil der af hensyn til
miljgbeskyttelsen ma stilles seerlige
beliggenhedskrav, ma ikke placeres i omradet,
med mindre der ud fra en konkret vurdering af den
enkelte virksomhed dispenseres herfra.

3.06

Inden for delomradet ma butikker kun indrettes til
forhandling af seerlig pladskraevende varegrupper
eller til salg af egne produkter i tilknytning til en
virksomheds produktionslokaler.

For butikker, der forhandler seerligt pladskreevende
varegrupper, ma den enkelte butiks bruttoetage-
areal ikke overstige 1.500 m?.

For butikker til salg af egne produkter ma den en-
kezlte butiks bruttoetageareal ikke overstige 200
m-.

Inden for delomradet ma det samlede bruttoetage-
areal, der kan anvendes til butiksformal ikke over-
stige 10.000 m?.

4.01

Inden for lokalplanomradet ma der ikke udstykkes
grunde mindre end 1.500 m? og med en facade-
laengde mod vej pa mindre end 30 m.

4.02

Der ma ikke frastykkes grunde til boligformal. Boli-
ger skal lige pa samme matrikel som ejendom-
mens erhvervsbebyggelse.

5.01

Vejadgang til de enkelte ejendomme ma kun etab-
leres fra Navervej, Handveaerkervej, Industrivej og
Erhvervsvej. Der ma ikke etableres stiadgang til de
enkelte ejendomme fra Vestre Landeve;.
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Oversigtsarealerne er tinglyst pa de bergrte ejendomme ved

seerskilte deklarationer.

8§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

Rumfanget beregnes af den del af bygningen, der er over
feerdigt terreen, herunder kviste, fremspring, skorstene mv.

5.02
Der udleegges areal til vejene Industrivej, Er-
hvervsvej, Handvaerkervej og Navervej med en
beliggenhed som vist pa kortbilag 2:
e Navervej udlaegges i en bredde af 10 m.
som vist pa kortbilag 2.
e vrige veje udlaegges i en bredde som vist
pa kortbilag 2.

5.03
Der palaegges falgende oversigtsarealer, som vist
pa kortbilag 2:
e Ved Industrivejs tilslutning til Vestre Lan-
devej paleegges oversigtsareal pa 15x90
m.
e Ved Handvaerkervejs tilslutning til Industri-
vej palaegges oversigtsareal pa 25x25 m.
e Ved Erhvervsvejs tilslutning til Industrivej
paleegges oversigtsareal pa 15x15 m.
e Ved Erhvervsvejs tilslutning til Industrivej
palaegges pa det sydlige hjgrne oversigts-
areal pa 70 m.
e Ved Navervejs tilslutning til Handveerkervej
palaegges oversigtsareal pa 15x60 m.

Oversigtsarealerne udlaegges som greesplaener
med spredt beplantning af lave buske og evt. en-
kelte opstammede treeer. Bortset fra evt. opstam-
mede traeer ma der pa oversigtsarealer hverken
varigt eller midlertidigt forefindes noget af stgrre
hgjde end 1 m. over en flade gennem de tilsta-
dende vejes midterlinier. Bestemmelsen geelder
ikke sne.

5.04

Inden ny bebyggelse tages i brug, skal der veere
etableret 1 parkeringsplads pr. 60 m? etageareal
ved erhvervs-, kontor- og lignende bebyggelse, 1
parkeringsplads pr. 50 m?ved butiksbebyggelse

og mindst 2 parkeringspladser pr. bolig.

6.01

Pa den enkelte ejendom ma bebyggelsesprocen-
ten ikke overstige 33 % og bebzyggelsens rumfang
ma ikke overstige 2,0 m* pr. m* grundareal.

6.02

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade
ma veere haevet mere end 8,5 m. over naturligt
terreen (niveauplan), malt efter reglerne i bygge-
lovgivningen. Byradet kan dog tillade en bygnings-
hgjde pa indtil 12,5 m, hvis szerlige hensyn til virk-
somhedens drift ggr det ngdvendigt.

Enkelte bygningsdele og tekniske installationer
kan udfares i en starre hgjde efter Byradets forud-
gaende godkendelse.
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* Jf. deklaration tinglyst 3. september 1935.

Ud mod Navervej, Handveerkervej, Industrivej og Erhvervsvej
er Byradet indstillet p& efter ansggning fra den enkelte grund-
ejer evt. at give dispensation til, at arealet mellem byggelinie
og vejskel kan anvendes til udstillings- og parkeringsformal —
f.eks. biludstillinger. | den forbindelse kan det overvejes, om en
del af greesdeekket bgr erstattes af grus eller fast belaegning.
Dispensationen vil blive givet under forudseetning af, at ejeren
bidrager til at forskanne omradet bl.a. ved ud mod vej at plante
enkelte fritstdende treeer af arten Thanna Ask — Fraxinus
Ornus, hver isser med en fodpose af baggepur. Der skal plantes
ca. ét tree pr. 25 m. grund ud mod vej. Traeerne kan evt. place-
res i klynger mod naboskel.

Fritstdende tree med fodpose af bagepur.

6.03

Bebyggelse pa ejendomme med skel mod Vestre
Landevej skal placeres med gavl eller facade pa-
rallelt med Vestre Landevej

6.04
Langs falgende veje palaegges byggelinier i de
nedenfor angivne afstande fra de pageeldende
vejes midte, som vist pa kortbilag 2:

e Industrivej — 11 m.

e Erhvervsvej— 10 m.

e Handveerkervej — 10 m.

e Navervej—10 m.

e Vestre Landevej — 17,5 m*.
Arealet mellem byggelinie og vejskel ma ikke an-
vendes til nogen form for bebyggelse, laamure,
raftehegn samt andre faste anleeg. Arealet ma
heller ikke benyttes til parkerings- eller vejarealer,
udstilling, oplag eller lignende.

Arealet mellem byggelinie og vejskel skal ud mod
Navervej, Handvaerkervej, Industrivej og Erhvervs-
vej udleegges som graespleener med spredt be-
plantning af buske og treeer.
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Arealet mellem byggelinie og vejskel ud mod Ve-
stre Landevej skal udlaegges som greespleener
med enkeltstdende opstammede treeer placeret pa
en lige linie ca. 2 m. fra vejskel som vist pa kortbi-
lag 2. Treeerne skal veere af arten Fraxinus Excel-
sior "Robusta” (Ask). Langs og ca. 1¥2 m. bag vej-
skel etableres en bagehaek med en hgjde pa 70
cm og en bredde pa 80 cm.

Udlagte greesarealer og beplantninger skal vedli-

geholdes af den til enhver tid veerende ejer af are-
alet.

i

T T

Fortov/ cykelsti Vej

Tveersnit af Vestre Landevej med ny beplantning til hgjre.

Perspektivskitse af Vestre Landevej med ny beplantning.

Belgeh'sak\

Fortov/ cykelsti og allétraser

Skel
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§ 7 BEBYGGELSENS YDRE
FREMTR/ZAEDEN

Byradet er indstillet p& at meddele dispensation til, at er-

hvervsbebyggelse kan opfgres med facader af andre materia-

ler - sdsom metalplader mv. - hvis det kan dokumenteres, at
bebyggelsen kommer til at fremsta preesentabel.

Bestemmelsen skal sikre, at virksomheder mv. kommer til at
fremtreede tydelig og praesentabel fra den overordnede ve;j.

Bestemmelsen vil som hovedregel indebaere, at engoberede
teglsten og visse aedelengoberede teglsten kan anvendes.

Derimod vil de mest reflekterende sedelengoberede og egent-

lig glaserede teglsten ikke kunne anvendes i omradet ud mod
Vestre Landevej, hvor steerke refleksioner vil kunne genere
forbipasserende, naboomrader mv.

7.01

Enhver bygning skal udformes, sa den fremtraeder
harmonisk og tilpasset omgivelserne og sa den
fremtraeder som en arkitektonisk helhed.

7.02

Bebyggelse pa ejendomme med skel mod Vestre
Landevej skal gennem arkitektur, materialer og
farver medbvirke til forskgnne omradet ud mod ho-
vedlandevejen.

7.03

Bebyggelse pa ejendomme med skel mod Vestre
Landevej skal udfgres med tunge facader, dvs.
med murede eller stgbte(beton) facader.

7.04

Erhvervsbebyggelse pa ejendomme med skel mod
Vestre Landevej skal placeres og udformes sale-
des, at virksomheden fremstar med sin primzaere
facade ud mod Vestre Landevej. Bebyggelse til de
bifunktioner, der knytter sig til virksomheden samt
smabygninger ma ikke placeres naermere Vestre
Landevej end virksomhedens hovedbygning.

7.05

Byggeri ma kun fremtraede i farver dannet af hvidt,
sort eller jordfarver eller sidstnaevntes farvers
blanding med hvidt, grat eller sort

7.06

Pa ejendomme med skel ud mod Vestre Landevej
ma tagmaterialer med en glansveerdi over 30, malt
efter Teknologisk Instituts prgvningsmetode ISO
2813, 1994, ikke anvendes.

7.07

Hvis der anvendes PVC i bebyggelsen (f.eks. til
vinduer, dgrer eller tagrender) skal dette veere
uden bly og cadmium. Safremt der anvendes im-
preegneret traee skal impraegneringen vaere miljg-
venlig. Endvidere skal der i forbindelse med alle
elinstallationer anvendes bly- og halogenfrie mate-
rialer.

7.08

Almindeligt navne- og husnummerskilt ma uden
videre opsaettes pa den enkelte ejendom. Skiltning
og reklamering herudover ma kun finde sted pa
baggrund af fglgende retningslinier og med Byra-
dets seerlige tilladelse i hvert enkelt tilfeelde:

Skiltning skal ved farve og udformning harmonere
med bebyggelsen pa ejendommen og i tilstadende
omrader.

Den enkelte virksomhed ma& kun reklamere med
virksomhedens navn, adresse, art og produktion.
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Ved ejendommens hovedindkgrsel

Ved hovedindkgrslen til en ejendom ma der skiltes
minimum 2 m fra vejskel. Skiltningen ma ikke veere
til gene for den frie vejoversigt og ma ikke over-
stigg 2 m over terraen. Skiltefladen ma max. vaere
2m-.

Pa bygningsfacaderne

Der ma kun opszettes ét skilt p& bygningens ho-
vedfacade. Hvis virksomheden ligger pa et hjgrne
eller med facade ud mod flere veje, ma der op-
saettes ét skilt pa facaden ud mod hver vej. Hvis
bygningen er mere end 25 m lang, kan der i seer-
lige situationer meddeles dispensation til opseet-
ning af mere end ét skilt pa den pageeldende fa-
cade.

Facadeskilte skal udfgres med enkeltbogstaver,
der opseettes direkte pa facaden. Andre skiltety-
per, f.eks. pladeskilte, lysarmaturkasser m.v., ma
kun anvendes med dispensation fra Byradet i hvert
enkelt tilfeelde. Godkendelse af pladeskilte, lysar-
maturkasser m.v. forudseetter bl.a., at den gvrige
skiltning p& og ved ejendommen bliver begraenset.

Skiltningen skal indga som en del af facaden, idet
husets arkitektur skal respekteres. Skilte ma ikke
tildeekke vinduer, dgre, bygningsdetaljer og lig-
nende. Der ma ikke skiltes pa bygningers tage.

Pyloner

Pa ejendomme med skel ud mod Vestre Landevej
ma der ud mod Vestre Landevej opstilles ét starre
fritstdende skilt. Skiltet ma ikke placeres naermere
vejskel end 4 m.

P& gvrige ejendomme i omradet ma facadeskiltet
suppleres med ét starre fritstdende skilt, hvis dette
placeres bag byggelinien mod vej.

De starre fritstdende skilte ma ikke vaere hgjere
end bebyggelsen pa ejendommen og max. 6 m.
Skiltefladen m& max. vaere pa 7 m?. Skiltet m&
ikke placeres neermere naboskel end 10 m.

Flag
Ud over flagning med Dannebrog ma der ikke op-
stilles flag.

Belysning af skilte

Skilte ma kun belyses med spots, med bagudrettet
lys (koronabelysning) og med svagt fremadrettet
lys fra bogstaverne. Herudover ma der ikke fore-
komme gennemlyste flader.

7.09
Parabolantenner og andre antenner ma ikke kun-
ne ses fra offentlig veje.
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8§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Flere af lokalplanens bestemmelser skal bidrage til med tiden
at give omradet et mere grgnt praeg — sa plant noget grent
hvor der er plads og hvor det kan skeerme — til glaede for os
alle og isaer dem der bor, arbejder og faerdes i og omkring
omrédet!

Som hovedregel bgr haekke plantes mindst 40 cm fra skel mod
vej.

Plan over placering og indretning af standpladsen fremsendes
til Varde Kommunes Forsyningsafdeling. Ud fra denne plan
aftales endelig placering og indretning af standsplads med
Forsyningsafdelingen.

Parabolantenner ma maksimalt have en diameter
pa 1 m, og de ma ikke placeres hgjere end byg-
ningens tagfod.

Ved placering, starrelse og farvevalg skal der ta-
ges hensyn til omgivelserne, sa parabolanten-
nerne bliver mindst muligt synlige.

7.10
Alle ledningsanleeg skal udfgres som jordkabler.

8.01
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befee-
stelse eller lignende gives et ordentligt udseende.

8.02

Hegn i naboskel og vejskel ma kun etableres som
levende hegn. Levende hegn mod veje skal plan-
tes sa langt bag skel, at bevoksningen til enhver
tid kan holdes inden for skellinien mod vej. Alle
levende hegn ma i hegnet eller pa den indvendige
side af hegnet suppleres med et fast hegn — trad-
hegn, treehegn eller lignende i max. hgjde, som
det levende hegns blivende hgjde, dog hgjest 2 m.

8.03

Pa ejendomme med skel mod Vestre Landevej,
Industrivej, Erhvervsvej, Handvaerkervej og Naver-
vej skal arealet mellem byggelinie og vejskel tilsas
med grees og beplantes som beskrevet i § 6.4

8.04

Terreenreguleringer ma kun foretages i mindre
omfang, sdledes at omradet fremstar som et ens-
artet, jeevnt terraen.

8.05

Udendgrs oplagspladser og lignende skal afgraen-
ses med levende hegn, sa anleeggene ikke er syn-
lige fra offentlig vej og naboejendomme. | det le-
vende hegn eller pa den indvendige side af hegnet
ma der etableres et fast hegn f.eks. et tradhegn i
en max. hgjde, som svarer til det levende hegns
blivende hgjde, dog hgjest 2,0 m.

8.06

Der skal pa de enkelte erhvervsejendomme ud-
leegges areal til indretning af plads til opsamling af
affald herunder genanvendelige materialer. Place-
ring, indretning og adgang skal ske i henhold til
geeldende dagrenovationsregulativ.

8.07
Udlagte graesarealer og beplantninger skal vedli-
geholdes af den til enhver tid veerende ejer.
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Hvis der pa et tidspunkt udlzegges skeermende beplantnings-
beelter umiddelbart vest og nordvest for lokalplanomradet, kan
Varde Kommune ved dispensation beslutte at se bort fra dette
krav om etablering af plantebeelte

§ 9 FORUDSATNING FOR
IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

§ 10 TILLADELSER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER

8.08

Langs omradets graense mod vest og nordvest
udleegges som vist pa kortbilag 2 areal til et 5 m
bredt plantebed af buske og treeer. Plantningen
sammenseettes af f.eks. eg, tjgrn, sargentsaeble,
dunet gedeblad og ren. Byradet skal for hver enkel
ejendom godkende en beplantnings- og vedlige-
holdelsesplan.

Far ny bebyggelse pa de pageeldende ejendomme
tages i brug, skal beplantningsbeeltet pa den pa-
geeldende ejendom og ejers foranstaltning og be-
kostning etableres. Udlagte greesarealer og be-
plantninger skal vedligeholdes af den til enhver tid
veerende ejer af arealet.

Beplantningen ma ikke uden Byradets godken-
delse beskeeres.

8.09

Langs skel mod naboomrader mod vest, nordvest
og nordgst ma der som vist pa kortbilag 2 og efter
Byradets naermere godkendelse etableres stgj-
deempende foranstaltninger i form af stgjskeerm,
jordvold eller lignende, som sikrer overholdelse af
det til enhver tid geeldende maximalt tilladte stgjni-
veau ved boliger. Evt. stgjskeerme skal indpasses i
beplantning.

9.01

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:

e Bebyggelsen er tilsluttet fiernvarmeforsyning
fra Varde Kommunale Veerker.

e Der er anlagt adgangsveje og parkeringsarea-
ler, som beskrevet i 88 5.1 og 5.4.

e Der er etableret udendgrs opholdsarealer i
henhold til Byggelovens bestemmelser.

e Der pa den pageeldende ejendom er etableret
beplantning i form af enkeltstaende traeer ud
mod Vestre Landevej som beskrevet i § 6.4.

e Der er etableret beplantningsbeelte pa den
pageeldende ejendom i henhold til § 8.08.

e Der pa erhvervsejendomme er indrettet plads
til opsamling af affald, jf. § 8.06.

10.1. Uanset lokalplanens bestemmelser ma der

ikke foretages aendringer af eksisterende, lovlige

forhold far:

o Varde Kommune har meddelt tilladelse hertil i
overensstemmelse med Miljgloven.

¢ Ribe Amt/Varde Kommune i henhold til af-
faldsdepotlovens § 17 har godkendt enhver ny
ibrugtagning af bebyggelse og arealer samt
aendring i den bestdende bebyggelse og are-
alanvendelse pa de ejendomme, hvorpa der er
registreret affaldsdeponering eller foregaet ak-
tiviteter, som ma formodes kan have medfart
forurening.
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§ 11 OPHAVELSE AF ALDRE BYPLAN-
VEDTAGT OG SERVITUTTER

§ 12 RETSVIRKNINGER

11.01

Deklaration tinglyst den 25. oktober 1973 pa matr.
nr. 35r, 50a og 64 b Varde Markjorder, opheeves
indenfor lokalplanens omrade.

Byplanvedteegt nr. 7 vedtaget af Varde Byrad den
2. maj 1972 ophaeves indenfor lokalplanens om-
rade.

12.01

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligge-
relse af lokalplanen ma ejendomme, der er om-
fattet af planen ifalge lov om planleegning § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfg-
rer heller ikke i sig selv krav om etablering af de
anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan i henhold til planlovens § 19 meddele
dispensation til mindre veesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af,
at det ikke aendrer den seerlige karakter af det om-
rade, der sgges skabt eller fastholdt ved lokalpla-
nen. Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservi-
tutter, der er uforenelige med lokalplanen fortraen-
ges af planen.

I henhold til 8 47 i lov om planlaegning kan der
foretages ekspropriation, nar det vil veere af vae-
sentlig betydning for virkeliggerelse af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,
geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og lov om planleeg-
ning.
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VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til § 27 og § 31 i lov om planleegning
vedtages foranstaende lokalplan endeligt og be-
geeres tinglyst pa matr. nr. matr. nr. 500, 50k, 50n,
50h, 50a, 50i, 39, 3a, 3c, 35z, 35ee, 354, 35ab,
35ac, 64h, 64i, 64k, 35a, 35aa, 35p, 35ae, 35ah,
35x, 35ag, 350, 35af, 35v, 35n, 64au, 50g, 64l alle
Varde Markjorder

Varde Byrad, d. 29. maj 2007.

P.b.v

o o

A P
Gylling'H h/:i'ﬁ\’u / Max Kruse
~ Borgmester Kommunaldirektar
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Borgmester Kommunaldirektar



