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BAGGRUND 1.01
Baggrunden for udarbejdelse af denne lokalplan
er en konkret ansggning om opfgrelse af en 2-
etagers ejendom indeholdende liberalt erhverv
samt boliger pa grunden Bagevej 2, Varde.

OMRADETS BELIGGENHED 1.02

Omradet Bggevej 2, Varde er beliggende i cen-
trum af Varde by med matr. nr.: 146 C, Varde
Markjorder. Omradet afgreenses af Bggevej mod
vest, @stervold mod syd, plejehjemmet "Svane-
parken” mod gst og parkeringsarealer mod nord.

Beliggenhed fremgar af kortskitsen.

EKSISTERENDE FORHOLD OG 1.03

KARAKTERISTIK AF OMRADET Omradet omfatter ejendommen Bggevej 2 og det
samlede grundareal er ca. 1.450 m% Grunden er
bebygget med en erhvervsejendom i et plan med
et bruttoetageareal p& 300 m? og med parke-
ringsomrade mod @st og nord.

I A, : A Store dele af de ubebyggede arealer er forsynet
g ' med fast beleegning. Der er indkarsel til eiendom-
men fra Bggeve,j.

Omradet er i dag omfattet af Lokalplan L626 samt
lokalomrade 07.D4 i Kommuneplan 2004-2016
for Varde Kommune.

Lokalplanomrédet set fra sydvest Omrédet er bellggende i byzone
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LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD

lllustration af muli ny bebyggelse. lllustrationen skal alene
ses som et eksempel.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
REGIONPLANEN

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
KOMMUNEPLANEN

Boligomrade

Centeromrade

E Erhvervsomrade

Offentligt omrade

1.04

Lokalplanens formal er:

At dbne mulighed for at anvende omradet til boli-
ger og liberalt erhverv i en attraktiv bebyggelse,
der fremtreeder som en arkitektonisk helhed ogsa
i forhold til omgivelserne.

1.05
Lokalplanen er i overensstemmelse med Regio-
nalplan 2012 og forslag til Regionplan 2016.

1.06
Lokalplanomradet er beliggende inden for kom-
muneplanens enkeltomrade 07 DA4.

Lokalplanen afviger fra kommuneplanen mht.
omradets anvendelse. Kommuneplan 2004-2016
udleegger omradet til offentligt formal: Plejehjem,
kollektive boliger samt liberale erhverv. Det er et
anske, at lokalplanomradet skal kunne anvendes
til liberale erhverv savel som boliger.

Ved kommuneplantilleeg nr. 21 sendres anvendel-
se fra offentligt formal: Plejehjem, kollektive boli-
ger og liberale erhverv til:
e Offentligt formal: Plejehjem og kollektive boli-
ger,
e Liberalt erhverv,
Boliger.

Det er saledes en forudseetning for lokalplanens
endelige vedtagelse, at tillaeg nr. 21 til Kommu-
neplan 2004 — 2016 vedtages, se neeste side.
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Tilleeg nr. 21 til "Kommuneplan 2004-2016, Varde Kommune”

[ Planleegningsdistrikt nr. 07

Lokalplaner for nedennavnte enkeltomrader eller dele af enkeltom-
rdder skal respektere sével rammer i skemaet (pkt. a-i) som de

generelle rammer.

Enkeltomrade nr. 07.D4

Omrédets status pr. Omréde til offentlige formal
05.12.06 Byzone

Gaeldende lokalplan(er) og | Lokalplan L626
byplanvedteegt(er) pr. Lokalplan 07.D4.01
05.12.06

a. Omradets fremtidige Offentlige formal: Plejehjem og kollektive

anvendelse. boliger
Liberale erhverv
Boligformal
b. Bebyggelsens art. Institutionsbebyggelse
Administrationsbebyggelse
Boliger
c. Max. bebyggelsespro- Max. 70 % af rammeomradet under ét
cent.
Min. grundstarrelse.
Udstykningsforhold.

o

. Max. etageantal.
Max. bygningshgjde.

Max. 2 etager

e. Bebyggelsens udform- [ Det tilstreebes, at ny bebyggelses ydre
ning. fremtraeden afpasses efter eksisterende
bebyggelse

—

Min. opholdsarealer. Ved nybyggeri skal der etableres:

Min. antal parkerings- . Min. 1 p-plads pr. bolig

pladser. . Min. 1 p-plads pr. 60 m? etageareal
til liberale erhverv

. Beplantning og hegn.

«

=

. Seerlige bevaringsinte- | Bevaring i omradet som anfgrt i lokalplan
resser. L626.

Eksisterende huse bevares og vedlige-

holdes under hensyntagen til bebyggel-

sens helhedspreeg, med respekt for

husets oprindelige materialer og konstruk-

tive udformning.

. Andet.

MILJGVURDERING  AF
PROGRAMMER

PLANER  OG

* | henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
(lov nr. 316 af 5. maj 2004) skal der i forbindelse med tilveje-
bringelse af et lokalplanforslag foretages en vurdering af, om
planen ma antages at kunne f& vaesentlig indvirkning pa mil-
joet. Vurderingen skal foretages af den myndighed, som udar-
bejder planforslaget, efter forudgdende hgring af andre myn-
digheder, hvis omrade bergres. Hvis planforslaget antages
ikke at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, skal afgerel-
sen med begrundelse herfor offentligggres med oplysning om,
at afgarelsen kan paklages (jf. planlovens bestemmelser inden
4 uger)

1.07

Varde Kommune har gennemfart en miljgscree-
ning, og det vurderes pa baggrund heraf, at
lokalplanforslaget ikke vil f& vaesentlig indvirk-
ning pd miljget og at planen derfor ikke skal
miljgvurderes.

Der er i offentlighedsperioden ikke indkommet
bemeerkninger til den miljgmaessige vurdering af
lokalplanens indvirkning pa miljget.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN
@VRIGE PLANLAGNING

- ‘ \ . . * %
“—fl \ X '77&%;:-:;.
Bevaringsvaerdige sammenhaenge i Varde Bymidte. Udsnit fra
Kommuneatlas Varde.

1.08

Lokalplan

Omradet er omfattet af lokalplan L626, der op-
heeves for sa vidt angar den del, som naervae-
rende lokalplan omhandler.

Zonestatus
Omradet er beliggende og forbliver i byzone.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er beliggende i vand-
forsyningsomradet for Varde Kommunes Forsy-
ningsafdeling. Ifglge forslag til Regionplan 2016
for Ribe Amt er lokalplanomradet indeholdt i et
nitratfglsomt indvindingsomrade for drikkevand.

Spildevandsplan

Omradet er omfattet af Varde Kommunes spil-
devandsplan. Spildevand ledes til Varde rense-
anleeg.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet skal ifglge kommunens var-
meplanleegning fijernvarmeforsynes fra Varde
Kommunes Forsyningsafdeling.

Kommuneatlas

Lokalplanomradet greenser op til Varde bys
gamle gadenet, jf. kommuneatlas Varde og
kortudsnittet til venstre.

Dominerende bygningsveerk
Markanr rumskabende bebyggelse
Hojdekurver

Sigtelinie

Udsigt

Enkelttree/ Treercek ke
Skov/Plantage/Krat
Vej/Gade/Plads

Jernbane

Vand
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*Det kan forventes en aflysning af de bestemmelser i servitut-
ten, som lokalplanforslaget strider imod efter den endelige
vedtagelse af lokalplanen.

*Varde Museum, Lundvej 4, 6800 Varde

Trafikforhold

Omradet vejbetjenes fra Bagevej som hidtil, dog
med eendrede oversigtarealer, som vist pa kort-
bilag 3.

Stgjbeskyttelse

Det skal sikres, at stgjniveauet pa udendgars
opholdsarealer overholder Miljgstyrelsens vej-
ledning herom.

Jordforurening
Der er ikke kortlagt jordforurening indenfor lo-
kalplanomradet.

Skiltning

Lokalplanomradet er omfattet af bestemmelser-
ne i publikationen "Bymiljg, facader og skilte.
Vejledning for Varde Bymidte.”

Servitut

Lokalplanomradet er omfattet af dokument om
oversigt m.v., byggelinier m.v., skel/byggeretsligt
skel m.v. tinglyst den d. 21. februar 1973, der er
en offentlig servitut for matrikel 146 ¢ og 146 d.
Lokalplanforslaget er i strid med to af servitut-
tens bestemmelser henholdsvis et oversigtsare-
al pa 15 x 50 m, hvor Bggeve; tilsluttes Jster-
vold samt en byggelinie pa 5 m langs Bggevej.*

Museumsloven

| forbindelse med jordarbejder for eksempel ved
bygge og anleegsarbejder kan der dukke spor af
fortidsminder op, som ifglge Museumsloven kan
forlanges undersggt for bygherrens regning.
Med henblik p& at undga forsinkelse af anlaegs-
arbejdet og uforudsete udgifter er der mulighed
for at f4 foretaget en forundersggelse inden
anleegsarbejdet igangsaettes.

I henhold til Museumsloven skal Varde Muse-
um* i forbindelse med lokalplanforslag eller in-
den der gennemfgres bygge- eller anlsegsarbej-
de, safremt de bliver anmodet herom, foretage
en omkostningsfri arkivalsk kontrol eventuelt
med en mindre forundersggelse og fremkomme
med en udtalelse om, hvorvidt eventuelle an-
leegs- og byggearbejder indebaerer risiko for
gdelaeggelse af veesentlige fortidsminder og om
det vil veere ngdvendigt at gennemfgre arkeeo-
logisk undersggelse inden, der gennemfgres et
anleegs- eller byggearbejde.
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VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 07.D4.01 FOR EJENDOM-
MEN BYGEVEJ 2 | VARDE BY.

I henhold til lov om planleegning (lovbekendtgg-
relse nr. 883 af 18. august 2004) fastsaettes
herved faglgende bestemmelser for det i § 2
neevnte omrade.
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§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

§ 4 UDSTYKNING

§ 5 VEJ-, STI OG PARKERINGSFOR-
HOLD

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

1.01

Lokalplanen har til formal:

e at abne mulighed for etablering af boliger
samt liberale erhverv i omradet,

e at sikre en attraktiv bebyggelse, der fremstar
som en materialemaessig og arkitektonisk
helhed og i harmoni med omgivelserne.

2.01
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1
og omfatter matr. nr.146c, Varde Markjorder.

3.01

Omradet méa anvendes til:
e Liberalt erhverv.

e Boliger.

4.01

Yderligere udstykning ma ikke finde sted bortset
fra mindre skelreguleringer m.v. og skal godken-
des af Byradet i hvert enkelt tilfeelde.

5.01
Ejendommen skal vejbetjenes fra Bggevej som
vist pa kortbilag 3.

5.02

Til ny bebyggelse og sndret anvendelse skal

der anleegges parkeringspladser i folgende om-

fang:

e Min. 1 parkeringsplads pr. bolig.

e Min. 1 p-plads pr. 60 m? etageareal til libera-
le erhverv.

6.01

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 70 %,
og bebyggelse ma kun opfgres indenfor det pa
kortbilag 3 viste byggefelt. Mindre smabygninger
som garager, carporte o.. ma dog placeres
udenfor byggefeltet.

6.02

Bebyggelsen ma opfares i 2 etager. Bygnings-
hgjden ma ikke overstige 8,5 meter. Hagjder ma-
les ud fra grundens middelkote (niveauplan).
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§ 7 BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRAEDEN

*Udformning af bebyggelsen skal godkendes af Byradet

*Udformningen af bebyggelsen skal godkendes af Byradet

6.03

Bebyggelse skal minimum opfares:

e 1,5 meter fra skel mod Baggevej,

e 15 meter fra nord/sydgaende bygning pa
matr. 146d, Varde Markjorder,

e 5 meter fra skel mod @strevold.

Garager, carporte og skure skal overholde be-
stemmelserne i Bygningsreglementet.

6.04
Der ma hgijest foretages terreenregulering pa +/-
0,25 meter i forhold til eksisterende terraen.

7.01

Den enkelte bygning samt den samlede bebyg-
gelse skal gennem sin arkitektur, materiale- og
farveholdning fremstad som en harmonisk, arki-
tektonisk helhed*.

7.02

Yderveegge skal fremsta som blank tegimur. |
facaden kan indga mindre partier af zink, kobber
stl, glas og tree.

Skure, carporte og garager o.l. kan dog udfares i
breedder eller glatte ikke-reflekterende metalpla-
der safremt, at det passer ind i den arkitektoni-
ske helhed*.

7.03
Tagheeldning skal vaere mellem 15 og 20 grader.
Skure, carporte og garager o.l. skal udfgres med
fladt tag eller have taghaeldning som hovedbyg-
ning.

7.04
Tage skal bekleedes med rgdt vingetegl (gl.
dansk model) eller sort skifer.

Skure, carporte og garager o.l. skal teekkes med
tagpap. Udfgres disse bygninger med tagheeld-
ning kan taget udfgres med tagpap evt. med
lister.

7.05
Tagrender og nedlgb udfgres i zink.
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§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

* Altaner og tagterrasser med gode opholdskvaliteter kan
medregnes til de i § 8.03 naevnte opholdsarealer. Udleeg af
opholdsarealer ved erhvervsbebyggelser for virksomhedens
ansatte skal vaere anvendelige.

7.06

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med
Byradets tilladelse i hvert enkelt tilfeelde. De
enkelte skilte skal veere ensartede i udformning,
farveholdning og design.

Skiltning skal begraenses til et minimum og veere
i overensstemmelse med hovedreglerne for
skiltning i publikationen "Bymiljg, facader og
skilte. Vejledning for Varde Bymidte.”

Der ma ikke opseettes vimpler, polygonskilte
eller flag.

7.05
Parabolantenner og andre antenner ma ikke
kunne ses fra offentlig vej.

Der skal ved placeringen, stgrrelse og farvevalg
tages hensyn til omgivelserne saledes at para-
bolantennerne skeemmer mindst muligt.

Parabolantenner ma max. have en diameter pa
1 meter.

Parabolantenner ma ikke placeres hgjere end
bygningens tagfod.

8.01
Hegn i skel ma kun udfgres som levende hegn
med en max. hgjde pa 1,80 meter.

8.02

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
feestelse eller lignende gives et ordentligt ud-
seende og vedligeholdes af grundejerne.

Der skal udarbejdes en belysnings-, beleegnings-
og beplantningsplan, der skal godkendes af By-
radet.

8.03

| forbindelse med nybyggeri skal der indrettes
opholdsarealer* pd minimum 25 % af boligeta-
gearealet og minimum 10 % af erhvervsetage-
arealet.

8.04

Udendgrs opholdsarealer skal overholder stgjni-
veaukravene i Miljgstyrelsens vejledning, hvilket
for boliger er 55 dB(A) og for liberale erhverv 60
dB(A).
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*Plan over placering og indretning af standpladsen fremsendes
til Varde Kommunes Forsyningsafdeling. Ud fra denne plan
aftales endelig placering og indretning af standplads/er med
Forsyningsafdelingen.

8 9 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING
AF NY BEBYGGELSE

§ 10 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

8§ 11 RETSVIRKNINGER

8.05

Der skal udlaegges areal til indretning af plads til
opsamling af affald herunder genanvendelige
materialer. Placering, indretning og adgang til
standpladsen skal ske i henhold til geeldende
affaldsregulativ*

9.01

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer:

e Bebyggelsen er tilsluttes Varde Kommunes
varme, vand- og spildevandsforsyning.

e Der er indrettet plads til opsamling af affald
for hver ejendom, jf. § 8.05.

o Der er etableret opholdsarealer svarende til
§8.02 og § 8.03.

e Der ved malinger eller beregninger er godt-
gjort, at de i 8 8.04 geeldende stgjkrav kan
overholdes.

10.01

Lokalplan L626 for et omrade ved plejehjemmet
"Svaneparken” i Varde By ophaeves for sa vidt
angar den del af lokalplanens omrade, der er
omfattet af naerveerende lokalplan.

11.01

Efter byradets endelige vedtagelse og offentlig-
garelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen ifglge lov om planlaegning 8
18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anven-
des i overensstemmelse med planens bestem-
melser. Den eksisterende lovlige anvendelse af
en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalpla-
nen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anlseeg m.v., der er indeholdt i pla-
nen.

Byradet kan i henhold til planlovens § 19 medde-
le dispensation til mindre veesentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under forudseet-
ning af, at det ikke sendrer den seerlige karakter
af det omrade, der sgges skabt eller fastholdt
ved lokalplanen. Mere veesentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilveje-
bringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservi-
tutter, der er uforenelige med lokalplanen for-
treenges af planen.
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| henhold til § 47 i lov om planleegning kan der
foretages ekspropriation, nar det vil veere af vee-
sentlig betydning for virkeligggrelse af lokalpla-
nen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,
geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og lov om planleeg-
ning.

VEDTAGELSESPATEGNING

VEDTAGELSESPATEGNING

| henhold til § 27 og § 31 i lov om planlzegning
vedtages foranstaende lokalplan endeligt og
begeeres tinglyst pa matr. nr. 146¢, Varde Kom-
mune.

Varde Byrad, d. 5. december 2006.

T

e P.b.v. . gF
; ’{Lb‘«/‘///
Sten Lund

t. kommunaldirektar

Kaj Nielsen /
Borgmester
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Fremtidige forhold
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