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EKSISTERENDE FORHOLD OG KA-
RAKTERISTIK AF OMRADET

Lokalplanomradet set mod nord-vest

Side 3

1.01

Arealerne langs Lunddalsvej har en attraktiv
beliggenhed med udsigt over Varde Adal og teet
pa Varde By.

Varde Byrad gnsker at skabe mulighed for, at
der kan opfgres boliger med en attraktiv belig-
genhed teet pa Varde By og med udsigt over
Varde Adal.

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af
pgnsket om at opfgre 3 boliger med udsigt over
adalen og at overfare lokalplanomradet til byzo-
ne.

1.02

Omrédet er beliggende mellem Varde A og den
nordgdende jernbane. Tilkarsel sker via Lund-
dalsvej.

Lokalplanomradet omfatter en del af matrikel nr.
129 s, og del af matrikel 129 dm, Varde Mark-
jorder, og udger et areal pd ca. 8.000 m?.

1.03

Lokalplanomréadet ligger pa et plateau ved Var-
de Adal. Mod Lunddalsvej ligger omrédet om-
kring kote 12 og falder svagt mod sydvest til
kote 10, Mod gst afgraenses arealet af en stejl
skraent med fod i kote 4. Mod syd og vest falder
terraenet mere jeevnt. Denne del af lokalplanom-
radet er bebygget med en beboelsesejendom.

Den nordvestlige del af arealet bestar af en
aben bevoksning med bl.a. eg og gran.
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Lokalplanomradet graenser mod vest op mod en
slugt, der adskiller omradet fra en bebyggelse
med tre boliger. Mod nordvest er arealet af-
greenset af Lunddalsvej og jernbanen. Mod
nordgst graenser omradet op til et omrade, der
ligeledes er under planlaegning til boligbebyg-
gelse. Mod sydvest er der udsigt over Varde

Adal.
Udsigt over A-dalen
LOKALPLANENS FORMAL OG IND- 1.04
HOLD Lokalplanens formal er at tilvejebringe det plan-

maessige grundlag for at opfare 3 sammenhaen-
gende boliger eller 3 fritiggende boliger med en
attraktiv beliggenhed med udsigt over Varde

Adal og at overfgre lokalplanomradet til byzone

En mindre del af matr. nr 129s, Varde Markjorde
ligger i internationalt naturbeskyttelsesomrade.
Denne del af matriklen indgar ikke i lokalplan-
omradet, overfares ikke til byzone og kan ikke
bebygges.

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til
abent-lavt eller teet-lavt byggeri.

For at sikre, at boligerne falder ind i landskabet,
stilles der i lokalplanes bestemmelser krav om,
at den nye bebyggelse opfares i tegl eller natur-
sten i gra eller brunlige nuancer, og at tage ud-
fares som flade tage eller med ensidig haeldning
beklaedt med sort, ikke reflekterende tagmateria-
le.

Herudover fastholdes en beplantning bag be-
byggelsen, og der stilles krav om, at der plantes
treeer pa skraningen. Med henblik pa at sikre, at
skreenten fremstar ensartet, skal denne og de
gvrige beplantningsbeelter vedligeholdes af
grundejerforeningen.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL RE- 1.05
GIONPLANEN Lokalplanomréadet er efter Regionplan 2012

udlagt som en del af et stgrre naturomrade.

Med henblik pa at &bne mulighed for et mindre
antal attraktive boliggrunde er et areal ved
Lunddalsvej, mellem banestreekningen Varde-
Skjern og Varde A, i Forslag til Regionplan 2016
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verede omrade er en del af EF-Habitatomrade 77. Habitatom-
radet er udpeget for at beskytte og bevare bestemte naturtyper
og arter af dyr og planter som er af betydning for EU.

Fig 2. Foto mod yd. julsporene/stien nedenfor skreenten er
graensen mod habitatomradet.

Side 5

udlagt til fremtidigt byomrade. Lokalplanomradet
udger en del af dette omrade.

Der er ikke registreret § 3 omrader i lokalplan-
omradet, og omradet ligger uden for &-
beskyttelseslinien.

Lokalplanomradet ligger i et omrade med drik-
kevandsinteresser. Opfgrelse af boliger er ikke i
konflikt med Regionplanens bestemmelser for
omrader med drikkevandsinteresser.

1.06

| henhold til bekendtggrelse om afgraensning af
administration af internationale naturbeskyttel-
sesomrader (bek. nr. 782 af 1.11 1998) skal der
i redeggrelsen til planforslag, der, enten i sig
selv eller i forbindelse med andre planer, kan
pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomra-
de vaesentligt, indga en vurdering af forslagets
virkninger pa det internationale beskyttelsesom-
rade.

Lokalplanomradets sydgstlige hjgrne graenser
op mod habitatomradet, men gar ikke ind i habi-
tatomrédet. Habitatomradet fglger Varde Adal,
og der er en niveauforskel p& 5-6 m fra boligom-
radet og til niveauet for habitatomradet. Lokal-
planomradet er adskilt fra habitatomradet af en
sti, der forbinder stien fra Varde by pa nordsiden
af den med Lunddalsve;.

Beskrivelse af habitatomradet

Op mod stien, der afgreenser habitatomradet fra
det planlagte boligomrade, bestar habitatomra-
det af en fugtig eng med et langstrakt vand-
hul/mose langs hele stien. Bade vandhullet og
engen er omfattet af den generelle beskyttelse i
Naturfredningslovens § 3.

Habitatomradet er pa dette sted meget sumpet
og bevokset med dunhammer, siv og tagrar. En
mindre skraent fra stien ned mod moseomradet
er bevokset med treeer (Stilkeg, Dunbirk, Radel,
Hyld, Hvidtjgrn og Mirabelle), buske (Brombeer,
Hindbaer og Gyvel) og hgj urtevegetation
(Breendenaelde, Gederams og Dueurt), der gar
feerdsel mod og langs vandhullet seerdeles van-
skelig.

Habitatomradets udpegningsgrundlag
Habitatomrade 77 indeholder Ngrholm Hede,
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Ngrholm Skov og Varde A gst for Varde, hvilket
er et forholdsvis stort omrade med mange for-
skellige naturtyper. Der er dog ikke nogen af de
vegetationstyper, der udggar udpegningsgrund-
laget for den del af habitatomradet, der ligger op
til lokalplanomradet:

;8 Flodperlemusling (Margaritifera margaritifera)

10 .

05 Havlampret (Petromyzon marinus)

10 .

96 Baeklampret (Lampetra planeri)

10 -

99 Flodlampret (Lampetra fluviatilis)

1 Laks (Salmo salar)

06

11 |,

13 Snaebel (Coregonus oxyrhynchus)

13

55 Odder (Lutra lutra)

23 . )

10 Indlandsklitter med lyng og visse
Fig. 3. ooaf Varde Adal og den nligste del adt §3 23 . .
beskyttede vandhul. 20 Indlandsklitter med lyng og revling

23 | Indlandsklitter med abne greesarealer med
30 |sandskaeg og hvene

32

60 Vandlgb med vandplanter

40

10 Vade dveergbusksamfund med klokkelyng

40

30 Tarre dveergbusksamfund (heder)

51

30 Enekrat pa heder, overdrev eller skreenter

Fig. 4. Foto af lokalplanomradet set fra habitatomradet.

62 | *Artsrige overdrev eller greesheder pa mere
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64 | Tidvis vade enge pa mager eller kalkrig bund,
10 |ofte med blétop

64 |Breemmer med hgje urter langs vandlgb eller
30 |skyggende skovbryn

71 |Haengesaek og andre keersamfund dannet
40 |flydende i vand

71 | Plantesamfund med naebfrg, soldug eller ulve-
50 |fod pa vadt sand eller blottet tarv

72

30 Rigkeer

91

10 Bggeskove pad morbund uden kristtorn

91

20 Baggeskove pa muldbund

91

90 Stilkegeskove og krat pa mager sur bund

91

E0 *Elle- og askeskove ved vandlgb, sger og veeld

Der er ikke set spor af udpegningsarten, odde-
ren, ved vandhullet, og det forventes heller ikke,
at vandhullet udger et fourageringsomrade for
odderen. Der er mere end 200 m fra lokalplan-
omrédet til Varde A, hvor det mé forventes, at
odderen vil feerdes.

Planer for naboarealer

Pa et areal nordgst for lokalplanomradet plan-
leegges der opfart 16 boliger (Lokalplan 5). Den-
ne planlagte bebyggelse, der ligeledes vil green-
se op til habitatomradet, vurderes ikke at ville
pavirke habitatomradet vaesentligt.

Vurdering

Den del af habitatomradet, der graenser op mod
de omrader, der er omfattet af lokalplan 4, inde-
holder ikke arter eller naturtyper, der indgar i
udpegningsgrundlaget.

Stien langs habitatomradet indgar i det stisy-
stem, der forbinder Varde By med naturomra-
derne ved Varde A, og der er dermed géende
trafik i omradet.

De sumpede engarealer og vandhullet langs
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Lokalplanens forhold til Kommunepla-
nen

Side 8

habitatomradet.

Det vurderes ikke, at opfagrelse af 3 boliger
hverken isoleret set eller i sammenhaeng med
de 16 boliger, der planleegges opfart pa nabo-
arealet, vil give en gget feerdsel ud i habitatom-
radet.

Udnyttelse af lokalplanomrade 4 og 5 ved Lund-
dalsve;j til beboelse vurderes saledes ikke at ville
influere pa livsbetingelserne for de arter og na-
turtyper, der indgar i udpegningsgrund-laget
eller pa anden vis at ville pavirke habitatomradet
vaesentligt.

1.07

Lokalplanomradet ligger i landzone.

Det er saledes en forudseetning for lokalplanens
endelige vedtagelse, at Tilleeg 30 til Kommune-
plan 2004-2016, GI. Varde Kommune, hvorved

omradet udleegges til boligformal med aben-lav
eller teet-lav bebyggelse, vedtages senest sam-
tidig med denne.

Herunder er gengivet kommuneplantilleeggets
bestemmelser for det nye delomrade:
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Tilleeg nr. 30 til Kommuneplan 2004-2016, Varde Kommune

Byomrade 07

Lokalomrade B37

Lokalplaner for nedennzevnte enkeltomrader eller dele af enkeltomrader skal respektere (pkt. a-i) i skemaet som de

generelle rammer.

Enkeltomrade nr. 07B37

Omréadets status pr. 04.03.2008

Boligomrade
Byzone

Geeldende lokalplan(er) og byplanvedtaegter pr.
04.03.2008

Lokalplan 4 — boliger ved Lunddalsvej
Lokalplan 5 — parcelhusomrade ved Lunddalsve;j

a) Omradets fremtidige anvendelse

Boligformal

b) Bebyggelsens art

Boligbebyggelse: Aben-lav og teet-lav

¢) Max. bebyggelsesprocent

Grundstarrelse

Max 25 % for aben-lav bebyggelse
Max. 30 % for teet-lav bebyggelse

Min. Grundstarrelse 1000 m? for aben-lav bebyggelse

d) Max. etageantal

Max. bygningshgjde

Max. 2 etage

Max. 7,5 m malt fra niveauplan.

e) Bebyggelsens udformning

f) Min. opholdsarealer

Min. antal parkeringspladser

Ved udstykninger til mere en 10 boliger skal min. 10 % af
omradet anvendes til starre sammenhaengende friarealer
med en god brugsveerdi.

Min. 2 parkeringspladser pr. bolig

g) Beplantning og hegn

Bevaringsveerdige traeer skal sgges bevaret. Der skal i
lokalplaner for omradet indarbejdes bestemmelser om
plantning af treeer pa arealet der graenser op til adalen.

h) Seerlige bevaringsinteresser

Sten- og jorddiger er beskyttede i henhold til § 29a i mu-
seumsloven og skal i videst muligt omfang s@ges bevaret

i) Andet

Bebyggelse skal sgges tilpasset landskab- og terraenfor-
hold saledes at bebyggelsens synlighed fra adalen mini-
meres

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN
OVRIGE PLANLAGNING

1.08

Lokalplan

Der har ikke tidligere veeret udarbejdet lokalplan
for omradet.

Zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i landzone, og
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Stgj og vibration fra jernbanen

overfgres med Lokalplan 4 til byzone.

Vandforsyning

Lokalplanomradet indgér i Varde Kommunes
vandforsyningsplan.

Spildevandsplan

Lokalplanomradet indgar ikke i Varde Kommu-
nes spildevandsplan. Der skal derfor udarbejdes
tillaeg til spildevandsplanen. Kloakering og af-
ledning af overfladevand skal ske i overens-
stemmelse med spildevandsplanens bestem-
melser.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet vil blive indarbejdet i Varde
Kommunes Varmeforsyningens plan, og der vil
veere tilslutningspligt inden for lokalplanomradet
efter geeldende regler.

Trafikforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Lunddalsvej
via en feelles tilkarsel.

Jordforurening

Der er ikke registreret oplysninger om jordforu-
reningsforhold i henhold til jordforureningsloven.
Der er ikke kendskab til, at der har veeret aktivi-
teter pa arealet, der kunne give anledning til
forurening; men der er tidligere sket opfyldning
med jord og organisk materiale nordgst for lo-
kalplanomradet.

Forurenede arealer ma ikke uden kommunens
tilladelse udlaegges til boliger, institutioner, of-
fentlig legeplads, rekreative formal, alment til-
geengelige formal, kolonihaver eller sommer-
husomrader. Hvis man pa et senere tidspunkt
matte fa kendskab til forurenet jord, for eksem-
pel i forbindelse med anlaegsarbejder, skal der
foretages en forureningsundersggelse, der do-
kumenterer, at arealet uden risiko kan anvendes
til det planlagte formal.

1.09

Ifglge vejledning nr. 1 1997 om Stgj og vibration
fra jernbaner, Miljgstyrelsen, skal boligbebyg-
gelse pa straekningen Varde-Skjern, for at und-
ga vibration fra jernbanen, placeres mindst 25 m
fra spormidten.

Det fremgar ligeledes, at greenseveerdien for
udendgrs stgj fra forbikarende tog pa 60 dB(A) i
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Screening efter lov om Miljgvurdering
af planer og programmer

Emne
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Biologisk mangfoldig- X

hed

Befolkning X

Fauna X

Flora X

Jordbund X

Vand

- overfladevand X

- spildevand X

- grundvand X

Klimatiske faktorer X

Materielle goder X

Luft X

Landskab X

Kulturarv X

Andringer i beva- X

ringsveerdige bygnin-

ger og bymiljger

Museumsloven

* Der er i forbindelse med forundersggelser pa naboarealet
fundet spor af fortidsminder. Grundejer og Varde Museum har
pa den baggrund indgdet aftale om, at der foretages en ar-
keeologisk forundersggelse, inden anlaegsarbejdet igangseet-
tes.

boligomrader er overholdt mindre end 10 m fra
banemidten pa straekningen Varde-Skjern.

Det indendgrs stgjniveau ma ikke overstige 30
db(A). Dette opnas ved isolering af facader og
vinduer mod banen i forbindelse med nybyggeri.
(Begraensning af det indendgrs stgjniveau er
varetaget af byggelovgivningen).

Der er ca. 30 m fra banemidten til lokalplanom-
radet. Bebyggelsen forventes etableret mindst
35 m fra jernbanemidten.

1.10

Varde Kommune har gennemfgrt en miljgscree-
ning*, og det vurderes pa baggrund heraf, at

lokalplanen kan fa vaesentlig indvirkning pa mil-
joet, for sa vidt angar den visuelle pavirkning af
landskabet, og at planen derfor skal miljgvurde-
res, jf. § 3, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer (lov nr. 316 af 5. maj 2004).

Miljgvurderingen foreligger i et selvsteendigt
dokument, der kan rekvireres ved henvendelse
til Varde Kommune og ses pa kommunes hjem-
meside.

Der er i forbindelse med miljgvurderingen udar-
bejdet en visualisering af et byggeri med sam-
menbyggede huse i 2 fulde etager sammen med
det byggeri, der planleegges pa naboarealet.

Der er i indsigelsesperioden kommet bemaerk-
ninger til vurderingen af lokalplanens indvirkning
pa miljget blandt andet fra statens Miljgcenter i
Odense. Indsigelserne har dog ikke givet anled-
ning til @endringer i lokalplanen, men derimod til
en uddybning af miljgvurderingen.

111

| forbindelse med jordarbejder, for eksempel ved
bygge- og anlaegsarbejder, kan der dukke spor
af fortidsminder op, som ifglge Museumsloven
kan forlanges undersggt for bygherrens regning.
Med henblik pa at undga forsinkelse af anlaegs-
arbejdet og uforudsete udgifter er der mulighed
for at fa foretaget en forundersggelse, inden
anleegsarbejdet igangsaettes.*

I henhold til Museumsloven skal Varde Museum
i forbindelse med lokalplanforslag, eller inden
der gennemfares bygge- eller anlaegsarbejde,
safremt de bliver anmodet herom, foretage en
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omkostningsfri arkivalsk kontrol eventuelt med
en mindre forundersggelse og fremkomme med
en udtalelse om, hvorvidt eventuelle anleegs- og
byggearbejder indebeerer risiko for gdeleeggelse
af veesentlige fortidsminder, og om det vil veere
ngdvendigt at gennemfgre arkeeologisk under-
sggelse, inden der gennemfares et anlaegs-
eller byggearbejde. @nsker bygherre en arki-
valsk kontrol, skal der rettes henvendelse til:

Varde Museum, Lundvej 4, 6800 Varde.

Side 12



Redegarelse

Side 13



14 Lokalplan

Varde Kommune

Lokalplan 4, Boliger ved Lunddalsvej
ved Varde

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendt-
garelse nr. 883 af 18. august 2004 med senere
&ndringer) fastseettes herved fglgende bestem-
melser for det i § 2 neevnte omrade:

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL 1.01
Det er lokalplanens formal:
at skabe attraktive byggegrunde,
at fastlaegge omradets anvendelse til boligfor-
mal med teet-lav eller &ben-lav bebyggelse,
at bebyggelsen tilpasses omgivelserne og
at overfgre lokalplanomradet til byzone.

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS 2.01
Lokalplanen afgreenses, som vist pa vedhaeftede
korthilag nr. 1, og omfatter del af matr. nr. 129 s
og del af 129 dm Varde Markjorder.

2.02
Lokalplanomradet overfares til byzone.

| forbindelse med planens anmeldelse til tinglys-
ning bemyndiges Borgmesteren af Byradet til at
fastleegge det i afsnit 2.01 anfgrte omrade matri-
kuleert.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE 3.01
Lokalplanen fastleegger delomrade | og delom-
rade Il til teet-lav eller dben-lav bolighebyggelse
og delomrade Il som graesbevokset skreent med
soliteere treeer.

3.02

Inden for lokalplanomradet kan der opfares tek-
nikhytter til omradets forsyning, nar de ikke har
mere end 30 m? bebygget areal, og hgjden ikke
overstiger 3 m. Udformningen af disse bygninger
skal veere tilpasset omgivelserne og arkitekturen
i omradet.

8 4 UDSTYKNING 4.01
Delomrade | kan udstykkes som en samlet en-
hed eller som 3 selvstaendige ejendomme.
Delomrade Il ma ikke udstykkes yderligere.
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8 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFOR-
HOLD

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

4.02

Mindste grundstgrrelse fastseettes for aben-lav

bebyggelse til 1000 m?, og til 700 m?for teet-lav
bebyggelse, idet skreentarealer kan medregnes,
hvis de indgar i grundarealet.

4.03

Udstykning til privat feellesvej, sti og forsynings-
eller aflgbsledning eller aflabsanlaeg samt fri-
areal kan dog tillades.

5.01

Delomrade | vejbetjenes via en feelles indkarsel
fra Lunddalsvej efter det pa kortbilag 2 viste
princip. Delomrade Il vejbetjenes efter det pa
kortbilag 2 viste princip. Interne adgangsarealer
kan anlaegges som grusvej eller med fast be-
laegning i en bredde pa 4 m.

5.02
Der skal etableres minimum to p-pladser pr.
boligenhed inden for lokalplanomradet.

6.01

Bebyggelsesprocenten inden for delomrade | ma
ikke overstige 25 for aben-lav bebyggelse og 30
for teet-lav bebyggelse.

Inden for delomrade 1l ma bebyggelsesprocen-
ten ikke overstige 15%.

Boligerne ma opfares i op til 2 etager med en
maksimal hgjde pa 7,5 m. Skorstene og anten-
ner er ikke omfattet af hgjdebegraensningen.

Delomréde |

6.02

Bebyggelsen skal placeres mindst 4 m fra
skreenten mod Varde A, som angivet pa kortbi-
lag 2.

Terrasser m.v. skal anleegges mindst 2 m fra
skraenter.

Garager og andre smabygninger skal placeres
mellem Lunddalsvej og bebyggelsen mod ada-
len.

6.03

Opfares bebyggelsen som sammenhangende
huse, kan der opfares et feelleshus pa op til 150
m? med garager, redskabsrum, 1 geesteveerelse,
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16 Lokalplan

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRZAEDEN

*Som fx
Petersen Tegl D36, D48, D49, D51, D54, D 55, D58.

Egernsund Tegl: Black Beauty, Silver Lake, Silver Ghost,
Silver Shadow, Silver Spur, Silver Cloud, Bison

*som fx Velfac Moderne, Velfac granite og Velfac Metallic

* Glansen skal veere testet efter ISO 2813 metoden fra 1994

*NCS-koder (det internationale Natural Color System). Der
accepteres en afvigelse pa +/- 10 % beregnet som afvigelsen
pa maengden af henholdsvis sort og kuler. De to farste cifre
angiver procentandelen af sort. De to fglgende cifre angiver
andelen af kular. Der accepteres en afvigelse pa op til 10 % pa
fordelingen af de anvendte kulgrer. (Kulgren angives med
bogstaver Y,R,B,G, mens procentfordelingen angives med to
cifre).

feellesrum m.v.

Delomréade I

6.04

Der ma ikke etableres ny bebyggelse, smabyg-
ninger mv. syd og @st for den eksisterende be-
byggelse.

Delomréade |
7.01

Opfares bebyggelsen som sammenhaengende
huse, skal bygningerne opfares efter en samlet
plan og i ensartet arkitektur og materialevalg.

7.02

Facader skal udfares i tegl* eller natursten i
brunlige eller gralige nuancer. Op til 10 % af
facadens areal kan udfgres i zink/zinklignende
materialer eller traeveerk i natur eller sort.

7.03

Vinduer og dgre udfares i trae/alu eller trae i hvid,
grd, sort eller natur.

Udvendige overflader skal fremsta som natur-
tree, malede eller med en overfladebehandling,
der fremstar som malet i hvide, sorte eller gra
nuancer*.

7.04

Tage skal udformes som flade tage eller med
ensidig haeldning pa 10-15 grader.

7.05

Tage skal bekleedes med sort tagpap, sort ski-
fer, kobber, zink eller zinklignede materialer,
sorte/bladeempede tegl eller sorte tagsten.

Tage skal fremsta med matte overflader, og der
ma ikke anvendes tagsten/tegl med en glans* pa
over 10.

7.06

Bygninger opfart i 2 etager skal opfgres med
flade tage. Der ma anlaegges tagterrasser pa
bygningsdele, der opfgres i én etage.

7.07

Garager/carporte, smabygninger og feelleshus
skal udfgres i samme tegl som beboelsesdelen
eller i tree i gra, sort eller natur.

Der ma anvendes fglgende gra farver, max.
glans 40, defineret ved NCS koder*:
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Lokalplan 17

Rent gra S0500-N — S9000-N.
Gultonet grd S0502-Y — S7502-Y.
Blatonet gra S2502-B — S7502-B.
Grgntonet gra S 1502-G — S8502-G.

Der skal anvendes samme tageheeldning og
materialer som pa beboelsesdelen.

Opfares beboelsesdelen i 2 plan med flade tage,
kan feelleshus og smabygninger dog opfares
med en anden tagtype end neevnt under punkt
7.04, men i de i punkt 7.05 neaevnte materialer.

Opfares bebyggelsen efter en samlet plan, skal
alle smabygninger udfgres i ensartet arkitektur
og materialer inden for den enkelte ejendom.

Delomrade II:

7.08

Nedrives den eksisterende ejendom skal den
genopfares efter de bestemmelserne i § 7.01-
7.07.

Generelt:

7.09

Tilbygninger, der forgger boligarealet, skal udfa-
res i samme stil og materialevalg som den op-
rindelige bebyggelse.

7.10

Ved ansggninger om byggetilladelse skal det
belyses tredimensionalt (ved perspektiv, foto,
modelfoto eller lignende), hvordan bebyggelsen
vil fremsta i forhold til terraenet og adalen.

7.11

Hvis der anvendes PVC, skal dette vaere uden
bly og cadmium. Safremt der anvendes im-
preegneret trae, skal impraegneringen veaere mil-
jovenlig. Endvidere skal der i forbindelse med
alle el-installationer anvendes bly- og halogen-
frie materialer.

7.12

Parabolantenner og andre antenner ma ikke
kunne ses fra offentlig vej.

Der skal ved placeringen, stgrrelse og farvevalg
tages hensyn til omgivelserne, saledes at para-
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8§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

bolantennerne skeemmer mindst muligt.

Parabolantenner ma maksimalt have en diame-
ter pd 1 m.

Parabolantenner ma ikke opsaettes neermere
skel end 2,5 m og ma kun placeres med under-
kanten hgjst 1 m over terraen.

8.01

Der etableres/bevares som minimum beplant-
ning af starre traeer og buske inden for det pa
korthilag 3 viste beplantningsbeelte.

Mod nabogrund mod nordgst skal der etableres
bagehaek i skel, som angivet pa kortbilag 3.

8.02

Skraenten (delomrade I11) anleegges med natur-
grees og mindst 9 soliteere treeer af eg, lind eller
bag placeret i 3 grupper efter det pa kortbilag 3
viste princip.

Treebeplantningen pa skreenten kan efter tilla-
delse reduceres til 1-2 treeer pr. gruppe, nar
treeerne har naet en anseelig starrelse.

Beplantningen pa skreenten skal sikres ved
tinglyst deklaration.

Der ma ikke etableres haekke, plankevaerker
eller anden form for afskaermning pa skraenten,
ej heller etableres private stier pa skraenten. Ved
foden af skreenten kan der, hvis det skgnnes
nadvendigt for at hindre faerdsel pa skraenten
anleegges et fodhegn med en hgjde pa max 0,5
m. Et evt. fodhegn skal etableres som traestolper
med overligger i trae eller trad.

8.03

| gvrige skel mellem ejendomme inden for lokal-
planomradet kan der plantes haekke. Der ma
ikke etableres plankevaerker i skel.

8.04

Der ma ikke foretages terraenreguleringer pa
mere end +/- 0,25 m.

8.05

Der skal indrettes plads til opsamling af affald
herunder genanvendelige materialer pad den
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§ 9 FORUDSZATNING FOR IBRUG-
TAGNING AF NY BEBYGGELSE

8§ 10 GRUNDEJERFORENING

enkelte ejendom. Placering, indretning og ad-
gangsforhold skal ske i henhold til geeldende
dagrenovationsregulativ.

8.06
Oplag af bade, campingvogne og uindregistre-
rede karetgjer ma ikke finde sted.

9.01

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer:

e bebyggelsen er tilsluttet Varde Kommunes
vand og kloakforsyning. Herudover skal
ejendommen veere tilsluttet elforsyningen og
flernvarme. Der skal etableres anlaeg til bort-
ledning af overfladevand i henhold til spilde-
vandsplanens bestemmelser.

e deni afsnit 8.02 naevnte beplantning er etab-
leret.

e dei 85 neevnte adgangs- og parkeringsfor-
hold er etableret.

10.01

Der skal oprettes en feelles grundejerforening
med medlemspligt for samtlige grundejere inden
for omradet.

10.02
Grundejerforeningen skal oprettes, nar byradet
kreever det.

10.03

Grundejerforeningen skal varetage drift og ved-
ligeholdelse af den feelles beplantning, herunder
beplantningen i delomrade III.

10.04

Grundejerforeningen skal i samarbejde med
grundejerforeninger for de gvrige boligomrader,
der vejbetjenes via Lunddalsvej, varetage drift
og vedligehold af denne.

10.05
Grundejerforeningens vedtaegter og aendringer
heraf skal godkendes af byradet.
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§ 11 RETSVIRKNINGER

11.01

Efter byradets endelige vedtagelse og offent-
liggarelse af lokalplanen méa ejendomme, der er
omfattet af planen ifglge lov om planlaegning &
18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen med-
farer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifalge lov om planlaegning, § 19,
meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Mere vaesentlige afvigel-
ser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokal-
plans bestemmelser om tilslutning til et kollektivt
varmeforsyningsanleeg som betingelse for ibrug-
tagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen op-
fgres som lavenergihus, jf. lov om planlsegning §
19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservi-
tutter, der er uforenelige med lokalplanen, for-
treenges af planen. Andre servitutter kan eks-
proprieres, nar det vil veere af vaesentlig betyd-
ning for planens virkeliggarelse.

I henhold til § 47 i lov om planlaegning kan der
foretages ekspropriation, nar det vil vaere af vae-
sentlig betydning for virkeligggrelse af lokalpla-
nen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,
geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og lov om planleeg-
ning.
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Vedtagelse
Byradet har vedtaget lokalplanforslaget offent-
liggjort den 24. april 2007.

P.B.v.

y[lihg Haahr !

Borgmester

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Varde Byrad
den 4. marts 2008.

P.b.v

. v
et /% i
L N /K AN @(
ylling Haahr / Max Kruse
Borgmester Kommunaldirekter
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Anne Nielsen
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