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Indledning

*Om offentlighedens medvirken, se i gvrigt lov om planleeg-
ning, §§ 17, 24, 26 og 27.

I henhold til lov om planlaegning skal kommunen
udarbejde en lokalplan, blandt andet for et stor-
re bygge- eller anleegsarbejde saettes i gang, el-
ler hvis blot kommunen gnsker at fastleegge an-
vendelsen af et omrade. Meningen med denne
lokalplanpligt er dels at sikre en sammenhaeng i
kommunens planleegning, dels at sikre, at bor-
gerne kan fa indflydelse pa planleegning af de-
res omgivelser.”

Lokalplanen har veeret fremlagt i offentlig haring
i perioden fra den 18. september 2007 til den
14. november 2007. Ved indsigelsesfristens ud-
lgb var der indkommet indsigelser fra borgere,
bemeaerkninger fra Banedanmark og indsigelse
fra Miljgcenter Odense.

Baggrunden for indsigelsen fra miljgcentret var,
at omradet graenser op til Natura 2000-omrade
og efter miljgcentrets vurdering var planforslaget
mangelfuldt for sa vidt angar beskrivelse af for-
holdet til det tilgreensende Natura 2000-omrade
og vurderingen af planforslagets konsekvenser
for dette omrade.

Efterfalgende er vurderingen af eventuel pavirk-
ning af Natura 2000-omradet udbygget. Pa bag-
grund af den reviderede redegorelse har Miljo-
center Odense frafaldet indsigelsen mod plan-
forslaget.

Byradet vedtog den 4. marts 2008 lokalplanen
endeligt uden aendringer.
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BAGGRUND

OMRADETS BELIGGENHED

EKSISTERENDE FORHOLD OG
KARAKTERISTIK AF OMRADET

1.01

Arealerne langs Lunddalsvej har en attraktiv be-
liggenhed med udsigt over Varde A dal og teet
pa Varde By.

Et areal mellem Varde A og den nordgaende
jernbane er i Regionplan 2016 udlagt til fremti-
digt byformal, og der er udarbejdet forslag il til-
leeg til Kommuneplan 2004-2016, hvor omradet
foreslds udlagt til &ben-lav boligbebyggelse.
Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af
gnske om at udstykke 14 parcelhusgrunde og
overfore hele bebyggelsen til byzone.

1.02

Lokalplanomradet er beliggende ved Lunddals-
vej mellem den nordgaende jernbane og Varde
A. Lokalplanomradet ligger pa et plateau ca. 3-5
m over vadomraderne ved Varde A. Lokalplan-
omradet graenser op til det internationale natur-
beskyttelsesomrade, habitatomrade 77, der bl.a.
omfatter arealerne langs Varde A.

Lokalplanomradet omfatter del af matr. nr. 129
4" Varde Markjorder og udger et areal pa ca. 2
ha.

1.03
Lokalplanomréadet ligger i landzone og bestar af
et hejtliggende plateau med udsigt over Varde
Adal.
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Udsigt over Adalen

Mod Varde & afsluttes omradet af en skraent pa
2,5 — 5 m. Neden for skreenten lgber en sti der
indgar i stisystemet ved Varde A og forbinder
omradet med Varde By. Lokalplanomradet af-
greenses mellem stien og vadomradet.

Princie/ fransning af lbké/plnomradet mod abi—
tatomradet.

Mod nord/vest afgreenses omradet af jernbanen
og mod vest af en beboelsesejendom.

Mod nord-gst steder ejendommen op mod et
skovbevokset areal, der i Regionplan 2016 er
udlagt til fremtidigt byformal.
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LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD

Lokalplanomradet stader op til det internationale
naturbeskyttelsesomrade, habitatomrade 77, der
omfatter blandt andet Varde A.

12588 M‘ -
Lokalplanomradet og det internationale naturbeskyttel-
sesomrade.

Plateauet set fra engen

1.04

Lokalplanens formal er at overfgre lokalplanom-
radet til byzone og tilvejebringe det planmaessi-
ge grundlag for at udstykke 14 grunde til aben-
lav boligbebyggelse og fastlaegge bestemmelser
for byggeriets placering omfang og udformning.

Omradet er i lokalplanen inddelt i 4 delomrader

Delomrade | og Il planleegges bebygget med bo-
liger.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL
REGIONPLANEN

Der er i lokalplanen fastsat bestemmelser for
materialevalg og bygningshgjder.

Med henblik pa at skabe en bebyggelse der fal-
der ind i omgivelserne er det alene tilladt at an-
vende matte, jord og tegl farvede bygningsmate-
rialer (vinduesrammer ma dog vaere hvide).

Den maksimale bygningshgjde i lokalplanomra-
det er fastsat til 7,5 m.

Delomrade 11l udleegges til feelles friareal udlagt i
uklippet grees med soliteere traeer.

Lokalplanen sikrer ligeledes at skraenten, delom-
rade IV fortsat vil fremstd som en samlet enhed
med den naturlige vegetation i form af uklippet
grees, soliteere traeer.

Delomrade 1V indgar matrikuleert som en del af
grundene i delomrade I, men skal vedligeholdes
af grundejerforeningen i henhold til de fastlagte
bestemmelser.

1.05

Lokalplanomradet er efter Regionplan 2012 ud-
lagt som en del af et starre naturomrade.

Med henblik pa at dbne mulighed for et mindre
antal attraktive boliggrunde er et areal ved
Lunddalsvej, mellem banestreekningen Varde-
Skjern og Varde A, i Regionplan 2016 udlagt til
fremtidigt byomrade. Lokalplanomradet udger
en del af dette omrade.

Der er ikke registreret § 3 omrader i lokalplan-
omradet, og omradet ligger uden for a-
beskyttelseslinien.

Lokalplanomradet ligger i et omrade med drik-
kevandsinteresser. Opfarelse af boliger er ikke i
konflikt med Regionplanens bestemmelser for
omrader med drikkevandsinteresser.
Lokalplanomradet stader op mod habitatomrade
77.
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Fig. 1. Lokalplanomréadet er vist med blat streg. Det grent
skraverede omrade er en del af EF-Habitatomrade 77.

Fig. 3. Foto af Varde A-dal og den nordligste del af det § 3 be-
skyttede vandhul.

1.06
Lokalplanomradet greenser op til Habitatomrade
77.

| henhold til bekendtggrelse om afgraensning af
administration af internationale naturbeskyttel-
sesomrader (bek. nr. 782 af 1.11. 1998), skal
der i redegarelsen til planforslag, som enten i
sig selv eller i forbindelse med andre planer kan
pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomra-
de veesentligt, indgd en vurdering af forslagets
virkninger pa det internationale beskyttelsesom-
rade.

Lokalplanomradet greenser, som illustreret pa
fig. 1, op til habitatomradet. Habitatomradet fal-
ger Varde A-dal og der er en niveauforskel pa 5-
6 m fra boligomradet og til niveauet for habitat-
omradet. Fig. 2 giver et indtryk af niveauforskel-
len.

Habitatomradet

Habitatomradet, der afgraenses ved stien neden-
for boligomradets skreent, er en fugtig eng med
et langstrakt vandhul/mose langs hele stien. Ba-
de vandhullet og engen er omfattet af den gene-
relle beskyttelse i Naturfredningslovens § 3.

Udnyttelse af lokalplanomrade 5 ved Lunddals-
vej til beboelse vurderes ikke at kunne ikke pa-
virke habitatomradet veesentligt.

Habitatomradet er meget sumpet og bevokset
med dunhammer, siv og tagrer. Skreenten fra
hjulsporene ned mod moseomradet er bevokset
med treeer (Stilkeg, Dunbirk, Radel, Hyld, Hvid-
tiorn og Mirabelle), buske (Brombeer, Hindbaer
og Gyvel) og hgj urtevegetation (Braendenzelde,
Gederams og Dueurt), der gor feerdsel mod og
langs vandhullet seerdeles vanskelig. Vandhullet
er en effektiv barriere mod faerdsel ud i habitat-
omradet.



8 Redegorelse

Udpegningsgrundlaget for habitatomrade 77, Nerholm Habitatomradets udpegningsgrundlag

Hede, Noerholm Skov og Varde A gst for Varde

132 Flodperlemusling (Margaritifera margaritifera)
109 .

5 Havlampret (Petromyzon marinus)
109 .

6 Bzeklampret (Lampetra planeri)
109 Fl -

9 odlampret (Lampetra fluviatilis)
1250 Laks (Salmo salar)

11 .

3 Sneebel (Coregonus oxyrhynchus)
125 Odder (Lutra lutra)

231 . .

0 Indlandsklitter med lyng og visse
232 Indlandsklitter med lyng og revling

233 Indlandsklitter med abne graesarealer med
0 sandskeeg og hvene

326
0

401
0

403
0

513
0

Vandlgb med vandplanter
Vade dvaergbusksamfund med klokkelyng
Tarre dvaergbusksamfund (heder)

Enekrat pa heder, overdrev eller skraenter

623 *Artsrige overdrev eller greesheder pa mere eller

0 mindre sur bund

641 Tidvis vade enge pa mager eller kalkrig bund,

0 ofte med blatop

643 Breemmer med hgje urter langs vandlgb eller

0 skyggende skovbryn

714 Heaengeszek og andre kaersamfund dannet
0 flydende i vand

715 Plantesamfund med nzebfrg, soldug eller
0 ulvefod pa vadt sand eller blottet tarv

723
0

911
0

913
0

919
0

91E

Rigkeer
Bageskove pa morbund uden kristtorn
Bageskove pa muldbund

Stilkegeskove og krat pa mager sur bund

*Elle- og askeskove ved vandlgb, sger og veeld

Habitatomrade 77 omfatter Ngrholm Hede, Nor-
holm Skov og Varde & gst for Varde, hvilket er
et forholdsvis stort omrade med mange forskel-
lige naturtyper. Der er dog ikke nogen af de ve-
getationstyper, der udger udpegningsgrundlaget
for habitatomradet, der ligger op til lokalplanom-
radet.

Foto af lokalplanomradet (pa toppen af den solbeskinnede
skreent) set fra habitatomradet.

Der er ikke set spor af udpegningsarten, Odde-
ren, ved vandhullet og det forventes heller ikke,
at vandhullet udger et fourageringsomrade for
odderen. Der er mere end 200 m fra lokalplan-
omradet til Varde A, hvor det ma forventes, at
Odderen vil feerdes.

Planer for naboarealer

Pa et areal syd-vest for lokalplanomréadet plan-
leegges der opfart 3 boliger (Forslag til lokalplan
4). Dette omrade greenser ligeledes op til habi-
tatomradet. En vurdering af forslag til lokalplan 4
indflydelse pa habitatomradet leder frem til, at
udnyttelse af lokalplanomradet ikke vil pavirke
habitatomradet veesentligt.

Vurdering

Den del af habitatomradet, der greenser op mod
de omrader, der er omfattet af forslag til lokal-
plan 5, indeholder ikke arter eller naturtyper, der
indgar i udpegningsgrundlaget.

Stien langs habitatomradet indgar i det stisy-
stem, der forbinder Varde By med naturomra-
derne ved Varde A, og der er dermed gaende
trafik i omradet.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL
KOMMUNEPLANEN

De sumpede engarealer og vandhullet langs sti-
en udger en effektiv barriere mod feerdsel ud i
habitatomradet.

Det vurderes ikke at opferelse af 14 boliger
hverken isoleret set eller i sammenhang med
de 3 boliger, der planlaegges opfart pa naboare-
alet, vil give en gget feerdsel ud i habitatomra-
det.

Udnyttelse af lokalplanomrade 4 og 5 ved Lund-
dalsvej til beboelse vurderes saledes ikke at ville
influere pa livsbetingelserne for de arter og na-
turtyper, der indgar i udpegningsgrundlaget eller
pa anden vis, at ville pavirke habitatomradet
vaesentligt.

Milijgcenter Odense fremsendte indsigelse til lo-
kalplanforslaget efter planlovens § 29. Baggrun-
den for indsigelsen er omradet greenser op il
Natura 2000-omrade og efter miljgcentrets vur-
dering var planforslaget mangelfulde for sa vidt
angar beskrivelse af forholdet til det tilgraensen-
de Natura 2000-omrade og vurderingen af plan-
forslagets konsekvenser for dette omrade.

Efterfalgende er vurderingen af eventuel pavirk-
ning af Natura 2000-omradet udbygget. Pa bag-
grund af den reviderede redegerelse har Miljo-
center Odense frafaldet indsigelsen mod plan-
forslaget.

1.07
Lokalplanomradet ligger i landzone.

Det er saledes en forudsaetning for lokalplanens
endelige vedtagelse, at Tilleeg 30 til Kommune-
plan 2004-2016, Gl. Varde Kommune, hvorved
omradet udlaegges til boligformal med aben-lav
eller teet-lav bebyggelse, vedtages senest sam-
tidig med denne.

Herunder er gengivet kommuneplantilleggets
bestemmelser for det nye delomrade:
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Byomrade 07

Lokalomrade B37

Lokalplaner for nedennzevnte enkeltomrader eller dele af enkeltomrader skal respektere (pkt. a-i) i skemaet som de

generelle rammer.

Enkeltomrade nr. 07B37

Omréadets status pr. 04.03.2008

Boligomrade
Byzone

Geeldende
04.03.2008

lokalplan(er) og byplanvedtaegter pr.

Lokalplan 5 - parcelhusomrade ved Lunddalsvej

Lokalplan 4 — boliger ved Lunddalsvej

a) Omradets fremtidige anvendelse

Boligformal

b) Bebyggelsens art

Boligbebyggelse: Aben-lav og teet-lav

c) Max. bebyggelsesprocent

Grundstgrrelse

Max 25 % for aben-lav bebyggelse
Max. 30 % for teet-lav bebyggelse

Min. Grundsterrelse 1000 m? for aben-lav bebyggelse

d) Max. etageantal

Max. bygningshgjde

Max. 2 etage

Max. 7,5 m malt fra niveauplan.

e) Bebyggelsens udformning

f) Min. opholdsarealer

Min. antal parkeringspladser

Ved udstykninger til mere en 10 boliger skal min. 10 % af
omradet anvendes til starre sammenhaengende friarealer
med en god brugsvaerdi.

Min. 2 parkeringspladser pr. bolig

g) Beplantning og hegn

Bevaringsveerdige treeer skal sgges bevaret. Der skal i
lokalplaner for omradet indarbejdes bestemmelser om
plantning af treeer pa arealet der graenser op til adalen.

h) Seerlige bevaringsinteresser

Sten- og jorddiger er beskyttede i henhold til § 29a i mu-
seumsloven og skal i videst muligt omfang s@ges bevaret

i) Andet

Bebyggelse skal sgges tilpasset landskab- og terraenfor-
hold saledes at bebyggelsens synlighed fra adalen mini-
meres
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MILJOVURDERING AF PLANER OG
PROGRAMMER

*I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
skal der i forbindelse med tilvejebringelse af et lokalplanforslag
foretages en vurdering af, om planen ma antages at kunne fa
vaesentlig indvirkning pa miljget. Vurderingen skal foretages af
den myndighed, som udarbejder planforslaget, efter forudga-
ende hgring af andre myndigheder, hvis omrade berares. Hvis
planforslaget antages ikke at fa veesentlige indvirkning pa mil-
joet, skal afgarelsen med begrundelse herfor offentliggeres
med oplysning om, at afgarelsen kan paklages (jf. planlovens
bestemmelser inden 4 uger). Vurdering af veaesentlighed skal
tage udgangspunkt i bilag 2 til lov om miljgvurdering af planer
og programmer, og omhandle to aspekter bade planens karak-
teristika og karakteristika for indvirkningen og det omrade der
pavirkes.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN
GVRIGE PLANLAGNING

1.08

Varde Kommune har gennemfgrt en miljgscree-
ning* og det vurderes pa baggrund heraf, at lo-
kalplanen kan vil fa vaesentlig indvirkning pa mil-
joet, for sa vidt angar den visuelle pavirkning af
landskabet, og at planen derfor skal miljgvurde-
res, jf. § 3, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer (lov nr. 316 af 5. maj 2004).

Miligvurderingen foreligger i et selvsteendigt do-
kument, der kan rekvireres ved henvendelse til
Varde Kommune og ses pa kommunes hjem-
meside.

Der er i forbindelse med miljgvurderingen udar-
bejdet en visualisering af det planlagte byggeri
sammen med det byggeri, der planleegges pa
naboarealet.

Der er i indsigelsesperioden indkommet be-
meerkninger til den miljgmaessige vurdering af
lokalplanens indvirkning pa miljget. De frem-
sendte bemaerkninger har ikke givet anledning til
andringer i lokalplanen.

1.09

Zonestatus

Lokalplanomradet ligger i landzone og forudsaet-
tes med endelig vedtagelse af denne lokalplan
overfort til byzone

Vandforsyning
Lokalplanomradet ligger inden for vandforsy-
ningsomrade.

Spildevandsplan

Lokalplanomradet indgér ikke i Varde Kommu-
nes spildevandsplan. Der skal derfor udarbejdes
tilleg til spildevandsplanen. Kloakering og af-
ledning af overfladevand skal ske i overens-
stemmelse med spildevandsplanens bestem-
melser.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet vil blive indarbejdet i Varde
Kommunes Varmeforsynings plan, og der vil
veere tilslutningspligt inden for lokalplanomradet
efter geeldende regler.

Trafikforhold
Lokalplanomradet vejbetjenes via Bellevuevej
og Lunddalsve;j.
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Stojbeskyttelse

Den del af lokalplanomradet, der udstykkes til
boligformal ligger ca. 40 m fra banemidten. Stgj
fra banestraekningen Varde — Skjern ligger un-
der 60 db(a) 10 m fra banemidten og de vejle-
dende graenseveerdier pa 60 db(a) fra forbike-
rende tog i boligomrader er dermed overholdt.

Ifalge vejledning nr. 1 1997 om stgj og vibration
fra jernbaner, Miljgstyrelsen, skal boligbebyg-
gelse pa straekningen Varde-Skjern for at undga
vibration fra jernbanen placeres mindst 25 m fra
spormidten. Der udstykkes ikke grunde teettere
end 25 m pa banemidten.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt, jf. jordforure-
ningsloven, men der er fremkommet oplysninger
om, at der er sket en opfyldning af dele af omra-
det, hvorfor det ikke kan afvises, at arealet kan
veere forurenet. Der er ikke en tydelig afgreens-
ning af det opfyldte omrade.

Forurenede arealer ma ikke uden kommunens
tilladelse udleegges til boliger, institutioner, of-
fentlig legeplads, rekreative formal, alment til-
gaengelige formal, kolonihaver eller sommer-
husomrader.

Det skal forud for ansggning om byggetilladelse
dokumenteres, at matr. nr. 129°™ Varde Mark-
jorder ikke er forurenet og derved kan anvendes
til det planlagte formal. Hvis der, konstateres
forurening skal der ansgges om en § 8-
tilladelse, jf. forureningsloven til 2endret arealan-
vendelse.

Deklarationer

Ifalge tingbogen d. 20. april 2007 er der tinglyst
falgende deklarationer/servitutter, som vedrgrer
lokalplanomradet:

27.01.1890 ... Dok. om vej mv.

29.12.1934 ... Dok. om faerdselsret mv.
03.09.1935 ... Dok. om byggelinier mv.
11.06.1937 ... Dok. om feerdselsret mv.
23.01.1963 ... Dok. om faerdselsret mv.
01.07.1987 ... Dok. om forsynings-
/aflgbsledninger mv.

27.04.1990 ... Dok. om greenseoverskridelse
mv.

26.04.2005 ... Ekspropriation ved banestraek-
ning mv.
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

*Varde Museum, Lundvej 4, 6800 Varde

| forbindelse med den endelige vedtagelse af lo-
kalplanen ophaeves private tilstandsservitut-
ter/deklarationer, for sa vidt angar det omrade,
som omfattes af lokalplanen. En specifik stilling-
tagen til servitutter/deklarationer kan findes i §
11 i bestemmelserne.

1.10

Landbrugspligt

Lokalplanomradet, som omfatter matrikel 129 d,
Varde markjorder er omfattet af landbrugspligt.
Lokalplanens virkeliggarelse forudseetter ophae-
velse af landbrugspligten inden for lokalplanom-
radet iflg. Landbrugslovens § 4 stk.1.

Museumsloven

| forbindelse med jordarbejder, for eksempel ved
bygge og anleegsarbejder, kan der dukke spor af
fortidsminder op, som ifglge Museumsloven kan
forlanges undersggt for bygherrens regning.
Med henblik pa at undga forsinkelse af anleegs-
arbejdet og uforudsete udgifter er der mulighed
for at fa foretaget en forundersggelse inden an-
leegsarbejdet igangseettes.

| henhold til Museumsloven skal Varde Muse-
um* i forbindelse med lokalplanforslag eller in-
den der gennemfares bygge- eller anlaegsarbej-
de, safremt de bliver anmodet herom, foretage
en omkostningsfri arkivalsk kontrol eventuelt
med en mindre forundersggelse og fremkomme
med en udtalelse om, hvorvidt eventuelle an-
leegs- og byggearbejder indebaerer risiko for
odelaeggelse af veesentlige fortidsminder, og om
det vil veere ngdvendigt at gennemfare arkeeolo-
gisk undersggelse inden der gennemfgres et
anlaegs- eller byggearbejde.
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VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN 5
Parcelhusomréde ved Lunddalsvej i Varde

I henhold til lov om planlaegning | henhold til lov
om planleegning (lovbekendtgerelse nr. 883 af
18. august 2004) fastseaettes herved fglgende
bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.
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§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

§ 4 UDSTYKNING

§ 5 VEJ-, STI OG PARKERINGSFOR-
HOLD

1.01

Lokalplanen har til formal:

e at fastleegge omradets anvendelse til bolig-
formal med aben-lav byggeri,

e at fastleegge retningslinier for bebyggel-
sens placering, udformning, materiale- og
farvevalg med henblik pa at skabe en har-
monisk bebyggelse, minimere bebyggel-
sens synlighed fra adalen og bevare adalen
som landskabselement,

e at tilpasse bebyggelsen til omradets topo-
grafiske forhold,

e at tilvejebringe attraktive byggegrunde.

2.01

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1
og omfatter del af matr. nr. 129°™ Varde Mark-
jorder.

Lokalplanomradet overfares til byzone.

3.01

Lokalplanen fastleegger delomrade | og Il til
aben-lav boligbebyggelse og omrade Il til vej
og grent omrade, der ikke ma bebygges. Om-
rade IV omfatter skreenten, der matrikuleert ind-
gar som en del af grunden i delomrade |, men
skal vedligeholdes som en samlet enhed.
Delomrade LI, 11l og IV afgreenses efter det pa
kortbilag 2 viste princip.

3.02

Inden for lokalplanomradet kan der opfares tek-
nikhytter til omradets forsyning, nar de ikke har
mere end 30 m? bebygget areal, og hgjden ikke
overstiger 3 m. Udformningen af disse bygnin-
ger skal veere tilpasset omgivelserne og arki-
tekturen i omrédet.

4.01

Omréde |, Il og IV udstykkes i op til 14 enkelt-
ejendomme med et grundareal pa mindst 1.000
m? efter det pa kortbilag 3 viste princip.

Delomrade Ill udlzegges til veje og grant omra-
de og kan ikke udstykkes og bebygges.

5.01

Veje udleegges som privat faellesvej med kore-
bane i 5 m bredde. Stikveje anleegges med ka-
rebane i mindst 4 m bredde. Veje kan etableres
som grusveje eller med fast beleegning. Stikve-
je afsluttes mod adgangsvejen med tilslut-
ningskanter med en bredde pa 8 m.
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§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

5.02

Stiforbindelser anlaegges i 12 m bredde som
trampestier eller med grusbeleegning. Ved
skraenten etableres stiforbindelser som trapper.

5.03
Veje og stier placeres efter det pa kortbilag 3
viste princip.

5.04
Der skal anleegges minimum 2 p-pladser pr. bo-
ligenhed pa egen grund.

6.01
Den samlede bebyggelsesprocent for den en-
kelte ejendom ma ikke overstige 25.

Boligarealet ma maksimalt udgere 180 m? i
grundplan. | delomrade | skal bebyggelsen pla-
ceres inden for de pa kortbilag 3 viste byggefel-
ter. Facaden mod A-dalen ma vaere op til 15 m
bred.

Boliger pa mere end 180 m? skal anlaegges i
1%z eller 2 plan.

6.02

Omrade I:

Boligerne ma opfares i op til 2 etager med en
maksimal hgjde pa 7,5 m. Skorstene og anten-
ner er ikke omfattet af hgjdebegraensningen.

Ved byggeansggninger for bebyggelse i delom-
rade |, skal der foreligge en visualisering af,
hvorledes bebyggelsen vil fremsta i forhold til
terraenet og Adalen.

Alle bygningsdele, herunder altaner og balko-
ner skal placeres mindst 2 m fra skraenten.

6.03

Omrade I

Bebyggelse ma anleegges i 1, 1% eller 2 plan.
Bygningens hgjde ma ikke overstige 7,5 m.

6.04

Omrade l og Il

Bygninger opfart i 2 etager skal opferes med
flade tage. Der ma anleegges tagterrasser pa
bygningsdele, der opfares i én etage. Skorste-
ne og antenner er ikke omfattet af hajdebe-
greensningen.

6.05

Garager, carporte, skurer, og lignende sma-
bygninger ma placeres i skel sammenfaldende
med afgreensningen mellem omrade | og Il.
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§ 7 BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN

*Som for eksempel:
Petersen Tegl D36, D48, D49, D51, D54, D 55, D58.

Egernsund Tegl: Black Beauty, Silver Lake, Silver Ghost, Sil-

ver Shadow, Silver Spur, Silver Cloud, Bison.

* Glansen skal veere testet efter ISO 2813 metoden fra 1994

| delomrade | skal ovennaevnte bygninger pla-
ceres mindst 5 m bag skreenten mod sydvest.
Ved gvrige skel, herunder skel mod vej skal ga-
rager, carporte, skurer, og lignende smabyg-
ninger placeres mindst 2,5 m fra skel. Byggeli-
nierne fremgar af kortbilag 3.

7.01

Facader skal udfgres som blank mur i tegl, med
pudsede eller vandskurede facader eller i tree.
Der ma ikke anvendes runde bjaelker og/eller
krydsende hjgrnekonstruktioner.

Mindre dele af facaden kan udfgres i andre ma-
terialer som for eksempel trae, zink eller kobber.

7.02

Til facader udfart i tegl eller natursten skal der
anvendes materialer i brunlige eller gralige nu-
ancer*. Der ma ikke anvendes hvide tegl.

Pudsede og vandskurede huse skal fremsta i
gré/sorte nuancer.

Op til 10 % af facaden kan dog fremsta som
hvidpudset.

7.03

Traehuse skal fremsta i treeets naturlige farve
eller malede i sorte, koksgra eller mgrke brunli-
ge nuancer.

7.04

Vinduer og dore skal udferes i trae eller
trae/aluminium. Overflader skal fremsta som na-
turtree eller i hvid, sort eller gra nuancer.

7.05
Tage skal udferes med ensidig haeldning pa
10-15 grader eller som flade tage.

Garager, carporte, udhuse og lignende skal ha-
ve samme tagheeldning som beboelsesbygnin-
gen eller flade tage.

7.06

Tage skal bekleedes med sort tagpap, sort ski-
fer, kobber, zink eller zinklignende materialer,
sorte/bladeempede tegl eller sorte tagsten.
Tage skal fremsta med matte overflader og der
ma ikke anvendes tagsten/tegl med en glans*
pa over 25.

7.07

Tagrender ma ikke indbygges i tagudhaenget.
Tagrender og nedlgb skal udfgres i zink eller
zinklignende materialer.
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§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

7.08

Tilbygninger der forager boligarealet, skal udfa-
res i samme stil og materialevalg som den op-
rindelige bebyggelse og udestuer og overdaek-
kede terrasser skal indordne sig bygningens
arkitektur.

7.09

Hvis der anvendes PVC, skal dette vaere uden
bly og cadmium. Safremt der anvendes im-
preegneret trae skal impraegneringen veere mil-
jovenlig. Endvidere skal der i forbindelse med
alle el-installationer anvendes bly- og halogen-
frie materialer.

7.10
Parabolantenner og andre antenner ma ikke
kunne ses fra offentlig vej.

Der skal ved placeringen, storrelse og farve-
valg tages hensyn til omgivelserne séledes at
parabolantennerne skeemmer mindst muligt.

Parabolantenner ma max. have en diameter pa
1m.

Parabolantenner ma ikke opseettes nsermere
skel end 2,5 m og ma kun placeres med under-
kanten hgjst 1 m over terreen.

8.01

Der ma hgjest foretages terreenregulering pa
+/- 0,25 m i forhold til eksisterende terraen. Der
skal senest i forbindelse med ansggning om
byggetilladelse fastlaegges en niveauplan.

Undtaget herfor er grund nr. 5, 6, 12 og 13 hvor
der kan ske opfylding til et terraeen som angivet
pa kortbilag 5.

8.02

Omréade Ill anlaegges som feelles opholdsarea-
ler, der udleegges med uklippet graes med
grupper af buske og soliteere traeer. Arealet syd
for Lunddalsvej kan anleegges i klippet graes og
anvendes til faelles opholdsareal, boldspil, le-
geplads mv.

8.03

Den sydlige skreent, delomrade 1V, skal, frem-
std med den oprindelige vegetation i form af
natur grees, samt lind, eg og beg som grupper
af treeer som angivet pa kortbilag 4.

Der skal fremsendes beplantningsplan til Byra-
dets godkendelse.
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Ifelge vejledning nr.1, 1997 om Stgj og vibration fra jernba-
ner, Miljgstyrelsen, er graeenseveerdien for udenders stej fra
forbikerende tog pa 60 dB(a) i boligomrader overholdt mindre
end 10 m fra banemidten pa straskningen Varde - Skjern

*Plan over placering og indretning af standpladsen fremsen-
des til Varde Kommunes Forsyningsafdeling. Ud fra denne
plan aftales endelig placering og indretning af standsplads
med Forsyningsafdelingen.

§ 9 FORUDS/ATNING FOR IBRUGTAGNING
AF NY BEBYGGELSE

§ 10 GRUNDEJERFORENING

Beplantningen pa skraenten skal sikres ved
tinglyst deklaration.

Grundejerforeningen skal varetage vedligehold
af beplantningen pa skraenten.

Ved foden af skreenten kan der, hvis det skan-
nes ngdvendigt for at hindre faerdsel pa skreen-
ten, anleegges et fodhegn med en hgjde pa
max. 0,5 m.

8.04

Mod vej skal grundejer etablere en 50 cm bred
rabat i klippet graes og haek i klippet bag med
en sluthgjde pa 120 cm. Haekke placeres 0,75
m fra skel mod vej.

Bortset fra det i afsnit 8.03 naevnte fodhegn ma
der ikke etableres haekke, plankevaerker eller
anden form for afskaermning pa skraenten.

| gvrige skel kan heekke vaere op til 180 cm.
Der ma ikke etableres plankeveerker eller andre
former for beplantning i skel.

8.05

Udendgars opholdsarealer skal overholde Miljg-
styrelsens greenseveerdier for stej, hvilket for
stoj fra forbikarende tog vil sige et maks. stgj-
niveau pa 60 dB(A).

8.06

Placering, indretning og adgang til affaldsbe-
holdere skal ske i henhold til gaeldende dagre-
novationsregulativ*.

9.01

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:
Bebyggelsen er tilsluttet Varde Kommunes
vand, varme og kloakforsyning. Herudover
skal ejendommen veere tilsluttet elforsynin-
gen, og der skal etableres anlaeg til bortle-
ding af overfladevand i henhold til spilde-
vandsplanens bestemmelser.

e Der er anlagt veje, adgangs- og parke-
ringsarealer, som beskreveti § 5

e Der er etableret friarealer og beplantning,
som beskrevet i § 8.02 og § 8.03

10.01

Inden for omradet skal der oprettes en feelles
grundejerforening med medlemspligt for samtli-
ge grundejere inden for omradet.



20

Lokalplan

§ 11 Servitutter

§ 12 RETSVIRKNINGER

10.02
Grundejerforeningen skal oprettes, nar byradet
kreever det.

10.03

Grundejerforeningen skal varetage drift og ved-
ligehold af de grgnne omrader, delomrade Il
og skreenten, delomrade IV. Herudover skal
grundejerforeningen i samarbejdede med
grundejerforeninger for de gvrige boligomrader
der vejbetjenes via Lunddalsvej varetage drift
og vedligehold af denne.

10.04
Grundejerforeningens vedteegter og aendringer
skal godkendes af byradet.

11.01

Vedrgrende servitutter bemaerkes, at der efter
undersggelse af tingbogen d. 20. april 2007 er
tinglyst felgende servitutter, der vedrarer lokal-
planomradet:

Matr. nr. 129°™ Varde Markjorder, Varde
Ejer: Dolle Invest ApS

.) 27.01.1890 Dok. om vej mv.

.) 29.12.1934 Dok. om faerdselsret mv.

.) 03.09.1935 Dok. om byggelinier mv.

.) 11.06.1937 Dok. om faerdselsret mv.

.) 23.01.1963 Dok. om feerdselsret mv.

.) 01.07.1987 Dok. om forsynings-
/aflobsledninger mv.

7.) 27.04.1990 Dok. om graenseoverskridel-

se mv.
8.) 26.04.2005 Ekspropriation ved bane-
streekning mv.

OO~ WN =

11.02

Falgende servitutter/deklarationer sgges op-
heevet i lokalplanomradet ved lokalplanens en-
delige vedtagelse:

1.) 27.01.1890 Dok. om vej mv.
29.12.1934 Dok. om feerdselsret mv.
03.09.1935 Dok. om byggelinier mv.
11.06.1937 Dok. om faerdselsret mv.
23.01.1963 Dok. om feerdselsret mv.
27.04.1990 Dok. om greenseoverskri-
delse mv.

—

2.
3.
4.
5.
7.

12.01

Efter Byradets endelige vedtagelse og offent-
liggerelse af lokalplanen méa ejendomme, der er
omfattet af planen ifalge lov om planlaegning §
18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser. Den eksisterende lovlige anven-
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delse af en ejendom kan fortseette som hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anleeg m.v., der er in-
deholdt i planen.

Byradet kan i henhold til planlovens § 19 med-
dele dispensation til mindre vaesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser under forud-
seetning af, at det ikke aendrer den seerlige ka-
rakter af det omrade, der sgges skabt eller
fastholdt ved lokalplanen. Mere vaesentlige af-
vigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalplanen
fortreenges af planen.

| henhold til § 47 i lov om planleegning kan der
foretages ekspropriation, nar det vil veere af
vaesentlig betydning for virkeliggaerelse af lokal-
planen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,
geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og lov om plan-
leegning.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget af Varde Byrad,
den 28. august 2007.

P.b.v.

Gyllin ahr Max Kruse
Borgmester Kammunaldirektar

I henhold til § 27 og § 31 i lov om planlaegning
vedtages foranstdende lokalplan endeligt og
begeeres tinglyst pa matr. nr. 129°", Varde
Markjorder. Varde Byrad den 4. marts 2008.
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Gylling I—]aahr Max Kruse
Borgmester Kommunaldirektgr
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