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Olgod

Vesterbygard, boligomrade ved Vangsgade 8 @lgod.

@lgod Kommune, Vestergade 10, 6870 Blgod
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REDEGORELSESDEL.

1.

BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN.

Nervarende lokalplan er udarbejdet for at tilvejebringe
det forngdne plangrundlag for opferelse af boliger belig-
gende Vangsgade 8, det tidligere @lgod Elektro i Blgod.

I et samarbejde mellem Boligselskabet BSB og @lgod
Kommune er der udarbejdet et projektforslag til nedriv-
ning af del af ejendommen @lgod Elektro og opfgrelse af
4 boliger. Projektet, som er en udvidelse af ”Vesterby-
garden”, Vangsgade 10 - 12, danner udgangspunkt for
lokalplanens redeggrelse og bestemmelser.

Lokalplanen omfatter et grundareal pa ca. 885 m2, belig-
gende pa en del af matr. nr. 6 bo, @lgod by, Plgod.

Den eksisterende bebyggelse, jvf. bilag 3, eksisterende
forhold, bestar af en erhvervsbebyggelse.

Lokalplanen har saledes til formal at

e fastlegge bestemmelser for omrddets anvendelse.

o fastlegge neermere bestemmelser for byggeriets pla-
cering og udformning.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVER-
ORDNEDE PLANLZAEGNING.

Forhold til kommuneplan 1995-2006.
I kommuneplanens rammer for lokalplanlegning er plan-
omradet beliggende i omrade E1, @lgod By.

Anvendelsesbestemmelserne er i hovedtrek:
e erhvervsformal i kategori H som handverk, let indu-
stri og lignende ikke generende virksomhed.

Lokalplanomradet overgar til et eksisterende rammeom-
rade B15.

Der er derfor parallelt med narverende lokalplan udar-
bejdet et tilleeg til den geldende Kommuneplan 2005-
2017 for @lgod Kommune (tilleeg nr. 3).

Dette tilleg skal sdledes vedtages for nervarende lokal-
plan kan endeligt vedtages.

Anvendelsesbestemmelserne i tillegget er i hovedtrak til
boligformal:

Indenfor omradet skal ny bebyggelse overvejende fglge
den eksisterende bebyggelsesstruktur, med max. 1 etage
og en bebyggelsesprocent i omradet der ikke overstige
48.

OMRADET SOM LOKALPLANEN VEDRGRER.

I lokalplanomradet sker der ingen zonegranseandringer,
idet omradet i forvejen er byzone.

BEBYGGELSENS OG OMRADETS
UDFORMNING.

Pa ejendommen Vangsgade 8 har der siden 1956 veret
blandet bolig og erhverv helt frem til 2006.

Erhvervs-/produktionsbygningen pa matr. nr. 6 bo, @lgod
by, foreslas nedrevet.
Der gnskes opfart 4 boliger som en udbygning af bebyg-
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gelsen Vangsgade 10-12 saledes at det samlede byg-
ningskompleks Vangsgade 8-10-12 danner en harmonisk
bebyggelsesstruktur, hvor dertil hgrende friarealer samt
p-pladser for ejendommens beboere indpasses i den sam-
lede helhed.

Ny bebyggelse skal opfgres indenfor den eksisterende be-
byggelsesstruktur. Friarealerne anlagges, beplantes og til-
passes til omradets anvendelse. Ved den tilladte bebyggel-
se i omradet skal der ved byggeriets udformning og valg
af materialer tilstrebes harmoni med den eksisterende
byggemade i @lgod by. Blandt andet bgr der legges vagt
pa stedtypiske og traditionelle byggematerialer.

Grundlaget for lokalplanen er et skitseopleg udarbejdet
af Sgholm Arkitekterne i Vejle, hvor malet for dispone-
ringen af grunden har varet at opna en bebyggelse der
tilpasser sig byens skala og karakter.

Husene er placeret langs Vangsgade i forlengelse af ek-
sisterende bebyggelse Vangsgade 12. Husene er oriente-
rede og indrettet efter at hver bolig kan fa sit eget friareal
med direkte adgang fra boligens opholdsrum. Friarealer-
ne er orienteret efter den mest gunstige solorientering.
Oplagget er et skitseopleg, medens den endelige detail-
udformning fastleegges ved detailprojekteringen.

Vejadgang til lokalplanomradet vil ske fra Vangsgade.
Den idemassige baggrund for planlagningen af lokal-
planomradet fremgar i store traek pa bilag 1, illustrati-
onsplan.

Handicapboliger.

Projektets indhold af fleksible boligtyper muligggr blandt
andet indretning af handicapboliger.

Vedtzgtsdelens bestemmelser om byggeriets udformning
og placering skal ses i lyset heraf.

TEKNISK FORSYNING.

Vand- og varmeforsyningen skal ske fra @lgod Vand-

veerk og Blgod Varmeveark (@lgod Tekniske Verker,
@TV).
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Elforsyning kan ske fra Sydenergi.

Kloaktilslutningen skal ske i henhold til geldende regler
for @lgod Kommune.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJOET
Miljgvurdering af lokalplanen

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer § 3 (lov nr. 316 af 5. maj 2004) skal der i for-
bindelse med tilvejebringelsen af et lokalplanforslag efter
den 21. juli 2004 foretages en vurdering af, om planen
ma antages at kunne fa vesentlig indvirkning pa miljget.
Vurderingen skal foretages af den myndighed, som udar-
bejder planforslaget, efter forudgaende hgring af andre
myndigheder hvis omrade bergres.

Hvis planforslaget antages at kunne fa vasentlig indvirk-
ning pa miljget, skal der uarbejdes en miljgvurdering,
som kan indga i planens redeggrelse.

Hvis planforslaget antages ikke at kunne fa vesentlig
indvirkning pa miljget, skal afggrelsen med begrundelsen
her for offentligggres med oplysning om, at afggrelsen
kan paklages (jf. planlovens bestemmelser inden 4 uger).

Afggrelse:

Pa baggrund af en screening af det patenkte projekt vur-
derer Byradet i henhold til lovens § 3 stk. 1 og 2, at lo-
kalplanforslaget ikke vil fa vasentlig indvirkning pa mil-
joet — hverken pa det internationale naturbeskyttelsesom-
rade eller miljget i gvrigt.

Set i forhold til omradets nuverende anvendelse, er der
tale om en vesentlig endret indvirkning pa miljget i po-
sitiv retning, idet arealet overgar fra erhversareal til et
boligareal. Erhvervsarealet var omgivet af boliger til alle
sider. Samtidig er der alene tale om mindre omrade pa
lokalt plan.

Byradet har tillige vurderet, at forslaget ikke bergrer an-
dre myndigheders omrade pa en sadan made, at denne af-

ggrelse forudsatter en hgring jf. lovens § 4 stk. 3.

Ovenstaende afggrelse kan paklages til Naturklagenav-
net inden 4 uger fra den dag, lokalplanforslaget, som in-
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deholder afggrelsen, er offentliggjort.

Yderligere information og baggrunden for afggrelsen kan
findes i1 den udarbejde miljgvurderingsscreening som
findes i bilag til lokalplanen.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, i-
fglge planlovens §18 kun udstykkes, bebygges eller igv-
rigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsettes som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anleg, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudset-
ning af, at det ikke @ndrer ved den sarlige karakter af det
omrade, der sgges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til planlovens §47 kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme og rettigheder, nar eks-
propriationen vil vaere af vesentlig betydning for virke-
ligggrelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil

vaere af vesentlig betydning for virkeligggrelsen af pla-
nen.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE
RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma ejen-
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domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der gelder efter planlovens §17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af lokalplanomradet
kan fortsette som hidtil.

Nar fristen for fremszttelse af indsigelser og @ndrings-
forslag er udlgbet (d.v.s. fra den 19.11.06), kan Byradet
give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

En foruds@tning herfor er, at byggelovens almindelige
bestemmelser om mindste grundstgrrelse, om max. be-
byggelsesprocent og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra den 19.09.06

og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog leengst indtil
den 19.09.07.
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VEDTAGTSDEL.

I medfor af planloven (lovbekendtgorelse nr. 518 af 11. juni 2000)
fastscettes herved fplgende bestemmelser for det i afsnit 2 anfprte om-
rade.

1 LOKALPLANENS FORMAL.

1.1  Narverende lokalplan er udarbejdet for at fastlegge
narmere bestemmelser for anvendelse, udformning og
bebyggelse af det af planen omfattede omrade.

2  OMRADE- OG ZONESTATUS.

2.1  Lokalplanens omrade afgreenses som vist pa bilag 2,

matr. kort og omfatter del af matrikelnummer:
6bo af @lgod By, Dlgod:

Derudover alle parceller, der efter den 1. september 2006
udstykkes fra det n@vnte matrikelnummer.

2.2 Omradet, som lokalplanen vedrgrer, ligger i byzone. Der
sker ingen @ndringer i zonestatus.

3 OMRADETS ANVENDELSE.

3.1  Bygninger indenfor omradet skal kun anvendes til boli-
ger, herunder mulighed for en mindre enklave med han-
dicapboliger.

4 BEVARING AF BEBYGGELSE.

4.1  Dele af bygninger indenfor lokalplanomradet skal nedri-
ves jvf. bilag 3, nedrivningsplan.

4.2  Bygninger ma i gvrigt ikke nedrives, ombygges eller pa
anden made @ndres, med mindre Byradet giver tilladelse
hertil.

5 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

5.1  Facadebebyggelsen ud mod Vangsgade skal opferes som

det fremgar af bilag 4, byggefelter m.v.
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Indenfor omradet ma ingen bygning opfgres med mere
end 1 etage.

Der fastlegges en byggelinie 5 m fra vejskel som vist pa
bilag 4. Der ma ikke opferes nogen form for bebyggelse
mellem byggelinie og vejskel.

Der ma kun med Byradets serlige tilladelse i det enkelte
tilfeelde etableres udendgrs antenner.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZAEDEN.

Bebyggelsesprocenten for omradet ma ikke overstige
48%.

Med mindre Byradet sarskilt tillader andet ma bygnings-
hgjden (hgjde til kip) ikke overstige 6,20 m malt fra det
hgjeste punkt af det naturlige terreen pa den del af grun-
den hvorpa bygningen gnskes placeret.

Ny bebyggelse skal ved materialevalg og gennem sin ar-
kitektoniske udformning afspejle et nutidigt og moderne
formsprog med en samtidig respekt for den eksisterende
arkitektoniske udformning.

Blanke og / eller reflekterende materialer ma ikke anven-
des til udvendige bygningssider eller tagflader uden By-
radets serlige tilladelse i hvert enkelt tilfeelde.

Tage dekkes med tegltagsten, tagpap, eternitskifter eller
betontagsten.

Tagfladers vinkel med det vandrette plan skal vere
mindst 20° og ma hgjst vaere 45°.

Byradet kan tillade, at garager, udhuse og lign. mindre
bygninger, udfgres med en mindre taghaldning.

Bygningsreglementets bestemmelse om max hgjde pa ga-
rage og carporte pa 2,5 m inden for 2,5 m fra skel, gelder
ikke for tagfladernes hgjde safremt bygningen udfgres
med sadeltag. Det er dog en foruds@tning, at skerings-
punktet mellem tagflade og ydervaeg ikke er mere end 2,5
m over terreen malt efter bestemmelserne i bygningsreg-
lementet, og at tagh@ldningen er mellem 20 og 35°

Hgjden pa eventuelle hegnsmure ma ikke overstige 1,8 m
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malt fra terren.

Til mindre bygninger og bygningsdele tillades anvendt
andre materialer til facader og tag, men som er i harmoni
med den samlede materialeanvendelse.

Maling, kalkning eller indfarvning og pudsning af faca-
der ma kun foretages efter forudgaende godkendelse fra
Byradet, og skal i givet fald udfgres i en farveskala, der
passer ind i omradets farvenuancer.

Vinduer og dgre ma ikke fremsta ubehandlet, men skal
males 1 farver der harmonerer med facaden.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med Byra-
dets godkendelse i det enkelte tilfeelde. De enkelte skilte
skal tilpasses bygningens og gadestrekningens arkitekto-
niske helhed, saledes ma skiltene ikke deekke gesimser,
band indfatninger, pilastre og lign. Skilte ma ikke ved de-
res udformning fa karakter af facadebekledning. Ud-
formningen skal godkendes af Byradet.

VE]J-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD.

Vejadgang til lokalplanomradet etableres fra Vangsgade
som vist pa bilag 1, illustrationsplan.

Mellem byggelinie og vej (Vangsgade), ma der i over-
ensstemmelse med illustrationsplanen, bilag 1, anlegges
p-pladser.

Der skal anlegges tilstreekkelige antal p-pladser til betje-
ning af bebyggelsen, heraf skal et passende antal udfor-
mes sa de kan anvendes af personer hvis funktionsevne
er nedsat. Antal p-pladser skal serskilt godkendes, forin-
den byggetilladelsen kan udstedes.

Placering og antal fremgar af illustrationsplanen, bilag 1.

LEDNINGSANLZAEG.
Alle ledningsanleg skal udfgres med ledninger i jord.

Til forsyning af omradet etableres flg. ledninger:
¢ Kloakledninger ved @lgod Kommunes foranstaltning.

¢ FEl-ledninger ved Sydenergi’s foranstaltning.
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¢ Vandledninger ved @lgod Vandverk's foranstaltning.

¢ Fjernvarmeledninger ved @lgod Varmeveerk’s foran-
staltning.

e Antennenet ved @lgod Antenneforenings foranstalt-
ning.

Interne kloakledninger ved bygherrens egen foranstalt-

ning. Ledninger skal tilsluttes hovedkloakledning efter

kloakforsyningens anvisning.

Alle de under pkt. 8.2. anfgrte ledningsanleg udformes
efter forudgaende forhandlinger med ledningsejerne.

Beliggenheden af eksisterende forsyningsledninger, her-
under kloakledninger, gennem omradet skal ligeledes re-
spekteres. Neermere oplysninger ma indhentes hos de re-
spektive ledningsejere (vand, varme, kloak, el, telf., an-
tenne og lignende).

STAJFORHOLD.

Ved opfgrelse af den pa bilag 1, illustrationsplan, viste
bebyggelse skal det sikres, at det indendgrs stgjniveau
ikke overstiger 30 db(A) i beboelsesrum.

UBEBYGGEDE AREALER.

Der skal til en bebyggelse udlegges opholdsarealer af en
passende stgrrelse i forhold til bebyggelsens benyttelse,
omfang og beliggenhed. Derudover skal en passende del
af et opholdsareal anlegges som legeomrade hvilket skal
fremga af en byggetilladelse,

J{. illustrationsplanen, bilag 1.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse el-
ler lignende give et, efter Byradets skgn, ordentligt ud-
seende. Forinden anlag eller tilplantning pabegyndes
skal der udarbejdes en samlet plan for omradet til Byra-
dets godkendelse.

Jf. illustrationsplanen, bilag 1.

UDSTYKNINGER.

Arealet ma kun udstykkes pa grundlag af en af Byradet
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godkendt udstyknings- og bebyggelsesplan.

FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF
NY BEBYGGELSE.

Bygninger skal vare tilsluttet @lgod Fjernvarmesel-
skabets ledningsnet fgr ibrugtagning. Dette er ikke til
hinder for etablering af supplerende varmekilder safremt:
* der er tale om vedvarende energiformer (solvarme og
lignende), som efter Byradets skon kan deekke mindst
halvdelen af bygningers samlede energiforbrug til
rumopvarmning og forsyning med varmt vand.

Der skal under alle omstendigheder betales hovedled-
ningsbidrag i sedvanligt omfang til fjernvarmeselskabet.
Uoverensstemmelser mellem varmevearket og grund-
ejerne om denne bestemmelse afggres af Byradet.

TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA
ANDRE MYNDIGHEDER.

Vedr. servitutter bemerkes, at der efter undersggelse af
tingbogen august 2002 er tinglyst fglgende servitut-
ter/deklarationer, der vedrgrer lokalplanomradet:

Matr. nr. 6bo @lgod By, Olgod.
1.) dec. 1987: Dok. om kloakledning samt brandmur.
2.) jun. 1971 : Dok. om oversigt m.v.
3.) okt. 1971 : Dok. om 3m bredt plantebelte.
4.) aug. 1997 :Dok. om stalgittermast med sirene

stallation.

Pkt.4) Stalgittermast med sireneinstallation sgges, efter
aftale med Beredskabsstyrelsen, flyttet.

OPHAEVELSE AF SERVITUTTER.

Flg. Servitutter/deklarationer sgges ophavet i forbindelse
med lokalplanens endelige vedtagelse:
Matr.nr 6bo @lgod By, Glgod.
1) dec. 1987: Dok. om kloakledning samt brandmur.
2) jun. 1971: Dok. om oversigt m.v.
3) okt. 1997: Dok. om 3m bredt plantebzlte.
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15 VEDTAGELSESPATEGNINGER.
Saledes vedtaget af @lgod Byrad den 12. september 2006

/%%

- Erik Buhl Nielsen
Borgmester Forvaltningsdirekter

P.b.v.

I'henhold til planlovens kap. 6 vedtages foranstaende lo-
kalplan endeligt.

Qlgod Byrad, den 12. december 2006

P.b.v.
/%u/hl Nie/lsen
Borgmester /

Narvarende lokalplan begares i henhold til planlovens
§31, stk. 2 tinglyst p& matr. nr.6bo, @lgod By, Olgod.

Olgod Byrad, den 12. december 2006

rik Buhl Niélsen /
Borgmester /
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