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Vejledning Lokalplan 19

Baggrund

Byradet gnsker med lokalplan 19 at udvide anvendelsesbestemmelserne for omradet
med henblik pa, at abne mulighed for placering af skoletandlzegeklinik, ungdomsskole,
skolesundhedstjenesten og lignende.

Offentlig hgring

Lokalplanen har veeret offentliggjort fra 13. november 2007 til den 9. januar 2008. Der var ved
offentlighedsperiodens udlgb ikke kommet indsigelser. Byradet vedtog lokalplanen ende-
lig den 5. februar 2008 lokalplanen med tilfgjelse “skolesundhedstjenesten” i anvendel-
sesbestemmelsen

Lokalplanens opbygning

Lokalplanen bestar af en redeggrelse, derefter nogle bestemmelser og kortbilag samt
evt. yderligere bilag. | redeggrelsen beskrives bl.a. lokalplanens formal og hovedindhold.
Bestemmelsesdelen indeholder de detaljerede retningslinier for anvendelse og bebyg-
gelse i omradet. Bestemmelserne er juridisk bindende. Det betyder, at det kreever di-
spensation, hvis bestemmelserne ikke faglges. Der kan dog ikke dispenseres fra planens
principper, dvs. planens formal og anvendelsesbestemmelser mm.. Bestemmelserne
tinglyses pa hver ejendom. Afsnittet med bestemmelserne er opbygget, sa de juridisk
bindende bestemmelser star i hgjre spalte og eventuelle uddybende bemaerkninger star
med kursiv i venstre spalte. Bestemmelserne suppleres med kortbilag.

Hvad er en lokalplan?

I en lokalplan kan Byradet fastszette nsermere bestemmelser for et omradets anven-
delse, hvordan bygninger, grenne omrader samt veje og stier skal placeres og udformes,
ligesom der kan indskrives regler for bevaring af bygninger, bymiljger, treeer mm. Lokal-
planen er ogsa et veerktgj, som anvendes til at falge op pa og virkeligggre kommunepla-
nens intentioner. Derfor ma en lokalplan ikke stride imod kommuneplanen. Nogle gange
er det dog ngdvendigt med en sndring af kommuneplanen gennem et tilleeg. Dette sker
typisk, hvis Byradet gennem en mere detaljeret planleegning er blevet opmaerksom pa
andre muligheder for et omrade end fastlagt i kommuneplanrammerne.
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Redeggrelse

BAGGRUND

EKSISTERENDE FORHOLD

LOKALPLANENS FORMAL OG
HOLD

IND-

1.01

Byraddet gnsker med neervaerende lokal-
plan at udvide anvendelsesbestem-
melserne for omradet med henblik pa, at
abne mulighed for placering af skoletand-
leegeklinik, ungdomsskole, skolesund-
hedstjenesten og lignende.

2.03

Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 0.5
ha. Bebyggelsen bestar af fire leengehuse
med saddeltag. Facader er opfart i rgde
teglsten og taget er taekket med rgde vin-
getegl. Omradet fremtraeder med en grgn
skovagtig karakter af buske og solitere
treeer.

Omradets anvendes i dag til skolefritids-
ordning, spejdercenter og ungdomsskole.

2.04

Formalet med denne lokalplan er, at udvi-
de anvendelsesbestemmelserne for omra-
det. Nuveaerende bestemmelser for omra-
det fastleegger anvendelsen til offentlige
formal i form af spejdercenter og skolefri-
tidsordning.

Lokalplanen abner endvidere mulighed
for, at anvende omradet til skoletandlee-
geklinik, ungdomsskole, uddannelses-
meessige og administrative formal.

Der fastleegges endvidere retningslinier
for bebyggelsens placering, materialevalg
og bevaring af eksisterende beplantning.
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Redeggrelse

FORHOLD TIL REGIONPLAN 2016

1.05

Egnscenter

Varde er i regionplanen udpeget som
egnscenter. Lokalplanen er i overensstem-
melse med regionplanens retningslinier
for udbygning af egnscentrene.

Kirkeomgivelser

I henhold til forslag til Regionplan 2016
ma der inden for den pa hosstaende skitse
viste afgreensning i forhold til Sct. Jacobi
Kirke kun udleegges areal til byggeri, an-
leeg m.v. der ikke veesentligt forringer op-
levelsen af kirken i samspil med det om-
givende landskab.

Idet lokalplanen ikke abner mulighed for
yderligere bebyggelse men alene &bner
mulighed for en udvidelse af anvendelsen
af omradet vil det ikke pavirke oplevelsen
af kirken.
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Redeggrelse

FORHOLD TIL KOMMUNEPLANEN
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FORHOLD TIL 9VRIGE PLANER

2.05

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse
med kommuneplanen, for sa vidt angar
kommuneplanens anvendelsesbhestemmel-
ser, hvorfor der er udarbejdet tillaeg 36 til
Kommuneplan 2004 — 2016 gl. Varde
Kommune. Kommuneplantilleeggets ret-
ningslinier for omradet fremgar af hossta-
ende rammebestemmelser.

Ved kommuneplantilleeg nr. 36 udvides
anvendelsesbestemmelserne for omradet
til  skoletandleegeklinik, ungdomsskole,
skolesundhedstjenesten, uddannelses-
meessige og administrative formal.

2.06

Lokalplan

Der er tidligere udarbejdet lokalplan L 612
samt tilleeg 1 til lokalplanen. Lokalplanen
fastlaegger omradets anvendelse til spej-
dercenter og skolefritidsordning.

Kommuneatlas
Bebyggelsen i lokalplanomradet er ikke
registreret i kommuneatlas Varde.

Zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i byzone
og forbliver i byzone.

Vandforsyning
Lokalplanomréadet er beliggende i vandfor-
syningsomradet for Varde Kommunes For-
syningsafdeling.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet skal ifalge kommunens
varmeplanlaegning fjernvarmeforsynes fra
Varde Kommunes forsyningsafdeling.
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Redeggrelse

*Varde Museum, Lundvej 4, 6800 Varde

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af kommu-
nens spildevandsplan. Spildevand ledes til
Varde renseanlaeg.

Museumsloven

| forbindelse med jordarbejder, for ek-
sempel ved bygge- og anleegsarbejder,
kan der dukke spor af fortidsminder op,
som ifglge Museumsloven kan forlanges
undersggt for bygherrens regning. Med
henblik pa at undgd forsinkelse af an-
leegsarbejdet og uforudsete udgifter, er
der mulighed for at fa foretaget en forun-
dersggelse, inden anleegsarbejdet igang-
seettes.

I henhold til Museumsloven skal Varde
Museum®*, i forbindelse med lokalplanfor-
slag eller inden der gennemfgres bygge-
eller anleegsarbejde safremt de bliver an-
modet herom, foretage en omkostningsfri
arkivalsk kontrol eventuelt med en mindre
forundersggelse og fremkomme med en
udtalelse om, hvorvidt eventuelle anlaegs-
og byggearbejder indebeerer risiko for
gdeleeggelse af veesentlige fortidsminder,
og om det vil veere ngdvendigt at gen-
nemfgre arkaeologisk undersggelse, inden
der gennemfgres et anleegs- eller bygge-
arbejde.

Den overvejende del af lokalplanomradet
er beliggende inden for kystnaerheds- zo-
nen. | henhold til planlovens § 16, stk. 4
skal der i redeggrelsen til lokalplanfor-
slag for bebyggelse og anlaeg i de kystnae-
re dele af byzonerne, der vil pavirke ky-
sten visuelt, gares rede for pavirkningen.
Safremt bebyggelsen afviger veesentligt i
hgjde eller volumen fra den eksisterende
bebyggelse i omradet, skal der gives en
begrundelse herfor.

Lokalplanen &bner ikke mulighed for yder-
lig bebyggelse inden for omradet og pa-
virker derfor ikke kystzonen yderligere.
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Redeggrelse
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MILIGVURDERING AF PLANER OG
PROGRAMMER

**| henhold til lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer skal der, i forbindelse med tilvejebringelse af
et lokalplanforslag, foretages en vurdering af, om pla-
nen ma antages at kunne fa veesentlig indvirkning pa
miljget. Vurderingen skal foretages af den myndighed,
som udarbejder planforslaget, efter forudgéende hg-
ring af andre myndigheder, hvis omrade bergres.

Hvis planforslaget antages ikke at fa veesentlig ind-
virkning pa miljget, skal afggrelsen med begrundelse
herfor offentliggeres med oplysning om, at afggrelsen
kan paklages inden 4 uger (jf. planlovens § 60).

Vurdering af veesentlighed skal tage udgangspunkt i
bilag 2 til lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer, og omhandle to aspekter bade planens ka-
rakteristika og karakteristika for indvirkningen samt
det omrade, der pavirkes.

et e

iy 'y :
N\

e

-‘x\ -, ~ i,

2.08

Varde Kommune har gennemfart en miljg-
screening efter lov om miljgvurdering af
planer og programmer (lov nr. 316 af 5.
maj 2004)**. Det vurderes pa& baggrund
heraf, at lokalplanen samt tilleeg 35 til
kommuneplanen ikke vil fa veesentlig ind-
virkning pa miljget, og at planerne derfor
ikke skal miljgvurderes, jf. 8 3, stk. 2.

Miljgscreeningen foreligger i et selv-
steendigt notat, der kan rekvireres ved
Team Plan, Varde Kommune.

Der er i indsigelsesperioden ikke indkom-
met bemaerkninger til den miljgmeessige
vurdering af lokalplanens indvirkning pa
miljget
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Bestemmelser

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 LOKALPLANENS AFGRANS-
NING OG ZONESTATUS

LOKALPLAN 19

FOR ET OMRADE TIL OFFENTLIGE
FORMAL VED PRAMSTEDVE] I
VARDE

I henhold til lov om planlaegning (lovbe-
kendtggrelse nr. 813 af 21. juni 2007)
fastseettes herved fglgende bestemmelser
for det i § 2 naevnte omrade.

1.01

Lokalplanen har til formal:
at fastleegge omradets anvendelse til
offentlige formal som skoletandlaege-
klinik, ungdomsskole, spejdercenter,
skolefritidsordning, skolesundhedstje-
nesten, uddannelsesmaessige og ad-
ministrative formal,

at omradet fremtraeder med en grgn
karakter,

at fastlaegge principiel placering af be-
byggelse med henblik pa, at sikre en
hensigtsmaessig placering af bebyggel-
sen,

at sikre beplantning mod det tilgraen-
sende boligomrade.

2.01

Lokalplanen afgreenses som vist pa ved-
hzeftede kortbilag nr. 1, omfatter matr.
nre 6° og 6° samt dele af matr. nre 1%, 6°
6' og 6" Kongsgard, Varde Jorder samt al-
le parceller indenfor lokalplanens af-
graensning, der efter den 30. oktober
2007 udstykkes fra ovennaevnte ejendom.

2.02
Omradet er beliggende i byzone og vil
forblive i byzone.
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Bestemmelser

& 3 OMRADETS ANVENDELSE

8 4 UDSTYKNING

8 5 VEJE OG PARKERING

8§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

8§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREM-
TRADEN

3.01

Omradets anvendelse fastsaettes til of-
fentlige formal som skoletandleegeklinik,
ungdomsskole, spejdercenter, skolefritids-
ordning, skolesundhedstjenesten, uddan-
nelsesmeessige og administrative formal.

4.01

Der ma ikke ske udstykninger inden for
omradet.

5.01
Omradet vejbetjenes ad 6 m bred vej fra
Pramstedvej

5.02
Der udlzegges parkeringsareal som vist pa
kortbilag 2.

6.01
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige
25 for omradet som helhed.

6.02
Bygninger ma ikke opfares med mere end
én etage med udnyttelig tagetage.

6.03

Intet punkt af en bygnings yderveaeg eller
tagflade ma gives en hgjde, der overstiger
8.5 m over terreen

6.04

Bebyggelse m& kun opfgres i overens-
stemmelse med den pa kortbilag 2 viste
bebyggelsesplan. Der kan endvidere opfa-
res redskabsskure og lignende.

7.01

Bygningers ydervaegge ma kun opfgres i
blgdstraggne rgde teglsten. Redskabsskure
og lignende kan opfgres i breedder som en
pa to eller klink.

7.02

Tage skal udfgres med en healdning, hvis
vinkel med vandret plan er mellem 40 og
55 grader.
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Bestemmelser

*Varde Kommune kan veere behjeelpelig med eksem-
pler pa de tre naevnte farvekoder, samt med eksempel
pa gl. dansk vingetegl.

**Glansen skal veere testet efter 1ISO 2813 metoden
fra 1994.

8§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

8 9 FORUDSATNING FOR IBRUG-
TAGNING

8§ 10 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

7.03

Tage skal tekkes med rgde vingetegl.
Redskabskure og lignende kan tillades
teekket med sort tagpap.

Tage pa hovedbygningerne skal bekleedes
med rgd vingetegl, model gl. dansk, der
opfylder fglgende
e NCS-farvekode*:

= 3050 Y60R eller

= 4040 Y70R eller

= 3040 Y70R
e Glans** < b5:
Naturtegl, der er helmat og uden overfla-
debehandling.

8.01

Omradet skal fremtraede med en gregn ka-
rakter og eksisterende beplantning skal i
videst muligt omfang sgges bevaret.

8.02
Der ma inden for omradet ikke foretages
terreenreguleringer.

8.03 R

Langs matr. nr. 6° s gstskel samt bagskel-
lene af boligparcellerne der graenser op til
lokalplanomradet, opsaettes et 1 m hgjt
trddhegn og der plantes levende hegn.

8.04

Oplagring udenfor bygninger eller udenfor
dertil indrettede teet hegnede géardarealer
ma ikke finde sted.

9.01
Samtlige boliger skal tilsluttes kollektiv
vand-, varme- og spildevandsforsyning.

Bebyggelsen ma ikke tages i brug far til-
slutning har fundet sted.

10.01

Ved den endelige vedtagelse og offentlige
bekendtggrelse af neerveerende lokalplan
ophaeves lokalplan L 612 for et spejder-
center ved Pramstedvej i Varde by samt
tilleeg 1 til lokalplan L 612.

10
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Bestemmelser

8§ 11 RETSVIRKNINGER

11.01

Efter byradets endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokalplanen ma ejen-
domme, der er omfattet af planen ifglge
lov om planleegning § 18 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmel-
ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsesette som hidtil. Lokal-
planen medfgrer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anleeg m.v., der er
indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planlaegning, 8
19, meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er
i strid med principperne i planen.

Mere veaesentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse
af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en
lokalplans bestemmelser om tilslutning til
et kollektivt varmeforsyningsanleeg som
betingelse for ibrugtagning af ny bebyg-
gelse, nar bebyggelsen opfgres som lav-
energihus, jf. lov om planleegning 8 19,
stk. 4.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen. Andre
servitutter kan eksproprieres, nar det vil
veere af veesentlig betydning for planens
virkeligggrelse.

Det omrade, der omfattes af Lokalplan 1,
Varde Kommune, udleegges til bade of-
fentlige formal og boliger. Det betyder, at
ejeren efter 8§ 48 i lov om planleegning
under visse forudseetninger kan kraeve
ejendommen overtaget af kommunen,
mod erstatning.

I henhold til § 47 i lov om planlaegning
kan der foretages ekspropriation af pri-
vates ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriation vil veere
af veesentlig betydning for virkeligggrel-
sen af lokalplanen.

11
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Safremt forhold ikke er reguleret i lokal-
planen, geelder de almindelige bebyggel-
sesregulerende bestemmelser i byggelo-
ven og lov om planlagning.

VEDTAGELSESPATEGNING I henhold til § 27 og § 31 i lov om plan-
laegning vedtages foranstaende lokalplan
endeligt og begeeres tinglyst pd matr. nr.
1, 65 6", 6/, 6° og 6° Kongsgard, Varde
Jorder

Varde Byrdd, den 5. februar 2008

P.b.v.

S
ylling'Haahr / Max Kruse
Borgmester Kommunaldirektar

12
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* k% Side: 15

* % %

* Retten i Varde
** *x% Tinglysningsafdelingen

L .
* % X %k %

Pategning pa Byrde.
Vedrerende matr.nr. 1 A m.fl., Kongsgard, Varde Jorder /n%/{
Dagbogsdato: 13.05.2008 ™

Dagbogsnr. : 11356 /m/L

Afvisf fra tingbogen den 16.05.2008
efter aftale med anmelder.

Retten i Varde den 16.05.2008
A Ltlren

Anne Nielsen

LokalpTlanen begeres tinglyst p& matr.nr. 1 a, 6 c, 6 h, 6 i, 6 p og
6 s Kongsgdrd, Varde Jorder.

Varde, den 21. maj 2008

Gy1Ti ahr / Max Kruse
Borgmester Kommunaldirektor
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ko ok * Retten i Varde Akt.nr.:

* x%% %% Tinglysningsafdelingen 50 R 30

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 1 A m.fl., Kongsgdrd, Varde Jorder
Ejendomsejer: Varde Kommune

Lyst ferste gang den: 27.05.2008 under nr. 12650
Senest_andret den : 27.05.2008 under nr. 12650

Lyst pd de pa side 15 anferte matr.nre.

Retten i1 Varde den 29.05.2008

Britta Mortensen





