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Lokalplanens opbygning

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse, derefter nogle bestemmelser og kortbilag samt
evt. yderligere bilag. I redeggrelsen beskrives bl.a. lokalplanens formal og hovedindhold.
Bestemmelsesdelen indeholder de detaljerede retningslinier for anvendelse og bebyg-
gelse i omradet. Bestemmelserne er juridisk bindende. Det betyder, at det kraever di-
spensation, hvis bestemmelserne ikke fglges. Der kan dog ikke dispenseres fra planens
principper, dvs. planens formal og anvendelsesbestemmelser mm.. Bestemmelserne
tinglyses pa hver ejendom. Afsnittet med bestemmelserne er opbygget, sd de juridisk
bindende bestemmelser star i hgjre spalte og eventuelle uddybende bemaerkninger star
med kursiv i venstre spalte. Bestemmelserne suppleres med kortbilag.

Hvad er en lokalplan?

I en lokalplan kan Byradet fastseette narmere bestemmelser for et omradets anven-
delse, hvordan bygninger, grenne omrader samt veje og stier skal placeres og udformes,
ligesom der kan indskrives regler for bevaring af bygninger, bymiljger, treeer mm. Lokal-
planen er ogsa et vaerktgj, som anvendes til at folge op pa og virkeligggre kommunepla-
nens intentioner. Derfor ma en lokalplan ikke stride imod kommuneplanen. Nogle gange
er det dog ngdvendigt med en andring af kommuneplanen gennem et tillaeg. Dette sker
typisk, hvis Byrddet gennem en mere detaljeret planlaegning er blevet opmasrksom pa
andre muligheder for et omrdde end fastlagt i kommuneplanrammerne.

I henhold til Planloven har forslag til lokalplan veeret i offentlig hgring i perioden fra den
13. november 2007 til den 9. januar 2008. Miljgscreeningen har vaeret offentlig hgring
fra den 13. november 2007 og fire uger frem. Der er ikke modtaget bemaerkninger til
screeningen. Byradet vedtog lokalplanen endeligt den 4. marts 2008 med enkelte
endringer affgdt af fremkomne indsigelser.
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Lokalplan

Redeggrelse

BAGGRUND

EKSISTERENDE FORHOLD

LOKALPLANENS FORMAL OG IND-
HOLD

1.01

Byradet gnsker med naervaerende lokal-
plan, at abne mulighed for udbygning af
eksisterende omrade udlagt til jordbrugs-
parceller ved Skjerninggardvej i Mejls
med henblik pd, at sikre et alsidigt udbud
af grunde og boligformer i kommunen.

2.03

Der er med lokalplan L 713 udlagt 5 jord-
brugsparceller, hvoraf der er opfgrt be-
byggelse pa de fire parceller. Omradet be-
liggende umiddelbart gst for lokalplanen
der udlaegges til jordbrugsparceller hen-
ligger i dag som aben mark, der dyrkes
landbrugsmaessigt.

Lokalplanen omfatter matr. nre. 17, 1Y, 17,
1Y, 1* og del af matr.nr. 1€, Mejls under
Varde Jorder.

2.04

Formalet med denne lokalplan er, at mu-
ligggre udstykning af 5 jordbrugsparceller
med mulighed for hobbylandbrug i form af
ikke-erhvervsmaessigt dyrehold, der pa
grund af arealkrav ikke kan indpasses i et
traditionelt parcelhusomrade.

Lokalplanen fastsaetter en raekke be-
stemmelser for placering og udformning
af bebyggelsen saledes at denne kommer
til at fremst3 tilpasset landsbyens karak-
teristiske traek herunder udstyk-
ningsmgnster og egnsbyggeskik.

Lokalplanen sikrer sdledes, at al bebyg-
gelse herunder udhuse, garager m.m.
etableres pd et areal ud mod den nye pri-
vate vej.
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Principskitse

SYMMETRISK SADELTAG

Byradet finder det vaesentligt, at arkitek-
turen i omradet ikke udformes som tradi-
tionelt parcelhusbyggeri, men i stedet re-
fererer til den egnstypiske landhus be-
byggelse.

Det betyder ikke, at nybyggeriet skal
fremstd som kopier af zldre landhuse.
Karakteristiske elementer, der indgdr i
landhuset, vil sdledes kunne fortolkes i et
nutidigt arkitektonisk formsprog.

Det traditionelle landhus er blandt andet
kendetegnet ved brug af elementer som
sokkel, gesimsafslutning mellem mur og
tag, hgj tagrejsning m.m. Se principskit-
se.

Landsbyen Mejls er blandt andet kende-
tegnet af et rigt samspil mellem bygninger
og beplantning. Viderefgrelse af denne
grgnne struktur i lokalplanen skal med-
virke til, at fastholde landsbypraeget og
skabe en veldefineret og harmonisk over-
gang til det abne land.




Lokalplan

Redeggrelse

FORHOLD TIL REGIONPLAN 2016

Begrebet jordbrugsparcel defineres i landbrugs- lov-
givningen som beboelses- bygninger kombineret med
hobby- preegede, jordbrugsmaessige form&l. 1 henhold
til publikationen, Jordbrugs- parceller — en mulighed
for hobbyland- brug, april 2000, udarbejdet af Miljg-
og Energiministeriet er hensigten med at udlaegge
jordbrugsparceller et gnske om, at tiltreekke nye be-
boere i stagnerende landsbyer, i de tyndt befolkede
omrader i landdistrikterne ved at tilbyde alternative
boliger med mulighed for hobbylandbrug. Pa jord-
brugsparcellerne er der, foruden boligen, plads til at
dyrke afgrgder og/eller holde et begraenset antal dyr.
Jordbrugsparceller vil typisk have en grundstgrrelse pd
3.000 - 8.000 m?.

Landbrug
Omradet, der gnskes udstykket er udpe-

get som veerdifuldt landbrugsomrdde. I
veerdifulde landbrugsomrader ma der kun
udlaegges areal til ikke landbrugsmaessige
formal, hvis det blandt andet sikres at
arealforbruget begraenses mest muligt og
at arealerne ikke bergrer de bedst egnede
dyrkningsjorder.

Veerdifuldt landskabsomréde

Omradet er beliggende i vaerdifuldt land-
skabsomrdde, hvor der normalt ikke ma
udlaegges arealer til formal, som ikke er
forenelige med regionale og nationale
landskabsmeaessige veerdier. Et eventuelt
ngdvendigt byggeri eller anlaeg skal pla-
ceres og udformes, sa det indpasses bedst
muligt i landskabet.

Det vurderes, at et udleeg pd 3 ha. ikke
vaesentligt forringer landskabsomradet.
Der vil i forbindelse med udarbejdelse af
lokalplan blandt andet blive fastlagt ret-
ningslinier vedrgrende beplantning

Drikkevandsinteresser

Omradet er udpeget som omrade med
drikkevandsinteresser. Det er omrader,
hvor der foregér en ikke ubetydelig ind-
vinding af vand. Anlaeg og aktiviteter, der
medfgrer sarlig risiko for grundvandsfor-
urening skal sd vidt muligt undgas.

Det vurderes, at omradets anvendelse til
jordbrugsparceller ikke vil pavirke drikke-
vandsinteresserne negativt.

Jordbrugsparceller

I henhold til Regionplan 2016 for Ribe
Amt kan der i umiddelbar tilknytning til
eksisterende bebyggelse i landsbyer med
mindre end 1.500 indbyggere udlaegges
arealer til enkelte jordbrugsparceller. Det
forudsaettes, at der udarbejdes lokalplan
for udleeg af arealer til jordbrugsparceller i
kommuneplanen. Lokalplanen er i over-
ensstemmelse med regionplanens ret-
ningslinier vedrgrende jordbrugsparceller.
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FORHOLD TIL KOMMUNEPLANEN

Bilag 1

Tillzeg 35 til
”Kommuneplan 2004-2016, Varde Kommune
Orten-Tinghgj-Mejls — lokalomrade 09

L for ader eller dele af
skal respektere i skemaet (pkt. a-i) som de generelle rammer.

Enkeltomrade nr. 09 A2

Landzone

Omradets status pr. 04.03.2008

) og bypl Lokalplan 18
pr. 04.03.2008

a) Omradets igformal med mulighed
for tilharende dyrehold af ikke-erhvervsmaessig
karakter

b) Bebyggelsens art Lav bolighebyggelse

c) Max. bebyggelsesprocent Max. 250 m? samlet boligetageareal og max.

Grundstorrelse 250 m® til stald, udhuse og garager
Min. 5.000 m? og max. 10.000 m?
d) Max. etageantal Max. 1 etage med udnyttet tagetage

Max. bygningshojde

¢) Bebyggelsens udformning Bebyggelse skal tilpasses landsbyens kulturhi-
storiske freek herunder udstykningsmanster,
proportioner og formsprog

) Min. opholdsarealer

Min. antal parkeringspladser

g) Beplantning og hegn Der skal plantes levende hegn mod det 4bne
tand

h) Swrlige bevaringsinteresser

i) Andet

FORHOLD TIL @VRIGE PLANER

2.05

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse
med kommuneplanen, for sd vidt angar
kommuneplanens anvendelsesbestemmel-
ser for en del af lokalplanomradet.

Arealet der gnskes inddraget til jord-
brugsparceller er omfattet af kommune-
planens rammebestemmelser for enkelt-
omrdde 09A1. Arealet er udlagt til jord-
brugsformél i form af landbrug, skovbrug,
gartneri og lignende.

Ved kommuneplantilleeg nr. 35 &endres
anvendelsesbestemmelserne for omradet
til boligformal med mulighed for tilhg-
rende begraenset dyrehold af ikke-er-
hvervsmaessig karakter.

2.06

Lokalplan

Der er tidligere udarbejdet lokalplan L 713
for en del af lokalplanomradet. Lokalpla-
nen fastlaegger omradet til jordbrugspar-
celler med mulighed for ikke-erhvervs-
maessigt dyrehold.
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Redeggrelse

Mejls og Bjerggarde - kortskitse fra Kommuneatlas
Varde

Kommuneatlas

Oprindeligt omfattede Mejls en bebyg-
gelse af gdrde i omradet der kaldes
Bjerggarde. Gardene er her samlet om-
kring en vejstruktur i en sdkaldt vejklynge
landsby. Bebyggelsen bestar af en klynge
velbevarede zldre gdrde i den egnsty-
piske byggeskik.

Mejls er som bebyggelse en vejby vokset
frem omkring et par zldre nu noget om-
byggede garde, en skole og en smedje.
Mejls og Bjerggdrde er omfattet af lokal-
plan L 713 der har til formdl at sikre det
eksisterende historiske landsbymiljg be-
vares.

Bevaringsvaerdierne er registreret i for-
bindelse med udarbejdelse af kommune-
atlas. De bevaringsveerdige sammen-
haenge skal iagttages i forbindelse med
udbygning af landsbyen.

Bevaringsvaerdige sammenhaenge

- Dominerende bygningsveeri
I:I Markant rumslabende bebyagelse
E= | Hajdlekrrver

Sigtelinie

Uelsigt

Enkeltiree! Trarmhie
SkoviPlantage/ Krat
VeifGade!Plads

Jernhane

Fand

Zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i land-
zone og forbliver fortsat i landzone.
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*Varde Museum, Lundvej 4, 6800 Varde

Vandforsyning
Lokalplanomradet er beliggende i vandfor-
syningsomradet for Varde Kommunes For-
syningsafdeling.

Vandforsyning etableres fra eksisterende
hovedvandledning, som er beliggende i
Mejlsvej.

Varmeforsyning

Der er ikke mulighed for kollektiv op-
varmning af bebyggelsen indenfor omra-
det.

Spildevand

Lokalplanomradet inddrages under kom-
munens spildevandsplan. Spildevand le-
des til mekanisk-biologisk rensningsanlaeg
beliggende i Sig, der er dimensioneret til
at modtage spildevand fra omradet.

Tagvand og overfladevand fra befaestede
arealer ledes til privat nedsivning.

Ved manglende dybde og fald, kan der
etableres ledningsanleeg med tilhgrende
pumpestation for bortledning af spilde-
vand.

Ophaevelse af landbrugspligt
Uanset lokalplanens bestemmelser ma der
derfor ikke foretages zndringer af eksi-
sterende lovlige forhold, fgr landbrugs-
pligten pa omradet er ophaevet.

Museumsloven

I forbindelse med jordarbejder, for ek-
sempel ved bygge- og anlaegsarbejder,
kan der dukke spor af fortidsminder op,
som ifglge Museumsloven kan forlanges
undersggt for bygherrens regning. Med
henblik pa at undgd forsinkelse af an-
laegsarbejdet og uforudsete udgifter, er
der mulighed for at fa foretaget en forun-
dersggelse, inden anlaegsarbejdet igang-
seettes.

I henhold til Museumsloven skal Varde
Museum*, i forbindelse med lokalplanfor-
slag eller inden der gennemfgres bygge-
eller anlaegsarbejde safremt de bliver an-
modet herom, foretage en omkostningsfri
arkivalsk kontrol eventuelt med en mindre
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Redeggrelse

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

forundersggelse og fremkomme med en
udtalelse om, hvorvidt eventuelle anlaegs-
og byggearbejder indebaerer risiko for
gdeleeggelse af vaesentlige fortidsminder,
og om det vil veere ngdvendigt at gen-
nemfgre arkaeologisk undersggelse, inden
der gennemfgres et anlaegs- eller bygge-
arbejde.

2.07

Cirkuleere nr. 35 af 3. juni 2005 om va-
retagelsen af de jordbrugsmaessige inte-
resser i region-, kommune- og lokalplan-
laegning m.v. fastleegges fglgende ret-
ningslinier i forbindelse med udlaeg af
areal til jordbrugsparceller:

1. Udleeg til jordbrugsparceller skal re-
spektere regionplanlaegningen.

2) Udlaeg til jordbrugsparceller skal ske pa
baggrund af en landzonelokalplan,
hvorefter det samlede arealforbrug ikke
ma overstige 1 ha pr. bolig.

3) Jordbrugsparceller skal udlaegges i
umiddelbar tilknytning til eksisterende
mindre bebyggelser, dvs. landsbyer med
mindre end 1500 indbyggere. Det skal til-
straebes, at udbygningen tilgodeser prin-
cipperne  om sammenhangende be-
byggelse.

4) Ved landsdelscentre ma der ikke ud-
laegges jordbrugsparceller inden for en af-
stand af 10 km fra byzonegreensen.

5) Ved egnscentre med mere end 15.000
indbyggere ma der ikke udlaegges jord-
brugsparceller inden for en afstand af 5
km fra byzonegraensen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med
ovennavnte retningslinier.

I bekendtggrelse nr. 1517 af 14.12 2006
om miljgregulering af visse aktiviteter de-
fineres hvad der forstds ved et ikke-
erhvervsmaessigt dyrehold.

Ved et ikke-erhvervsmaessigt dyrehold
forstds et dyrehold pa hgjst:
1) 2 kger med tilhgrende kalve eller 4
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MILJ@GVURDERING AF PLANER OG
PROGRAMMER

**I henhold til lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer skal der, i forbindelse med tilvejebringelse af
et lokalplanforslag, foretages en vurdering af, om pla-
nen ma antages at kunne f8 vaesentlig indvirkning pa
miljget. Vurderingen skal foretages af den myndighed,
som udarbejder planforslaget, efter forudgdende hg-
ring af andre myndigheder, hvis omréde bergres.

Hvis planforslaget antages ikke at fa veesentlig ind-
virkning p8 miljget, skal afgorelsen med begrundelse
herfor offentligggres med oplysning om, at afggrelsen
kan paklages inden 4 uger (jf. planlovens § 60).

Vurdering af vaesentlighed skal tage udgangspunkt i
bilag 2 til lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer, og omhandle to aspekter bade planens ka-
rakteristika og karakteristika for indvirkningen samt
det omrade, der pavirkes.

stykker andet kvaeg, eller 4 heste med til-
hgrende fgl, eller 2 sger med opfedning af
maksimum 5 slagtesvin, eller en til-
svarende produktion, eller 10 fa&r med
lam, eller 10 geder med kid,

2) 30 stk. hgns,

3) 4 voksne hunde med hvalpe under 18
uger, eller

4) tilsvarende stgrrelse af andre former
for dyrehold end de ovenfor naevnte.

Der henvises i gvrigt til bilag 4 der inde-
holder et uddrag af bekendtggrelsen.

2.08

Varde Kommune har gennemfgrt en miljg-
screening efter lov om miljgvurdering af
planer og programmer (lov nr. 316 af 5.
maj 2004)**. Det vurderes pa baggrund
heraf, at lokalplanen samt tillaeg 35 til
kommuneplanen ikke vil f& veesentlig ind-
virkning pa miljget, og at planerne derfor
ikke skal miljgvurderes, jf. § 3, stk. 2.

Miljgscreeningen foreligger i et selv-
steendigt notat, der kan rekvireres ved
Team Plan, Varde Kommune.

Der er i indsigelsesperioden ikke indkom-
met bemaerkninger til den miljgmaessige
vurdering af lokalplanens indvirkning pa
miljget.

10
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Bestemmelser

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 LOKALPLANENS AFGRANSNING
OG ZONESTATUS

LOKALPLAN 18

FOR ET OMRADE TIL JORD- BRUGS-
PARCELLER VED SKJERNINGGARDVEJ
I MEJLS

I henhold til lov om planlaegning (lovbe-
kendtggrelse nr. 813 af 21. juni 2007)
fastseettes herved fglgende bestemmelser
for det i § 2 naevnte omrade.

1.01

Lokalplanen har til formal:

e at skabe et attraktivt grgnt boligom-
rade med en bebyggelse bestdende af
fritiggende enfamiliehuse p& store
parceller (jordbrugs-parceller) med
mulighed for ikke-erhvervsmaessigt
dyrehold,

e at sikre, at bebyggelsen far en sddan
placering, udformning og materiale-
maessig karakter, at den respekterer
landsbyens karakteristika, herunder
udstykningsmgnster  og egnsbyg-
geskik,

e at sikre, at ingen parcel bliver udstyk-
ket med en stgrrelse, der er mindre
end 5.000 m2 og stgrre end 10.000
m2 inklusive vejareal,

e at muligggre begrzenset dyrehold af
ikke-erhvervsmaessig karakter,

2.01

Lokalplanen afgraenses som vist pd ved-
hzeftede kortbilag nr. 1, og omfatter et
areal pa ca. 7,5 ha. Planen omfatter matr.
nre. 17, 1Y, 1%, 1Y, 1* og del af matr.nr. 15,
Mejls under Varde Jorder, samt alle par-
celler indenfor lokalplanens afgreens-
ning, der efter den 30. oktober 2007 ud-
stykkes fra ovennaevnte ejendom.

11
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§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

8§ 4 UDSTYKNING

§ 5 VEJE OG PARKERING

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

2.02

Omradet er beliggende i landzone og vil
efter lokalplanens endelige vedtagelse
fortsat veere beliggende i landzone. Ud-
stykning og bebyggelse af omradet kree-
ver ikke tilladelse efter planlovens § 35,
stk. 1 (landzonetilladelse).

3.01

Omradets anvendelse fastsaettes til bo-
ligformal med mulighed for tilhgrende be-
graenset dyrehold af ikke-erhvervsmaessig
karakter.

4.01

Udstykninger og skelreguleringer m.v. ma
kun foretages efter den retningsgivende
udstykningsplan (kortbilag nr. 2).

4.02

Grunde ma ikke udstykkes med en stgr-
relse, der er mindre end 5.000 m2 og
stgrre end 10.000 m2 inklusive vejareal.

5.01
Omradet vejbetjenes fra Skerninggardvej
ad en 8 m bred privat feellesvej.

5.04

Vejen etableres som grusvej. Eventuel be-
lysning skal godkendes af Byradet og vee-
re tilpasset omradets karakter.

5.05

Der skal udlaegges areal til minimum 2
parkeringspladser pr bolig. Parkerings-
pladserne skal anlzegges inden for byg-
gefeltet.

6.01

Beboelseshuse, garager og carporte ma
kun opfgres i en zone beliggende mellem
10 m og 35 m fra midten af den private
faellesvej, jf. kortbilag 2.

Udhusbebyggelse og lignende m& opfares
i en afstand af indtil 50 m fra den private
vejs midte.

12
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Bestemmelser

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTREA-
DEN

6.02
Indenfor bebyggelseszonen pa hver selv-
steendig ejendom ma der kun opfgres 1
bolig.

6.03
Bebyggelse ma ikke opfgres naermere end
5 m fra skel mod anden grund.

6.04

I bebyggelseszonen skal enhver bebyg-
gelse placeres med enten facade eller gavl
parallelt med den private feellesvej.

6.05

Inden for byggefeltet m@ der opfgres en
bolig med et samlet etageareal pa 250 m?
inklusive udnyttet tagetageareal. Stald,
gazrager og udhuse ma andrag i alt 250
m-.

6.06

P& hver selvsteendig ejendom ma det
samlede antal garager, carporte, udhuse,
drivhuse og lignende hgjst udggre fem
enheder.

7.01

Den enkelte bygning savel som den sam-
lede bebyggelse pa den enkelte ejendom
skal gennem sin arkitektur og materiale-
og farveholdning fremstd som en harmo-
nisk arkitektonisk helhed.

7.02

Bygningers ydervaegge ma kun opfgres i
blgdstragne rgde teglsten og skal fremsta
som blank mur, vandskuret eller pudset
mur, der males, kalkes eller indfarves.
Dog kan mindre partier udfgres i trae.

13
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SYMMETRISK SADELTAG

Principskitse

Eksempel pa traditionelt udformede kviste

*Varde Kommune kan vaere behjaelpelig med eksem-
pler p& de tre naevnte farvekoder, samt med eksempel
pa gl. dansk vingeteg!.

**Glansen skal vaere testet efter ISO 2813 metoden
fra 1994.

7.03

P& beboelsesbygninger skal facade udfg-
res med markeret sokkel samt afsluttes
med synlig gesims (uden tagudhaeng) og
tagrender af zink.

7.04
Tage skal veere symmetriske saddeltage
med en taghaeldning pa 45 grader.

P& garager/carporte, udhuse og lignende
kan lavere tagheeldning tillades safremt
bebyggelsen fremstar som en harmonisk
helhed.

7.04

Udhus, garager og carporte ma opfgres i
braeddebeklaedning, f.eks. 1 pd 2 eller
klinkbygget. Blanke eller reflekterende
materialer m3 ikke anvendes til udvendige
bygningssider.

7.05
Tage pa beboelsesbygninger ma kun
deekkes med rgdt vingetegl (gl. dansk
model) eller stra.
Tage pa hovedbygningerne og sidehuse
skal beklaedes med rgd vingetegl, model
gl. dansk, der opfylder fglgende
e NCS-farvekode*:

= 3050 Y60R eller

= 4040 Y70R eller

= 3040 Y70R
e Glans** < 5:
Naturtegl, der er helmat og uden overfla-
debehandling.

Tage pa mindre bygningsdele, herunder
tage pa kviste og karnapper, ma dog ud-
fgres med zink eller bly.

14



Lokalplan 18

Bestemmelser

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

7.06
P& garager/carporte og udhuse m3a tage
beklaedes med tagpap.

7.07

Vinduer, dgre og porte skal udfgres i tree,
og skal som gvrige bygningsdele, hvori
der indgadr trae, behandles med daekkende
maling i jordfarver.

7.08

Bebyggelsens udformning og materiale-
valg, samt senere udvendig om- og til-
bygninger, skal godkendes i hvert enkelt
tilfeelde.

7.09

Skiltning og reklamering ud over alminde-
lig navne- og husnummer angivelse ma
kun finde sted med Byradets szerlige tilla-
delse i det enkelte tilfaelde.

8.01

Ubebyggede arealer pa den enkelte ejen-
dom skal gives et ordentligt udseende,
der harmonerer med det omgivende land-
skabs og landsbymiljgets karakter.

Arealerne skal fremtraede som have eller
som plejet naturgrund inklusiv eventuelt
graesningsareal til dyrehold.

8.02

Bortset fra hg, halm og breende ma op-
lagring udenfor bygninger og hegnede
arealer ikke finde sted, ligesom en pas-
sende orden ved oplagring i hegnede are-
aler skal overholdes.

8.03

Arealer uden for byggefeltet ma ikke an-
vendes til parkering eller oplag herunder
henstilling af campingvogne, bade eller
stgrre redskaber.

8.04

Hegn mod naboskel og eventuel vej skal
etableres som levende hegn. Hegn i skel
og mod vej etableres med danske land-
skabsplanter.
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Bestemmelser

Lokalplan 18

8§ 9 FORUDSATNING FOR IBRUG-
TAGNING

8§ 10 GRUNDEJERFORENING

8.05

Langs bebyggelsens afgraensning mod syd
og gst (mod det dbne land), etableres et
tre-reekket hegn bestdende af danske
landskabsplanter. P8 hver parcel gives der
mulighed for en &bning i hegnet, pd mak-
simalt 20 meter, for udsyn til det 3bne
land.

Hegnet etableres ud fra en samlet plan
med plantevalg og sammensatning, som
aftales og godkendes af grundejerforenin-
gen. Den samlede plan foreleegges Byra-
det til endelig godkendelse.

Den enkelte grundejer etablerer hegn
mod det dbne land jf. den samlede plan
senest i anden plantesaeson efter udstyk-
ningen af parcellen.

9.01
Samtlige boliger skal tilsluttes kollektiv
vand og spildevandsforsyning.

Bebyggelsen ma ikke tages i brug for til-
slutning har fundet sted.

10.01

Der etableres en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige grundejere med
adgang via den private feellesvej.

10.02
Grundejerforeningen skal oprettes senest,
nar tre grunde er bebygget.

10.03

Foreningens vedtzegter skal godkendes af
Byradet.

Grundejerforeningen for lokalplan 18,
Varde Kommune, varetager drift og vedli-
gehold af privat faellesvej.

10.04

Vedtaegter og aendringer heraf for grund-
ejerforeningen for lokalplan 18, Varde
Kommune, skal godkendes af byradet.
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Lokalplan 18

Bestemmelser

§ 11 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

§ 12 RETSVIRKNINGER

11.01

Ved den endelige vedtagelse og offentlige
bekendtggrelse af naerveerende lokalplan
ophaeves lokalplan L 713.

12.01

Efter byradets endelige vedtagelse og of-
fentligggrelse af lokalplanen ma ejen-
domme, der er omfattet af planen ifglge
lov om planlaegning § 18 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmel-
ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortseette som hidtil. Lokal-
planen medfgrer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anlaeg m.v., der er
indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planlaegning, §
19, meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er
i strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse
af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en
lokalplans bestemmelser om tilslutning til
et kollektivt varmeforsyningsanleeg som
betingelse for ibrugtagning af ny bebyg-
gelse, ndr bebyggelsen opfgres som lav-
energihus, jf. lov om planlaegning § 19,
stk. 4.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortraenges af planen. Andre
servitutter kan eksproprieres, nar det vil
veere af vaesentlig betydning for planens
virkeligggrelse.

Det omrade, der omfattes af Lokalplan 1,
Varde Kommune, udlaegges til bade of-
fentlige formal og boliger. Det betyder, at
ejeren efter § 48 i lov om planlaegning
under visse forudsaetninger kan kraeve
ejendommen overtaget af kommunen,
mod erstatning.

17



Bestemmelser

Lokalplan 18

VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til § 47 i lov om planlaegning
kan der foretages ekspropriation af pri-
vates ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriation vil veere
af vaesentlig betydning for virkeligggrel-
sen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokal-
planen, galder de almindelige bebyggel-
sesregulerende bestemmelser i byggelo-
ven og lov om planleegning.

Forslag til lokalplan 18 er vedtaget af Var-
de Byrad den 30. oktober 2007

P.b.v.
/)
/] /
Vipy V
W (78 /"zt—\,ﬁ .....
ylling Haahr Max Kruse
Borgmester Kommunaldirektgr

I henhold til § 27 og § 31 i lov om plan-
laegning vedtages foranstaende lokalplan
endeligt og begeeres tinglyst pa matr.
nre. 17, 1Y, 1%, 1Y, 1¥ og 1%, Mejls under
Varde Jorder

Varde Byrad, den 4. marts 2008

P.b.v.

ylling Haahr / Max Kruse

Borgmester Kommunaldirektar
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BILAG 4

Uddrag af bekendtggrelse nr. 1517 af 14.12 2006 om miljgregulering af visse ak-
tiviteter

§ 5. Ved et ikke-erhvervsmaessigt dyrehold forstds et dyrehold pa hgjst:
1) 2 kger med tilhgrende kalve eller 4 stykker andet kvaeg, eller 4 heste med tilhg-
rende fgl, eller 2 sger med opfedning af maksimum 5 slagtesvin, eller en tilsvarende
produktion, eller 10 far med lam, eller 10 geder med kid,
2) 30 stk. hgns,
3) 4 voksne hunde med hvalpe under 18 uger, eller
4) tilsvarende stgrrelse af andre former for dyrehold end de ovenfor naevnte.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan ud fra en konkret vurdering afggre, at dyrehold ma
anses for at vaere erhvervsmaessigt, nar dyreholdet bestar af flere af de under stk. 1
neaevnte former for dyr, uden at graensen for antallet af dyr under det enkelte punkt i defi-
nitionen overskrides.

§ 6. I byzone- og sommerhusomrader og omrader i landzone, der ved lokalplan er overfgrt
til boligformal eller blandet bolig og erhverv, er svine-, kvaeg-, fare-, gede- og hestehold
ikke tilladt, jf. dog stk. 3.
Stk. 2. Folgende husdyrhold er tilladt i de i stk. 1 naevne omrader:
1) 30 stk. hgns.
2) 4 voksne hunde med hvalpe under 18 uger.
3) Tilsvarende stgrrelse af andre former for dyrehold, bortset fra de i stk. 1 nasvnte
dyr.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra forbudet i stk. 1, saerligt til ejendomme
med bestdende stalde, mgddinger m.v., og pa vilkdr om seerlige krav til dyreholdet, til ind-
retning af stalde og lignende samt mgddinger m.v. ud over de i denne bekendtggrelse om-
handlede krav. Fgr der treeffes afggrelse, skal tilsynsmyndigheden ggre naboer bekendt
med sagen og give dem adgang til at udtale sig inden en frist pa@ mindst tre uger.

§ 7. Nye stalde, Igbegarde og lignende indretninger til dyr, mgddinger, ajlebeholdere m.v.
skal placeres og indrettes sdledes, at forurening af grundvandet eller andre vandindvin-
dingsobjekter ikke finder sted, og sdledes at de ikke er til gene for omgivelserne.

8§ 8. Medfgrer et ikke-erhvervsmaessigt dyrehold, tilhgrende stalde og lignende samt an-
l2g m.v. vaesentlige gener, forurening eller risiko for forurening, kan kommunalbestyrel-
sen meddele padbud om foretagelse af afhjaelpende foranstaltninger.

Stk. 2. Kan generne, forureningen eller risikoen for forurening ikke afhjaelpes, eller over-
treedes pabud i medfer af stk. 1, kan kommunalbestyrelsen nedlaegge de ngdvendige for-
bud, herunder kraeve anlaegget eller indretningen fjernet.



BILAG 5

Uddrag af Cirkulaere nr. 35 af 3. juni 2005 om varetagelsen af de jordbrugsmeaes-
sige interesser i region-, kommune- og lokalplanlaegning m.v.

8§ 7. For arealer, der udlaegges til etablering af jordbrugsparceller, som agtes anvendt til
opfgrelse af beboelsesbygninger kombineret med hobbypraegede, jordbrugsmeessige for-
mal, geelder folgende:

1) Udlaeg til jordbrugsparceller skal respektere regionplanlaegningen.

2) Udlaeg til jordbrugsparceller skal ske pa baggrund af en landzonelokalplan,
hvorefter det samlede arealforbrug ikke ma overstige 1 ha pr. bolig.

3) Jordbrugsparceller skal udlaegges i umiddelbar tilknytning til eksisterende mindre be-
byggelser, dvs. landsbyer med mindre end 1500 indbyggere. Det skal tilstraebes, at ud-
bygningen tilgodeser principperne om sammenhangende bebyggelse.

4) Ved landsdelscentre ma der ikke udlaegges jordbrugsparceller inden for en afstand af 10
km fra byzonegraensen.

5) Ved egnscentre med mere end 15.000 indbyggere ma der ikke udlaegges jordbrugspar-
celler inden for en afstand af 5 km fra byzonegraensen.

6) Der ma ikke udlaegges jordbrugsparceller i stgrstedelen af hovedstadsomradet.
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