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Vejledning Lokalplan 13

Denne lokalplan giver mulighed for en udvidelse af en tgmmerhandel og et byggemarked samt
mulighed for etablering af én eller to nye virksomheder i form af handveerk, let industri, kontor
eller handelsvirksomhed med tilhgrende veerksted og bolig. Lokalplanen fastlaegger bestemmelser
for indretningen af omradet med fokus pd at mindske gene virkningerne for omgivelserne og mil-
joet mest muligt.

Den offentlige hgring

Et forslag til lokalplanen har veeret i offentlig hgring fra den 11. december 2007 til den d. 6. fe-
bruar 2008. I denne forbindelse har ejeren af tsmmerhandlen fremsendt mindre sndringsforslag
til materialevalg og terraenreguleringer. Disse a&ndringsforslag er indfgjet i forbindelse med den
endelige vedtagelse af lokalplanen.

Lokalplanens opbygning

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse, derefter nogle bestemmelser og kortbilag samt evt. yderli-
gere bilag. I redeggrelsen beskrives bl.a. lokalplanens formal og hovedindhold. Bestemmelsesde-
len indeholder de detaljerede retningslinier for anvendelse og bebyggelse i omrédet. Bestemmel-
serne er juridisk bindende. Det betyder, at det kraever dispensation, hvis bestemmelserne ikke
folges. Der kan dog ikke dispenseres fra planens principper, dvs. planens formal og anvendelses-
bestemmelser mm.. Bestemmelserne tinglyses pa hver ejendom. Afsnittet med bestemmelserne
er opbygget, sd de juridisk bindende bestemmelser star i hgjre spalte og eventuelle uddybende
bemaerkninger stdr med kursiv i venstre spalte. Bestemmelserne suppleres med kortbilag.

Hvad er en lokalplan?

I en lokalplan kan Byradet fastsaette naermere bestemmelser for et omradets anvendelse, hvordan
bygninger, grgnne omrader samt veje og stier skal placeres og udformes, ligesom der kan indskri-
ves regler for bevaring af bygninger, bymiljger, traeer mm. Lokalplanen er ogsa et vaerktgj, som
anvendes til at fglge op pa og virkeligggre kommuneplanens intentioner. Derfor m3d en lokalplan
ikke stride imod kommuneplanen. Nogle gange er det dog ngdvendigt med en andring af kommu-
neplanen gennem et tilleeg. Dette sker typisk, hvis Byrddet gennem en mere detaljeret planlaeg-
ning er blevet opmaerksom pd& andre muligheder for et omrade end fastlagt i kommuneplanram-
merne.

Forsiden viser afgraensningen af det p8teenkte nye lokalplanomr8de, som b8de omfatter den hidtidige temmerhandel og nye
arealer vest for.
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Agerbaek By, Faborg

Tat

Matrikelkort med lokalplanomradets matrikulzere af-
graensning.

Lokalplanomradet set fra sydvest

Baggrund

Lokalplanen er foranlediget af, at en eksiste-
rende tgmmerhandel og byggemarked i Ager-
bzek har store pladsproblemer og gnsker at
udvide lagerfaciliteterne. Samtidig @nskes
skabt mulighed for etablering af to nye virk-
somheder med facade mod Hellevej.

Omréadets beliggenhed

Lokalplanomradet ligger i den nordvestlige del
af Agerbaek nord for Hellevej og vest for Sta-
rupvej.

Lokalplanen omfatter matr.nr. 1 fb, Agerbaek
by, Fdborg, der ligger i byzone, samt del af
les, Agerbak by, Faborg, der ligger i landzo-
ne. Se matrikelkortet til venstre.

Efter lokalplanens vedtagelse vil der blive be-
rigtiget et nyt skel langs lokalplanomridets
afgraensning mod vest, sdledes at skellinien
kommer til at ligge i midten af et eksisterende
levende laehegn, der fysisk adskiller matr. nr.
les og arealet vest for, matr.nr. 5b, Agerbaek
by, Fdborg. Den andel af matr.nr. 1 es, der
overfgres til lokalplanomradet vil derfor reelt
veere lidt mindre end det, der fremgar af ma-
trikelkortet.

Det omrade, som lokalplanen reelt omfatter
fremgar af Iuftfotoet pa forsiden samt pd side
2, og nar skelberigtigelsen ved en Landinspek-
tgr er approberet (dvs. indberettet til Kort- og
Matrikelstyrelsen) vil matrikelkortet fglge
samme greense.

Eksisterende forhold
Lokalplanomradet udger i alt ca. 27.000 m2.

Tgmmerhandelens nuvaerende grund er pd ca.
14.850 m2. Ifglge BBR-ejendom er det samle-
de etageareal pd 3.726 m2. Bygningerne best8r
af to sammenhzengende haller med lette facader i
trae og metal og grdt bglgeeternittag. De ubebyggede
arealer anvendes til parkering og oplag. Bygningerne
ligger p& et plateau skgnsmaessigt 2 - 1 meter over
de omgivende veje. Skraningerne ud mod vejene er
tilplantet med et teet buskads.

Arealet vest for tgmmerhandelen er landbrugsareal i
omdrift.

Terraenet i lokalplanomrddet er relativt fladt, men
falder svagt mod sydvest.
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Agerbeek By, Faborg

Delomrade 1

1fo

Sta rupvej

Delomrade 2

Vejadgang Yfejadgang Hellevej

** Ifglge planloven af 21. juni 2007, § 5n er seerligt
pladskraevende varer: biler, lystbdde, campingvogne,
planter, havebrugsvarer, tsmmer, byggematerialer, grus,
sten- og betonvarer samt mgbler. I butikker, der forhand-
ler tsammer og byggematerialer kan der etableres et saer-
ligt afsnit med varer, der ikke er seerlig pladskraevende,
men som anvendes i forbindelse med tgmmer og bygge-
materialer.

*** Ifglge planloven af 21. juni 2007, § 5t sker beregnin-
gen af bruttoetagearealet til butiksformal efter bygnings-
reglementets bestemmelser om beregning af bebyggel-
sens etageareal, idet dog den del af keelderen, hvor det
omgivende terraen ligger mindre end 1,25 m under loftet i
kaelderen medregnes. Ved beregning af bruttoetagearea-
let kan fradrages arealer til personalekantine, personale-
toiletter, personalefitnessfaciliteter og personalepause-
rum, dog maksimalt i alt 200 m2.

Mod syd og @st greenser omrédet op til erhvervsom-
rdder med héndvaerk og let industri, Mod nord og
vest graenser omradet op til det dbne land.

Lokalplanens formal og indhold

Formalet med lokalplanen er at 8bne mulighed
for, at tgmmerhandelen/byggemarkedet kan
udvide mod vest med et areal til oplag-
ring/lagerhal, og samtidig abne mulighed for
etablering af én - to andre virksomheder med
facade mod Hellevej.

Lokalplanomradet opdeles i delomrdde 1, der
er pd ca. 22.750 m2, og delomrade 2, der er
pd ca.4.000 m2.

Delomrade 1 kan anvendes til tammerhandel
og byggemarked, lager, udendgrs oplagring
mv., samt handvaerk, let industri, kontor eller
handelsvirksomhed.

Delomrdde 2 kan anvendes til hdndvaerk, let
industri, kontor eller handelsvirksomhed. I
delomradet kan desuden indrettes udvalgsva-
rebutikker eller butikker til saerligt pladskrae-
vende varer. Der tillades ikke dagligvarebutik-
ker i omradet.

I begge delomrader vil der kunne opfgres én
bolig til hver ejendom til brug for en person
med tilknytning til virksomheden.

Bebyggelsens omfang og placering

I delomrdde 1 kan der opfgres yderligere ca.
8.000 m? bebyggelse og i delomrade 2 ca.
1.600 m? Ny bebyggelse skal opfgres i en
afstand af mindst 17,5 m fra vejmidten af Sta-
rupvej og Hellevej. Bebyggelsesprocenten for
den enkelte ejendom ma ikke overstige 40, og
bebyggelse ma ikke opfgres med mere end 12
etage med en maksimal hgjde pd 12 m over
terraen.

Detailhandelsbestemmelser*

Inden for delomrdde 1 ma butikker til szerligt
pladskraevende varer** vare op til 5.000 m2
bruttoetageareal***. Hvis der indrettes et
saerligt afsnit i butikken til varer, der ikke er
sarligt pladskraevende, men som anvendes i
forbindelse med tgmmer og byggematerialer,
ma& denne del ikke overstige 2.000 mz2.

Inden for delomrdde 2 ma den enkelte butik
veere op til 1000 m2 bruttoetageareal.
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Mandag -
Mandag - | fredag kl. 18 -
fredag 22, lgrdag
Kl. 07 - 18, | kI. 14 - 22, Ale dage ki. 22
lordag sgn- og hellig-
kl. 07 - 14 | dag
kl. 07 - 22.
Erhvervsomrade
med forbud mod
generende virk- 60 dB 60 dB 60 dB
somhed.
Omrader for
blandet bolig- og
erhvervs- 55 dB 45 dB 40 dB
bebyggelse,
centeromrader,
det 8bne land
Boligomrader  for
gben o9 lav| 4545 40 dB 35dB

boligbebyggelse

Kilde: Miljgstyrelsen vejledende graensevaerdier for virksomhedsstgj

Skiltning, beplantning mv.

Der skal etableres levende hegn mod det abne
land, og langs Hellevej og Strarupvej skal der
friholdes en 10 m bred grgn rabat til fritstden-
de treeer.

Skilte og lysinstallationer skal udformes, sa de
ikke er til ulempe eller virker skeemmende i
forhold til omgivelserne.

Trafikforhold
Lokalplanomradet vil fortsat blive vejbetjent
via Hellevej.

I delomrdde 1 pdteenkes tgmmerhandelen og
byggemarkedets hovedindgang at forblive som
hidtil, mens der muligggres én -to nye over-
kgrsler til Hellevej inden for delomrade 2.

P& den enkelte ejendom skal der udleegges
mindst én parkeringsplads pr. 100 m2 brutto-
etageareal.

Forhold til stgj.
Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende vejle-
dende retningslinier for stgj skal overholdes.

Eventuelle boliger i lokalplanomrddet skal sa-
ledes tolerere en stgjbelastning fra virksomhe-
der i og uden for lokalplanomradet, som anfgrt
i skemaet til venstre for omrader for blandet
bolig og erhvervsbebyggelse.

Forhold til Landsplanlaegningen

Lokalplanomradet er i Regionplan 2016 udlagt
som byomrade.

Der er ingen sarlige planlaagningsmaessige
bindinger, fredninger, bygge- og beskyttelses-
linier, beskyttet natur eller NATURA 2000-
omrader i eller omkring omradet.

Lokalplanen er sdledes i overensstemmelse
med Landsplandirektivet, "Forslag til Region-
plan 2016”, "Landsplanredeggrelse 2006”, og
"Statslige interesser i kommuneplanlaegningen
- 2009”, da regionplanens retningslinie om
maksimale butiksstgrrelser for seerligt plads-
kreevende varegrupper tilsidesaettes af Be-
kendtggrelse nr. 813 af 21. juni 2007 af Lov
om planlaegning.

Forhold til kommuneplanen

Den gstlige del af lokalplanomrddet er i Kom-
muneplan 2001-2013 for gl. Helle Kommune
omfattet af rammebestemmelserne for enkelt-
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Lokalplanomradet ligger delvist i rammeomrade 2.K.1
og delvist i rammeomrdde 2.E.4 jf. Kommuneplan
2001-2013 gl. Helle Kommune. Lokalplanomradet er
vist med rgd signatur.

omradet 2.K.1 del af lokalplanomradet omfat-
tet af rammebestemmelserne for enkelomra-
det 2.E.4.

Bestemmelserne for enkeltomrdde 2.K.1 fast-
laegger anvendelsen til kontor og handelsvirk-
somhed. Der m& ikke foregd handel med dag-
ligvarer i omrddet. Der kan etableres en bolig
og et veerksted pd hver ejendom til brug for en
person med tilknytning til virksomheden. Be-
byggelsen skal vaere fritliggende, med en max.
bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom
pd max. 40. Bruttoetagearealet for udvalgsva-
rebutikker ma ikke overstige 1.000 m2. Be-
byggelse ma ikke opfgres med mere end 1Y
etage og hgjere end 82 m over terraen. Skilt-
ning og lysinstallationer o.lign ma ikke veere til
ulempe eller virke skeemmende i forhold til
omgivelserne. Som varmeforsyning er natur-
gas prioriteret, og landzonejord kan overfgres
til byzone ved lokalplan. En del af omradet er
omfattet af lokalplan nr. 74.

Af lokalplan nr. 74 fremgdr, at hgjdebegraens-
ningen for rammeomradet ved en skrivefejl er
angivet til 8,5 m i kommuneplanen, som vil
blive rettet til 12 m.

Bestemmelserne for enkeltomrade 2.E.4 fast-
laegger anvendelsen til handvaerk og let indu-
stri, der ma ikke placeres boliger i omradet.
Bebyggelsen skal vaere fritliggende. Det sam-
lede rumfang af bygningerne pd den enkelte
grund m3 ikke overstige 2 m® pr. m2 grund-
areal. Det bebyggede areal ma ikke overstige
1/3 af grundarealet. Bebyggelse ma ikke opfg-
res hgjere end 10 m over terraen. Bygnings-
hgjden kan med kommunalbestyrelsens saerli-
ge tilladelse fraviges, hvor bygningens anven-
delse ggr det ngdvendigt. Skiltning og ly-
sinstallationer o.lign ma ikke veere til ulempe
eller virke skaeemmende i forhold til omgivel-
serne. Som varmeforsyning er naturgas priori-
teret, og landzonejord kan overfgres til byzone
ved lokalplan. En lokalplan, der treeffer be-
stemmelser for omradet, skal fastsaette be-
stemmelser om hgjst tilladte miljgbelastning af
boligomradet sydvest for omradet.

Udsnit af kommuneplanens rammekort er vist
pa figuren til venstre.

Lokalplanen er ikke overensstemmelse ram-
mebestemmelsen for omrdde 2.E.4, da lokal-
planen muligger en anvendelse af omradet til
boliger, kontor og handel med en bebyggel-
sesprocent pa 40.
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En del af rammeomrade 2.E.4 overfgres til rammeom-
rade 2.K.1. ved kommuneplantillaeg nr. 15.

Der er derfor udarbejdet et tillzeg nr. 15 til
kommuneplanen, som fastleegger, at en del af
rammeomradet 2.E.4 overfgres til rammeom-
rdde 2.K.1., samtidig tilrettes rammebestem-
melserne for rammeomrade 2.K.1, sd det
fremgar, at bebyggelse kan opfgres med max.
hgjde pa 12 m.

Det tilfgjes ogsd, at hele rammeomradet kan
anvendes til handveerk, let industri, kontor
eller handelsvirksomhed med tilhgrende vaerk-
sted, og at der for den enkelte ejendom kan
opfgres max. 5.000 m 2 bruttoetageareal til
saerligt pladskraevende varer, eller max. 1.000
m2 bruttoetageareal til varer fra virksomhe-
dens produktion eller udvalgsvarer.

I butikker, der forhandler tsmmer og bygge-
materialer kan der etableres et seerligt afsnit
med varer, der ikke er seerlig pladskraevende,
men som anvendes i forbindelse med tgmmer
og byggematerialer. Denne del m3 ikke over-
stige 2.000 m2 bruttoetageareal.

Se kort til venstre.

Zoneforhold

Den del af lokalplanomradet, som ligger i land-
zone overfgres til byzone med den endelige
vedtagelse af lokalplanen.

Forhold til gvrige planer

Lokalplan
Den gstlige del af lokalplanomradet er omfat-
tet af lokalplan nr. 74, gl. Helle Kommune.

I lokalplan 74 fastlaegges anvendelsen til kon-
tor- og handelsvirksomhed. Med narvaerende
lokalplan udvides omradet og anvendelsesbe-
stemmelserne til ogsd at omfatte hdndvaerk og
let industri.

Med den endelige vedtagelse af nzerveerende
lokalplan ophaeves lokalplan 74 i sin helhed.

Deklarationer

Ifglge tingbogen den. 28. februar 2007 og 21.
august 2007 er der fglgende deklaratio-
ner/servitutter, som kan vedrgre lokalplanom-
radet:

Tinglyst pd matr. nr. 9 b mfl, Agerbaek By,
Faborg (vedr. matr.nr. les):
1.) 07.11.1958 Dok om hgjspaending mv..
2.) 14.03.1968 Dok om forsyningsaflgbs-
ledninger.
3.) 20.09.1973 Dok. om adgangsbe-
graensning.
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4.) 04.08.1976 Dok. om byggelinier mv.
5.) 18.01.1995 Dok om bebyggelse benyt-
telse mv.

Tinglyst pd matr. nr. 1fb, Agerbaek By,
Faborg:
6.) 20.09.1973 Dok. om adgangsbe-
graensning.
7.) 04.08.1976 Dok. om byggelinier mv.
8.) 25.06.1999 Lokalplan nr. 74.

I forbindelse med den endelige vedtagelse af
lokalplanen ophaeves private tilstandsservitut-
ter/deklarationer, der er i strid med lokalpla-
nen.

En specifik  stillingtagen til servitut-
ter/deklarationer kan findes i § 11 i bestem-
melserne.

Udstykning

Lokalplanomradet pataenkes udstykket i max.
3 ejendomme, idet delomrdde 2 f.eks. vil kun-
ne udstykkes til én eller to selvsteendige ejen-
domme, mens delomrade 1 forventes at forbli-
ve en samlet ejendom.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af gl. Helle
Kommunes vandforsyningsplan og er belig-
gende i vandforsyningsomradet for Agerbaek
Vandveerk.

Spildevand
Hele lokalplanomrddet er omfattet af gl. Helle
Kommunes spildevandsplan.

Varmeforsyning

Hele lokalplanomradet er omfattet af gl. Helle
Kommunes varmeforsyningsplan. Lokalplan-
omradet forsynes med Naturgas.

Forhold til anden lovgivning

Miljogbeskyttelsesloven

Hvis der konstateres et vaesentligt forure-
ningsmaessigt/uhygiejnisk problem pa en eksi-
sterende lovlig virksomhed kan kommunen iht.
Miljgbeskyttelseslovens § 42 stille krav om
evt. ngdvendig forureningsbegraensende for-
anstaltninger.

Varde Kommune har dermed mulighed for pa
et senere tidspunkt at stille krav for at sikre
mod forurening eller genevirkninger for omgi-
velserne i form af stgj, stagv, rystelser mv.
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*Varde Museum, Lundvej 4, 6800 Varde

*I henhold til lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer skal der, i forbindelse med tilvejebringelse af
et lokalplanforslag, foretages en vurdering af, om
planen m& antages at kunne f3 vaesentlig indvirkning
p@ miljget. Vurdering af vaesentlighed skal tage ud-
gangspunkt i lovens bilag 2, og skal omhandle bade
planens karakteristika og karakteristika for indvirknin-
gen samt det omrade, der pavirkes..

Hvis planforslaget antages ikke at fa vaesentlig ind-
virkning pa8 miljget, skal afgsrelsen med begrundelse
herfor offentligggres med oplysning om, at afggrelsen
kan pdklages inden 4 uger (jf. planlovens § 60).

Jordforurening
Der er ikke registreret jordforurening i omra-
det.

Museumsloven

Varde Museum* har foretaget en arkivalsk
kontrol af Iokalplanomré’\det, og udtaler, at der
ingen kendte fortidsminder findes pa arealet,
og at museet kender meget lidt til omradet,
men at der er mange overplgjede hgje om-
kring Agerbak, hvorfor en forundersggelse i
form af en prgvegravning anbefales.

Skulle forundersggelsen vise, at der findes
fortidsminder pd arealet, vil disse kunne ud-
graves inden anlagsarbejdet ivaerkseettes,
eller der kan maske foretages nogle sendringer
ved byggeriet, s& en udgravning ikke bliver
ngdvendig.

Miljovurdering

Varde Kommune har gennemfgrt en miljg-
screening efter lov om miljgvurdering af planer
og programmer (lov nr. 316 af 5. maj 2004).
Det vurderes pd baggrund heraf, at lokalpla-
nen ikke vil f& veesentlig indvirkning p& miljg-
et, og at planen derfor ikke skal miljgvurderes,
jf. § 3, stk. 2.

Miljgscreeningen foreligger i et selvstaendigt
notat, der kan rekvireres ved Team Plan, Var-
de Kommune.

Der er i indsigelsesperioden ikke indkommet
bemaerkninger til den miljgmaessige vurdering
af lokalplanens indvirkning pa miljget.
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Bestemmelser

Lokalplan 13

Omrade til blandet bolig og erhverv
ved Hellevej i Agerbaek.

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendt-
ggrelse nr. 813 af 21. juni 2007 med senere
endringer) fastseettes herved fglgende be-
stemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

1.01
Lokalplanen har til formal:

at udlaegge omradet til erhvervsformal,

e at fastleegge max. bruttoetageareal for
butikker til detailhandel,

e at fastlaegge bestemmelser for udformning
og placering af bebyggelse,

e at overfgre landzonejord til byzone.

§ 2 Omradets afgraensning og zone-
status

2.01

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1
og omfatter matr. nr. 1fb, Agerbaek By, F&-
borg, samt del af matr. nr. 1les Agerbaek By,
Faborg.

2.02

Matr. nr. 1fb, Agerbaek By, Faborg ligger i by-
zone. Den gvrige del af Iokalplanomr%det over-
fgres til byzone ved lokalplanens endelige ved-
tagelse.

§ 3 Omradets anvendelse

3.01
Lokalplanomradet opdeles i delomrdde 1 og
delomrade 2.

3.02

Delomrdde 1 ma kun anvendes til tgmmer-
handel og byggemarked, lager, udendgrs op-
lagring mv., handvaerk, let industri, kontor
eller handelsvirksomhed.

Der kan desuden etableres butikker til szerligt
pladskreevende varer, med evt. tilhgrende
seerlige afsnit med varer, der ikke er seaerlig
pladskraevende, men som anvendes i forbin-
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*tallene er angivet som det eekvivalante, korrigerede,
udendgrs stgjniveau i dB(A).

delse med tsmmer og byggematerialer.

Arealet for butikker til szerligt pladskraevende
varer ma ikke overstige 5.000 m2 bruttoeta-
geareal, hvoraf et evt. tilhgrende saerligt afsnit
med varer, der ikke er szerlig pladskraevende,
men som anvendes i forbindelse med tgmmer
og byggematerialer, ikke ma overstige 2.000
m?2 bruttoetageareal.

3.03
Delomrdde 2 m& kun anvendes til hdndveerk,
let industri, kontor eller handelsvirksomhed.

Der kan etableres butikker, der alene forhand-
ler seerligt pladskraevende varer, butikker til
salg af varer fra virksomhedens egen produk-
tion og butikker til salg af udvalgsvarer.

Den enkelte butik inden for delomrade 2 ma
ikke overstige 1.000 m2 bruttoetageareal.

3.04
Inden for lokalplanomradet m& der ikke etab-
leres butikker til salg af dagligvarer.

3.05

Inden for lokalplanomradet kan der etableres
en bolig pd hver ejendom til brug for en per-
son med tilknytning til virksomheden.

3.06

Virksomheder inden for lokalplanomrddet ma
ikke medfgre et hgjere stgjniveau i skel til
tilgreensende boligomrader end:

45 db(A)* pa hverdage fra kl. 07.00-18.00
og lgrdag kl. 07.00-14.00.

40 db(A) pd hverdage fra 18.00-22.00, lgr-
dag kl. 14.00-22.00 og sgndag 07.00-22.00.

35 db(A) pa alle dage kl. 22.00-07.00.

3.07

Boliger inden for lokalplanomradet skal tolere-
re en stgjbelastning fra virksomheder inden for
og uden for lokalplanomradet svarende til:

55 db(A) pa hverdage fra kl. 07.00-18.00 og
Igrdag kl. 07.00-14.00.

45 db(A) pd hverdage fra 18.00-22.00, lgr-
dag kl. 14.00-22.00 og sgndag 07.00-22.00.

40 db(A) pa alle dage kl. 22.00-07.00.
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3.08

Virksomheder i omradet m& ikke medfgre ge-
ner, f.eks. i form af rystelser, lugt, stgv mv.,
der er vasentlige for de omliggende ejen-
domme og/eller disses ejere, lejere eller bebo-
er. Byradet afger ved skgn hvorvidt en gene er
vaesentlig.

8§ 4 Udstykning

4.01
Ingen grund ma udstykkes mindre end 2.000
m2 uden kommunalbestyrelsens godkendelse.

8§ 5 Veje, stier og parkering

5.01
Vejadgang til/fra Iokalplanomr%det skal ske via
Hellevej, i princippet som vist p% kortbilag 3.

Der ma etableres én overkgrsel til hver ejen-
dom.

5.02
Der skal pd egen grund udleegges mindst én
parkeringsplads pr. 100 m?2 bruttoetageareal.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og place-
ring
6.01

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom ma ikke overstige 40.

6.02

Langs Landevej 544, Starupvej (Storegade) og
Hellevej skal der overholdes en byggelinie pa
17.5 m fra vejmidten, som vist pa kortbilag 3.

6.03
Bebyggelse ma opfgres med indtil 1 etage -
foruden evt. kaelder.

6.04

Inden for lokalplanomrddet m& bygningshgij-
den ikke overstige 12 m malt fra et niveauplan
fastsat i henhold til bygningsreglementet.

6.05
Skorstene, antenner og master er ikke omfat-
tet af hgjdebegraensningen.

6.06

Der skal i forbindelse med ansggning om byg-
getilladelse fastleegges et niveauplan for den
enkelte bebyggelse.
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6.07

De primeere udendgrs opholdsarealer i tilknyt-
ning til enhver bolig skal udformes og placeres
pa en sadan made, at det beregnede udendgrs
stgjniveau ikke overstiger 55 dB(A) for vejtra-
fikstgj.

Herudover skal det ved materialevalg, isole-
ring af facader og vinduer mv. sikres, at det
indendgrs stgjniveau ikke overstiger 30 dB(A).

8§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.01

Den enkelte bygning, sdvel som den samlede
bebyggelse skal gennem sin arkitektur samt
materiale- og farveholdning fremstd som en
harmonisk, arkitektonisk helhed, der harmo-
nerer med omgivelserne.

7.02

I delomrdde 1 kan nye bebyggelser til tgm-
merhandel / byggemarked opfgres med faca-
der i lette materialer som stal og trae i lighed
med virksomhedens eksisterende bebyggelse.

I delomrdde 2 skal udvendige bygningssider
udfgres som tunge facader (muret eller beton-
byggeri) og/eller facader udfgrt som glasparti-
er. Mindre dele af facader, karnapper og lig-
nende udbygninger kan udfgres med anden
facadebeklaedning, der skal godkendes i hvert
enkelt tilfeelde.

7.03

Tage skal bekleedes med tagsten af tegl eller
cement, tagpap med listedaekning, formpres-
set, malet metal eller zink. Tagsten kan veere
glaserede/blanke i sort eller rgd. Andre tagma-
terialer kan tillades, hvis det indgdr som en del
af arkitekturen.

7.04

Byggeri ma kun fremtraede i farver, dannet af
hvidt, sort eller jordfarver. Til dgre, vindues-
rammer og lignende mindre bygningsdele kan
andre farver tillades.

7.05

Opbevaringsplads til affaldsbeholdere til dag-
renovation skal integreres i bebyggelsen eller
kunne placeres, s3 beholderne ikke er synlige
fra vejen.

7.06

Solenergianleeg (solfanger og solcelleanlaeg)
skal udformes som en integreret del af arki-
tekturen.
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7.07

Garager, carporte, udhuse o.l. skal have
samme taghaeldning som beboelses-
/erhvervsbygningen eller udfgres med fladt
tag. Materialet skal ogsa vaere som beboelses-
/erhvervsbygningen eller veere sort tagpap,
der er med lister for tage med ensidig hzeld-
ning eller saddeltage.

7.8

Parabolantenner og andre antenner ma ikke
kunne ses fra vejene.

Der skal ved placeringen, stgrrelse og farve-
valg tages hensyn til omgivelserne, sdledes at
parabolantennerne skaemmer mindst muligt.
Parabolantenner m& max. have en diameter
pd1m.

Parabolantenner ma ikke opsaettes naermere
skel end 2,5 m og ma kun placeres med un-
derkanten hgjst 1 m over terraen.

7.9

Ved ejendommens hovedindkgrsel

Ved hovedindkgrsel til en ejendom ma der
skiltes minimum 2 m fra vejskel. Skiltningen
ma ikke vaere til gene for den frie vejoversigt
og ma ikke overstige 2 m over terraen. Skilte-
fladen m& max. vaere 2 m2.

Skiltning skal ved farve og udformning kunne
indpasses i omradet.

Skiltningen skal udfgres pa en sddan made, at
der ikke forekommer gennemlyste skilteflader.
Kun skrift og logo ma fremtraede gennemlyste.
Skiltningen ma ikke vaere bevagelig. Den en-
kelte butik m& kun reklamere med virksomhe-
dens navn, adresse, art og produktion.

P& bygningsfacaderne

Skiltningen skal kunne indgd som en del af
facaden, idet husets arkitektur skal respekte-
res.

Den ma ikke p& nogen made tildeekke vinduer,
dgre og lignende. Der ma ikke skiltes p& byg-
ningers tage.

Skiltningen skal udfgres pa en sddan made, at
der ikke forekommer gennemlyste skilteflader.
Kun skrift og logo ma fremtraede gennemlyste.
Skiltningen ma ikke veere bevaegelig.

Flagstaenger
Der kan eventuelt tillades opsaetning af flag-

steenger i en hgjde pa op til 10 m, safremt
disse placeres som en helhed i forhold til be-
byggelsen.
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*Plan over placering og indretning af standpladsen
fremsendes til Forsyningsvirksomheden Varde Kom-
mune. Ud fra denne plan aftales endelig placering og
indretning af standplads.

8§ 8 Ubebyggede arealer

8.01

Ubenyttede arealer skal ved beplantning, be-
faestelse eller graessdning gives et ordentligt
udseende.

For s3 vidt angar skiltning henvises til § 7.12.

8.02

Hegn mod naboskel skal etableres som leven-
de hegn, der dog pa egen grund kan suppleres
med faste hegn med max. 3 m hgjde.

Langs Hellevej og Storegade skal friholdes en
grgn graesrabat med en reekke enkeltstaende
traeer med ca. 10 m mellem hvert tree og i en
afstand af mindst 10 m fra vejmidten og uden-
for vejoversigtslinierne, medmindre der tilla-
des erhverv hvor et levende hegn i vejskel bgr
etableres for at skjule et evt. skeemmende
udendgrs oplag/ henstilling af varer.

8.03

Langs lokalplanomradets vestlige og nordlige
afgraensning skal etableres beplantningsbaelter
bestdende af mindst 2 reekker egnstypiske
traeer og buske, som plantes med indbyrdes af
stand pa 1,25 m og med 1,25 m mellem raek-
kerne. Den ene raekke kan plantes i skel.
Langs det vestlige skal det eksisterende le-
vende laehegn dog s3 vidt mulig bevares.

8.04

Terraenudligning skal ske pd egen grund. Ter-
reenregulering skal udfsres med blgde skra-
ningsanlaeg og ikke stejlere end 1:4.

8.05

Der skal indrettes plads til opsamling af affald
herunder genanvendelige materialer pa den
enkelte bolig- /erhvervsejendom. Placering,
indretning og adgang skal ske i henhold til
geldende dagrenovationsregulativ.*

8.06
Ved udendgrs oplagring af materialer m.m.
skal der holdes en passende orden.

8.07

Henstilling af lastbiler og andre arbejdsvogne
samt uindregistrerede kgretgjer, ma ikke finde
sted indenfor lokalplanomradet.
Campingvogne, lystbade og lignende ma ikke
opstilles pa veje, stier og falles arealer og
heller ikke neermere end 5 m fra skel pa egen
grund.
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8§ 9 Forudsatninger for ibrugtag-
ning af ny bebyggelse

9.01
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:

Bebyggelsen er tilsluttet Varde Kommunes
vandforsynings- og spildevandssystem, og der
er indrettet standplads til opsamling af affald.

Bebyggelsen er tilsluttet naturgas.

Der etableret de i 8.03 naevnte beplantnings-
baelter.

8§ 10 Tekniske anlaeg

10.01
Samtlige bebyggelser skal tilsluttes vand- el,
og spildevandsforsyning.

10.02
Samtlige bebyggelser skal tilsluttes og aftage
naturgas.

10.03

Arealer til udendgrs oplagring skal veere ind-
rettet sdledes at forurening af grundvand og
overfladevand ikke finder sted, med belagning
af for fugtighed vanskeligt gennemtraengeligt
materiale.

10.04
Forsyningsledninger skal udfgres som jordled-
ninger/-kabler.

10.05

Indenfor omradet kan der opferes transfor-
merstation til omradets elforsyning, pumpe-
stationer for bortledning af spildevand og
regnvand fra omrddet. Eventuel opfgrelse af
transformerstation og pumpestation skal til-
passes omradets bebyggelse og omradets ka-
rakter.

8§ 12 Ophaevelse af deklarationer

Ifglge tingbogen d. 28. februar 2007 og 21.
august 2007 er der fglgende deklaratio-
ner/servitutter, som kan vedrgre lokalplanom-
radet:

Tinglyst pd matr. nr. 9 b mfl, Agerbak By,
Faborg (vedr. matr.nr. les):
1.) 07.11.1958 Dok om hgjspaending mv..
2.) 14.03.1968 Dok om forsyningsaflgbs-
ledninger.
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3.) 20.09.1973 Dok. om adgangsbe-
graensning.

4.) 04.08.1976 Dok. om byggelinier mv.

5.) 18.01.1995 Dok om bebyggelse benyt-
telse mv.

Tinglyst pd matr. nr. 1fb, Agerbz=k By,
Faborg:
6.) 20.09.1973 Dok. om adgangsbe-
greensning.
7.) 04.08.1976 Dok. om byggelinier mv.
8.) 25.06.1999 Lokalplan nr. 74.

Fglgende servitutter/deklarationer sgges op-
haevet i lokalplanomradet ved lokalplanens
endelige vedtagelse:

Tinglyst pd matr. nr. 1fb, Agerb=ek By,
Faborg:
8) 25.06.1999 Lokalplan nr. 74.

8§ 12 Tilladelser fra andre myndig-
heder

12.01

Lokalplanens virkeligggrelse forudseetter ikke
tilladelser fra andre myndigheder end Varde
Kommune.

§ 13 Retsvirkninger

13.01

Efter byrddets endelige vedtagelse og offent-
ligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der
er omfattet af planen ifglge lov om planlaeg-
ning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gv-
rigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfagrer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anlaeg m.v., der er indeholdt i pla-
nen.

Byrddet kan ifglge lov om planlaegning, § 19,
meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af ny
lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokal-
plans bestemmelser om tilslutning til et kollek-
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tivt varmeforsyningsanlaeg som betingelse for
ibrugtagning af ny bebyggelse, ndr bebyggel-
sen opfgres som lavenergihus, jf. lov om plan-
laegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen. Andre servitutter kan
eksproprieres, ndr det vil veere af vaesentlig
betydning for planens virkeligggrelse.

I henhold til § 47 i lov om planlaegning kan der
foretages ekspropriation af privates ejendom-
me eller rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning
for virkeligggrelsen af lokalplanen.

S&fremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,
gaelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og lov om plan-
laegning.
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Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er vedtaget af Varde Byrad, den
27. november. 2007.

P.b.v.
ylling Haahr / Max Kruse
Borgmester Kommunaldirekter

Lokalplan 13 er vedtaget endeligt af Varde Byrad
den 4. marts 2008.
P.b.v

-

%/"\A/M%m
sylling Haahr / Max Kruse

Borgmester Kommunaldirektgr
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