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Vejledning Lokalplan 15

Denne lokalplan er udviklet i trdd med Byradets gnske om at muligggre en udvidelse af Sommer-
husomrddet ved Kvie Sg. Lokalplanen fglger op pd ovenstdende gnske med bestemmelser for
indretningen af omrddet, med fokus p& at skabe et nyt og spaendende fritidshusomrdde med et
varieret byggeri i 2 delomrdder med forskellige grundstgrrelser med udgangspunkt i omradets
muligheder for adgang til naturoplevelser omkring sgen og det abne landskab under hensyntagen
til omgivelserne og samtidig skane miljget mest muligt.

Offentlig hgring

Lokalplanen har sammen med en tilhgrende miljgrapport veeret offentliggjort fra d. 11. december
2007 til d. 13. februar 2008. Der var ved offentlighedsperiodens udlgb kommet bemaerkninger til
forslaget fra Miljgcenter Odense, Grundejerforeningen Kvie Sg, 2 privatpersoner samt den ene
udstykker. Miljgcenter Odense meddelte, at regionplanens retningslinier for veerdifuldt land-
skabsomrade og stgrre udforstyrret landskab ophaeves inden for lokalplanomradet. Grundejerfor-
eningen Kvie Sg tilkendegave, at der ikke burde udstykke yderligere sommerhusgrunde og fore-
slog at grundejerforeningen ikke ”skal” optage medlemmer fra et tilgreensende omrade. De @vri-
ge bemaerkninger vedrgrer beplantningsbaelte, grundstgrrelser, bygningshgjde og bebyggelses-
procent. Byrddet vedtog lokalplanen endeligt d. 4. marts 2008 med den andring, at 4 grunde
midt i delomr@de 1 udlaegges til grgnt omrade. Der er her ud over foretaget mindre redaktionelle
andringer. De fremfgrte bemaerkninger gav efter Byrddets vurdering ikke anledning til yderligere
afledte justeringer af planen.

Lokalplanens opbygning

Lokalplanen bestar af en redeggrelse, derefter nogle bestemmelser og kortbilag samt evt. yderli-
gere bilag. I redeggrelsen beskrives bl.a. lokalplanens formal og hovedindhold. Bestemmelsesde-
len indeholder de detaljerede retningslinier for anvendelse og bebyggelse i omradet. Bestemmel-
serne er juridisk bindende. Det betyder, at det kraever dispensation, hvis bestemmelserne ikke
folges. Der kan dog ikke dispenseres fra planens principper, dvs. planens formal og anvendelses-
bestemmelser mm.. Bestemmelserne tinglyses pa hver ejendom. Afsnittet med bestemmelserne
er opbygget, sd de juridisk bindende bestemmelser star i hgjre spalte og eventuelle uddybende
bemaerkninger star med kursiv i venstre spalte. Bestemmelserne suppleres med kortbilag.

Hvad er en lokalplan?

I en lokalplan kan Byrddet fastsaette naermere bestemmelser for et omradets anvendelse, hvor-
dan bygninger, grgnne omrader samt veje og stier skal placeres og udformes, ligesom der kan
indskrives regler for bevaring af bygninger, bymiljger, traeer mm. Lokalplanen er ogsa et vaerk-
tgj, som anvendes til at fglge op pa og virkeligggre kommuneplanens intentioner. Derfor ma en
lokalplan ikke stride imod kommuneplanen. Nogle gange er det dog ngdvendigt med en a&ndring
af kommuneplanen gennem et tillaeg. Dette sker typisk, hvis Byrddet gennem en mere detaljeret
planlaegning er blevet opmaerksom pa andre muligheder for et omrade end fastlagt i kommune-
planrammerne.

Forsiden viser den p8taenkte indretning af lokalplanomr8det, udarbejdet af Landinspektorg8rden I/S i Varde i samarbejde
med Landinspektor Peder Nielsen i @lgod.
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Matrikelkort med
lokalplanomradets afgraensning.

*Kvievej er ikke udskilt i matriklen, vejen kan derfor ikke
ses pa kortet.

Baggrund

Lokalplanen er foranlediget af, at den tidligere
@lgod Kommune i forbindelse med revisionen
af Kommuneplan 2005-2017 traf beslutning
om en udvidelse af sommerhusomrade ved
Kvie S@ mod sydgst indenfor 2 nye udlagte
rammeomrader F6 og F7.

Hensigten med denne lokalplan er med et
samlet plangrundlag for rammeomraderne F6
og F7 at muligggre opfgrelsen af ca. 98 nye
attraktive fritidshuse i et omrdde sydgst for
Kvie Sg — sydgst for det eksisterende som-
merhusomrdde, som sikre at der tages vidt-
reekkende hensyn til miljget.

Lokalplanen er udarbejdet p@ baggrund af et
gnske fra ejeren af matr. nr. 13a og 39b, Kvie
By, Ansager og J. Kr. Bjerg Holding ApS samt
ejeren af matr.nr. 5a, Kvie By, Ansager, som
pataenker at udstykke og byggemodne hvert
sit omrade med henholdsvis 54 og 44 grunde.
Derefter forventes grundene solgt og bebygget
enkeltvis med hver ét fritliggende fritidshus.

Omradets beliggenhed

Lokalplanomrddet er beliggende i landzone,
sydgst for Kvie Sg. Omradet opdeles i 2 del-
omrader:

Delomrdde 1 graenser mod nord og nordgst op
til eksisterende sommerhusomrader ved Kvie
Sg. Mod g@st, vest og syd greenser omradet op
til det abne land. Den gstligste del af omradet
graenser op til den landbrugsejendom, hvorfra
en del af omradet frastykkes. Syd for Kvievej
er der skovarealer, der er palagt fredskovs-
pligt, og leengere vaek naturomrdder omkring
Kzerbaek.

Delomradde 2 greaenser mod syd op til land-
brugsarealer der dyrkes jordbrugsmaessigt,
mod vest op til mosen syd for Kvie sg og mod
nord op til Kvie sg.

Lokalplanomradet bestar af dele af 2 forskelli-
ge ejendomme og udggr et samlet areal pa ca.
165.299 m2, som opdeles i 2 delomrader, da
de to omrader patsenkes udstykket forskelligt.
Delomrade 1 udggr ca. 59.204 m2 og delom-
rade 2 udggr 106.261 m2.

Lokalplanen omfatter dele af matr.nr. 5a, 13 a
0og 39b Kvie By, Ansager.

Se matrikelkortet til venstre*,
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Lokalplanomradet ligger sydgst for Kvie Sg, syd for det
eksisterende sommerhusomrade.

Grantreesraekke plantet i jorddige i skel mellem delomrade
1 og delomrade 2.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger i umiddelbar forlaen-
gelse af et eksisterende sommerhusomrade pa
ca. 33 ha, som er udstykket af flere gange
siden 1974, og som rummer omkring 230
sommerhuse.

I det seldste sommerhusomrade, der reguleres
gennem 2 deklarationer - deklaration af 24.
marts 1970 og deklaration af 12. november
1974 - er der inden for fredningslinien omkring
sgen etableret et 30 m bredt plantebzelte be-
stdende af baermispel, seljersn og skovfyr.

Nord for dette seldre sommerhusomrade er der
udstykket et areal til sommerhusbebyggelse -
Lokalplan 3.14-. Af lokalplanens 3.14 fremgar
det, at der skal etableres et plantebaelte mod
Kvie Sg, inden for omrédet mellem bebyggel-
sen og det fredede areal - i lighed med plan-
tebaeltet i det eksisterende sommerhusomra-
de. Jf. Lokalplan 3.14 skal beplantningsbaeltet
etableres senest 1 3r efter vedtagelse af pla-
nen.

Fredningsneevnet meddelte den 5. juli 2006
dispensation i medfgr af naturbeskyttelseslo-
vens § 50, stk.1, til at anleegge sti, opstille
legeredskaber og etablere et 10 m bredt be-
plantningsbzelte pa de fredede arealer.

Lokalplanomradets to delomrader afgreenses
af skellet mellem matr.nr. 5 a og 39 b, Kvie
By, Ansager.

Sten- og jorddige

Visuelt og fysisk adskilles de to delomrader af
et eksisterende jorddige i skel, tilplantet med
en aldre grantraesraekke.

Diget er en del af et sammenhangende dige,
som oprindelig har omgivet jorderne omkring
"Sggard”, Kvievej 21. I forbindelse med udar-
bejdelsen af denne lokalplan har Varde Kom-
mune overvejet digets biologisk, landskabelige
og kulturhistoriske betydning og finder, at
diget er bevaringsvaerdigt.

Varde Kommune finder samtidig at den zeldre
grantraesreekke i sund veekst, der er plantet i
diget bgr bibeholdes, for at undgd, at diget
gdelaegges; men ogsd fordi grantraeerne i di-
get udggr et landskabsmaessigt unikt saerken-
de pd stedet og understgtter omradets kultur-
historiske forteelling, finder Varde Kommune,
at grantraesraekken bgr bevares.
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Princip for bortledning af dreenet overfladevand fra lokal-
planomradet til Kaerbaek

Hydrologisk opland

Kvie Sg ligger hgijt i terraenet med et lille op-
land, hvorfra der strgmmer overfladevand til
sgen. Der er ingen vandlgb, som strgmmer til
sgen, sa den vaesentligste vandtilfgrsel til sgen
sker fra nedbgr, dels direkte til sgen og gen-
nem afstrgmning af overfladevand fra oplan-
det. Kvie Sg ligger oven pa vandskellet mellem
Ansager & og Grindsted A.

Aflgb fra selve sgen sker nordfra i den nordli-
ge ende af sgen ved matr. nr. 2r, Kvie By,
Ansager via et overlgb og et lille privat rgrlagt
vandlgb til kommunevandigbet Sgknudebask
og videre til Grindsted-Varde A.

Aflgb fra mosen syd for sgen, sker sydpd ved
matr. nr. 39a, Kvie By, Ansager via et offent-
ligt vandlgb til Kaerbaek og videre til Ansager
R. Grgften fra Kvie Sg er rgrlagt fra station
140 til 392 med 200 mm rgr.

Den langsomme vandudskiftning betyder at
neeringsstoffer og fremmedstoffer kun lang-
som vaskes ud af sg. For at bevare og gen-
skabe sgens tidligere tilstand er det vigtigt, at
sgen friholdes for tilfgrsler af naeringsstoffer
og fremmedstoffer.

Delomrade 1

Omradet har tidligere veeret anvendt til jord-
brugsformal. Fordi omradet ikke har veeret
afvandet er det ikke tilsluttet nogen draenled-
ning, og da omradets terraen falder mod syd-
gst samles overfladevand i laengere regnfulde
perioder pd et mindre areal mod sydgst. P3
dette mindre areal er jorden blgd og fugtig - i
lange perioder med blank vand i overfladen.
P8 arealet findes naturtyper, som trives i et
vddomrdde, men arealet er ikke registreret
som et § 3 omrade.

En del af omradet er behaeftet med fredskovs-
pligt, som for en del af skoven patsenkes op-
haevet. Tilsagnsdatoen for palaeggelsen af
fredskov er 22. oktober 2002. Arealet er til-
plantet i 2003 og sommerhalvdret 2008 er
dermed 5. veekstszeson. Ifglge ejeren af area-
let kan fredskovspligten ophaeves inden 8 ar
efter palaeggelsen (dvs. inden 22. oktober
2010) ved at tilbagebetale tilskud og ind-
komstkompensation + evt. renter.

Delomrade 2

Omradet har hidtil vaeret anvendt til jord-
brugsformal. En del af omradet ligger indenfor
fredningslinien omkring Kvie Sg pa 100 m og
Naturbeskyttelseslovens 150 m s@ beskyttel-
seslinie. Der forventes meddelt dispensation /
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reduktion fra linierne i lighed med de tilladel-
ser, der er givet ved indretningen af de gvrige
sommerhusomrader ved Kvie Sg. Pa arealet
ligger endvidere en lille sg omgivet af et min-
dre engareal. Begge arealer er omfattet af
Naturbeskyttelseslovens § 3 som beskyttet
natur, hvor tilstanden ikke ma andres uden
myndighedstilladelse. Arealet haermest sgen er
tillige § 3 beskyttet eng.

En del af arealet ligger inden for Kvie sg’s hy-
drologiske opland, hvorfra der sker afstrgm-
ning af overfladevand til sgen. Til afvanding af
de dele af matr.nr. 13 a og 39 b, der ligger
naermest sgen, er der en vestgaende draenled-
ning, som stort set aftager overfladevand in-
denfor sgens hydrologiske opland. Vandet fra
den private draenledning Igber til "Grgften fra
Kvie Sg” og sydpa til Kaerbaek.

I en afstand af ca. 2-3 m fra skel Igber langs
det nordgstlige skel en 8ben groft til Kvievej,
som er etableret til afvanding af de stgrste
dele af matr. nr. 13a og 39b, Kvie By, Ansa-
ger. P& gstsiden af Kvievej - dvs. uden for
lokalplanomrddet - fortsaetter grgften som et
lukket rgr videre mod Kaerbaek lzengere mod
gst. Draenrgret slutter vest for Kaerbaek, hvor-
fra overfladevandet Igber videre hen over jor-
den og gennem et moseareal spreder sig via
sma kanaler og Igber ud i Keerbaekken fordelt
over en laengere straekning.

Hen over arealet er et gst-vestgdende laehegn,
men det vurderes ikke at vaere saerligt beva-
ringsveerdigt.

Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanens idé.

Den overordnede ide er at skabe et nyt og
spaendende fritidshusomrade ved Kvie Sg. Det
er tanken, at opfgre et varieret byggeri i 2
delomrdder med forskellige grundstgrrelser
med udgangspunkt i omradets spaendende
muligheder for adgang til naturoplevelser om-
kring sgen og det abne landskab.

Det er endvidere tanken, at bebyggelse opfg-
res med respekt for de eksisterende omgivel-
ser - herunder f.eks. jorddiget, som adskiller
de to delomrader, den eldste del af arealet
med fredskov langs Kvievej i delomrdde 1, det
lille vandhul omsluttet af eng i delomrdde 2,
men f.eks. ogsd sgbreddens varierende forlgb.
I begge delomrdder udlaegges rummelige fzel-
lesarealer, og i delomrade 1 pateenkes anlagt
en lille sg, der skal fungere som forsinkelses-
bassin for omradets overfladevand.
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Nye udstykninger

Det er et gnske, at fa integreret lokalplanom-
radet med det eksisterende sommerhusomra-
de, hvor grundstgrrelserne overvejende er
mellem 700 - 1000 m?2, enkelte op til 2500
m2, men ogsa med de andre tilstgdende be-
byggelser, sd ferie- og fritidsomradet ved Kvie
Sg i sin helhed bliver sammenhangende -
herunder f.eks. med hensyn til indretning,
beplantning og interne stiforbindelser.

Det vurderes at, der i omradet ved Kvie Sg er
stgrst efterspgrgsel pa fritidsboliger p& mellem
80 - 100 m2. Det er grundstgrrelserne udfor-
met efter. Der er dog 0ogsd enkelte grunde p3
op til naesten 1800 m?2, hvor der vil kunne
opfgres stgrre sommerhuse.

For at undgd problematikker med efterfalgen-
de udstykningsmuligheder, er der fastsat be-
stemmelse om at delomrdderne skal udstyk-
kes pd baggrund af en samlet plan for hele
delomrddet, at ingen grunde ma udstykkes
mindre end 850 m2 og at grunde der udstyk-
kes p& 1700 m2 eller derover ikke efterfglgen-
de kan udstykkes.

I delomrade 1 pataenkes udstykket ca. 40
grunde mellem 875 - 1099 m2 og i delomrade
2 pateenkes udstykket ca. 54 grunde mellem
1070 - 1797 m?2.

Ny fritidshuse

Fritidshusene opfgres som spredt bebyggelse.
Bebyggelsen ma opfgres i 1 plan og maks. 45°
taghaeldning.

Maksimal hgjde for ny bebyggelse er 5 m.
Bebyggelsen ma opfares i tegl eller trae med
tag af tagsten eller tagpap med listedaekning
og vinduer i trae, aluminium eller plast.

Her ud over kan der i overensstemmelse med
bygningsreglementet for smahuse opfgres 2 x
10 m?2 udhuse og 35 m2 garage/carport.

Veje og stier.

Inden for omradet pataenkes boligveje, vende-
pladser og stier anlaegget grusbelagt, og der
pataenkes udlagt areal til 2 p-pladser pr. fri-
tidsbolig.
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Planlagt
Plantebzlte

Beplantning.

For at omradet fremtraeder visuelt sammen-
haengende etableres skarmende beplant-
ningsbaelter i delomrdde 2 mod det 3bne land
syd, @st og vest for omrddet samt mod det
eksisterende sommerhusomrdde, som samti-
dig modvirker stgj- og indbliksgener.

Beplantningsbaelterne skal bestd af blandede
stedsegrgnne og Igvfaeldende buske og traeer -
gerne bzer- og frugtbaerende. I beplantningen
skal indgd, fyr, e eg, baermispel og seljergn,
hovedsagelig som i det tilstgdende sommer-
husomrade. Beplantningen skal udfgres varie-
ret i 3 raekker med 1,25 m planteafstand og
kan f.eks. 0ogsd bestd af syren, engriflet hvid-
tjgrn, mirabel, rgd kornel, sargentaeble, vinte-
reg, skovfyr. Eksisterende beplantning kan
forblive og indgd, som dele af beplantnings-
balterne.

I afgraensningen mellem delomraderne p&teen-
kes det eksisterende granhegn vedligeholdt.
Da diget vurderes som bevaringsvaerdigt ma
der ikke genplantes jf. Museumslovens kap. 8a
§ 29a. Som erstatning for det eksisterende
granhegn pa diget, skal der etableres mini-
mum 1 raekke hvid tjgrnehegn pa gstsiden af
diget. Der kan tillige plantes et plantebzlte
vest for tilkgrselsvejen til delomrade 2.

I det omfang det passer med omrddets ud-
stykning er det tanken, at det eksisterende
laehegn i delomrdde 2 kan forblive f.eks. hen
over feellesarealet eller i skel mellem to grun-
de, hvis ejerne kan blive enige herom, men
lokalplanen fastleegger ikke bestemmelser om
lehegnets bevaring.

Under forudsaetning af Fredningsnaevnets god-
kendelse skal der etableres et plantebeelte
indenfor det fredede areal omkring Kvie sg,
mellem bebyggelsen og sgen. Plantebaeltet
pdteenkes etableres som af skaermende be-
plantning som i lokalplan 3.14, plantet i en
afstand af 50 - 100 m fra sgen, som hindrer
indblik til omradets bebyggelse fra sgen.

Hvis Fredningsnaevnet ikke meddeler dispen-
sation til etablering af plantebezeltet, skal plan-
tebeeltet etableres uden for fredningslinien -
mellem fredningslinie og bebyggelse og § 3
omraderne

De fleste plantebeelter udggr en del af de en-
kelte grunde og skal sammen med fzellesarea-
ler vedligeholdes af grundejerforeningen.
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Eng og fredet areal langs sgen

Sg og eng indenfor domr%de 2

Faelles arealer

Inden for 100 m fra sgbredden skal arealet i
princippet henligge som ubergrt natur (eng)
med graesbevoksning og buske eller anden
beplantning, der ikke ma blive hgjere end 1 m.
Arealet skal vedligeholdes skdnsomt - f.eks.
med nedklipning ved le én gang &rligt, s& om-
radet ikke vokser til med buske og treeer. Ifgl-
ge fredningen md der ikke etableres plante-
beelter o. lign. Der md derfor ikke etableres
plantebaelter mv. ud over det pataenkte plan-
tebzelte mellem 50-100 m fra kanten af Kvie
S@, som der forventes tilladelse til fra fred-
ningsneevnet.

I hvert delomrade etableres fellesarealer til
ophold og der udlaegges friarealer, der skal
henligge som ubergrt natur.

I delomrade 1 friholdes en stor del af den ek-
sisterende fredskov for bebyggelse og anlaeg.
Omradet forbliver fredskov. Der etableres en
sti rundt i skoven, som muligggr en rekreativ
anvendelse. Desuden udlaegges et lille grgnt
feelles areal, der kan anvendes til ophold og
legefaciliteter. P& arealet anlsegges tillige en
lille sg, der kan fungerer som forsinkelsesbas-
sin, inden omradets overfladevand i forbindel-
se med dreeningen af delomradet, ledes bort
fra delomradet.

I delomrdde 2 friholdes fslgende arealer som
ubergrt natur og beskyttet iht. Naturbeskyttel-
seslovens § 3:
e en eksisterende sg med et omkringlig-
gende engareal, og
e den del af arealet, som ligger naermest
Kvie Sg, og som hidtil ikke har veeret dyr-
ket jordbrugsmaessigt.
Rundt om sgen og engen udleegges et stort
grgnt feellesareal, hvor der i god afstand til
det beskyttede omrade kan etableres op-
holds- og legefaciliteter f.eks. boldbane, bal-
sted, legeplads mv..
Der er mulighed for at anlaegge endnu en sg
pd feellesarealet. Evt. beplantning etableres i
en afstand pd8 minimum den maksimale for-
ventede plantehgjde fra § 3 beskyttede omra-
der. Sgen kan anlzaegges i en afstand af mindst
25 m til det beskyttede naturomrdde, der kan
fungere som forsinkelsesbassin inden omra-
dets overfladevand i forbindelse med draenin-
gen af delomradet, ledes bort fra omradet;
men det skgnnes ikke ngdvendigt at anlaegge
en sg som forsinkelsesbassin, da eksisterende
dreenledninger i og fra omradet kan aend-
res/udvides, hvis de nuveerende dimensioner
af henholdsvis de lukkede dreenledninger og
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den private 8bne grgft pa matr. nr. 39 b, Kvie
By, Ansager viser sig ikke at veere tilstraekke-
lige. Overfladevandet som Igber til de offentli-
ge vandlgb, bgr forsinkes til naturlig afstrem-
ning 1 liter/sek./ha.

En zndring af dimensionerne af de kommuna-
le vandlgb, for at kunne tage en hurtig af-
strgemning, kraever en reguleringssag, hvor der
er 4 ugers hgring og 4 ugers klagefrist.

Trafikforhold

Veje

For at undga en 8-10 m bred gennembrydning
af jorddiget i skel mellem de to delomrader
pateenkes hvert delomrade vejbetjent saerskilt,
fra Kvievej. Der patenkes saledes etableret to
overkgrsler fra Kvievej, som vist pa kortbilag
3.

Indenfor delomrdde 1 pataenkes stamvejen
udlagt som privat feellesvej med bredde pa 8
m og fordelingsvejen videre inde i omrddet
med bredde pa 6 m. Vejene pataenkes anlagt
med henholdsvis 6 og 5 m bred kgrebane af-
graenset af 1 m og Y2 m greesrabat i hver side.

I delomrade 2 patenkes stamvejen udlagt
som privat feellesvej med bredde pa 15 m og
fordelingsvejen videre inde i omradet med
bredde p& 8 m. Vejene pataenkes anlagt med
henholdsvis 6 og 5 m bred kgrebane afgraen-
set af 2-1 m graesrabat i hver side, evt. med
en 8ben groft langs den ene side af kgrebanen
til bortledning af overfladevand.

Stier

Lokalplanens to delomrader pdteenkes forbun-
det af en stiforbindelse, idet diget over en
streekning p@ 3-4 m, som vist pa kortbilag 5a
og kortbilag 3, da vil blive gennembrudt.
Herudover pateenktes etableret stiforbindelser
ud af lokalplanens omrade til de tilstgdende
sommerhusomrader nord og gst for lokalplan-
omrddet, samt til det offentlige stisystem
rundt om Kvie Sg, nord og vest for lokalplan-
omradet, som vist pa kortbilag 5a og 5b.

I delomrdde 1 padtankes endvidere etableret
en sti gennem fredskoven, som vist pa kortbi-
lag 5a, med forbindelse til Kvievej og fredsko-
ven uden for lokalplanomradet, gst for kvievej.

I delomrdde 2 pateenkes etableret stiforbindel-
se til det grgnne faellesopholdsareal fra de
fordelingsveje, som ikke stgder op til feelles-
omradet, som vist pa kortbilag 3.
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Skaermprint af data pa kort, Danmarks Arealinformation. Forhold til Landsplanlaegningen

Regionplan 2016 for Ribe Amt er galdende
som bindende landsplandirektiv.

Lokalplanen vurderes, at veere i overens-
stemmelse med:

¢ Landsplandirektivet,

e "Forslag til Regionplan 2016”,

¢ "Landsplanredeggrelse 2006” og

e "Statslige interesser i kommuneplan-

laegningen - 2009".

Der er endnu ikke udarbejdet en regional ud-
viklingsplan for Region Syddanmark.

Lokalplanomrédet ligger i landzone.

Ifglge Danmarks arealinformation, er Kvie Sg
er ikke udpeget som Internationalt Naturbe-
skyttelsesomrade, men udggr sammen med
omliggende arealer dog et naturomrade, og
naermest omkring sgen findes der et engareal,
som er beskyttet af Naturbeskyttelseslovens §
3.

Malestok  1:10000
Dato

Lokalplanomrddet ligger i s& stor afstand til
Internationale Naturbeskyttelsesomrader, at
disse omrader ikke vil kunne pavirkes af det
lokalplanen muligggr.

Der er desuden registreret andre planlaeg-
ningsmaessige bindinger:

I henhold til Regionplan 2016 er omradet be-
liggende i dels veerdifuldt landskabsomrade og
dels i stgrre uforstyrret landskaber.

Et fredet omrdde pd land pd 100 m omkring
sgen, sg beskyttelseslinie pa& 150 m omkring
sgen samt beskyttet natur, sg og eng i delom-
rade 2, som er beskyttet af Naturbeskyttelses-
lovens § 3 og et dige i skel mellem matr.nr.5b
= og 39a, Kvie By, Ansager, der er omfattet af
e E Museumsloven.

Skaermprint 3

Lokalplanomradet er endvidere beliggende i et
omrade med almindelige “drikkevandsinteres-
ser” og fglsomt indvindingsopland. I konse-
kvens heraf bgr etablering af aktiviteter eller
anlaeg, der medfgrer saerlig risiko for grund-
vandet sd vidt muligt undgds. Der ma ikke
foregd aktiviteter, der kan give anledning til
forurening af jord og grundvand. Det sikres
gennem en pa ejendommene tinglyst deklara-
tion, at der inden for

lokalomrddet ikke ma bruges kunstggdning og
sprgjte- og ukrudtsmidler.
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Kvie Sg har en saerlig undervandsvegetation af lave un-
dervandsplanter og kaldes en lobeliesg. Foto: 28. august
2003.

e

Undervandsvegetation i Kvie, sporeplanten gulgrgn bra-
senfgde (gverste venstre hjgrne) samt blomsterplanterne
lobelie (nederste venstre hjgrne) og strandbo (hgjre
side).

Der er ikke registreret natura 2000 omrader,
saerlige landbrugsmaessige bindinger eller
jordforurening i eller omkring omradet. Der er
heller ikke registrerede arter i eller i naerheden
af lokalplanomradet, som er omfattet af EU-
habitats direktivets bilag IV.

Saerligt naturvidenskabeligt interesseom-
rade

Kvie S@ er en lavvandet og klarvandet hedesg,
der har en stgrste dybde p& 2,6 m og en gen-
nemsnitsdybde pa 1,2 m. Sgen har et areal pa
30 ha og er omgivet af mose- og hedearealer,
der for en stor dels vedkommende er groet til
med pile- og birketreeer. Sgbunden bestdr
hovedsagelig af sand.

Sgen har veeret fredet siden 1946 og gennem
mange ar har Kvie Sg veeret en af Danmarks
mest veardifulde og bedst bevarede lobelie-
sger. Den er forholdsvis ren og naeringsfattig
0g rummer en sarpraeget og lav undervands-
vegetation med en raekke sjaeldne plantearter,
som strandbo, lobelie og gulgrgn brasenfagde.

I Ribe Amts Regionplan er Kvie Sg malsat som
et szerligt naturvidenskabeligt interesseomra-
de. Malsaetningen indebaerer at sgen i videst
muligt omfang skal friholdes for menneskelige
pavirkninger. Sgens aktuelle tilstand betyder,
at malsatningen for sgen pt. Ikke er opfyldt.
Store dele af omgivelsernes naturarealer har
hgjeste malsaetning i naturkvalitetsplanen un-
der regionplanen.

Lobeliesgen Kvie Sg har en karakteristisk un-
dervandsvegetation af lave grundskudsplanter
med smalle rosetstillede blade, hvoraf de tre
almindeligste arter er sporeplanten gulgrgn
brasenfgde samt blomsterplanterne lobelie og
strandbo.

Strandbo er en lille undervandsplante, der har
stive, runde og spidse blade, der let knaekker
ved betraedning.

Arten er forholdsvis sjeelden her i landet.
Strandbo er en meget hyppig undervandsplan-
te i Kvie Sg, og pa lavt og mellemdybt vand
har den store og sammenhangende bevoks-
ninger, der har karakter af en "graesplaene”,
idet planterne kun er fa centimeter hgje.

Lobelie er den undervandsplante, som har
givet navn til sgtypen lobeliesg, som Kvie Sg
hgrer til. Planten er fa centimer hgj og er ka-
rakteristisk med sine flade og tilbagekrumme-
de blade, der er rosetstillet. Arten er sjzelden
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Standbo

Lobelie

Gulgrgn brasenfgde

her i landet.

Lobelie er hyppig i Kvie Sg pa mellemdybt
vand, hvor den har store og sammenhangen-
de bevoksninger med sine lysegrgnne og ro-
setstillede blade.

Gulgrgn brasenfgde er en sporeplante med
rosetstillede og tilspidsede blade. Den er en
meget sjeelden og fredet art i Danmark, hvor
den kun kendes fra ganske fa sger i Jylland.
Gulgrgn brasenfgde er meget hyppig i Kvie Sg
pa mellemdybt vand, og bevoksningerne er
formentlig de stgrste i hele landet.

Dansk rgdliste over truede arter

Gulgren brasenfgde er pd den danske rgdliste
over plante- og dyrearter, der er forsvundet,
akut truede, sarbare og sjaeldne i den danske
natur. I forbindelse med naturforvaltningen og
planlaegning skal der gives mulighed for at
tage hensyn til at arterne kan genetablere
eller konsolidere sig.

13
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Lokalplanomridet ligger i rammeomriderne F6 og F7
jf. "Kommuneplan 2005-2017" gl. @lgod Kommune.

Forhold til kommuneplan

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2005-

2017 for gl. @lgod Kommune omfattet af ram-

mebestemmelserne for rammeomradet F6 og

rammeomrade F7, som fastlaegger:

e Omradets anvendelse til ferie og fritids-
formal i form af sommerhusbebyggelse
med tilhgrende kollektive anlaeg og byg-
ninger.

e at bebyggelsen hgjst ma opfgres i en eta-
ge med en hgjde pa maks. 5 m

e en bebyggelsesprocent for omradet under
et pa maks. 10.

e aten lokalplan for omradet skal godtggre,
at en udvidelse af sommerhusomradet -
rammeomraderne F6 og F7- ikke vil med-
fgre en risiko for forringet miljgtilstand for
Kvie Sg.

e at Byradet kan give szerlig tilladelse til at
der etableres mindre butikker sadfremt
dette kan ske uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne.

Mod nord graenser rammeomrade F6 op til
rammeomrade F1, et Sommerhusomrade med
lav og fritiggende sommerhusbebyggelse med
bestemmelse om maks hgjde pd 1 etage og
maks 5 m hgjde og en bebyggelsesprocent for
omrddet under et pa hgjest 10. Mod sydvest
graenser rammeomrade F6 op til rammeomra-
det F7 og mod gst til det bne land.

Mod nordgst graenser rammeomrade F7 over
den nordlige streekning op til rammeomrade
F1. Leengere mod nordgst greenser rammeom-
rade F7 op til rammeomrade F6. Mod syd, vest
og nordvest graenser rammeomrade F7 op til
det abne land.

Se figur til venstre.

Tillaeg til kommuneplan

Lokalplanen er i overensstemmelse med ram-
mebestemmelsen for omrdderne F6 og F7, da
lokalplanen muligggr en anvendelse af omra-
det til lav og fritliggende sommerhusbebyg-
gelse.

Zoneforhold

Lokalplanomradet er i “Kommuneplan 2005-
2017, (gl.) @lgod Kommune udlagt til landzo-
ne. Med den endelige vedtagelse af lokalpla-
nen overfgres hele lokalplanomrades til som-
merhusomrade.

14
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Forhold til gvrige planer

Lokalplan
Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplan eller
byplanvedtaegter for lokalplanomradet.

Deklarationer

Ifglge tingbogen den. 1. oktober 2007 er der
folgende deklarationer/servitutter, som vedrg-
rer lokalplanomradet:

Tinglyst p& matr. nr. 5a, Kvie By, Ansa-
ger:
1.) 09.01.1976 Dok. om bebyggelse, be-
nyttelse mv.
2.) 09.10.1980 Dok. om forsynings- / af-
Igbsledninger.

Tinglyst p& matr. nr. 5k m.fl. kvie By, An-
sager:
3.) 05.06.1889 Dok om vands afbenyttelse
mv..
4.) 28.11.1946 Dok. om fredning.
5.) 09.01.1976 Dok. om bebyggelse, be-
nyttelse mv.
6.) 09.10.1980 Dok. om forsynings- / af-
Igbsledninger.
7.) 02.09.1994 Dok om forsynings- / af-
Igbsledninger mv.
8.) 07.03.1995 Dok. om sg mv.

I forbindelse med den endelige vedtagelse af
lokalplanen ophaaves private tilstandsservitut-
ter/deklarationer, for sd vidt angar det omra-
de, som omfattes af lokalplanen, hvis de er
uforenelige med lokalplanens bestemmelser.
En  specifik stillingtagen il servitut-
ter/deklarationer kan findes i § 12 i bestem-
melserne.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af (gl.) @lgod
Kommunes vandforsyningsplan og lokalplan-
omradet vandforsynes fra Ansager Vandvaerk.
Der Igber en vandforsyningsledning gennem
delomrdde 2, som af bygherren vil blive beko-
stet omlagt i forbindelse med byggemodningen
af delomradet, hvis det viser sig ngdvendigt.

Elforsyning

Elforsyning sker via Sydvest Energi’s lednings-
net. Der Igber en nedgravet el-
forsyningsledning gennem delomrade 2, som
af bygherren vil blive bekostet omlagt i forbin-
delse med byggemodningen af delomradet,
hvis det viser sig ngdvendig.
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Spildevand

Hele lokalplanomrddet er omfattet af Varde
Kommunes spildevandsplan.

Kloaktilslutning skal ske iht. gaeldende regler
for (gl.) @lgod Kommune, og som for det gvri-
ge sommerhusomrdde ved Kvie S@. Det bety-
der, at omradet separatkloakeres, sdledes at
husspildevand fgres til offentligt renseanlaeg,
mens overfladevand kan nedsives lokalt.

At overfladevand tillades nedsivet lokalt forud-
saetter, at hvert delomrdde inden byggemod-
ningen draenes, og at der kan indg3s en privat
aftale om bortledning af overfladevand via en
draengrgft/-ledning udenfor lokalplanomradet,
gst for Kvievej til Keerbaek, evt. med et eller
flere tilhgrende forsinkelsesbassiner etableret
uden for lokalplanomradet eller i hvert delom-
rades feelles areal til ophold og leg. Lokalplan-
omradet tillades kun draenet skansomt ved
hojtliggende rgr/grgfter, s& der ikke sker
grundvandssaenkning. Den del af delomréde 2,
som er beliggende indenfor Kvie Sg hydrologi-
ske opland kan fortsat dreenes mod nordvest
og med tillgb til Kaerbaek.

Der Igber en kloakforsyningsledning gennem
delomrdde 2, og abne/lukkede draenrgr, som
af bygherren vil blive bekostet omlagt i forbin-
delse med byggemodningen af delomradet,
hvis det viser sig ngdvendigt.

Varmeforsyning

Hele lokalplanomrddet er omfattet af (gl.) @I-
god Kommunes varmeforsyningsplan. Lokal-
planomradet forsynes ikke med fjernvarme.

Forhold til anden lovgivning

100 m fredning

Kvie Sg blev i november 1946 fredet af sdvel
landskabs-zestetiske som videnskabelige
grunde. Sgen er en af Danmarks fa tilbagevae-
rende og bedst bevarede lobelie sger.

Sgens omliggende areal er tillige fredet indtil
en afstand af 100 m fra sgbredden, hvor der
ikke ma@ bebygges eller beplantes. Der ma
heller ikke anbringes master, boder, skure,
beboelsesvognhe, badehuse eller andre indret-
ninger, der kan virke skaammende.

Hvis der meddeles dispensation fra Frednings-
naevnet tages der, i lighed med det eksiste-
rende sommerhusomrade, ved udstykningen
hensyn til denne fredning. Omrédet vil heref-
ter blive udstykket, s38 de enkelte matrikel-
graenser holder sig i en afstand af 50 m fra
sgen og selve husene i en afstand af 100 m fra
sgen.
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Hvis Fredningsnezevnet ikke meddeler dispen-
sation skal omradet indrettes saledes at de
enkelte matrikelgraenser holder sig i en af-
stand af 100 m fra sgen og selv husene i en
afstand af 150 m fra sgen.

150 m Sg beskyttelseslinie

I fglge Naturbeskyttelsesloven er sgens omlig-
gende areal desuden omfattet af en 150 m sg
beskyttelseslinie. Opfgrelse af bebyggelse in-
denfor 150 m fra sgen forudsaetter, at Varde
Kommune meddeler dispensation fra linien,
eller at Skov- og Naturstyrelsen i form af Mil-
j@center Odense reducerer linien, saledes som
beskyttelseslinien er blevet inden for de gvrige
lokalplanomrader, senest som i forbindelse
med Lokalplan nr. 3.14 forud for etableringen
af sommerhusomradet leengst mod nord, hvor
det (gl.) Ribe Amt tilkendegav, at amtet kunne
anbefale, at beskyttelseslinien blev reduceret
til at fglge fredningsgraensen, dvs. ca. 100 m
fra sgbredden, og at der kunne ske opfarelse
af bebyggelse i en afstand af indtil 100 m fra
sgbredden.

Jordforurening
Der er ikke registreret jordforurening i omra-
det.
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Museumsloven

Sten og jorddige

Over en lengere straekning mellem lokalplan-
omradets delomrader ligger et dige, som vist
pa kortbilag 5a, som iht. Danmarks arealinfo
er registeret som muligt bevaringsvaerdig.
Efter en feelles vurdering fra ejernes respekti-
ve Landinspektgrer er diget beliggende i skel-
let mellem matr.nr. 5a og 39b, Kvie By, Ansa-
ger.

Diget er omfattet af lokalplanen, og for at af-
ggre om diget er bevaringsveerdigt skal der
foretaget en biologisk, landskabelig og kultur-
historisk vurdering.

Det er ejernes forventning, at diget er en del
af et sammenhangende dige, som oprindelig
har omkranset arealet tilhgrende ”"Sggard”,
Kvievej 21, og at diget alene derfor formentlig
er bevaringsvaerdigt. Ejerne er derfor indstillet
pd ikke at vejbetjene delomrdderne via sam-
me overkgrsel til Kvievej, hvorved en stgrre
gennembrydning af diget undgas.

Der patankes dog ansggt om dispensation til
at etablere en stiforbindelse imellem delomra-
derne.

Varde Kommune vurderer, at diget har en vis
kulturhistorisk veerdi, som en del af et samlet
dige, der omgraensede hele jorden omkring
den tidligere Kvie gard. Det udggr tillige et
muligt leve-/ynglested for mindre dyr og plan-
ter samt smabiotoper. Diget vurderes derfor
0ogsd at have en biologiske og naturmaessig
veaerdi. Diget vurderes samlet som bevarings-
veaerdigt. P& en forespgrgsel har Museet for
Varde og omegn tilkendegivet, at de tilslutter
sig denne vurdering.

Da diget vurderes som bevaringsvaerdigt ma
der ikke genplantes jf Museumslovens Kapitel
8a, § 29a. der md alene foretages gennem-
brydning for at etablere 1- 2 stiforbindelser
mellem delomraderne.

Nar det bliver ngdvendigt, at fjerne den eksi-
sterende beplantning (pga. sygdom, stormfald
el.lign.) skal roden forblive, sa diget ikke berg-
res. Der ma ikke foretages genplantning pa
diget.

Som erstatning for den eksisterende beplant-
ning pa diget, skal der etableres minimum 1
reekke hvid tjgrnehegn pa gstsiden af diget.
Der kan tillige plantes et plantebaelte vest for
tilkgrselsvejen til delomrade 2.
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*Varde Museum, Lundvej 4, 6800 Varde

Fortidsminder, som er reglstreret i naerheden af Kvie S¢

Fortidsminder

I forbindelse med jordarbejder, for eksempel
ved bygge- og anlaegsarbejder, kan der dukke
spor af fortidsminder op, som ifglge Museums-
loven kan forlanges undersggt for bygherrens
regning. Med henblik p& at undga forsinkelse
af anlaegsarbejdet og uforudsete udgifter, er
der mulighed for at f& foretaget en forunder-
sggelse, inden anlaegsarbejdet igangsaettes.

Arkivarisk kontrol

I henhold til Museumsloven skal Varde Muse-
um*, i forbindelse med lokalplanforslag eller
inden der gennemfgres bygge- eller anlaagsar-
bejde safremt de bliver anmodet herom, fore-
tage en omkostningsfri arkivalsk kontrol even-
tuelt med en mindre forundersggelse og frem-
komme med en udtalelse om, hvorvidt even-
tuelle anlaegs- og byggearbejder indebaerer
risiko for gdelaeggelse af vaesentlige fortids-
minder, og om det vil veere ngdvendigt at
gennemfgre arkaeologisk undersggelse, inden
der gennemfgres et anlaegs- eller byggearbej-
de.

Museet for Varde By og Omegnh har gennem-
fort arkivalsk kontrol af det pagaeldende om-
rade, og udtaler:

“"Det kan ikke udelukkes, at der i forbindelse
med anlaegsarbejde vil dukke hidtil ukendte
fortidsminder op, som ifglge museumslovens §
27 kan forlanges undersggt. Udgiften til den
arkaeologiske undersggelse skal afholdes af
den for hvis regning jordarbejdet skal udfores.
Dette kan fore til en ubehagelig overraskelse
for bygherren, bde med hensyn til en forsin-
kelse af anlaegsarbejdet og uforudsete udgifter
til eventuelle arkaeologiske undersggelser. For
at undg8 en s8dan uheldig situation, er der
mulighed for at f§ foretaget en forundersogel-
se inden byggeriet starter.

Skulle forundersggelsen vise, at der findes
fortidsminder p8 arealet, vil disse kunne ud-
graves inden anlaegsarbejdet iveerkseettes,
eller der kan mdske foretages nogle aendringer
ved byggeriet, s§ en udgravning ikke bliver
ngdvendig. Er det ikke muligt, vil udgravnin-
gen i dette tilfeelde skulle finansieres af byg-
herre, men da det sker efter en forundersagel-
se vil der veere mulighed for at sege om til-
skud hos Kulturarvstyrelsen.

Har Varde Museum efter en forundersggelse
erkleeret, at der ikke findes fortidsminder p8
omrddet, og s8danne alligevel dukker op un-
der byggeriet, vil bygherre naturligvis ikke
skulle betale for en eventuel udgravning.
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*I henhold til lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer (lov nr. 316 af 5. maj 2004) skal der, i forbin-
delse med tilvejebringelse af et lokalplanforslag, fore-
tages en vurdering af, om planen ma antages at kun-
ne f& veesentlig indvirkning pa miljget. Vurderingen
skal foretages af den myndighed, som udarbejder
planforslaget, efter forudgdende hgring af andre myn-
digheder, hvis omrade bergres.

Hvis planforslaget antages ikke at f& vaesentlig ind-
virkning pd miljoet, skal afggrelsen med begrundelse
herfor offentligggres med oplysning om, at afggrelsen
kan paklages inden 4 uger (jf. planlovens § 60).

Vurdering af veesentlighed skal tage udgangspunkt i
bilag 2 til lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer, og omhandle to aspekter bade planens
karakteristika og karakteristika for indvirkningen samt
det omrade, der pavirkes.

En forundersggelse er frivillig, men kan be-
tragtes som en form for forsikring mod pludse-
lig at stede pd fortidsminder under byggeriet,
med hvad dette indebaerer af omkostninger og
forsinkelser. Ifplge museumslovens § 26 stk. 2
skal ogsé udgiften til stgrre arkaeologiske for-
undersggelse afholdes af den for hvis regning
jordarbejdet skal udfares. Hvis man onsker en
forundersogelse kan Museet tilbyde at foretage
den, og museet vil i s§ fald fremsende et bud-
get”.

Miljovurdering - ikke teknisk resu-
me

Den gl. @lgod Kommune har i forleengelse af
kommuneplanrevisionen i 2005 efter en be-
slutning i Teknisk udvalg den 25. oktober 2005
pa baggrund af et oplaeg til lokalplanindhold
for lokalplanens delomrade 2 gennemfgrt en
miljgscreening for begge delomrader og pa
baggrund heraf vurderet, at lokalplanen mu-
ligvis kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljg-
et. Screeningsrapporten viste, at de 2 vaesent-
ligste pavirkninger ved etablering af sommer-
husomraderne ville veere et muligt gget slid pa
undervandsvegetationen og en mulig forrin-
gelse af vandkvaliteten i form af, at bade-
vandskvaliteten kan blive darligere pa grund af
flere badende i Kvie Sg, og at lokalplanen der-
for skulle miljgvurderes, jf. § 3, stk. 2 i Lov
om miljgvurdering af planer og programmer.
Det blev samtidig skgnnet, at der kun i mindre
grad ville veere en negativ pavirkning af natur-
arealer omkring sgen.

I forleengelse af screeningsresultatet blev der
udarbejdet en miljgvurdering af de to pateenk-
te sommerhusomrader (delomrade 1 og del-
omrdde 2 i naervaerende lokalplan). Miljgvur-
deringen har veeret offentliggjort i perioden
15. februar 2006 - 11. april 2006, og pa bag-
grund af de indkomne indsigelser og bemaerk-
ninger og efterfglgende drgftelser med de im-
plicerede parter besluttede Byrddet i (ny) Var-
de Kommune den 27. marts 2007, at miljg-
vurderingen godtggr, at omradet kan anven-
des til sommerhuse uden vaesentlig pavirkning
af omgivelserne, hvis der tages vidtraekkende
hensyn til miljget.

Det vurderes, at projektet vil veere et godt
tiltag for kommunen. Det vil styrke det eksi-
sterende fritidsomrdde ved Kvie Sg og veere
en yderligere medvirkende faktor til at sikre
fortsat turisme i omradet
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*Miljgscreeningsrapport af 14.

2005.

*Miljgrapport af 30. januar 2006.

november

Det er ikke fundet ngdvendigt (rimeligt) at
overveje 0O-alternativet (ingen sommerhuse i
omradet) eller alternative placeringer af som-
merhusene, da arealerne til de nye sommer-
husomrader er udlagt i kommuneplanen.

Miljgscreeningen foreligger i et selvstaendigt
dokument*, der kan rekvireres ved henven-
delse til Varde Kommune og ses p& kommunes
hjemmeside.

Miljegvurderingen foreligger i et selvstaendigt
dokument*, der kan rekvireres ved henven-
delse til Varde Kommune og ses pad kommunes
hjemmeside. Der er endvidere indarbejdet
materiale fra miljgvurderingen i redeggrelsen
til denne lokalplan.

Miljgvurderingen har vist, at sdvel pavirknin-
gen af vandkvaliteten, samt slidtaget p& un-
dervandsvegetationen i Kvie Sg i den vaesent-
ligste grad skyldes badning og sejlads. Vand-
kvaliteten er dog ogsa pavirkelig af overflade-
vand, der naturligt Igber til sgen. Det er vur-
deret at antallet af badende i hgjeste grad-
stammer fra én dags gaester og kun i mindre
grad fra sommerhusgaester, og savel badning
som sejlads er kun tilladt indenfor afgraensede
sma omrader.

De vidtraekkende hensyn, der kan afvaerge en
gget miljgpavirkning eller medfgre forbedrin-
ger af forholdene i sgen, og de naermeste om-
givelse kan opdeles i foranstaltninger, inden
for lokalplanomrddet og foranstaltninger uden
for lokalplanomradet.

Afvaergeforanstaltninger og overvagning

indenfor lokalplanomradet:

De hensyn der kan foretages indenfor lokal-

planomradet er overvejende:

e at undgad at overfladevand tilledes Kvie Sg,
for at sikre mod lokalplanomradets pa-
virkning af vandkvaliteten.

e at tilstanden ikke m& aendres for de natur-
omrader, der er beskyttet iht. Naturbe-
skyttelseslovens § 3.

e at Lokalplanomrddet udstykkes, sd ingen
private grunde stgder op til Kvie Sg.

e at de arealer, der er beskyttet iht. Natur-
beskyttelseslovens § 3 friholdes som fael-
lesarealer og sikres med bestemmelser i
lokalplanen om, at tilstanden for de be-
skyttede arealer ikke ma andres.

e at undgd, at der kan forega aktiviteter,
der kan give anledning til forurening af
jord og grundvand. Det sikres gennem en
pd ejendommene tinglyst deklaration, at
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der indenfor lokalplanomrddet ikke ma
bruges kunstggdning og sprgjte- og
ukrudtsmidler.

Kommunen vil ved godkendelsen af vedtaegter
for den grundejerforening, der komme til at
omfatte lokalplanomradet hdndhaeve, at det
fastsaettes i grundejerforeningens vedtzegter,
at der kun m3 og skal foretages én arlig graes-
sldning i august maned pa de beskyttede area-
ler for at sikre den naturlige tilstand bedst
muligt.

For at undgd @get slid og bedre vaekstvilkar for
sgens undervandsvegetation, vil kommunen
ved godkendelsen af vedtaegterne, for den
grundejerforening, der kommer til at omfatte
lokalplanomrddet hdndhaeve, at det fastseettes
i grundejerforeningens vedtaegter, at badning
og sejlads fra lokalplanomradet ikke er tilladt.

For at gge lokalplanomradets geesters kend-
skab og respekt for naturen, etableres stier ud
af lokalplanomrédet med forbindelse til stisy-
stemet omkring Kvie Sg, men gennem fzelles-
arealet til sg@ kanten forventes en sti alene
etableret som en smal trampesti for at pavirke
arealets naturlige tilstand mindst muligt.

For at undgd, at overfladevand fra lokalplan-
omradet tilledes Kvie Sg, fastsaettes i lokalpla-
nen, at omradet skal draenes med tilledning til
Kaerbaek, idet det fastsaettes i lokalplanen, at
der skal foreligge en samlet plan for draening
af hvert delomrade fgr der kan gives tilladelse
til udstykning, og der skal veere udfgrt drae-
ning efter en godkendt plan, inden der kan
gives byggetilladelse. Dreeningen af omradet
ma kun ske skansomt med forholdsvis hgitlig-
gende rgr eller abne kanaler, sdledes at kun
overfladevand draenes bort, sa draeningen ikke
medfgrer grundvandssaenkning af omradet.

Afvaergeforanstaltninger og overvagning
udenfor Lokalplanomradet.

De sjzldne og truede planter, herunder Gul-
grgn brasenfgde er hyppigt forekommende i
Kvie.

Vaekstforholdene er i dag under forandring og
udbredelsen af sjeeldne planter som Gulgrgn
brasenfgde tvepibet lobelie og strandes farver
reduceret som fglge af konkurrencen med
smalbladet vandstjerne, der er indvandret til
sgen. Denne konkurrence forventes yderligere
forsteerket i de kommende 3ar, idet sgen ligele-
des for nylig, er blevet levested for fredfisken
skalle. Skalle er kendt for at kunne forrykke-
vandets balance i en sg, og herigennem be-
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stemme plantevaeksten. Smalbladet vand-
stjerne favoriseres ligeledes af det ggede nae-
ringsstof indhold, der er konstateret i de sene-
re ar.

Afvaergeforanstaltninger udenfor sommerhus-
omradet:

idet der i forvejen er restriktioner for hvor
der kan bades og sejles, og det handhae-
ves af Kommunen, at det kun finder sted
indenfor de dertil afgreensede omrader, og
sommerhusgaester i omradet bliver af
grundejerforeningerne Igbende erindret
om bade/sejlforbudet, og der opfordres
ikke med lokalplanen til badning/sejlads i
tilknytning til omradet,

omradet naermest sgen friholdes som ube-
rert naturomrade

de enkelte grunde holdes i en afstand af
50 m fra sgen, i lighed med de eksisteren-
de grunde i de tilstgdende sommerhusom-
rader.

at sikre, at vandkvaliteten forbliver af en
sadan kvalitet, at Kvie sg fortsat kan be-
vare status som en badesg, da kommunen
fortsat gnsker, at sgen kan anvendes til
badning uden risiko for menneskenes hel-
bred og sundhed.

Der forefindes et Administrationsgrundlag
for Kvie Sg mellem gl. @lgod Kommune,
gl. Ribe Amt, vedtaget i 1997. Formalet
med Administrationsgrundlaget er primaert
at begraense den fysiske slidtage af sgen,
bredzonen omkring sgen og sgens naer-
omgivelser. Reglerne er rettet mod mulig-
hederne for fiskeri, badning, sejlads og
generel faerdsel omkring sgen, der pavir-
ker plante- og dyrelivet. Dette Administra-
tionsgrundlag bgr opdateres og bl.a. fiske
forbuddet bgr ggres permanent. Argumen-
terne for at viderefgre fiskeforbudet er de
samme som i 1997, bl.a.: Beskyttelse af
undervandsvegetationen i bredzonen, hvor
lystfiskere typisk faerdes. Der er sket en
fremgang i vegetationsdaekningen i Kvie
Sg i de forlgbende &r, hvor der har veeret
fiskeforbud og begraensning af badning.
Minimering af risikoen for, at der udseettes
ugnskede fiskearter i Kvie S@, som fglge af
anvendelse af levende agnfisk som mad-
ding. En aendret fiskesammensaetning kan
medfgre gget algevaekst og mere uklart
vand.

Administrationsgrundlaget omtaler ikke bade-
vandskvaliteten eller kravene hertil. Hverken
EU-reglerne eller de nationale.
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For at badevandet kan betegnes som god, ma
der maksimalt veere en overskridelse af coli-
bakterier i forhold til EU’s vejledende krav til
koncentrationer af colibakterier i badevand i
20 % af de badevandsprgver, der foretages.
Hvis der er overskridelse af colibakteriemaeng-
den i op til 50% af prgverne betegnes vand-
kvaliteten som “acceptabel”, hvilket betyder at
badevandet er under observation.

Der findes bdde danske og europaeiske regler
for badevand. Det gaeldende EU-
badevandsdirektiv (76/160/E@F), forbliver i
kraft frem til 2014, hvorefter det nye og
skrappere skal vaere implimenteret i den nati-
onale lovgivning.

I det gaeldende EU-badevandsdirektiv star der
i artikel 7 stk. 2: Medlemsstaterne kan til en-
hver tid fastseette strengere veerdier for bade-
vand end de i naerveerende direktiv foreskre-
vet.

I den danske bekendtggrelse om badevand og
badeomrader (BEK nr 1278 af 05/12/2006)
star der i § 2: I badesaesonen m& badevand
ikke i mere end 5 pct. af tiden indeholde over
10.000 coliforme bakterier pr. 100 ml og over
1.000 termotolerante coliforme bakterier pr.
100 ml. En overskridelse af disse vaerdier, kan
medfgre et badeforbud.

Til opfyldelse af afvaergeforanstaltninger-
ne vil Varde Kommunen fremover forplig-
tige sig til fglgende:

e At gennemfgre en opteelling af badende i
sgen (med ca. 5 ars mellemrum), og regi-
strere i hvilket omfang de badende kom-
mer fra sommerhusene. Hvis badevands-
kvaliteten, som fglge af en evt. stigning af
antallet af badende i Kvie Sg forringes vil
badning i sgen blive forbudt eller minime-
ret, f.eks. ved periodiske forbud pa bag-
grund af erfaringerne med opteellingen af
badende sammenholdt med vandkvalitets-
prgverne.

e At Kommunen som hidtil Igbende vil revi-
derer og overholder en plejeplan for Kvie
S@ og de nzermeste offentlige omgivelser,
0g

e At der som hidtil Igbende vil blive foreta-
get kontrol af vandkvaliteten,

e evt. At etablere flere/bedre offentlige toi-
let- og badefaciliteter ved badestedet

e At tilledning af rent vand (indpumpning af
surt grundvand),

e At gget opdeemning mod mosen,
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e At der som hidtil Igbende vil blive foreta-
get overvé’\gning af undervandsvegetatio-
nens tilstand, og kommunen vil foretage
yderligere tiltag til sikring mod slidtage,
hvis det skgnnes ngdvendigt

e At foretage bedre skiltning (i form af flere
skilte rundt langt sgen) om forbud mod at
bade og sejle, samt mere informativ skilt-
ning om Kvie Sgs sserkende samt om un-
dervandsvegetationen egenart og om
hvordan man kan og bgr faerdes i omra-
det,

Hvis det pa baggrund af ovenstdende Igbende
kontrol og overvagnings procedurer indenfor
og udenfor lokalplanomradet mod kommunens
forventning viser sig, at effekten af de pa-
teenkte afvaergeforanstaltninger ikke hindrer
gget neeringsstof-belastning og nedslidning af
undervands vegetationen pa sdvel kort som
lang sigte, vil kommunen i samrad med grund-
ejere og grundejerforeninger indfgre skaerpede
foranstaltninger, sa8 miljgbelastningen pa sgen
ikke forveerres. Af skeerpede foranstaltninger
kan blandt andet naevnes:

e Badeforbud

e Sejladsforbud

e  Fiskeforbud m.v.
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Sommerhusomrdade, syd gst for Kvie
Sg

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendt-
ggrelse nr. 883 af 18. august 2004 med sene-
re aendringer) fastsaettes herved fglgende be-
stemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

1.01
Lokalplanen har til formal at sikre:

e en anvendelse af omradet til sommerhus-
o
omrade,

e at nye sommerhuse (fritidshuse) opfgres
under vidtgdende hensyntagen til de na-
turmaessige og landskabelige omgivelser
med mindst mulig genevirkninger og i et
godt visuelt samspil med Kvie Sg,

e at omradet via indretning, beplantning og
stiforbindelse mv. indpasses i sammen-
haeeng med det eksisterende sommerhus-
omrade,

e at et areal pa 100 m fra sgen (malt fra
vandkanten) friholdes for bebyggelse og
henligger som et naturomrade, for at img-
dekomme slidskader pa det sarbare natur-
areal.

§ 2 Omradets afgransning og zone-
status

2.01

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1
og omfatter dele af matr.nr. 5a, 13a og 39b
Kvie By, Ansager.

2.02

Omradet ligger i landzone og vil blive overfgrt
til Sommerhusomrade ved lokalplanens ende-
lige vedtagelse. Arealet er pa ca. 165.299m2,
og er vist pa Kortbilag 1.

8§ 3 Omréadets anvendelse

3.01

Omradets anvendelse fastlaegges til sommer-
husformdl. Omradet opdeles i delomrade 1 og
delomrade 2.
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P& hver selvsteendig grund kan opferes ét frit-
liggende fritidshus. Inden for hvert delomrade
udlaegges tillige feelles friarealer, hvor af dele
kan anvendes til ophold og leg og hvor dele
skal friholdes som fredskov eller beskyt-
tet/fredet naturomrade.

Det er en forudsezetning for anvendelsen af
delomrdde 1, at fredskovspligten ophaevet, for
den del af omradet, der kan bebygges.

3.02
Omradet ma ikke benyttes til andre formal end
naevnt ovenfor.

8§ 4 Udstykning

4.01

Udstykning skal ske efter en samlet plan for
hvert delomrade, efter de pa kortbilag 2 viste
principper, og skal godkendes af Byradet.
Inden der kan godkendes en udstykningsplan
for det enkelte delomrade skal der foreligge en
af Byradet godkendt plan for draening af over-
fladevand for delomrddet, samt dokumentati-
on - i form af en privatretslig aftale - for hvor-
dan draenet vand ledes bort fra delomradet til
Kaerbaek.

4.02

Ingen grund ma udstykkes mindre end 850
2

m-.

Grunde der udstykkes pd@ 1700 m? eller der-
over, kan ikke efterfglgende udstykkes yderli-
gere.

8§ 5 Veje, stier og parkering

5.01
Vejadgang til/fra lokalplanomrddet skal ske
til/fra Kvievej, som vist pa kortbilag 3.

5.02

Der skal etableres stiforbindelse til den offent-
lige sti omkring Kvie Sg, til det eksisterende
sommerhusomrade, mellem delomrdde 1 og
delomrdde 2 og fra fordelingsveje i delomra-
derne til feelles arealer, som vist pd kortbilag
5a og 5b.

5.03
Der skal etableres 2 p-pladser pr. bolig indl.
eventuel garage/carport.
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E
—T- Skel

3

rr:*ﬁ e T [
* Vejprofil set mod nord for anleeg af stamvejen fra
Kvievej med forleegning af dreengroften i delomr8de 2,
vist med arealudlaeg til afskeermende plantebeelter.

5.04

Fra Kvievej kan der etableres én overkgrsel
til/fra delomrade 1 og én overkgrsel ti/fra del-
omrade 2, som vist pa kortbilag 3. Hjgrnerne
skal ved overkgrslerne afskaeres efter reglerne
om vejtilslutning i lov om offentlige veje.

5.05

Inden for lokalplanomrddet udlsegges veje og
stier, som private fzllesveje i princippet, som
vist pa kortbilagene 3, 5a og 5b.

Projekter for vej- og stianlaeg skal forud god-
kendes af Varde Kommune efter lov om priva-
te feellesveje. Overfladebelaegningerne kan
vaere stabilgrus, stenmel el. lign.

5.06

Veje inden for delomrade 1 skal udlaegges
med bredde p& henholdsvis 8 m (stamvej) og
6 m (fordelingsvej) og kgrebane skal anlaeg-
ges med mindste bredde pd 6 og 5 m, i prin-
cippet som vist pa kortbilag 5a.

Veje inden for delomrdde 2 skal udlaegges
med bredde p& henholdsvis 10 m (stamvej) og
8 m (fordelingsvej) og kgrebane skal anlag-
ges med mindste bredde pd 6 m og 5 m, i
princippet som vist pa kortbilag 5b. Stamvejen
dog med et principielt tveerprofil som vist pa
hosstdende skitse.*

5.07

Stier inden for lokalplanomrddet udlaegges
med en bredde pa 3 m. De skal anleegges med
mindste bredde pd 1,80 m. Overfladebelaeg-
ningen kan veaere stabilgrus, stenmel el. lign.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og place-
ring

6.01

Indenfor omrédet ma der, dog jf. § 3.01, pa

hver selvsteendig grund opfgres:

e Et sommerhus (fritidshus).

e Et anneks pd maks. 20 m? til overnatning
uden kgkken og bad.

e En garage/carport pa maks. 35 m?

e 2 smahuse (maks. hgjde 2,5 m) pa hver
maks. 10 m?.

6.02
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 12 %
for den enkelte grund.

6.03
Bebyggelsen ma hgjest udnyttes i 1 etage.
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6.04
Bygningshgjden (hgjden til udvendig kip) ma
ikke overstige 5 m for bebyggelse i 1 etage.

6.05

Der skal i forbindelse med ansggning om byg-
getilladelse fastlaegges et niveauplan for den
enkelte bebyggelse.

6.06
Tage pa alle bygninger skal vaere med en
haeldning pa 15° - maks. 45°.

6.07

Bebyggelsen mod sgen inden for parcel 20-30
i delomrade 2, skal etableres afskaermende
beplantning i en bredde pa 10 m, under forud-
seetning af dispensation fra Fredningsnaevnet.

6.08

Indenfor parcel 20-30 i delomrade 2 ma be-
byggelse ikke opfgres naermere sgen end 100
m under forudseetning af dispensation fra
Fredningsmyndigheden. 100 m linien er vist pa
vedhaeftede udstykningsplan for delomrade 2,
kortbilag 2.

6.09

Inden for lokalplanomradet skal bebyggelse
opfgres i en afstand af mindst 5 m fra ad-
gangsgivende vej og i en afstand af mindst 2,5
m fra naboskel og skel mod sti.

Fritiggende garager, carporte anneks og ud-
huse ma ikke opfgres naermere end 5 m fra
adgangsgivende vej og 1 m fra andre skel.

Inden for parcel 20-30 i delomrade 2 skal be-
byggelse dog opfgres i en afstand af mindst 5
m fra naboskel og skel mod sti..

6.10

Der ma etableres udendgrs antenner og/eller
paraboler. Paraboler/antenner skal placeres,
sa de ikke er synlige fra vej, nabo og de om-
kringliggende naturomrader.

Paraboler kan placeres maks. 1 m over ter-
raen.

8§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.01

Bebyggelsen skal ved materialevalg og gen-
nem sin arkitektoniske udformning afspejle et
nutidigt, moderne udseende og samtidig til-
passes omradets natur og miljg, sa der opnas
et harmonisk samspil med omagivelserne.
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*F.eks. galvaniseret st8l, zink eller kobber.

* BEK nr 1313 af 14/12/2004 om postvirksomhed og
postbefordring § 11:

7.02

Ydervaegge skal opfgres som blank mur i tegl
eller tree.

Mindre bygningsdele kan desuden udfgres i
trae, zink, glas eller andet materiale.

7.03
Vinduer og dgre skal udfgres i trae, aluminium
eller i plast.

7.04
Tagrender og nedlgb skal udfgres af metal*.

7.05
Udestuer og overdaekkede terrasser skal ind-
ordne sig bygningens arkitektur.

7.06
Tage skal udfgres med tagsten eller tagpap
med listedaekning.

7.07

Tage kan forsynes med vinduer og eller sol-
energianlag til energiforsyning af bygningen.
Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke
anvendes.

7.08

Garager, carporte, anneks, udhuse o.l. skal
have samme taghaldning som beboelsesde-
len. Ydervaegge og tag skal fremstd i samme
materialet som beboelsesdelen.

7.09
Solenergianlaeg (solfanger og solcelleanlaeg)
skal godkendes af Byradet.

7.10

Opbevaringsplads til affaldsbeholdere til dag-
renovation skal integreres i bebyggelsen eller
kunne placeres, sa beholderne ikke er synlige
fra vejen.

7.11

Hvis der anvendes PVC, skal dette veere uden
bly og cadmium. Safremt der anvendes im-
praegneret trae, skal impraegneringen veere
miljgvenlig. Endvidere skal der i forbindelse
med alle el-installationer sa vidt muligt anven-
des bly- og halogenfrie materialer.

8§ 8 Ubebyggede arealer

8.01
Ubebyggede arealer inden for de enkelte
grunde ma kun anvendes som parkering,
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Stk. 2. Ved udstykning af fritidshusomr8der skal der
afseettes et passende areal til opstilling af centralt
placerede brevkasseanlaeg.

Stk. 3. Det p&hviler den, der f§r meddelt udstyknings-
tilladelse, at tilvejebringe det forngdne areal til etable-
ring af centralt placerede brevkasseanlaeg samt at
opstille anlaegget.

brevkasseanlaeg*, opholdsarealer, gardsplads,
terrasse eller have. Jf. dog § 8.6.

8.02

Arealer, der ikke bebygges, skal tilsdes, be-
plantes eller befaestes sa de far et ordentligt
udseende eller henligge som ubergrt natur-
grund. Jf. dog § 8.6.

8.03
Udendgrs oplagring ma ikke finde sted.

8.04

Indenfor delomrade 1 og 2 udlsegges feelles
arealer til ophold og leg, som vist pa kortbila-
gene 5a og 5b.

Der udlaegges tillige feelles naturarealer, som
vist pa kortbilagene 5a og 5b, der skal forblive
som ubergrt natur.

Inden for delomrade 1 udlaegges:
o et feelles naturareal —-fredskov- langs Kvie-
vej, som forbliver fredskov.

Inden for delomrdde 2 udlaegges

e et feelles naturarealer langs Kvie Sg -NBL
83 eng -, og

e et feelles naturareal -NBL § 3 eng- som er
omgivet af feelles areal til ophold og leg.

Inden for delomrade 2 skal de arealer der er
omfattet af NBL §3 engarealer, som vist pa
kortbilag 5b, friholdes for alle former for lege-
redskaber, borde, baenke, balpladser m.v.

Indenfor de gvrige feelles arealer, der ikke er

omfattet af fredningsbestemmelser, kan etab-

leres opholds- og legefaciliteter, f.eks. boldba-

ne, balsted, legeplads, skal holdes i en afstand

af:

e 5 m fra de fzelles naturarealer, som vist pa
kortbilagene 5a og 5b og

e eventuelle beplantninger skal holdes i en
afstand af minimum 10 m fra naturarealer-
ne.

Indenfor feelles arealerne til ophold og leg kan

etableres et eller flere forsinkelsesbassiner i en

afstand af:

e mindst 25 m fra de fzelles naturarealer
(omrader beskyttet iht. Naturbeskyttelses-
lovens § 3 og fredskov).
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8.05

Indenfor delomrade 2 i en afstand af 100 m
fra sgbredden, ma der ikke bebygges eller
beplantes (jf. dog §§ 8.10 og 13.03). Desuden
ma der ikke anbringes master, boder, skure,
beboelsesvogne, badehuse eller andre indret-
ninger, der kan virke skeemmende.

8.06

Det 100 m brede areal mod sgbredden skal
bevares og vedligeholdes sa arealets karakter
af naturomrade med greesbevoksning bevares
bade indenfor de enkelte grunde og pa feelles-
arealet. Arealet skal vedligeholdes skansomt,
sa omradet ikke vokser til med buske og traeer
(jf. dog § 8.10).

Grundejerforeningen skal forestd vedligehol-
delsen af arealerne.

8.07

Inden for delomrdde 1 og delomrade 2 udlaeg-
ges areal til beplantningsbeelter, som vist pa
kortbilagene 5a og 5b.

Grundejerforeningen skal forestd vedligehol-
delsen af de etablerede plantebeelter.

8.08

Det eksisterende hegn mellem lokalplanomra-
dets to delomrader, kortbilag 3 bestar af gran-
traeer, som skal vedligeholdes varsomt af
Grundejerforeningen. Grantraeer, som er gaet
ud, veeltet pga. blaest eller som ikke trives,
skal fjernes varsomt. Ved fjernelse af gran-
treeer der er vaeltet, md stodene ikke fjernes
af hensyn til bevarelse af diget. Der ma ikke
genplantes pa diget jf. museumslovens kapitel
8a, §29 a

Som erstatning for det eksisterende granhegn
pa diget, skal der etableres minimum 1 raekke
hvid tjgrnehegn pa gstsiden af diget. Der kan
tillige plantes et plantebzelte vest for tilkgr-
selsvejen til delomrade 2.

Grundejerforeningen skal forestd vedligehol-
delsen af det eksisterende hegn

8.09

Langs afgreensningen af delomrade 2 mod syd,
@gst og vest og mod det eksisterende sommer-
husomrdde, etableres 5 m brede beplant-
ningsbaelte som en del af de enkelte grunde,
som vist Kortbilag 5b. Plantningen skal etable-
res med en afstand mellem planterne i raekken
péd 1,25 m og mellem raekkerne pa 1,25 m,
idet den yderste raekke plantes i skel.

Langs stamvejen i delomrdde 2 udlaegges are-
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Placering

Art

Yder- og inder-
reekke
(rk. 1 0g 3)

Syren

Engriflet hvidtjgrn
Mirabel

Rad kornel
Californisk gedeblad
Sargentsaeble

Midterraekke
(rk. 2)

Vintereg
Skovfyr

Radel
Fuglekirsebaer

L]
g,
-

Planlagt
Plantebalte

al til et 3 m beplantningsbeelte langs delomra-
de 1 mod nord og et 2 m bredt beplantnings-
baelte langs de 8bne marker mod syd, som vist
pa kortbilag 5b.

Beplantningsbaeltet mod syd skal bestd af 2
reekker treeer med en afstand mellem planter-
ne i reekken pa 1,25 m og mellem raekkerne
pa 1,25 m, idet den yderste raekke plantes i
skel.

Beplantningsbeelter skal besta af arter, som
angivet i skemaet til venstre, hvor hver art
skal udggre den samme andel i den enkelte
reekke. Dog kan eksisterende beplantning in-
den for arealet indgd som en del af plantebzel-
tet.

Beplantningsbaelter skal renholdes indtil de er
endelig etableret og planterne er i god vaekst
hvilket svarer til ca. 3 - 5 ar.

8.10

Under forudseetning af Fredningsnaevnets god-
kendelse, jf. § 13.03, skal der etableres et
plantebzelte mod Kvie Sg, inden for delomrade
2 mellem bebyggelsen og det fredede areal,
som vist pa kortbilagene 3 og 5b.

Plantebzeltet skal udformes og placeres i lig-
hed med plantebeeltet i det eksisterende
sommerhusomrade der er omfattet af lokal-
plan 3-14
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Plantebzeltet,
ar 2030

Tegnforklaring
@
. Skovfyr
© Fuglekirsebaer
Birk, radel
Buske (5 arter)

8.11

Plantebaeltet indenfor lokalplanomradet skal
etableres senest ved udstykning af arealerne
jf. dog § 9.02

Plantebzltet udggr 10 m i bredden, og forlg-
ber for enden af de 11 udlagte grunde taettest
mod Kvie Sg i delomrdde 2. Plantebzeltet for-
Igber inde p& sommerhusgrundene. Plantebael-
tet bestdr i hele sin udstreekning af 6 raekker,
med henholdsvis den fgrste og sidste %2 m fra
plantebaeltets afgransninger. Raekkerne har
en afstand pa 1,5 m, mens planterne i reek-
kerne saettes med en afstand pa 1,25 m.
Raekken laengst mod Kvie Sg bestar primaert af
buske, mens de gvrige 5 raekker bestar af
treeer.

Plantebeeltet bestdr af en reekke buske, og 5
amme- og bestandtraeer.

Raekke med buske bestdr af slden, eng. hvid-
tjgrn, rgd kornel, tagrst og vild aeble. Alle med
20 %.

Raekke med traeer bestar af 21 % af hver stilk
eg, rad eg og fuglekirsebaer. 22 % dunkbirk og
15 % skovfyr.

8.12

Samtlige plantebaelter i lokalplanomradet skal
vedligeholdes af grundejerforeningen. Og indtil
grundejerforeningen er etableret er det den
enkelte grundejer som star for vedligeholdel-
sen. Der skal udarbejdes en vedligeholdel-
ses/plejeplan i samarbejde med Varde Kom-
munen.

8.13

Hegn i nabo-, vej- og stiskel skal etableres
som levende hegn og i overensstemmelse med
hegnslovgivningens bestemmelser.

8.14

I afgreensningen mellem delomrdde 1 og del-
omrade 2 forefindes et dige, som vist pa kort-
bilag 5a. Der ma ikke ske nyplantning pa selve
diget, jf. § 8.08 og stad ma ikke fjernes.

8.15

Terraenudligning skal ske pa egen grund. Ter-
reenregulering pa mere end +/- 0,25 m i for-
hold til eksisterende terreen ma kun foretages
efter tilladelse fra Byradet.

I forbindelse med anlaeg af forsinkelsesbassi-
ner pa fzelles arealerne til leg og ophold i dele-
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omrade 1 og 2 samt afvandingsgreft i vejarea-
let i delomrade 2 kan der foretages stgrre ter-
reenreguleringer.

8.16 Affald

Der skal indrettes plads til opsamling af affald
herunder genanvendelige materialer pd den
enkelte ejendom. Placering, indretning og ad-
gang skal ske i henhold til geldende dagreno-
vationsregulativ.

8.17

Udendgrs oplagring eller henstilling af kgretg-
jer, lastbiler og andre arbejdsvogne, ma ikke
finde sted indenfor lokalplanomradet.
Campingvogne, lystbade og lignende ma ikke
opstilles pa veje, stier og feelles arealer og
heller ikke naermere end 5 m fra skel pd egen
grund eller inden for sgbeskyttelseslinien.

8 9 Forudsatninger for ibrugtag-
ning af ny bebyggelse

9.01

Et delomrade ma ikke tages i brug fgr:

e der er etableret vejadgang og parkerings-
pladser i overensstemmelse med bestem-
melserne i § 5,

e beplantningsbaeltet mod Kvie Sg jf. § 8.11
og beplantningsbaelterne jf. kortbilag 5a
og 5b er etableret.

feelles opholdsarealer er etableret.
der er etableret og godkendt et feerdigt
draeningsanlaeg udfgrt efter en samlet plan
og godkendt af Byradet jf. § 4.01.

9.04
Ny bebyggelse mad ikke tages i brug fer be-
byggelsen er tilsluttet vandforsynings- og spil-
devandssystem, og der er indrettet standplads
til opsamling af affald, og tilmeldt renovatio-
nen.

Tagvand ledes til faskine pa egen grund.

8§ 10 Tekniske anlaeg

10.01

Skiltning og lysinstallationer skal alene have til
formal at orientere i omradet. Al anden skilt-
ning og reklame skal forlods godkendes af
Byradet.
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* Hver enkelt grundejer er pligtig til, at acceptere eller
underskrive deklarationer, med eller uden pant til
tinglysning p8 de udstykkede grunde, s8fremt dette
forlanges af kommunen eller grundejerforeningen, i
forbindelse med anlaeg og vedligeholdelse af ledninger
af enhver art.

*Princip for bortledning af dreenet overfladevand er illu-
strativt vist p8 en skitse i lokalplanens redeggrelse, side 5.

* Dreening af jord til landbrugsform8l skal normalt
tillades tilsluttet en privat draenledning, som arealet
stgder op til omkostningsfrit, men da delomr8de 1 og
2 fremover p8teenkes anvendt til sommerhusform8l
bortfalder denne bestemmelse. En tilslutningstilladelse
til henholdsvis delomr8de 1 og delomr8de 2 fra ejeren
af dreenledningen/-groften kan derfor kun ske p8 bag-
grund af en frivillig aftale, herunder mod en gkono-
misk kompensation, hvis ejeren kraever dette, og pd
forlangende mod deltagelse i fremtidige drifts- og
anlaegsudgifter forbundet med ledningens vedligehol-
delse og evt. ngdvendige udvidelse.

10.02

Alle forsyningsledninger skal udfgres som led-
ninger i jord.

Eksisterende aflgbs- og forsyningsledninger,
som vist pa kortbilag 4, skal respekteres eller
bekostes omlagt af bygherren, hvis det i for-
bindelse med udstykning / byggemodning af
omradet viser sig ngdvendigt.

10.03

Vandforsynings- og aflgbsforhold indrettes i
overensstemmelse med miljglovgivhingen og
skal ligesom renovation i gvrigt etableres efter
kommunens forskrifter og geeldende vedtaeg-
ter*.

Der gives ikke tilladelse til at tillede overflade-
vand til Kvie Sg, jf. administrationsgrundlaget
vedtaget 1997.

10.04

Overfladevand kan nedsives lokalt pd den en-
kelte ejendom, og overfladevand fra feelles-
arealer kan nedsives pd fzellesarealer, under
forudsaetning af at der inden byggemodningen
af et delomrade foretages dreening af delom-
radet, sdledes at overfladevand ikke tilledes
Kvie Sg*.

Der ma kun draenes skansomt, sdledes der
ikke foretages grundvandsseenkning.

Overfladevand fra delomrdde 1 og den del af
delomrdde 2, der ligger udenfor Kvie Sg hy-
drologiske opland skal tilledes Kaerbaek.

Overfladevand fra den del af delomrdde 2, der
ligger inden for Kvie Sg hydrologiske opland
kan draenes via et eksisterende tinglyst trache
mod nordvest, og i hedemosen syd for Kvie Sg
tilsluttes en offentlig dreen/-grgftledning, som
leder overfladevand til Keerbaek, eller draenes
via den private grgfte langs stamvejen i del-
omrade 2 og ad den vej tilledes Kaerbaek.

Draening via den private grgft i delomrdde 2
forudsaetter, en tilladelse fra ejeren af lednin-
gen i og udenfor lokalplanomradet*, og at der
forudgaende tinglyses en deklaration, som
sikre ejeren af ledningen, at ejere af arealer i
delomrdde 1 og 2 fremover er med til at af-
holde anlaegs- og driftsudgifter i forbindelse
med ledningens fremtidige vedligeholdelse og
evt. ngdvendige udvidelse.

Groften langs stamvejen i delomrade 2 kan
flyttes til en placering syd for stamvejen til
delomrdde 2 og rgreaegges eller udvides i
bredde og dybde, s8 der er naturligt fald mod
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gst, og sa grgften kan rumme vandmaengden
fra bdde delomrdde 1 og 2.

10.05

Inden for omrddet kan der opferes transfor-
merstation til omradets elforsyning, pumpe-
stationer for bortledning af spildevand fra om-
radet, samt vindrose for sikring af vandstand i
sger. Eventuel opfgrelse af transformerstation
0g pumpestation skal tilpasses omradets be-
byggelse og omradets karakter.

8§ 11 Ophavelse af deklarationer

Ifglge tingbogen d. 3. september 2007 er der
folgende deklarationer/servitutter, som vedrg-
rer lokalplanomradet:

Tinglyst p& matr. nr. 5a, Kvie By, Ansa-
ger:
1.) 09.01.1976 Dok. om bebyggelse, be-
nyttelse mv.
2.) 09.10.1980 Dok. om forsynings- / af-
Igbsledninger.

Tinglyst p& matr. nr. 5k m.fl. Kvie By, An-
sager (herunder matr. 13a og 39b):
3.) 05.06.1889 Dok om vands afbenyttelse
mv..
4.) 28.11.1946 Dok. om fredning.
5.) 09.01.1976 Dok. om bebyggelse, be-
nyttelse mv.
6.) 09.10.1980 Dok. om forsynings- / af-
Igbsledninger.
7.) 02.09.1994 Dok om forsynings- / af-
Igbsledninger mv.
8.) 07.03.1995 Dok. om sg mv.

Ingen af ovenstdende servitutter/deklarationer
sgges ophaevet i lokalplanomrddet ved lokal-
planens endelige vedtagelse.

8§ 12 Tilladelser fra andre myndig-
heder

12.01

Lokalplanomradet kan fgrst bebygges efter, at
tilladelsen til ophaevelse af landbrugspligten er
givet af jordbrugskommissionen for Ribe Amt.

12.02
Der er ikke registreret jordforurening inden for
lokalplanomradet.
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12.03

Fglgende anleeg forudseetter dispensation fra

Fredningsmyndighederne:

e Anlaeg af en sti og eventuelt opstilling af
legeredskaber og lign. inden for det frede-
de omrade omkring Kvie Sg.

e Etablering af et plantebzelte mod Kvie Sg,
inden for det omrdde der er mellem be-

byggelsen og det fredede areal - i lighed
med plantebeaeltet i det eksisterende som-
merhusomrade.

12.04

Folgende anleeg kraever dispensation fra Na-

turbeskyttelseslovens § 3:

e Anlaeg af en sti og eventuelt opstilling af
legeredskaber og lign. inden for det frede-
de omrdde omkring Kvie Sg.

e Plantning pa diget

12.05

Udstykning af delomrade 1 forudsaetter, at
fredskovspligten er ophaevet af Skov- og Na-
turstyrelsen ved Oksbgl Statsskovdistrikt for
den del af fredsskovomradet, der kan bebyg-
ges.

12.06

Bebyggelse i delomrade 2 inden for sg beskyt-
telseslinien, som er 150 m, forudsaetter di-
spensation fra Naturbeskyttelseslovens § 16 i
hvert enkelt tilfaelde, og kan meddeles af Var-
de Kommune. Alternativt kan Skov- og Natur-
styrelsen ved Miljgcenter Odense anmodes om
at reducere sg@ beskyttelseslinien til at fglge
fredningsgraensen, som er 100 m fra sgbred-
den.

12.07

En mindre del af lokalplanomradet er registre-
ret som sg og eng, der er beskyttet af Natur-
beskyttelseslovens § 3. Andring af tilstanden
pa sg og eng arealer forudsaetter dispensation
fra naturbeskyttelseslovens § 3, og kan med-
deles af Varde Kommune.

12.08

En gennembrydning af diget, for etablering af
stiforbindelse mellem delomrdde 1 og delom-
rade 2 forudsaetter dispensation fra Museums-
loven, og kan meddeles af Varde kommune.
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8§ 13 Grundejerforening

13.01

Der skal oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere indenfor lo-
kalplanens omrade, nar senest Byrddet forlan-
ger det, eller senest nar 15 % af grundene er
bebygget.

13.02

Grundejerforeningen kan efter krav fra Byra-
det optage medlemmer fra tilgreensende om-
rader.

Grundejerforeningen kan lade sig tilslutte eksi-
sterende grundejerforeninger ved Kvie Sg.

13.03

Grundejerforeningen skal foresta drift og ved-
ligeholdelse af de i lokalplanomradet jf. kortbi-
lag 5a og 5b veerende grgnne feellesarealer,
fredskov, NBL § 3 engarealer og sger, stier,
veje, grgfter, nye og eksisterende beplant-
ningsbalter jf. § 8.07 og det eksisterende
hegn pa diget jf. § 8.08 - inden for sdvel de
enkelte grunde som i feellesarealerne.

Derudover til omradet hgrende regnvandsbas-
siner, draensystemer og tilhgrende forsinkel-
sessystemer og gvrige feellesanlaag.

13.04

Grundejerforeningen udarbejder en vedlige-
holdelsesplan for de i § 13.03 neaevnte faelles
arealer, beplantningsbezelter i samarbejde med
Varde Kommune.

13.05

Grundejerforeningen er berettiget til ved op-
kreevning hos medlemmerne og/eller ved op-
tagelse af 1dn at fremskaffe de gkonomiske
midler, der er ngdvendige for udfgrelsen og
administrationen af foreningens opgaver, samt
at kraeve forngdent sikkerhed herfor.

13.06

Grundejerforeningen er pligtig til at tage skgde
pa de i § 8.04 naevnte fzellesarealer og de i §§
5.01 og 5.02 fzllesanlaeg. Til grundejerfore-
ningen overdrages ogsa vedligeholdelsen, nar
anlaeggene er godkendte af savel vejmyndig-
heden som grundejerforeningen.

13.07
Grundejerforeningens vedtaegter og andringel
heri skal godkendes af Byradet.
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8§ 14 Retsvirkninger

14.01

Efter byradets endelige vedtagelse og offent-
ligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der
er omfattet af planen ifglge lov om planlag-
ning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gv-
rigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen
medfgrer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anlaeg m.v., der er indeholdt i pla-
nen.

Byradet kan ifglge lov om planlaegning, § 19,
meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen. Andre servitutter kan
eksproprieres, nar det vil vaere af veesentlig
betydning for planens virkeligggrelse.

I henhold til § 47 i lov om planlaeghing kan der
foretages ekspropriation af privates ejendom-
me eller rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning
for virkeligggrelsen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,
gezelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og lov om plan-
laegning.

8§ 15 Midlertidige retsvirkninger

15.01

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af
byrddet, ma ejendomme, der er omfattet af
forslaget ikke udnyttes pa en made, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gzlder efter lov om planlaegning, § 17 et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggel-
se og andring af anvendelsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejen-
dommene kan fortssette som hidtil.

Forbudet gzelder ogsa bebyggelse og anven-
delse, der er i overensstemmelse med forsla-
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get.

En byggetilladelse, der er udstedt fgr offentlig-
ggrelsen af forslaget, bergres ikke.

Efter den offentlige hgringsperiode, og inden
byrddets endelige vedtagelse og offentligge-
relse af lokalplanen, kan byradet tillade, at
ejendomme bebygges eller udnyttes efter for-
slaget, hvis dette er i overensstemmelse med
kommuneplanen, og der ikke er tale om et
byggearbejde mv., der er lokalplanpligtigt.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra
forslagets offentligggrelse, og indtil forslaget
er endeligt vedtaget dog hgjst 1 ar.
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Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er vedtaget af Varde Byrad, den
27. navember 2007.

P.b.v
& e, s Honse
: —"’v”/i U
“Gylling Haahr / ... Max Kruuse
Borgmester Kommunaldirektgr

I henhold til § 27 og § 31 i lov om planlaagning ved-
tages foranstaende lokalplan endeligt og begaeres
tinglyst p& matr. nr. 5a, 13a og 39b Kvie By, Ansa-

ger.
Varde byrad, den 1. april 2008

V.
(e A0 /%ﬁx b
zWrTgT-Iaahr / Max Kruse

Borgmester Kommunaldirekter

P.b.
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m Delomrade 1 Vej
———= Beskyttet dige og hegn St 22. april 2008 Malforhold ca 1:2500(A4)

@ Feelles areal til ophold og leg Beplantningsbeelte
— Varde Kommune, LOKALPLAN NR. 15

¢ 3 = Feelles naturareal/fredskov
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Signaturforklaring Kortbilag 5b

:::I Delomrade 2 W NBLs3se Omradets indretning, delomrade 2
Beplantningsbaelte Vej 22. april 2008 Malforhold ca 1:2500(A4)

Feellesareal til ophold og leg Vejgroft

|| Feelles naturareal NBL §3 eng st Varde Kommune, LOKALPLAN NR. 15





