®
c
=
£
£
o
4
®
2
S
>

LOKALPLAN 27

CAMPUS




VEJLEDNING LOKALPLAN 27

OFFENTLIG HORING

Et forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig haring i perioden fra den 15. marts il
den 13. maj 2008.

Varde Kommune har i den forbindelse modtaget indsigelser og eendringsforslag vedrgrende
primaert vejadgang, trafiksikkerhed og bebyggelsens placering.

Ud fra en samlet vurdering har Byradet valgt at fastholde alle tre alternative muligheder for
byggeri pa tveers af Frisvadvej. Biltrafik til Campus fordeles pa Frisvadvej og Ringkabingvej,
mens biltrafik fra Campusomradet skal forega ad Ringkagbingve;j.

LOKALPLANENS OPBYGNING

Lokalplanen bestar af en redegerelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret med et eller flere
kortbilag.

| redegarelsen beskrives lokalplanens forméal og hovedindhold. Herudover redegares der bl.a. for de mil-
jgmeessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planleegning, og om gennemfarelse af
lokalplanen kreever tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinier for omradets fremtidige anvendelse. Afsnittet er
opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i hgjre spalte, og eventuelle uddybende bemaerk-
ninger star i venstre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan saledes fortsaette som hidtil
- ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anleeg,
der er beskrevet i planen. Med andre ord geaelder bestemmelserne kun i de tilfeelde, hvor en ejer selv veel-
ger at eendre forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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BAGGRUND OG FORMAL

Varde Kommune, Varde Handelsskole, Varde
Gymnasium og VUC Varde har gennem det
seneste ar arbejdet for en samling af kommu-
nens ungdoms- og efteruddannelser i et Cam-
pus ved Varde Gymnasium.

Malet er at skabe et inspirerende uddannelses-
miljg, hvor institutionerne kan samarbejde, opna
stordriftsfordel og udvikle synergi.

Hensigten med denne lokalplan er at skabe det
ngdvendige plangrundlag for opfarelsen af
Campus og at sikre, at det fremtidige byggeri
udferes i harmoni med det eksisterende byggeri
og de karakteristiske landskabstreek i omradet.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomréadet ligger i den nordlige udkant af
Varde mellem Lundvej og Ringkegbingvej. Lokal-
planomradet omfatter Varde Gymnasiums nu-
veerende arealer pa 8,6 ha og et ca. 6 ha stort
areal vest for Frisvadve;.

nghm Stilbjerg

%

Overszgtskort Lokalplanomradet er vist med red czrke/

Mod nord afgreenses omradet af skov og mar-
ker, mod syd af et boligomrade og "Carolinepar-
ken”, der anvendes til plejehjem, aldreboliger
mv. samt et grent omrade, der adskiller Caroli-
neparken og randbebyggelsen langs Lundve;.

Mod @st greenser lokalplanomradet op til rand-
bebyggelsen langs Lundvej, og mod vest graen-
ser lokalplanomradet op mod et omrade, der er
under planlzegning til boligformal.

Lokalplanomradet omfatter matr. 151a og 134p
Varde Markjorder, Varde. Matr. 151 a ligger i
byzone, mens den aktuelle del af matr. nr. 134 p
ligger i landzone.

REDEGORELSE

ERszsterende bebygge/se og terraenkurver.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet gennemskaeres af Frisvadvej,
der er en af de gamle indfaldsveje til Varde.
Vejen er mod vest afgreenset af et jorddige, og
pa en del af streekningen er der beplantning med
blandt andet gamle egetraeer pa begge sider,
hvilket giver vejen karakter af en hulvej. Vejen
danner saledes et markant og meget smukt
forlgb i landskabet.

Jst for Frisvadvej ligger Varde Gymnasium.
Gymnasiet fremtraeder som et markant byg-
ningsveerk i 2 etager udformet i et stramt form-
sprog i glas og ragde bladstragne mursten, pla-
ceret pa et "plateau”, der mod syd og @st be-
greenses af teglstensmure.

Bebyggelsen indgar i et fint samspil med de
omkringliggende landskabselementer i form af
skov, lunde (beplantningsbeelter), slugt og slette.

Mod nord danner skoven en markant baggrund
for gymnasiebygningen, og umiddelbart syd for
bygningen forlgber den gst-vestgaende slugt,
der henligger som uplejet natur.

Frisvadvej set fra syd
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Karakteristiske landskabstraek

Syd for slugten er der indrettet boldbaner. Dele
af det planerede boldbaneareal ligger under det
omliggende terreen og fremtreeder visuelt af-
graenset af en skraning, der er udformet som et
cirkelslag. Mellem Frisvadvej og boldbanerne er
der etableret et omrade til atletik, der afgreenses
af et beplantningsbezelte. Omradet mellem bold-
banerne og Ndr. Boulevard henligger i grees og
fremtraeder som en slette. Der er pa sletten
plantet soliteere traeer i et lineaert forlgb, der er
retningsbestemt mod gymnasiet.

Parkeringspladsen vejbetjenes fra Frisvadvej.
Pladsen er placeret pa en opfyldning af slugten
og ligger ca. 2 meter lavere end “plateauet”,
hvor gymnasiet er placeret. Parkeringsanlaegget
er mod gst, syd og vest afgraenset af beplant-
ningsbeelter. P& pladsen er der plantet flere
reekker solitaere egetraeer, og pladsen fremtrae-
der med en grgn karakter.

Arealet vest for Frisvadvej anvendes til jord-
brugsformal. Omradet fremstar kuperet med et

gst-vestgdende hgjdedrag i den nordlige del af
omradet.
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Inden for lokalomradet eller i umiddelbar naerhed
heraf ligger 3 vandindvindingsboringer for Varde
Kommunes vandforsyning. Lokalomradet udger
séledes en vigtig del af vandforsyningens kilde-
feltomrade.

LOKALPLANENS INDHOLD

Campus skal i farste omgang rumme Gymnasi-
et, Varde Handelsskole, et 10. klasses center,
VUC og efteruddannelse af medarbejdere ved
Varde Kommune. Det forventes, at der i forste
etape vil blive opfert ca. 10.000 m® etageareal.

Herudover abnes der mulighed for, at andre
udannelsesinstitutioner som efterskole, land-
brugsskole eller andre erhvervsskoler eller til-
knyttede funktioner som fx kollegieboliger kan
etablere sig i omradet.

Der er lagt vaegt pa, at byggeriet placeres, sa de
karakteristiske landskabstreek — skoven, slugten,
bakken samt diger og beplantning langs Fris-
vadvej fastholdes som markante landskabs-
elementer.

Det er samtidig af afggrende betydning, at der
kan skabes samhgrighed mellem de forskellige
institutioner, der opfares pa Campus. Det bety-
der, at det, med henblik pa at sikre tilstraekkelige
udvidelsesmuligheder, er ngdvendigt, at bygge-
riet heenger sammen pd tvaers af Frisvadve;.
Dette kan ske ved at bygge pa vejen, ved at
etablere en bygning/gangbro over vejen eller
ved at etablere en tunnel under vejen.

Byggeri over eller pad Frisvadvej skal placeres
enten neden for bakken ved indkarslen til gym-
nasiets parkeringsplads eller i forleengelse af
ramblaen oven for bakken. Passage under Fri-
svadvej sker mest hensigtsmaessigt, hvor Fri-
svadvej ligger hgjest i forhold til omgivelserne,
og hvor terreenforskellene dermed kan udnyttes
til en hensigtsmeessig forbindelse mellem be-
byggelse pa begge sider af vejen.

Bebyggelsesprocenten fastleegges til 200 i del-
omrade A og B, der omfatter Varde Gymnasium,
ramblaen og en mindre del af det eksisterende
P-areal. | delomréade C og D vest for Frisvadvej
fastlaegges bebyggelsesprocenten til 100. Dette
betyder, at der kan opferes ca. 30.000 m® eta-
geareal udover det eksisterende gymnasium,
der har et areal pa ca. 3.870 m°. Byggeriet kan
opfares i 1, 2 eller 3 etager afhaengig af, hvor i
omradet det placeres.
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Byggeri i 3 etager kan opfares pa kanten af den
nuveaerende P-plads i delomrade B. Vest for Fris-
vadvej ma byggeriet opfgres i maksimalt 2 eta-
ger, og ingen bygningsdele ma placeres over
kote 23 i den sydlige del og kote 25 DVR9O0 i
den nordlige del.

Byggeriets arkitektur og materialevalg fastlaeg-
ges i forbindelse med udarbejdelsen af det en-
delige projekt, og der er derfor kun fastsat fa
bestemmelser for byggeriets udformning.

Som det vaesentligste er fastlagt, at det fremtidi-
ge byggeri skal udfgres med flade tage, og at
der ved muret byggeri skal anvendes teglsten,
der harmonerer med de sten, der er brugt ved
det eksisterende byggeri.

Herudover fastleegges det, at byggeri skal udfe-
res, sa der opnas en arkitektonisk helhed bade
inden for det enkelte delomrade og i omradet
under ét.

Varde Gymnasium set fra syd. Ny bebyggelse skal til-
passes den eksisterende bebyggelse, sd omradet frem-
star med en arkitektonisk helhed.

Den del af lokalplanomradet, der ligger leengst
mod vest, reserveres til fremtidig udbygning af
eksisterende eller nye institutioner samt parke-
ring og udleegges som overdrev med spredt
beplantning og trampestier. Udnyttelse af omra-
det forudseetter udarbejdelse af en ny lokalplan,
der fastseetter rammer for byggeri, parkering og
friarealer inden for dette omrade.

Trafik

CAMPUS bliver med samling af alle Varde
Kommunes ungdomsuddannelser, efteruddan-
nelsesfaciliteter mv. en af kommunens stgrste
"arbejdspladser” med omkring 1000 - 1200 ele-
ver og 150 - 200 leerere.

Brugerne, elever og leerere, vil komme til omré-
det i busser, biler, cykler og til fods.

REDEGORELSE

Gymnasiet giver allerede i dag anledning til en
uhensigtsmaessig trafikafvikling med konflikter
mellem blade og harde trafikanter.

Med henblik p& at opna den mest optimale afvik-
ling af trafikken, er vej- og stisystemet planlagt
med udgangspunkt i, at bil- og bustrafikken til
Campus fordeles pa bade Frisvadvej og Ring-
kabingvej.

Frisvadve] ensrettes pa straekningen fra lokal-
planomradets sydskel til den nuveerende indkar-
sel til gymnasiet. Der vil saledes fortsat vaere
mulighed for at kere ad Frisvadvej til Campus,
mens al udkarsel skal forega ad en ny forbindel-
sesvej, der anleegges fra den eksisterende
rundkarsel pa Ringkebingvej til gymnasiets P-
plads.

Af hensyn til sikkerheden for de blade trafikanter
vil der blive etableret cykelsti langs estsiden af
Frisvadvej og i begge sider af den nye forbindel-
sesvej til Ringkegbingvej. Desuden vil forbindel-
sesvejen blive udformet med hastighedsdaem-
pende foranstaltninger i krydsene. Den endelige
udformning af vejen og krydset med Frisvadvej
vil blive fastlagt i forbindelse med projekteringen.

Campusomradet vil blive lukket for gennemkga-
rende tung trafik. Tung trafik til og fra ejendom-
mene nord for Campus vil fremover skulle kere
via Rosengardsvej. Tunnelen under Ostre Om-
fartsvej til Rosengéardsvej, og vejen mellem Fri-
svadvej og Rosengardsvej vil blive udbygget til
at klare denne trafik.

Cykler og personbiler vil derimod fortsat kunne
kgre gennem Campusomradet til ejendommene
nord herfor enten ad Frisvadvej eller - hvis der
bygges pa Frisvadvej - ad en ny vej, der i sa fald
skal anleegges i lokalplanomradets nord- og
vestskel.

Busser med elever til og fra Campus vil f& mu-
lighed for at kere frem til den nuveerende parke-
ringsplads @st for Frisvadvej, hvor der indrettes
pladser til af- og pasaetning af passagerer.

Syd for den nye forbindelsesvej udlaegges der et
nyt parkeringsareal med ca. 250 pladser som
supplement til den nuvaerende parkeringsplads.

De trafikale hovedprincipper er vist pa kort side
6.



REDEGORELSE LOKALPLAN 27

l

Ny adgangsvej til ejen-
dommene nord for Cam- -
pus, hvis der bygges pa /
Frisvadvej 7
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Ny forbindelsesvej
til Ringkebingvej

S

Busser
Cykler
Lokaltrafik
> Kereretning
- Dobbelt kereretning

Hovedprincipperne i den valgte trafiklesning, hvor Frisvadvej ensrettes fra Carolineparken til den nye forbindelsesvej til
Ringkebingvej. Hvis der bygges pa Frisvadvej, skal der anlzegges en ny vej til lokaltrafik i lokalplanomradets vest- og
nordskel.
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Beplantning

Beplantningsprincipperne i omradet tager ud-
gangspunkt i den eksisterende beplantning, hvor
iseer egetreeerne langs Frisvadvej og p& gymna-
siets parkeringsplads udnyttes som basis ved
omradets udformning.

Langs Frisvadvej bevares og suppleres den
abne laehegnsbeplantning, der danner hulvejen.

Det er tanken, at hegnet ryddes for andre trae-
sorter end eg og forleenges mod syd ligeledes
med eg.

Beplantningen p& den eksisterende p-plads og i
omradet gst for denne teenkes udtyndet, sa om-
radet gives en mere aben karakter med mulig-
hed for indkig til gymnasiets bygninger fra Fris-
vadvej.

Eksisterende P-plads

Pa p-pladsen vest for Frisvadvej skal der plantes
soliteere egetraeer spredt pa pladsen og langs
forbindelsesvejen. Mod vest afsluttes p-pladsen
med en lund af egetreeer.

Mod lokalplanomradets nordlige og vestlige
afgreesning skal der etableres afskaermende
beplantning med egnstypiske buske iblandet eg
og bgg. Delomrade E anleegges med graes og
enkelte traeer i form af eg og beog plantet som
solitaere traeer eller grupper af traeer.

Ved anleeggelse af ny adgangsvej i lokalplanom-
radets nord og vestskel skal der plantes solitaere
eg og bgg langs vejen.

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Byplanvedtaegt/Lokalplaner

Den del af lokalplanomradet, der ligger inden for
matr. nr.151a, Varde Markjorder, er omfattet af
eksisterende byplanvedteegt nr. 6. Neervaerende

REDEGORELSE

lokalplan erstatter byplanvedtaegt nr. 6 inden for
matr. nr. 151a, Varde Markjorder. Lokalplanom-
radet er i byplanvedteegt nr. 6 udlagt til park- og
idreetsformal, gymnasium og offentlig p-plads.
Herudover er det fastlagt, at omradet skal vejbe-
tienes fra Frisvadvej, og at interne veje skal
udformes under hensyn til bebyggelsesplanen.

Med vedtagelse af lokalplan 27, vil arealet ud-
lagt til offentlig parkeringsplads eventuelt blive
indskraenket som fglge af, at der gives mulighed
for at etablere bebyggelse pa den vestlige del af
parkeringspladsen. Herudover sker der ikke
aendringer i forhold til bestemmelserne i byplan-
vedteegt nr. 6.

Kommuneplan

Lokalplanomradet er omfattet af bestemmelser-
ne for enkeltomrade 07.B26 og 07.D3 i "Kom-
muneplan 2004-2016”, gl. Varde Kommune. |
enkeltomrade 07.B26 er anvendelsen fastlagt til
boligformal med mulighed for kollektive anlaeg
og offentlige formal. | enkeltomrade 07.D3 er
anvendelsen fastlagt til offentlige formél i form af
gymnasium, daginstitution o.l, plejehjem og
kollektive boliger, offentlig p-plads, funktioneer-
boliger, park og idraetsformal samt kollegieboli-
ger og liberale erhverv.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kom-
muneplanrammerne for enkeltomrdde 07.D3
men ikke i overensstemmelse med afgraensnin-
gen.

Der er derfor udarbejdet tilleeg nr. 40, hvor en-
keltomrdde 07.D3 udvides til at omfatte hele
lokalplanomradet. Forslaget indeholder herud-
over en udvidelse af anvendelsesbestemmel-
serne i delomrade 07.D3 til ogsa at omfatte han-
delsskole, efteruddannelse og lignende.

Lokalplanlzegning skal sikre omradets grenne og
parkagtige karakter, samt sikre at gregnne kiler
fra Lundvej og Ndr. Boulevard friholdes for be-
byggelse. Planleegningen skal endvidere sikre,
at de kulturhistoriske og landskabelige interes-
ser ved Frisvadvej fastholdes.

Det er en forudseetning for lokalplanes endelige
vedtagelse, at Tilleeg nr. 40 til Kommuneplan
2004-2016, Varde Kommune, godkendes ende-
ligt senest samtidig med den endelige vedtagel-
se af naerveerende lokalplanforslag.

Regionplan
Hele lokalplanomradet ligger inden for de udpe-
gede byomrader i Regionplan 2016, Ribe Amt.
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Omradet ligger desuden inden for et indvin-
dingsopland til almen vandforsyning, der er vur-
deret som nitratfglsomt indvindingsomrade.

Inden for indvindingsoplandene ma der ifglge
regionplanens retningslinier ikke udleegges areal
til formal, der kan medfgre risiko for forurening
af grundvandet. Da der ikke ma anvendes kemi-
ske ukrudtsbekeempelsesmidler ved drift af of-
fentlige arealer, er det kommunens vurdering, at
den planlagte anvendelse ikke vil medfere risiko
for forurening af grundvandet.

Kommuneatlas

Frisvadvej er en af de 7 nordlige indfaldsveje til
Varde by og broerne over Varde A. Det teette
vejnet, der genfindes pa eeldre landkort og for-
modentlig har eksisteret siden oldtiden, afspejler
Vardes betydning som handelsplads og trafik-
knudepunkt. Vejnettets stort set uforstyrrede
struktur vurderes i Kommuneatlas Varde som et
af byens dominerende traek.

-

Indfaldsveje til Varde

Pa den vestlige side af Frisvadvej er der regi-
streret et dige, der sandsynligvis er anlagt for at
markere vejforlgbet.

Inden for lokalplanomradet er diget mest mar-
kant p4 den midterste straekning. Laengst mod
nord og ud for indkarslen til gymnasiets parke-
ringsplads er diget meget lavt/naesten vaek.

Varde Museum karakteriserer diget og vejen
som meget bevaringsveerdige. Samtidig er der
tale om en meget smuk vej med gamle egetreeer
pa begge side, som museet ogsa anbefaler be-
varet.

LOKALPLAN 27

Egehegn pa beskyttet dige

Egehegn langs Frisvadvej

Med henblik pa at forbinde byggeri gst og vest
for Frisvadvej og samtidig beskytte de kulturhi-
storiske veerdier, er det i lokalplanen fastlagt, at
byggeri pa eller over Frisvadvej skal etableres
som et transparent byggeri placeret ved den
nuveerende indkarsel til gymnasiets parkerings-
plads eller i forleengelse af ramblaen.

Ved at placere overfgringen enten for eller efter
bakken som en bro, man kan se under, eller
som en lav bygning, man kan se igennem og
henover, bevares den visuelle oplevelse af Fri-
svadvej, ligesom diget stort set kan bevares.
Visualiseringer af byggeri pa tveers af Frisvadvej
er vist pa side 9.

Alternativt kan krydsningen etableres som en
tunnel under Frisvadvej. Det indebaerer, at diget
vil skulle fijernes pa en streekning. | lokalplanen
stilles krav om, at diget retableres efter byggeriet
men uden egetreeer pa den bergrte straekning.
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Byggeri pa Frisvadvej

Byggeri over Frisvadvej

Tunnel under Frisvadvej

I



REDEGORELSE

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomra-
det for Varde Kommunes Forsyningsafdeling,
vandforsyningen.

Inden for lokalplanomréadet eller i umiddelbar
nzerhed heraf ligger 3 vandindvindingsboringer
for kommunens vandforsyning.

e gl.nllrxrkﬂn

Vandfors ynindéboringer

Boringerne har vaesentlig betydning for drikke-
vandsforsyningen i Varde, hvorfor boringerne
skal sikres bedst muligt. Derfor skal Dansk In-
genigrforenings norm for almene forsyningsan-
leeg, for s& vidt angar afstand mellem boringer
og kloakledninger, respekteres. Indvindingsan-
leeg skal i henhold til normen veere omgivet af et
indhegningsbaelte med radius af 10 m. Normens
vejledende afstand mellem indvindingsanleeg og
forureningskilder er 50 m til kloakledninger un-
der forudseetning af, at ledningen er udfgrt med
teette rar og samlinger.

Allerede i dag er der foretaget bebyggelse i
umiddelbar nezerhed af indvindingsboringerne,
hvorfor det kommende byggeri alene vil have
betydning for den nordligst beliggende boring
(DGU nr. 121.441). Den kommende idraetshal
paregnes etableret umiddelbart syd for boringen
inden for 50 m zonen, og det er saledes en for-
udsaetning, at byggeriets aflabssystemer kan
etableres, sa der opnas en tilstreekkelig beskyt-
telse af vandboringen, alternativt at boringen
nedlaegges.

Varmeforsyningsplan

Lokalplanomradet skal, ifglge kommunens var-
meplanlaegning, fiernvarmeforsynes fra Varde
Kommunes Forsyningsvirksomhed.

Spildevandsplan

Omrédet er omfattet af Varde Kommunes spil-
devandsplan. Omradet skal separatkloakeres,
og spildevand skal ledes til Varde Renseanlaeg.

10

LOKALPLAN 27

Omradets kloakering skal placeres og udferes
under hensyn til de i omradet vaerende vandind-
vindingsboringer.

Trafik- og miljghandlingsplan
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Ringkabingvej
og Frisvadve;.

Den i trafik- og miljghandlingsplanen fastlagte
vej- og stistruktur fremgar af nedenstdende skit-
ser.

Ringkgbingvej og Nordre Boulevard er defineret
som primeer trafikvej. De primaere trafikveje skal
fungere som indfaldsveje og danne en ringvej-
struktur rundt om byen.

Frisvadvej er defineret som stamveje, der dan-
ner bindeled mellem trafikvejen og grupper af
lokalveje i et boligomrade.

Den nye forbindelsesvej mellem Ringkabingve;j
og Frisvadvej vil ogsa fa status som stamvej.

— Primare trafileee
Seburdzene trafikveje

Stameje

Vejstruktur i henhold til trafik- og miljghandlingsplanen

| henhold til planen for stistrukturen skal der
etableres sti/cykelbane langs Frisvadvej til gym-
nasiet. Det vil herudover veere pakreevet, at der
etableres cykelbaner langs stamvejen til Ring-
kabingvej.
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Stistruktur i henhold til trafik- og miljghandlingsplanen

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Miljovurdering

Der er foretaget en screening efter lov. om miljg-
vurdering af planer og programmer for at se, om
der er behov for at foretage en miljgvurdering.
Ved screeningen har der iszer veeret lagt veegt
pa pavirkningen af de kulturhistoriske interesser
og vandindvindingsinteresserne i omradet.

Lokalplanforslaget er udarbejdet, sa de kulturhi-
storiske interesser i omradet bevares i videst
muligt omfang, og der kun i begraenset omfang
sker indgreb i et beskyttet jorddige langs Fris-
vadve;j.

Desuden vurderes det, at det kommende bygge-
ri ikke giver anledning til nye og andrede trusler
mod fremtidig vandindvinding. Det kan dog ikke
udelukkes, at en vandforsyningsboring placeret
ost for Frisvadvej teet ved omradets nordskel
skal nedleegges.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen
ikke vil fa veesentlig indvirkning pa miljoet, og at
der ikke er behov for en neermere undersggelse
af miljgforholdene.

Byradet har derfor besluttet, at der ikke skal
foretages en miljgvurdering, jf. § 3, stk. 2 i Lov
om miljgvurdering af planer og programmer.

REDEGORELSE

Miljgscreeningen foreligger i et selvsteendigt
notat, der kan rekvireres ved Team Plan, Varde
Kommune, samt ses pa Varde Kommunes
hjemmeside: vardekommune@varde.dk

Naturbeskyttelsesloven

Lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinie
fra Lunden. Med denne lokalplan udleegges
omradet syd for Lunden mellem Lundvej og
Ringkgbingvej til bymaessig bebyggelse. Uanset
bestemmelserne i denne lokalplan forudseetter
byggeri inden for skovbyggelinien en saerskilt
dispensation efter naturbeskyttelsesloven. Varde
Kommune er indstillet p4 at meddele de ngd-
vendige dispensationer.

Skovbyggelinie

Lokalplanomradet bergrer ikke internationalt
naturbeskyttelsesomrade eller omrader omfattet
af naturbeskyttelseslovens § 3.

Jordforureningsloven

Der er ikke registreret jordforurening i lokalplan-
omradet, men omradet inden for byzone er om-
fattet af bestemmelserne i henhold til jordforure-
ningslovens generelle klassifikation som et om-
rade, hvor jorden kan veere lettere forurenet.

Vejloven

Der skal i forbindelse med byggeansggning
fremsendes et vejprojekt med en plan for vejpro-
jektet og parkeringsarealer, belaegning, befae-
stelse, afvanding mv.

Lukning af Frisvadvej og/eller aendrede ad-
gangsforhold for gennemkerende trafik for be-
boere samt andre med brugsret skal gennemfo-
res i henhold til bestemmelserne i vejloven.

Museumsloven

Museet for Varde By og Omegn ger opmeerk-
som p4, at der i forbindelse med anlaegsarbejder
i lokalplanomradet er stor sandsynlighed for at
stgde pa fortidsminder i form af spor af gravhgje
og jernalderbopladser.

Generelt geelder, at findes der fortidsminder

under anlaegsarbejdet, vil arbejdet skulle stand-
ses, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
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REDEGORELSE

kulturministeren eller det nsermeste statslige
eller statsanerkendte kulturhistoriske museum,
der derefter treeffer beslutning om det videre
forlgb, jf. § 27, stk. 2 og 3 i museumsloven.

Diget langs Frisvadvej har hidtil vaeret beskyttet
mod aendringer af tilstanden i henhold til muse-
umslovens § 29a. Med lokalplanens endelige
vedtagelse overfares omréadet til byzone, hvor-
ved beskyttelsen efter § 29a bortfalder og erstat-
tes af bestemmelserne i denne lokalplan.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Matr. nr. 134p Varde Markjorder, Varde er om-
fattet af landbrugspligt.

Lokalplanens virkeliggerelse forudsaetter, at
landbrugspligten opheeves. | henhold til Land-
brugslovens § 6, stk. 1, nr. 1 og stk. 2 kan land-
brugspligten efter lokalplanens endelige vedta-
gelse opheeves ved erklering fra en praktise-
rende landinspektar.

12
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SERVITUTTER

For lokalplanomradet er der den 1. juni 2008
tinglyst deklarationer, hvoraf nogle har betydning
i forhold til omradets disponering mv., da de
fastlaegger visse bindinger:

Dok. om boring mv. lyst 12.03 1990
Dok om sireneanlaeg mv. lyst 19.06 1997
Dok om forsynings-/aflebsledninger mv.

lyst 28.02 1983
Dok om forsynings-/aflebsledninger mv

lyst 17.01 1991
Dok om forsynings-/aflabsledninger mv

lyst 29.09 1998
Dok om forsynings og aflebsledninger mv

lyst 12.10.1992
Dok om forsynings-/aflabsledninger mv

lyst 09.06 1981
Dok om forsynings-/aflabsledninger mv

lyst 03.09 1973

Disse deklarationer vil fortsat veere geeldende.
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LOKALPLAN 27. CAMPUS

1. LOKALPLANENS FORMAL

BESTEMMELSER

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtgerelse nr. 813 af 21.
juni 2007) fastseettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2
naevnte omrade.

1.01
Lokalplanen har til formal:

at skabe plangrundlag for at kommunens ungdoms- og efterud-
dannelsesinstitutioner kan samles,

at fastleegge retningslinjer for bebyggelsens udformning og mate-
rialevalg, s ny bebyggelse tilpasses den eksisterende bebyg-
gelse, og omradet fremstar med en arkitektonisk helhed,

at fastleegge principper for omradets adgangs-, friareal- og parke-
ringsforhold, og

at bevare omradets karakteristiske landskabstraek.

2. OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

3. OMRADETS ANVENDELSE

2.01

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr. nr.
151a og del af matr. nr. 134p, Varde Markjorder samt alle parceller,
der efter den 1. juni 2008 udstykkes fra de naevnte ejendomme.

2.02

Matrikel nr. 151a ligger i byzone, mens del af matr. nr. 134p ligger i
landzone. Med vedtagelsen af denne lokalplan overfares hele lokal-
planomradet til byzone.

2.03

Lokalplanomradet opdeles i falgende 8 delomrader:

° Delomrade A-D: Bebyggelse

° Delomrade E: Bebyggelse og parkering. Omradet kan farst
udnyttes efter fornyet lokalplanleegning.

° Delomrade F: Veje, stier og parkering.

° Delomrade G: Udendgrs sportsaktiviteter.

° Delomrade H: Grant omrade.

3.01

Lokalplanomradet ma kun anvendes til offentlige formal som ud-
dannelsesinstitutioner og tilknyttede funktioner som sportshal, kolle-
gier, ungdomsboliger mv.

3.02
Delomrade A-E udlaegges til byggeri til de i 3.01 naevnte formal.

3.03
Delomrade F udleegges til vej-, sti- og parkeringsarealer.

3.04
Delomrade G udleegges til udendars sportsaktiviteter, som atletik-
baner, fodboldbaner, multibaner mv.

3.05
Delomrade H udlaegges til grant omrade med spredt beplantning.
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4. UDSTYKNING

5. VEJE, STIER OG PARKERING

LOKALPLAN 27

4.01
Inden for delomrade A-E ma der udstykkes arealer til de enkelte
selvejende institutioner.

5.01
Lokalplanomradet vejbetjenes via Frisvadvej og forbindelsesve; il
Ringkebingvej.

Der udlaegges areal til nye veje, stier og parkering som angivet pa
kortbilag 4.

5.02

Forbindelsesvej til Ringkegbingvej udlaegges med en bredde pa
mindst 18 m og skal anleegges med en kgrebanebredde pa mindst
7 m. Vejprofilet udformes i gvrigt med stier og beplantning i princip-
pet som vist pa kortbilag 6.

Adgangsvej til omradet nord for lokalplanomradet skal anlaegges
med en kgrebanebredde pa 5 m.

5.03

Der kan i gvrigt anlaegges stier i omradet tilpasset byggeriets ud-
formning og placering og sa vidt muligt i forbindelse med gvrige
stier til og fra lokalplanomradet.

Gangstier anlaegges i mindst 2 m bredde.
Cykelstier anlaegges i mindst 2,2 m bredde.

Der kan etableres trampestier gennem delomrade E.

5.04

Veje, stier og parkeringsarealer skal udfgres i asfalt. Traeer langs
Frisvadvej skal vaere eg. Treeer langs gvrige veje og stier skal veere
eg eller bag. Treeer pa parkeringsarealer skal vaere eg.

5.05
Belysningsarmaturer langs veje og stier skal have et ensartet arki-
tektonisk udtryk.

5.06
Ved nybyggeri skal der anlaegges p-pladser efter behov, dog mindst
1 p-plads pr. 110 m? etageareal.

Der skal etableres minimum 1 handicapparkeringsplads pr. 25 par-
keringspladser. Handicappladser skal placeres centralt i forhold til
indgange.

6. BEBEYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

14

6.01
Bebyggelse skal placeres inden for delomrade A-E. Dog skal det pa
kortbilag 3 med grant viste areal i delomrade D friholdes for byggeri.

| delomrade F, G og H ma der ikke opfares byggeri. Undtaget herfor
er dog byggeri for tekniske installationer samt mindre bygninger i 1
etage til opbevaring af materialer og omkleedning i forbindelse med
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de udendgrs idreetsfaciliteter i delomrade G.

6.02

Bebyggelsen ma opfares som sammenhaengende eller fritstdende
bygninger. Bygninger ma placeres forskudt for hinanden og med
forskudte planer. Hvis udstykning foretages efter 4.01, m& bebyg-
gelse opfares i skel mod nabo internt i lokalplanomradet.

6.03 Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 200 % inden for delomra-
de A og B som helhed.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 100 % inden for delomra-
de C og D som helhed.

Bebyggelse inden for delomrade E ma kun opfgres pa grundlag af
nzermere bestemmelser om bebyggelsens omfang og placering, der
fastlaegges i en ny lokalplan.

6.04 Bygningshgjde

Inden for delomrade A og B ma der opfares byggeri i op til 3 etager.
Hgjden pa bebyggelsen ma ikke overstige koten pa de eksisterende
bygningers hgjeste punkt, og ikke overstige 1,4 x afstanden til
"solpromenaden” nord for delomraderne.

Inden for delomrade C ma der opfares byggeri i op til 2 etager. Hgj-
den pa bebyggelsen ma ikke overstige kote 23,0 m DVR 90.

Inden for delomrédde D ma der opfares byggeri i op til 2 etager. Hgj-
den pé& bebyggelsen ma ikke overstige kote 25,0 m DVR 90.

6.05 Byggeri pa tveers af Frisvadvej

| delomrade F mé& der inden for et af de pa kortbilag 3 med grat viste
arealer etableres en gangbro over Frisvadvej, en forbindelsesgang i
én etage i niveau med Frisvadvej eller en tunnel under Frisvadve;.

Der mé& kun etableres én krydsning af vejen.

En gangbro eller forbindelsesgang ma hgjst veere 5 m bred.

En gangbro skal have en frihgjde pa min. 3,20 m, der tillader pas-
sage af personbiler og cyklister. Om ngdvendigt ma vejbanen saen-
kes med op til 30 cm.

Ved etablering af en tunnel ma vejbanen haeves med op til 30 cm.

Vejens laengde- og tveerprofil ma kun aendres i overensstemmelse
med denne ramme.

7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

7.01
Byggeri i delomrade A skal udfgres i samme arkitektur og materialer
som det eksisterende byggeri.

Byggeri i delomrade B, C og D skal udfgres, sa der opnas en arki-

tektonisk helhed bade inden for det enkelte delomrade og i lokal-
planomradet under ét.
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8. UBEBYGGEDE AREALER

*Altaner og tagterrasser med gode
opholdskvaliteter medregnes til de i §
8.01 neevnte opholdsarealer. Op-
holdsarealer skal vaere anvendelige for
institutionernes brugere og ansatte.

**Hvert tree plantes i et areal svarende
til et p-felt, for at sikre den tilstreekkeli-
ge plads til udvikling af rodnettet.

16

LOKALPLAN 27

Bebyggelsen ma udfgres i tegl, pudsede flader, metal, trae eller
andre gedigne materialer. Tegl skal harmonere med tegl anvendt i
det eksisterende byggeri, og tree ma kun anvendes pa op til 10 % af
facadearealet.

Tekniske anleeg, omrader til oplag, affald mv. skal integreres i byg-
ningerne eller afskeermes mod omgivelserne. Omrader til oplag mv.
skal udferes i de samme materialer og farver som de gvrige byg-
ninger eller som en let konstruktion beklaedt med braedder.

Byggeri, der krydser Frisvadvej, skal udfgres i transparente materia-
ler.

7.02

Bebyggelse skal udferes som flade tage (built up) uden udheeng.
Ved indgangspartier, forbindelsesgange o.lign. kan det arkitektoni-
ske udtryk varieres ved brug af andre tagformer.

7.03

Parabolantenner og andre antenner ma ikke kunne ses fra offentlig
vej. Der skal ved placeringen, stgrrelse og farvevalg tages hensyn
til omgivelserne, saledes at parabolantennerne skeemmer mindst
muligt. Parabolantenner ma max. have en diameter p4 1 m. Para-
bolantenner mé ikke opsaettes naermere skel end 2,5 m og mé kun
placeres med underkanten hgjst 1 m over terreen.

Skiltning i omradet skal forega efter en samlet plan, og skilte af
samme type skal udfgres i samme farver, materiale og starrelser.

8.01
Ved nybyggeri skal der etableres og indrettes udendgrs opholds-
areal pa mindst 10 % af etagearealet.”

8.02

Arealer, der ikke bebygges eller befaestes, skal anleegges med
grees og beplantes med soliteere traeer eller grupper af treeer i
overensstemmelse med falgende principper, jf. kortbilag 5:

Egetreeerne og diget pa vestsiden af Frisvadvej ma ikke fjernes.
Undtaget herfra er dog mindre gennembrud i forbindelse med etab-
lering af de i 5.01 naevnte vej- og stianlaeg og én af de i 6.05 naevn-
te forbindelsesgange. Ved etablering af tunnel skal dige og be-
plantning reetableres i videst muligt omfang inden for det bergarte
omrade.

Beplantning langs Frisvadvej skal bestd af egetreeer. Beplantning
langs avrige veje skal bestar af eg og/eller bag.

Beplantning pa parkeringsarealer skal besta af eg**. Der skal som
minimum plantes 1 trae for hver 8. parkeringsplads, der anleegges.

Som afskeermning mod naboarealerne vest for Frisvadvej skal der
anleegges et minimum 5 m bredt beplantningsbeelte langs lokalpla-
nens afgraensning.

Inden for delomrade G kan der pa afgraensede omrader anleegges
befaestede arealer til sportsformal som fx atletik, basketball mv.
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9. TEKNISKE ANLAEG

BESTEMMELSER

8.03
Terraenregulering skal ske med blgde kurver og ikke nzermere na-
boskel end 1 m.

9.01
Forsyningsledninger skal ved nyanlaeg placeres i eller langs veje og
stier.

9.02
Transformatorstationer skal placeres pa feelles opholdsarealer i
umiddelbar tilknytning til vej eller inden for vejarealet.

9.03
El-ledninger, herunder til vejbelysning, skal fremferes som jordkab-
ler.

10. FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

10.01

Ny bebyggelse pa de enkelte ejendomme ma ikke tages i brug for:
Bebyggelse er tilsluttet Varde Kommunes varme-, vand- og
spildevandsforsyning.

° Der er anlagt veje, adgangs- og parkeringsarealer som beskre-
veti § 5.

° Der er anlagt feelles opholdsarealer som beskrevet i § 8.

° Der er anlagt et afskeermende beplantningsbaelte som beskre-
veti § 8.02.

11. OPHAVELSE AF LOKALPLAN / BYPLANVEDTAGT

12. AFLYSNING AF SERVITUT

13. RETSVIRKNINGER

11.01
Byplanvedteegt nr. 6 endelig godkendt d. 20. november 1970 ophae-
ves i lokalplanomradet, jf. afgraensningeni § 2.

12.01
Der ophaeves ikke servitutbestemmelser.

13.01

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen ifglge lov om plan-
legning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planlaegning, § 19, meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
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om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanleeg som betingelse
for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfares som
lavenergihus, jf. lov om planlaegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufore-
nelige med lokalplanen, fortraenges af planen. Andre servitutter kan
eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for planens
virkeliggarelse.

Det omrade, der omfattes af Lokalplan 27, Varde Kommune, ud-
laegges til bade offentlige formal og boliger. Det betyder, at ejeren
efter § 48 i lov om planleegning under visse forudszetninger kan
kraeve ejendommen overtaget af kommunen, mod erstatning.

| henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspropria-
tion af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af
lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindeli-
ge bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov om
planleegning.
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VEDTAGELSESPATEGNING
Lokalplanforslaget er vedtaget af Varde Byrad d. 4. marts 2008.

P.b.v.

G Ve o
ylling Haahr / Max Kruse
Borgmester Kommunaldirektar

| henhold til § 27 og § 31 i lov om planlaegning vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt og begzeres tinglyst pa matr. nr. 151a og
134p, Varde Markjorder.

Varde Byrad, d. 26. juni 2008

P.b.
blndy jie
e
Baje M. Jengen /
1. viceborgmester direktar
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Pategning pa byrde

Vedregrende matr.nr. 151 A, Varde Markjorder
Ejendomsejer: Staten v/Undervisningsministeriet
Lyst ferste gang den; 21.07.2008 under nr. 18139
Senest zndret den : 21.07.2008 under nr. 18139
Storkunde opkravning - Dkk 1.400

Lyst pd de anferte matr. nre.
Rids pa akten.

Retten i Varde den 25.07.2008

Anne Nielsen

Akt .nr.:

Side: 28
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Varde kommunes byvaben

"Et blat skjold med en gaende guld-leopard med red tunge”
Byvabnet er formentlig det eeldste i Danmark.
Det stammer fra tiden omkring 1442, aret hvor Varde fik sine forste kebstadsrettigheder.

Varde Kommune Bytoften 2 6800 Varde TIf. 7994 6800 vardekommune@varde.dk






