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Institution til Barnehave og lignende i Starup




VEJLEDNING LOKALPLAN 23

OFFENTLIG HGRING

Et forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig hgring i perioden fra d. 15. marts til d.
14. maj 2008.

Varde Kommune har i denne forbindelse modtaget 2 indsigelser og aendringsforslag til lokal-
planforslaget. Indsigelserne omhandlede sandsynligheden for at finde fortidsminder pa arealet
og den anden omhandlede tagudhaengets leengde. P& baggrund af indsigelserne er lokalplanen
aendret, sa teksten omkring museumsloven er mere uddybet, og sa tagudhaenget tillades en
leengde pa op til 1 m.

LOKALPLANENS OPBYGNING

Lokalplanen bestar af en redeggrelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret med et eller flere
kortbilag.

| redegarelsen beskrives lokalplanens formal og hovedindhold. Herudover redeggres der bl.a. for de mil-
jgmeessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planleegning, og om gennemfgrelse af
lokalplanen kreever tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinier for omradets fremtidige anvendelse. Afsnittet er
opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i hgjre spalte, og eventuelle uddybende bemaerk-
ninger star i venstre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan saledes fortsaette som hidtil
- ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anlzeg,
der er beskrevet i planen. Med andre ord geelder bestemmelserne kun i de tilfeelde, hvor en ejer selv veel-
ger at aendre forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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Det anvendte kortmateriale er udarbejdet af Varde Kommune.
Grundmateriale: Blandt andet KMS copyright.
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Oversigtskort. Lokalplanomradets afgraensning og beliggenhed i Starup er vist med en rgd afgreensning
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BAGGRUND OG FORMAL

Denne lokalplan udspringer fra Byradets gnske
om at tilstreebe, at dagtilbud til bgrn har en hgj
paedagogisk kvalitet i gode fysiske rammer. Da
den eksisterende bgrnehave er af darlig byg-
ningsmeessig stand er der i den kommunale
budgetaftale for 2008 afsat midler til etablering
af en ny bgrnehave.

Hovedformalet med lokalplanen er derfor at
sikre, at omradet kan anvendes til bgrnehave-
institution eller lignende, samt at bebyggelsen i
udformning harmonerer med de eksisterende
skolebygninger. Derudover fastleegges der i
lokalplanen principper for disponeringen af
lokalplanomradet til bygninger, ophold og ad-
gangssti.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet er beliggende i Starup, se
oversigtskortet til venstre.

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 6.300
m® og omfatter en del af matrikel 5e, Nr. Sta-
rup By, V. Starup, jf. kortbilag 1

Den eksisterende bgrnehave set fra syd.

REDEGYRELSE

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet
Lokalplanomradet ligger delvis i byzone og
delvis i landzone.

Lokalplanomradet anvendes i dag til b@rneha-
ve med tilhgrende legeplads og som en del af
sportsbanerne til Starup Skole.

Den eksisterende bgrnehave er opfart i 1993
med senere tilbygninger. Bygningerne er af
darlig bygningsmaessig stand, og er derudover
uhensigtsmaessigt indrettet i forhold til en an-
vendelse til barnehave.

Ca. 100 m syd for bgrnehaven er der en p-
plads i forbindelse med skolen. Denne p-plads
benyttes i dag ogsa af brugere af institutionen.

Mod gst afskeermes den eksisterende bgrne-
have af en bggehaek, mens omradet mod vest
og syd samt delvist mod nord er afskaermet af
traeer i laehegn.

Omkringliggende omrader

@st for lokalplanomradet ligger Starup Skole,
der deekker Starup Skoledistrikt. Til skolen er
en idraetshal og flere boldbaner, et par tennis-

Y

En af den eksisterende barnehaves tilbygninger
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baner samt en lgbebane. Disse lokaliteter om-
graenser lokalplanomrédet.

LOKALPLANENS INDHOLD

Hovedidéen med lokalplanen er at give mulig-
hed for opfarelse af 1.000 m” til en ny barne-
haveinstitution og lignende syd for den eksiste-
rende legeplads.

I lokalplanen angives gnskede udbygningsret-
ninger pd byggefeltet. Hvis hele byggefeltet
udnyttes vil en del af den eksisterende lege-
plads skulle nedleegges. Dog vil der ikke skulle
ske eendringer, sa leenge der alene bygges en
bgrnehave.

Delomrader

Overordnet opdeles lokalplanomradet i 4 del-
omrader til hhv. 1) bebyggelse, 2) felles op-
holdsareal / legeplads, 3) adgangs- og forbin-
delsessti samt grent omrade samt 4) affaldsg.

Bebyggelsens udformning

Der fastsaettes retningslinier for bebyggelsens
udformning i lokalplanen. Generelt skal bebyg-
gelsen opfares i én etage og skal i arkitektur
samt placering tage hgjde for, at byggeriet evt.
vil ske i etaper. Dvs. bebyggelsens placering
og arkitektur skal fremsta som en helhed bade
ved opfgrelsen af bgrnehaven og hvis der evt.
udbygges med andre lignende institutioner,
som fx SFO eller vuggestue. Derudover skal
bebyggelsen harmonere med de eksisterende
skolebygninger.

Parkering og renovation

En realisering af lokalplanens byggemulighe-
der vurderes ikke at forgge behovet for parke-
ring veesentlig. Derfor udvides skolens parke-
ringsplads mod syd ikke yderligere.

| forbindelse med skolens parkeringsplads
etableres en affaldsg med plads til affald fra
bade skolen og institutionsbebyggelsen.

Vejadgang og renovering

| lokalplanen fastleegges et ca. 1.300 m? stort
areal til adgangs- og forbindelsessti samt feel-
les grant omrade.

Der etableres ikke direkte vejadgang for bru-
gerne af institutionerne. Derimod etableres en
befeestet sti, hvor der er mulighed for vareind-
levering og redningskeretgjer at na frem til
institutionsbygningerne, legepladsen og de
feelles opholdsarealer. Denne sti vil f& en sam-
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let leengde pd knap 100 m fra skolens parke-
ringsplads i syd. Ved fuld udbygning af bygge-
feltet kan det blive ngdvendigt at udvide red-
ningsvejen. Derfor er byggefeltet placeret 5 m
fra beplantningsbeeltet, jf. kortbilag 3.

Derudover bagr der etableres en sti, der sikrer
forbindelse rundt om skolebygninger og sam-
menhaeng til institutionsbebyggelsen.

Udearealer

| lokalplanen reserveres ca. 3.500 m? til feelles
opholdsareal / legeplads, hvilket er ca. 1.500
m?’ sterre end det eksisterende legepladsareal.

Lokalplanen indeholder bestemmelser omkring
udearealernes overordnede udformning og
anvendelse. Der bgr medteenkes mere private
opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til insti-
tutionsbebyggelsen foruden det stgrre sam-
menhaengende feelles opholdsareal. Derudover
ber lokalplanomradet sa vidt mulig afskeermes
mod de &bne idreetsanlaeag med et beplant-
ningsbeelte langs lokalplanomradets graense
mod nord, vest og syd, jf. kortbilag 3.

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Lokalplan
Lokalplanomradet er omfattet af den eksiste-
rende Lokalplan nr. 27 for et omrade i Starup.

Da bgrnehaven udvides pa et areal, der er
landzone, er der behov for en ny lokalplan.

Neerveerende lokalplan erstatter derfor Lokal-
plan nr. 27 for sa vidt angar det viste omrade i
§2

Kommuneplan

Lokalplanomradet omfattet af bestemmelserne
for enkeltomrade 3.D.1 i "Kommuneplan 2001-
2013, gl. Helle Kommune. Omradets fremtidi-
ge anvendelse er fastlagt til offentlige formal:
Skole- og idreetsomrade.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanrammerne, da den fremtidige
anvendelse ikke inkluderer bgrnehave eller
lignende institutioner.

Realiseringen af lokalplanen kreever derfor, at
den fremtidige anvendelse af enkeltomrade
3.D.1 udvides til ogsa at omfatte bgrnehave
eller lignende institutioner. Det er derfor en
forudsaetning for lokalplanens endelige vedta-
gelse, at tilleeg 16 til "Kommuneplan 2001-
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2013", gl. Helle Kommune vedtages endeligt,

se bilag A.

Lokalplanomradet udger en del af enkeltomrade
3.D.1 i "Kommuneplan 2001-2013", gl. Helle Kom-
mune. Enkeltomradet er vist med en skraveret
signatur.

Regionplan
Lokalplanen er i overensstemmelse med Regi-
onplan 2005, Ribe Amt.

Lokalplanomradet ligger indenfor kirkeomgivel-
serne til Starup Kirke, se figuren nedenfor. Det
betyder, at der kun ma udlaegges areal til byg-
geri og anleeg mv., der ikke veesentlig forringer
oplevelsen af kirken i samspil med det omgi-
vende landskab.
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Klrkeomglvelserne for Starup Klrke
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Indsigten til og udsigten fra kirken er yderligere
fredet gennem en deklaration. Lokalplanomra-
det ligger udenfor denne fredning. Derudover
skal bebyggelsen opfagres i umiddelbar naerhed
til skolebygningerne, hvorved afgrsensningen
af Starup by mod det &bne land fastholdes.
Pga. disse forhold vurderes oplevelsen af kir-
ken og landskabet ikke at blive vaesentlig re-
duceret

Vandforsyningsplan
Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsom-
radet for Tofterup Vandveerk.

Varmeforsyningsplan
Lokalplanomradet skal forsynes med Naturgas,
jf. kommunens varmeplanlaegning.

Spildevandsplan

Omradet er kun delvis omfattet af Varde Kom-
munes spildevandsplan. Der skal derfor udar-
bejdes et tilleeg til Spildevandsplanen.

Omréadet skal fremover separatkloakeres. Spil-
devand skal ledes til Starup Renseanlaeg,
mens regnvand skal nedsives indenfor lokal-
planomradet.

Der er i dag problemer med overlgb fra Starup
Renseanlzeg til Holme A. Da dette spilde-
vandsproblem reelt set ikke er forarsaget af
bgrnehaveudvidelsen, men er et allerede eksi-
sterende miljgproblem pa Starup Renseanlzeg,
vil miljgproblemet derfor blive lgst i forbindelse
med den nye spildevandsplan for Varde Kom-
mune.

| den forbindelse vil den optimale lgsning af
miljgproblemet veere at spildevandskloakere
det opland, som betjenes af Starup Rensean-
leeg og udskifte renseanleegget med en pum-
pestation, saledes at spildevandet kan pumpes
til Nordenskov eller Skovlund Renseanleeg
samt derudover at sikre, at der fremadrettet
sker en separatkloakering med nedsivning af
tag- og overfladevand pa egen grund.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Internationalt naturbeskyttelsesomrade —
Natura 2000

Ifglge bekendtggrelse om udpegning og admi-
nistration af internationale naturbeskyttelses-
omrader samt beskyttelse af visse arter (Be-
kendtggrelse nr. 408 af 1. maj 2007) kan et
planforslag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse
af planen kan betyde:
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* at planen skader Natura 2000-omrader,

= at yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der
er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra
a) kan blive beskadiget eller gdelagt, eller

= at de plantearter, som er optaget i habitat-
direktivets bilag 1V, litra b) i alle livsstadier,
kan blive gdelagt.

Lokalplanomradet ligger ca. 7 km fra naerme-
ste Natura 2000-omrade. Der er ikke registre-
ret bilag IV-arter i omradet.

Planen vil saledes ikke kunne pavirke Natura
2000-omrader eller forekomsten af bilag V-
arter.

Miljgvurdering

Der er foretaget en screening efter lov om
miljgvurdering af planer og programmer for at
se om der er behov for at foretage en miljgvur-
dering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen
ikke vil fa veesentlig indvirkning p& miljget, og
at der ikke er behov for en naermere undersg-
gelse af miljgforholdene. Byradet har derfor
besluttet, at der ikke skal foretages en miljg-
vurdering, jf. § 3, stk. 2 i Lov om miljgvurdering
af planer og programmer.

Miljgscreeningen foreligger i et selvstaendigt
notat, der kan rekvireres ved Team Plan, Var-
de Kommune, samt ses p& Varde Kommunes
hjemmeside: vardekommune@varde.dk

Vejloven

Der skal i forbindelse med byggeansggning
fremsendes et vejprojekt med en plan for ad-
gangsvejen, belaegning, befeestelse, afvanding
mv.

Jordforurening

Jf. jordforureningslovens § 72b skal det ved
&endret anvendelse af et areal til bl.a. bgrne-
haver kunne dokumenteres, at de gverste 50
cm af jorden ikke er forurenet.

En gennemgang af historikken for anvendelsen
af den matrikel, som lokalplanomradet udgar
en del af, viser, at der ikke pa noget tidspunkt
har veeret aktiviteter pa eller neer ejendommen,
som har kunne give anledning til jordforure-
ning.

Den farste skolebygning blev bygget i 1900 (jf.
BBR). Herefter er skole og daginstitution blevet
udvidet med diverse bygninger mellem 1920
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0g 2002. Fgr 1900 er der ikke registreret no-
gen bebyggelse pa matrikel.

P& baggrund af den historiske anvendelse af
matriklen kan det hermed godtggres, at de
gverste 50 cm jord ikke er forurenet.

Museumsloven

Museet for Varde By og Omegn gar opmeerk-
som pa, at der i forbindelse med anlaegsarbej-
der i lokalplanomradet er stor sandsynlighed
for at stede pa fortidsminder i form af jernud-
vindingsovne og tilhgrende bygninger fra den
eldre jernalder, som ifglge Museumslovens §
27 kan forlanges undersggt. For at imadega
forsinkelser og fordyrelse af anleegsarbejdet,
vil det derfor vaere en god idé at foretage en
forundersggelse inden anleegsarbejdet igang-
seettes. Ifglge § 26 stk. 2 i museumsloven skal
ogsa udgiften til starre forundersggelser afhol-
des af den for hvis regning jordarbejdet udfg-
res. Kulturarvsstyrelsen kan i seerlige tilfeelde
sgges om tilskud.

Viser en forundersggelse, at der findes for-
tidsminder pa arealet, vil disse skulle udgraves
pa bygherres regning. Der er dog mulighed for
at sgge om tilskud hos Kulturarvsstyrelsen, nar
der er foretaget en forundersggelse.

Museet for Varde By og omegn tilbyder ved
betaling at foretage en forundersgg-else og
Museet vil gerne orienteres om evt. byggepla-
ner.

Generelt geelder, at findes der fortidsminder
under anleegsarbejdet, vil arbejdet skulle
standses og fortidsmindet skal straks anmel-
des til kulturministeren eller det naermeste
statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske
museum, der derefter treeffer beslutning om
det videre forlgb, jf. § 27, stk. 2 og 3 i muse-
umsloven.

Spgrgsmal vedrgrende museumsloven eller de
arkeeologiske undersggelser kan rettes til Ar-
kaeologisk Afdeling pa Museet for Varde By og
Omegn, Lundvej 4, 6800 Varde, tIf. 75 22 08
77, eller pr. mail vam@vardemuseum.dk.”

Landzone
Med lokalplanen overfares den del af lokal-
planomradet der i dag er landzone til byzone.
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SERVITUTTER

Inden for lokalplanomradet gzelder ingen servi-
tutter ud over den tinglyste eksisterende lokal-
plan nr. 27.

REDEGYJRELSE
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BESTEMMELSER

LOKLAPLAN 23 — INSTITUTION TIL BARNHAVE ELLER LIGNENDE | STARUP

1. LOKALPLANENS FORMAL

* Dette formal tager seerligt sigte pa
at sikre en helhed og harmoni i
bebyggelsen ogsa selvom byggeriet
opfares i etaper, eller hvis der aldrig
opfares andet end en bgrnehave.

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggarelse nr. 813 af 21.

juni 2007) fastseettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2

neevnte omrade.

1.01

Lokalplanen har til formal:

= at fastleegge lokalplanomradets anvendelse til offentlige for-
mal: Bgrnehave eller lignende institutioner.

= at fastleegge retningslinier for bebyggelsens udformning og
materialevalg, sd byggeriet fremstar helstgbt og harmonisk i
placering og arkitektur internt i lokalplanomradet og i forhold til
skolebebyggelsen*

= at fastlaegge principper for omradets adgangsforhold og
udeopholdsareal.

2. OMRADETS AFGR/ZNSNING OG ZONESTATUS

3. OMRADETS ANVENDELSE

4. UDSTYKNING

2.01
Lokalplanen omfatter en del af matrikel 5e, Nr. Starup By, V. Sta-
rup, se kortbilag 1.

2.02

Lokalplanomradet ligger delvis i landzone og byzone. Med vedta-
gelsen af denne lokalplan overfgres den del af lokalplanomradet,
der ligger i landzone, til byzone.

2.03
Lokalplanomradet opdeles i 4 delomrader, som vist pa kortbilag 3.

3.01
Lokalplanomradet skal anvendes til offentligt formal: Barnehavein-
stitution eller lignende.

3.02 Delomrade 1
Delomrade 1 skal anvendes til institutionsbebyggelse med neere
opholdsarealer.

3.03 Delomrade 2
Delomrade 2 skal anvendes til legeplads / feelles udeopholdsareal

3.04 Delomrade 3
Delomrade 3 skal anvendes til adgangssti, forbindelsessti samt
feelles udeopholdsareal.

3.05 Delomrade 4
Delomrade 4 skal anvendes som standplads for renovation.

4.01
Lokalplanomradet ma udstykkes som en helhed eller i mindre
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5. VEJE, STIER OG PARKERING

*Veer opmeaerksom pa redningsbe-
redskabets  adgangsmuligheder.
De eksisterende regler er, som
falger: Redningsberedskabets
materiel skal kunne fgres frem til
enhver dgr til terraen. Fra offentlig
vej eller befeestet karevej til dare-
ne ma der maksimalt veere 40 m i
ganglinie.

**Der skal i forbindelse med en
byggeansggning fremsendes et
vejprojekt med en plan for vejpro-
jektet mv.

5m

Tveersnit af adgangsstien i delom-
rade 3, hvor der skal anleegges en
befeestet sti med en min. bredde
pa3m.

***| forhold til parkering henvises til
skolens parkeringsplads umiddel-
bart sydgst for lokalplanomradet.
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dele.

5.01 Vejadgang

Lokalplanomradet vejbetjenes via Starup Skoles parkeringsplads
mod syd, jf. kortbilag 3. Vejadgangen ma kun anvendes til varele-
vering, redningsvej og som adgangsvej for blgde trafikanter i gv-
rigt.

5.02 Delomréde 1 og 2

Der skal ved udnyttelse af byggefeltet i delomrade 1 tages hensyn
til, at en evt. forlaengelse af redningsvejen* holdes pa et minimum
bade hvad angar leengde og brug af friareal (delomrade 2).

5.03 Delomrade 3
| delomrade 3 skal der etableres en adgangssti og en forbindel-
sessti, jf. kortbilag 3.

Stibredde

Adgangsstien skal udlaegge en bredde p& 5 m og anleegges i en
bredde pa min. 3 m, og veere befaestet, s den ogsa kan fungere
som vejadgang for redningskaretgjer og evt. vareindlevering.**

Forbindelsesstien udlaegges og anlaegges i en bredde pa min. 1
m.

Tveerprofil
Adgangsstien udformes som vist i pa tveersnittet til venstre.

Belaegning og belysning
Adgangsstien skal belaegges symmetrisk med min. 1 m fliser og 2
m graesarmeringssten.

Forbindelsesstien udfgres i grus eller fliser, som adgangsstien.

Vest for adgangs- og forbindelsesstien skal der etableres belys-
ning med parkarmatur, sd der sikres sikre adgangsforhold. Til
venstre ses et tvaersnit af adgangsstien.

Parkering
Der ma ikke foregd parkering eller aflaesning af personer indenfor

lokalplanomradet.***

5.04 Delomrade 4
I delomrade 4 skal sikres fri adgang til affaldscontainere, i over-
ensstemmelse med det til enhver tid gaeldende affaldsregulativ.

6. BEBEYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

10

6.01 Delomrade 1
Indenfor delomrdde 1 ma der opfares institutionsbebyggelse til
bgrnehave og lignende samt tilhgrende skure og udhuse. Instituti-
onsbebyggelsen inkl. skure og udhuse ma maks. have et etage-
areal p& 1.000 m?.

Institutionsbebyggelsen skal opfares i én etage med en maks.
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.

Princip for udbygning af byggefel-
tet (delomrade 1), hvor bebyggel-
se fgrst skal udbygges i retning 1,
s& retning 2 og sa fremdeles.

BESTEMMELSER

hegjde pa 8,5 m malt fra eksisterende terraen til hgjeste bygnings-
punkt, ekskl. antenner og skorstene.

Institutionsbebyggelsen skal placeres indenfor delomrade 1 (byg-

gefeltet) sdledes, at der for den enkelte institution sikres mulighed

for:

e Evt. senere udvidelse eller sammenbygning med andre lig-
nende institutioner

e Direkte adgang til naere opholdsarealer samt adgang til det
feelles opholdsareal udenom andre lignende institutionsbyg-
ninger.

e Egen direkte adgang udefra med sti til delomrade 3.

e Evt. senere udvidelse af redningsvej begreenses mest muligt,
hvad angar leengde og brug af feellesareal og nsere opholds-
arealer, jf. pkt. 5.02.

Derudover skal udbygningen af institutionsbebyggelsen falge prin-
cipretningerne angivet pa figuren til venstre.

6.02 Delomrade 2

Delomrade 2 skal friholdes for bebyggelse, dog ma der i delomra-
det opfares legehuse o.l. med tilknytning til legepladsen eller det
feelles udeopholdsareal.

Eksisterende institutionsbebyggelse skal nedrives efter ibrugtag-
ning af en ny bgrnehave.

6.03 Delomrade 3
Delomrade 3 skal friholdes for bebyggelse.

6.04 Delomrade 4
| delomrade 4 mé der etableres skur til affaldscontainere.

7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

*Gode eksempler pd rgde facade-
teglsten, er typerne RT301 fra Ran-
ders Tegl og 1.2.01 fra Egernsund
Tegl. Der findes dog mange andre
teglstensproducenter.

*Med Dbraedder forstds her
treebreedder i ca. 2 cm tykkelse
eller fibercementbraedder, der har
samme struktur og udseende som
treebraedder.

7.01 Bygningsform
Institutionsbebyggelsen skal opfares som en arkitektonisk harmo-
nisk helhed.

Det betyder, at institutionsbebyggelsen samlet skal have en geo-
metrisk grundform, der giver mulighed for opfarelse af mindre dele
af etagearealet uden at dette virker ufuldendt, men som samtidig
giver mulighed for sammenbygning/udvidelse af flere institutioner.

Samtidig skal der medteenkes naeropholdsarealer med i udform-
ningen af bygningen.

7.02 Facadematerialer og -farver

Institutionsbebyggelsen skal opfgres i rade sten*. Opfares bebyg-
gelsen ikke samtidig skal der benyttes samme eller tilsvarende
rgde sten.

Skure og udhuse skal udfgres i samme materialer og farver som
institutionsbebyggelsen eller som en let konstruktion beklaedt med
gra eller koksgra malede braedder** som klinkbygget eller udfgrt
som 1 pd 2. Skure og udhuse skal udfares ens og have samme
facadefarver.

11
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8. UBEBYGGEDE AREALER

*Plan over legepladsen skal god-
kendes seerskilt af Varde Kommu-
ne. Det er en forudseetning for
byggetilladelse til legepladsen, at
geeldende legepladsregulativ er

opfyldt.

12
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Legehuse skal udfgres som en let konstruktion i grd-, koksgra-
eller redmalede braedder. Legehusene skal have en ens farve.
7.02 Tagform

Tage pa institutionsbebyggelsen skal veere ens og udfgres med
enten symmetrisk saddeltag med en taghaeldning pa 25-40 grader,
eller ensidig taghaeldning/pyramidetag med en heeldning p& 10-40
grader.

Tage ma maks. udfgres med et udhaeng pa 1 m.

Tage pa skure, udhuse o.l. skal udfgres som flade tage eller sad-
deltage.

Tage pa legehuse skal udfgres som saddeltag eller faldt tag.

7.03 Tagmaterialer
Tage pa institutionsbebyggelsen skal bekleedes med sort tagpap
med lister.

Tage pa skure, udhuse samt legehuse o.l. skal bekleedes med sort
tagpap.

7.04 Dgre og vinduer

Vinduer skal placeres symmetrisk i facaden. Dgre skal placeres
hensigtsmaessigt i forhold til indretningen af bygningen, naere op-
holdarealer og sa forleengelse af redningsvej sa vidt mulig undgas,
jf. pkt. 6.01.

Vinduer og dgre skal udfgres i trae/alu eller plast og have farven
koksgra eller hvid. Farve pa vinduer og dgre skal veere ens for
hele institutionsbebyggelsen.

Der ma etableres ovenlysvinduer. Vinduerne ma maks. udgere 1/3
af den enkelte tagfladens lsengde og skal placeres symmetrisk i
tagfladen.

7.05 Tagrender og nedlgb

Tagrender og nedlgb skal udfares i zink, zink-lignende materialer
eller i koksgra/sort plast. Der ma ikke etableres skjulte tagrender.
Tagrenderne og nedlgb skal veere af ens udformning.

8.01 Neaere opholdsarealer
I umiddelbar forbindelse med institutionsbebyggelsen bar der
etableres neere opholdsarealer i form af neerlegepladser, terrasser
o.l. Neeropholdsarealerne skal indrettes og placeres, sa der tages
hensyn til vind og solforhold.

8.02 Legeplads og feelles udeopholdsarealer

Legeplads* og feelles udeopholdsarealer skal gennem indretning
give mulighed for forskellige rum og legemuligheder. Indretningen
skal veere hensigtsmaessig i forhold til sol, skygge og vind.

8.03 Beplantningsbeelte
Der skal etableres et beplantningsbzaelte som vist pa kortbilag 3.
Beplantningsbeeltet bar besta af en blanding af leegivende traeer
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*Placering, indretning og adgang
skal ske i henhold til geeldende
dagrenovationsregulativ. Plan over
placering og indretning af stand-
pladsen fremsendes til Forsy-
ningsvirksomheden Varde Kom-
mune. Ud fra denne plan aftales
endelig placering og indretning af
standsplads.

9. TEKNISKE ANLAG

BESTEMMELSER

og buske.

8.04 Egetraeer og bggehaek
Eksisterende egetraeer og bggeheaek skal bevares, jf. kortbilag 3.

8.05 Terreenregulering
Udligning af terreen skal sa vidt muligt ske inden for lokalplanom-
radet med naturlige skraninger. Der ma ikke etableres stgttemure.

8.06 Oplag og affald
Der skal indrettes plads til feellesopsamling af genanvendelige
materialer inden for delomrade 4.*

Afskeermning af udendgrsoplag, affaldscontainere mv. skal udfg-

res i

= Enten mgrkmalet plankehegn udfart som 1 pa 2 eller klink-
bygget. Udformningen og farver skal vaere ens med evt. skure
og udhuse opfart som let konstruktioner. Farvevalget skal
harmonere med institutionsbebyggelsen.

= Eller perforeret metalplader, der far patina med tiden eller
som har en matsort farve.

Oplag af bade, uindregistrerede campingvogne og keretgjer ma
ikke finde sted inden for lokalplanomrédet

9.1
Forsyningsledninger skal ved nyanlaeggelse sa vidt muligt place-
res i stiarealerne.

9.2

Transformatorstationer skal placeres i umiddelbar tilknytning til
parkeringsarealer eller stiarealer, sa der sikres let adgang i forbin-
delse med service.

10. FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

11. OPHAVELSE AF LOKALPLAN

10.01
Ny bebyggelse inden for lokalplanomrade ma ikke tages i brug far:
= Bebyggelse er tilsluttet:

= Tofterup Vandveerk

= Starup Renseanlaeg

= Naturgasforsyning.
= Der er anlagt adgangssti, som beskrevet i pkt. 5.03.
= Der er etableret beplantningsbaelte som beskrevet i pkt. 8.03.
= Der er indrettet plads til opsamling af affald samt afskaermning

af de opsatte affaldscontainere, som beskrevet i pkt. 8.06.

11.01

Lokalplan nr. 27 endelig godkendt d. 6. maj 1985 af gl. Helle
Kommunes Kommunalbestyrelse ophaeves i lokalplanomradet, jf.
afgraensningeni 8§ 2.

13
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12. RETSVIRKNINGER
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12.01

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen ifelge lov om plan-
leegning 8 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planleegning, § 19, meddele dispensati-
on fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanleeg som betingelse
for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfares som
lavenergihus, jf. lov om planleegning 8§ 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufore-
nelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil veere af veesentlig betydning for pla-
nens virkeligggrelse.

I henhold til 8 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligge-
relsen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov
om planleegning.
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VEDTAGELSESPATEGNING
Lokalplanforslaget er vedtaget af Varde Byrad, d. 4. marts 2008.

P.b.v.

Gylling Haahr / Max Kruse
Borgmester Kommunaldirektar

I henhold til § 27 og § 31 i lov om planlaegning vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt og begeeres tinglyst pa matrikel 5e, Nr.
Starup By, V. Starup.

Varde byrad, den

15
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BILAG A: TILLAG 16 TIL "KOMMUNEPLAN 2001-2013", GL. HELLE KOMMUNE

Tofterup — lokalomrade 03

Lokalplaner for nedennavnte enkeltomrader eller dele af enkeltomrader
skal respektere i skemaet (pkt. a-i) som de generelle rammer.

Enkeltomrade 3.D.1.

Omradets status pr. 26.06.2008

Offentligt omrade: Skole og idreetsomrade, barnehave og
lignende institutioner.
Byzone og landzone

Geeldende lokalplan(er) og byplanvedtaegter pr.

26.06.2008

Lokalplan nr. 27
Lokalplan 23 — Bgrnehave og lignende institutioner i Starup

a) Omradets fremtidige anvendelse

Offentligt omrade med skole, idreetsanleeg, bagrnehave og
lignende institutioner

b) Bebyggelsens art

Institutionsbyggeri

c) Max. bebyggelsesprocent
Grundstgarrelse

Bebyggelsesprocenten for omradet under et ma ikke over-
stige 40. Ny bebyggelse skal placeres sdledes at genevirk-
ninger i forhold til anden bebyggelse eller omgivelserne
undgas

d) Max. etageantal
Max. bygningshgjde

Bebyggelsen ma ikke opferes med mere end 2 etager og
hgjere end 8,5 m

e) Bebyggelsens udformning

Karakteren af den nuveerende bebyggelse fastholdes

f) Min. opholdsarealer
Min. antal parkeringspladser

g) Beplantning og hegn

h) Seerlige bevaringsinteresser

i) Andet

Prioriteret varmeforsyning er naturgas
Landzonejord overfgres ved lokalplan til byzone
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Pategning pa byrde

Akt .nr.:

vVedrsrende matr.nr. 5 E m.fl., Nxr. Starup By, V. Starup

Ejendomsejexr: Varde Kommune

Lyst ferste gang den; 21.07.2008 under nr.
Senest @ndret den :+ 21.07.2008 undexr nr.

Sstorkunde opkravning - Dkk 1.400
Rids pa akten.

Retten i Varde den 25.07.2008

o piteen

Anne Nielsen
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Varde Kommunes byvaben

"Et blat skjold med en gaende guld-leopard med rgd tunge”

Byvabnet er formentlig det eeldste i Danmark.
Det stammer fra tiden omkring 1442, aret hvor Varde fik sine farste kgbstadsrettigheder.

Varde Kommune Bytoften 2 6800 Varde TIf. 7994 6800 vardekommune@varde.dk






