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Lokalplan 12 Vejledning

Denne lokalplan er udviklet i trdéd med Byradets gnske om at udlaegge et erhvervsomra-
de til det eksisterende erhvervsomrade i Skovlund. Lokalplanen fglger op pa dette gnske
med bestemmelser for omradets anvendelse.

Lokalplanens opbygning

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse, derefter nogle bestemmelser og kortbilag samt
evt. yderligere bilag. I redeggrelsen beskrives bl.a. lokalplanens formal og hovedindhold.
Bestemmelsesdelen indeholder de detaljerede retningslinier for anvendelse og bebyggel-
se i omradet. Bestemmelserne er juridisk bindende. Det betyder, at det kraever dispen-
sation, hvis bestemmelserne ikke fglges. Der kan dog ikke dispenseres fra planens prin-
cipper, dvs. planens formal og anvendelsesbestemmelser m.m. Bestemmelserne tingly-
ses pa hver ejendom. Afsnittet med bestemmelserne er opbygget, sa de juridisk binden-
de bestemmelser stdr i hgjre spalte, og eventuelle uddybende bemaerkninger star med
kursiv i venstre spalte. Bestemmelserne suppleres med kortbilag.

Hvad er en lokalplan?

I en lokalplan kan Byradet fastsaette naermere bestemmelser for et omrades anvendelse,
hvordan bygninger, grénne omrader samt veje og stier skal placeres og udformes, lige-
som der kan indskrives regler for bevaring af bygninger, bymiljger, treeer m.m. Lokalpla-
nen er ogsa et vaerktgj, som anvendes til at fglge op pd og virkeligggre kommuneplanens
intentioner. Derfor ma en lokalplan ikke stride imod kommuneplanen. Nogle gange er det
dog ngdvendigt med en andring af kommuneplanen gennem et tillaeg. Dette sker typisk,
hvis Byradet gennem en mere detaljeret planlaegning er blevet opmaarksom pd andre
muligheder for et omrdde end fastlagt i kommuneplanrammerne.
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Baggrund

Virksomheden Pastella Skovlund A/S gn-
sker mulighed for at udvide produktions-
og lagerfaciliteterne ved virksomheden,
Ngrremarken 23, Skovlund. Virksomheden
ligger i tilknytning til et eksisterende er-
hvervsomrade i den nordlige del af Skov-
lund by.

I - & W
T "

Produktionen er i dag delt pa Skovlund og
Fredericia.

Virksomhedens planer omfatter en tilbyg-
ning pa ca. 3.000 m?, s& det samlede
bygningsareal kommer op pa 4.200 m®.

Virksomhedens nuvaerende grund er p3
ca. 7.900 m?. Den pataenkte udvidelse vil
saledes resultere i en bebyggelsesprocent
pa over 50. Ifglge den gaeldende lokalplan
(Lokalplan 4.1) m& bebyggelsesprocenten
ikke overstige 35. Realisering af planerne
kraever derfor, at virksomheden erhverver
yderligere jordareal.

Lokalplanen giver mulighed for at inddra-
ge et landbrugsareal pa ca. 1,4 ha vest
for virksomheden. Arealet udstykkes fra
landbrugsejendommen  Tistrupvej 13,
Skovlund. Det samlede areal for lokalpla-
nen vil herefter vaere pa ca. 2,3 ha.

Forslag til lokalplan 12 har veeret i hgring
til 9. januar 2008. Kommunen har i hg-
ringsperioden modtaget 3 indsigelser. Den
ene indsigelse omhandler 4 forhold sdsom
stgj, ubebyggede arealer, trafikfor-
hold/Havrevaenget og etablering af en sti.
Den anden indsigelse er en anmodning fra
Skovlund Varmevaerk om, at lokalplanom-
radet skal varmeforsynes med naturgas,
eventuelt fjernvarme fra Skovlund Var-
meveaerk, hvor dette er teknisk muligt.
Pension Leerkelil accepterer fuldt ud pro-
jektet pa den betingelse, at pensionatet
far gennemkgrsel fra Havreveenget via
Ngrremarken og ud til Hovedgaden.

Rédgiver har parallelt med lokalplanpro-
cessen pébegyndt detailprojektering af
den patsenkte udvidelse af virksomheden.
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Den vestlige del af lokalplanomradet fra sydgst
mod nordvest

Under projekteringen er radgiver blevet
opmaerksom pa, at den pataenkte udvidel-
se vil kreeve et yderligere arealtillaeg pa
ca. 0,8 ha.

Byradet vedtog pa mgdet den 4. marts
2008 at udarbejde en revideret lokalplan
12, under hensyntagen til arealudvidelsen
og de indkomne bemaerkninger i hgrings-
perioden. Lokalplanforslaget skal ud i en
fornyet hgringsrunde.

Omradets beliggenhed

Lokalplanomradet omfatter fglgende matr.

nr.e:

e Hele matr. nr. 6cc, Skovlund By og

e en del af matr. nr. 7@, Lzerkeholt by
Skovlund samt

e en del af matr. nr. 6ak, Skovlund By
Ansager

Mod vest og nord greenser omradet op
mod det &bne land, mod gst til det eksi-
sterende erhvervsomrade. Mod syd af-
graenses arealet dels af et omrade udlagt
til offentlige formal og dels til et boligom-
rade.

Eksisterende forhold

Den vestlige del af lokalplanomradet, der
omfatter en del af matr. nr. 7g, Leerkeholt
By, Skovlund, er beliggende i landzone og
skal overfgres til byzone. Dette areal hen-
ligger som et dyrket landbrugsareal og er
afgraenset af et kraftigt la=hegn mod vest
og syd.

Den gstlige del af lokalplanomradet, der
omfatter matr. nr. 6cc Skovlund By, Skov-
lund, er beliggende i byzone og omfattet
af lokalplan 4.1. Det er her, at den eksi-
sterende virksomhed er beliggende.
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| @LGOD KOMMUNE

Matr. nr. 6cc Skovlund By aflyses i lokal-
plan 4.1 og inddrages i lokalplan 12.

Trafikforhold

Veje

Den nuvaerende indkgrsel til Havrevaenget
sker fra Borgergade. N&r omradet udbyg-
ges vil den sydlige del af Havrevaenget
blive en blind vej. Der sikres en gennem-
kgrsel til den nordlige del af Havrevaenget
gennem Ngrremarken til Hovedgaden.

Ejerne af Pension Leaerkelill, Havreveenget
17, Skovlund accepterer den pataenkte
udvidelse af virksomheden under forud-
seetning af, at der fortsat bliver en gen-
nemkgrsel pa Havreveenget gennem Ngr-
remarken til Hovedgaden. Henvisnings-
skilte, der er opsat p5 Havrevaenget ved
udkgrsel til Borgergade, skal flyttes til
udkgrslen fra Ngrremarken til Hovedga-
den.

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra
Ngrremarken.

Havrevaenget vil fortsat fremover have
status som en offentlig vej.

/Endringerne i vejforlgbet skal ske efter
reglerne i vejlovgivningen.

Stier
Der etableres ingen stier inden for lo-
kaplanens omrade.

Uden for lokalplanens omrade vil der ved
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lukningen af Havrevaenget vaere en umid-
delbar mulighed for at etablere en
gang/cykelsti fra Havrevaenget til Ngrre-
marken.
En sadan stiforbindelse vil veere til gleede
for byens borgere. Mange af byens borge-
re tager en rask ga-, Igbe- eller cykeltur
via Havrevaenget og industriomradet i
dag. Efterskoleeleverne bruger den til de-
res daglige morgenmotionstur, spejderne
til deres Igb og hundeluftere. Dermed er
erhvervsomradet ogsd et omrdde som
byens borgere fglger med interesse, hvor
de kan nyde omrddet med de velholdte
grgnne arealer omkring bygningerne. Are-
alet er omfattet af lokalplan 4.1 delomra-
de II hvoraf det fremgar at:

e omrddet kun m8 anvendes til offent-
ligt form8l s§som grent omréde, udvi-
delse af skolens sportsplads eller ud-
videlse af kirkeg8rden.

Stgjforhold

For at mindske den nuvaerende stgj til de
omkringliggende boliger, henstilles det at
placere eventuelle motorer, generatorer,
ventilatorer eller lignende uden for byg-
ningen, pa bygningens nordlige side, sa
afstanden til boligerne forgges, og at sel-
ve bygningen derved kan fungere som en
stgjskaerm.

Det geelder ligeledes for eventuelt ind-
blaesning af ravarer. Der er pt. generende
stgj fra virksomheden, nar der bliver leve-
ret ravarer i nattetimerne.

Bliver det aktuel med parkerede kglevog-
ne, savel pa hverdage som i weekender,
er det et gnske, at der til disse vil vare
parkeringsmuligheder nord for erhvervs-
bygningen p.g.a. den monotone stgj her-
fra.

Via miljggodkendelse vil der jf. planlovens
retningslinier om stgjbeskyttelse blive stil-
let krav om, at miljgstyrelsens til enhver
tid geeldende vejledende retningslinier for
stgj overholdes.
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Lokalplanens forhold til anden
planlagning

Forholdet til regionplanen
Lokalplanomradet ligger bade i by- og
landzone. Omradet graenser op til et eksi-
sterende erhvervsomrade i byzone.

Arealet beligger i et omrade med seerlige
drikkevandsinteresser, hvilket indebeerer,
at det er et omrade, hvorfra man kan sik-
re det fremtidige behov for vand til drik-
kevandsforsyning.

Da omradet udlaegges til erhvervsformal
vil den primeere kilde til forurening af
grundvandet udggres af brug af pestici-
der, ggdning samt oplag af olieprodukter
og kemikalier.

Der skal derfor udarbejdes en deklaration
saledes, at der tinglyses forbud mod brug
af pesticider og g@dning, og der skal ved
evt. oplag af olie og kemikalier stilles krav
om seerlig beskyttelse af grundvandet.

Hele Skovlund by er omgivet af et veerdi-
fuldt landbrugsomrade, hvor landbrugsin-
teresserne prioriteres hgjt. Erhvervsudvi-
delser kan kun foregd i landbrugsomradet,
og der er derfor foretaget en afvejning af
landbrugsinteresserne og erhvervsinteres-
serne.

Skovlund by ligger indenfor et omrade
hvor samspillet mellem kirken og det om-
givende landskab ikke ma forringes vee-
sentligt ved bebyggelse og anlaag.

Da omradet graenser op til et bebygget
erhvervsomrade, og den generelle byg-
ningshgjde er begraenset til 8,5 m skgn-
nes det, at kirkens omgivende landskab
ikke forringes herved.

Lokalplanen ses pd denne baggrund ikke
at veere i strid med Regionplan 2016.
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- areal, der overfares til byzone

Lokalplanomrddet set i forhold til eksisterende
rammer i “"Kommuneplan 2005 - 2017” gl. @I-
god.

- omrade, der overferes til enkeltomrade E4

Forhold til kommuneplanen

Lokalplanomradet er beliggende udenfor
Rammerne i "Kommuneplan 2005-2017"
for gl. @lgod Kommune. Se figuren til
venstre.

Lokalplanen er sdledes ikke i overens-
stemmelse med rammerne i "Kommune-
plan 2005 - 2017”, gl. @lgod Kommune.
Derfor forudsaetter lokalplanens endelige
vedtagelse, at der vedtages et kommune-
plantillaeg, der inddrager lokalplanomradet
i erhvervsomrade E4.

Zoneforhold

Lokalplanomradet er beliggende i bade
land- og byzone. Den del, der ligger i
landzone, skal med vedtagelsen af lokal-
planen inddrages i byzone.

Bebyggelse

Kommuneplantillaeggets bebyggelsesregu-
lerende bestemmelser vil veere identiske
med bestemmelserne i omrdde E4, idet
lokalplanomradet bliver inddraget i ram-
meomrade E4.
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Forhold til gvrige planer

Vandforsyning
Vandforsyningen sker fra Skovlund-
Ansager Vandvaerk.

Vandledningen krydser byggefeltet og skal
omlaegges. Det bemaerkes, at ledningen
ogsa krydser det areal, der er beliggende i
landzone, matr. nr. 7g, Leerkeholt By,
Skovlund, saledes at evt. yderligere udvi-
delser imod nord kraever yderligere om-
laegning.

Spildevandsplan

Omradet ligger udenfor det omrade, der i
spildevandsplanen 2002 - 2005 var sepe-
ratkloakeret. Omradet skal derfor inddra-
ges i spildevandsplanen.

Der findes ikke kloakledninger i Havre-
vaenget.

Elforsyning.
Elforsyning sker via Sydvest Energis led-
ningsnet.

Af ledningsplan fra Syd Energi fremgar
det, at et 10 kV kabel forlgber i Havre-
vaenget. Syd Energi meddeler, at kablet
skal omlagges til nyt trache.

Det oplyses endvidere, at der er 2 stk. 10
kV-kabler. Ny kabelfgring vil formentlig
blive fra trafo i bygningen ud til Ngrre-
marksvej og imod nord til tilslutning til
kabel i vej ved fjernvarmeveerket.

Det bemaerkes, at et andet hovedkabel
krydser matr. nr. 7g, Laerkeholt By, Skov-
lund, sdledes at evt. yderligere udvidelser
imod nord kreever yderligere omlagning.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet skal varmeforsynes
med naturgas, evt. fjernvarme fra
Skovlund Varmevark, hvor dette er
teknisk muligt.

Gl. @lgod Byrad meddelte, med bag-
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grund i projektansggningen dateret
28. februar 2001, en dispensation fra
lokalplan 4.13 til, at energiforsyningen
af lokalplanomrddet kan foretages
med fjernvarme fra det neerliggende
Skovlund Varmeveerk. Varmevaerket er
et naturgasfyret kraftvarmevaerk base-
ret pa gasmotorer. Lokalplan 4.13 om-
fatter erhvervsomradet nord for Ngr-
remarken.

Godkendelsen af projektansggningen
er meddelt med hjemmel i lov nr. 382
af 13. juni 1990 om varmeforsyning
samt i overensstemmelse med Ener-
giministeriets bekendtggrelse nr. 582
af 22. juni 2000.

Deklarationer

Der anses ikke inden for lokalplanomradet
at veere servitutter, som er i strid med
lokalplanen.

Ved bygning af det nye kraftvarmevaerk i
1997, etablerede Skoviund Varmeveerk
en ny hovedforsyningsledning fra
Ngrremarken 20 til Borgergade langs
Havreveenget. For at sikre fremtidig
adgang til eftersyn og til at foretage
reparations- og vedligeholdelsesarbejder
i det omfang, ledningsejeren skgnner det
ngdvendigt, skal Skovlund Varmeveerk
som ledningsejer udarbejde en deklara-
tion, som tinglyses pa ejendommen.

Forhold til anden lovgivning

Museumsloven

I forbindelse med jordarbejder, for ek-
sempel ved bygge- og anlaegsarbejder,
kan der dukke spor af fortidsminder op,
som ifglge Museumsloven kan forlanges
undersggt for bygherrens regning. Med
henblik pa at undgd forsinkelse af an-
laegsarbejdet og uforudsete udgifter, er
der mulighed for at fa foretaget en forun-
dersggelse, inden anleegsarbejdet igang-
saettes.

10
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*Varde Museum, Lundvej 4, 6800 Varde

Tilgraen- Mandag- Mandag- Alle dage
sende fredag fredag Kl. 22.00 -
omrader KIl. 07.00 - | KI. 18.00 - | 07.00
18.00 22.00
Lgrdag Lgrdag kl.
KIl. 07.00 - | 14.00-
14.00 22.00
Sgndag og
helligdage
kl. 07.00 -
22.00
1. Er-
hvervs- og | 70 dB(A) 70 dB(A) 70 dB(A)
industri-
omrader
2. Er-
hvervs- og | 60 dB(A) 60 dB(A) 60 dB(A)
industri-
omrader
med for-
bud mod
generende
virksom-
hed
3. Omra-
der for 55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
blandet
bolig- og
erhvervs-
bebyggel-
se, cen-
teromrade

I henhold til Museumsloven skal Varde
Museum* i forbindelse med lokalplanfor-
slag, eller inden der gennemfgres bygge-
eller anleegsarbejde, safremt de bliver
anmodet herom, foretage en omkost-
ningsfri arkivalsk kontrol eventuelt med
en mindre forundersggelse, og fremkom-
me med en udtalelse om, hvorvidt even-
tuelle anlaegs- og byggearbejder indebae-
rer risiko for gdelaeggelse af vaesentlige
fortidsminder, og om det vil veere ngd-
vendigt at gennemfgre arkaeologisk un-
dersggelse, inden der gennemfgres et an-
laegs- eller byggearbejde.

Stoj

Via miljggodkendelse vil der jf. kommu-
neplanens retningslinier blive stillet krav
om, at miljgstyrelsens til enhver tid geel-
dende vejledende retningslinier for stgj
overholdes.

Stgjende installationer placeres indendgrs
med lyddeempning. Den samlede stgjbe-
lastning forventes ikke at overstige
70dB(A) i skel og maksimalt 40 dB(A)
(natkrav) ved naermeste nabo i bymidten.

Jordforureningsloven

Arealet er ikke kortlagt efter jordforure-
ningsloven.

Matr. nr. 5q Leerkeholt by, Skovlund, be-
liggende vest for lokalplanomradet er
kortlagt pa baggrund af faktisk viden om
lossepladsaktiviteter i perioden 1950 -
1972. Herunder blandt andet, at der er

11
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*I henhold til lov om miljgvurdering af planer og
programmer skal der, i forbindelse med tilveje-
bringelse af et lokalplanforslag, foretages en
vurdering af, om planen ma antages at kunne f3
vaesentlig indvirkning pd miljget. Vurderingen
skal foretages af den myndighed, som udarbej-
der planforslaget, efter forudgdende hgring af
andre myndigheder, hvis omrade bergres.

Hvis planforslaget antages ikke at fa vaesentlig
indvirkning p8 miljget, skal afggrelsen med be-
grundelse herfor offentligggres med oplysning
om, at afggrelsen kan paklages inden 4 uger (jf.
planlovens § 60).

Vurdering af vaesentlighed skal tage udgangs-
punkt i bilag 2 til lov om miljgvurdering af planer
og programmer, og omhandle to aspekter bade
planens karakteristika og karakteristika for ind-
virkningen samt det omrade, der pavirkes.

deponeret kemikalieaffald i et ukendt om-
fang.

Ved dybere anlaegsarbejde i lokalplanom-
radet, bgr man vaere opmaerksom pa det-
te forhold.

Miljevurdering

Varde Kommune har gennemfagrt en milja-
screening efter lov om miljgvurdering af
planer og programmer (lov nr. 316 af 5.
maj 2004). Det vurderes pa& baggrund
heraf, at lokalplanen ikke vil f& vaesentlig
indvirkning pa miljget, og at planen derfor
ikke skal miljgvurderes, jf. § 3, stk. 2.

*Miljgscreeningen foreligger i et selv-
steendigt notat, der kan rekvireres ved
Team Plan, Varde Kommune.

12
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Bestemmelser

Lokalplan 12
Erhverv i Skoviund Nord

I henhold til lov om planleegning (lovbe-
kendtggrelse nr. 813 af 21. juni 2007)
fastseettes herved fglgende bestemmelser
for det i § 2 neevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

1.01

Lokalplanen har til formal at sikre:

e at gore det muligt at omradet kan an-
vendes til erhvervsformal.

e at fastseette rammer for den fremtidi-
ge anvendelse.

e at virksomheden opfgres under hen-
syntagen til omgivelserne.

e at overfgre en del af omradet fra land-
zone til byzone.

§ 2 Omradets afgrensning og
zonestatus

2.01

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbi-

lag 1 og omfatter:

e hele matr. nr. 6¢cc, Skovlund By,
Skovlund og

e en del af matrikel nr. 7g, Leerkeholt
by, Skovlund og

e en del af matr. nr. 6ak, Skovlund By,
Skovlund samt

e alle parceller, som efter den 1. april
2008 udstykkes, arealoverfgres eller
matrikuleres herefter inden for lokal-
planens omrade.

Den del af lokalplanomradet, der ligger i
landzone, vil med lokalplanens vedtagelse
blive overfgrt til byzone.

13
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§ 3 Omrédets anvendelse

3.01

Lokalplanen fastleegger omradets anven-
delse til erhvervsformal op til klasse 4
som industri-, handvaerks-, en gros-,
transportvirksomhed, service og lignende.

3.02

Omradet ma endvidere anvendes til for-
retningsvirksomhed, som har tilknytning
til det padgaeldende erhverv, eller som ef-
ter byrddets skgn finder naturligt plads i
omradet.

8§ 4 Udstykning

4.01
Der kan fortages udstykning af de enkelte
virksomheder.

8 5 Veje, stier og parkering

5.01
Omradet vejbetjenes ad Ngrremarken.

5.02
Der skal etableres p-pladser efter byg-
ningsreglementets bestemmelser.

5.03

Der skal etableres en gennemkgrsel pa
Havrevaenget gennem Ngrremarken til
Hovedgaden.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og pla-
cering

6.01

Bygningernes rumfang ma for den enkelte
ejendom ikke overstige 3 m*/m? grund-
areal. Rumfanget beregnes af hele den del
af bygningen, som er over faerdig terreen,
herunder eventuelle kviste, fremspring,
skorstene m.v.

6.02
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige
50.

14
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6.03

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller
tagflade ma vaere haevet mere end 8% m
over det omgivende terreen. Byradet kan
dog tillade, at en bygning eller dele af en
bygning opfgres med en stgrre hgjde end
812m, safremt seerlige hensyn til en virk-
somheds indretning eller drift ngdvendig-
gor det.

6.04

Bygningens afstand til skel m& max veere:

e 1,5 m fra skel mod nord - Havreveen-
get og

e 3,0 m fra skel mod gst - Ngrremarken

6.05
Bebyggelsen skal opfgres i princippet som
vist pa situationsplanen. Se kortbilag 2.

87 Bebyggelsens ydre fremtrae-
den

7.01
Blanke og reflekterende materialer ma
ikke anvendes.

7.02

Skiltningen skal udfgres pa en sddan ma-
de, at der ikke forekommer gennemlyste
skilteflader. Kun skrift og logo ma frem-
treede gennemlyste. Skiltningen ma ikke
veere beveaegelig.

Skiltningen pa facaden skal indgd som en
del af facaden og saledes, at husets arki-
tektur respekteres, og skiltningen ikke er
dominerende.

8§ 8 Ubebyggede arealer

8.01
Arealer til faerdsel, parkering og oplag skal
befaestes med betonsten eller asfalt.

8.02

Langs lokalplanomrddets graense mod det
dbne land skal der etableres et afskeer-
mende beplantningsbaelte, bestdende af
egnstypiske buske og traeer i mindst 5
reekker. Plantebaeltet ma suppleres med
tradhegn, der dog ikke ma vaere hgjere
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Arter:

Lat. navn Dansk navn Forkortelse
Cornus Sericea “Lans” | Kornel Co

Pinus sylvestris Skovfyr Pi

Quercus robur Stilkeg Qu
Lonicera Xylosteum Dunet Gedeblad | Lo

Principskitse til beplantningsbzelte

0,00 m.
1,25 m.
2,75 m.
4,25 m.
575 m
7,00 m.
8,00 m

Kant vej

Co-Co-Co-Co-Co-Co-Co-Co-Co
Qu-Co-Pi- Lo-Qu-Co- Pi-Lo-Qu
Lo-Qu-Co-Pi- Lo-Qu-Co- Pi-Lo
Pi- Lo-Qu-Co-Pi- Lo-Qu-Co-Pi
Co-Co-Co-Co-Co-Co-Co-Co-Co

Hegnslinie

end det levende hegn, nar dette har ndet
den gnskede hgjde.

Beplantningsbeeltet skal besta af fem
reekker, hvoraf den yderste reekke pa
begge sider er buske. De tre resterende
reekker er en blanding af buske og traeer i
blandingen 50/50.

Afstand mellem raekker pé’] henholdsvis
1,25 meter for de to yderste raekker og 1,
5 meter for de inderste. Planteafstanden i
reekken er 1,25 meter.

8.03

Permanent oplag ma ikke finde sted
udendgrs, med mindre det sker inden for
teet hegnede arealer. Udendgrs oplag ma
ikke medfgre risiko for forurening af jord
0og grundvand.

8.04
Oplag af bdde, campingvogne og uindre-
gistrerede kgretgjer ma ikke finde sted.

8.05
Arealer, som ikke anvendes til fzerdsel,
parkering og oplag, skal anlaagges som
grgnne friarealer med grees, traeer og bu-
ske.

8 9 Ledningsanlaeg
9.01

Alle forsyningsledninger skal udfgres som
ledninger i jord.
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9.02

Ved en udbygning af virksomheden fast-
lzegges en alternativ ledningsfgring efter
aftale mellem Skovlund Varmevaerk
A.M.B.A. og den pagzeldende virksom-
hed”.

§ 10 Stgjforhold

10.01
Stgj i skel ma ikke overstige Miljgstyrel-
sens vejledende graenseveaerdier.

8§ 11 Tilladelser og dispensatio-
ner fra andre myndigheder

11.01

Lokalplanens realisering forudsaetter at
der foreligger tilladelse fra jordbrugsmyn-
digheden til at ophaeve landbrugspligten.

8 12 Forudsaetning for ibrugtag-
ning af ny bebyggelse

12.01
Ny bebyggelse pa de enkelte ejendomme
ma ikke tages i brug for:

e Bebyggelsen er tilsluttet Varde Kom-
munes varme-, vand- og spildevands-
forsyning.

e Der er anlagt veje, adgangs- og par-
keringsarealer som beskrevet i § 5.0

8§ 13 Ophaevelse af lokalplan

13.01
Matr. nr. 6cc Skovlund By, Skovlund er
omfattet af lokalplan 4.1.

Ved den endelige vedtagelse af neervee-
rende lokalplan udgar matr. nr. 6¢cc Skov-
lund By, Skovlund af lokalplan 4.1

17
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8§ 14 Retsvirkninger

14.01Den eksisterende lovlige anvendel-
se af en ejendom kan fortsaette som hid-
til. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlaeg m.v.,
der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planlaegning, §
19, meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er
i strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse
af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en
lokalplans bestemmelser om tilslutning til
et kollektivt varmeforsyningsanlzeg som
betingelse for ibrugtagning af ny bebyg-
gelse, nar bebyggelsen opfgres som lav-
energihus, jf. lov om planlaegning § 19,
stk. 4.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen. Andre
servitutter kan eksproprieres, nar det vil
veere af vaesentlig betydning for planens
virkeligggrelse.

I henhold til § 47 i lov om planlaegning
kan der foretages ekspropriation af priva-
tes ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriation vil vaere
af vaesentlig betydning for virkeligggrel-
sen af lokalplanen.
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Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er vedtaget af Varde
Byrad, den 3. juni 2008

P& Byradets vegne

n Hotan Wouan

D

(g, 'Wk\j
gylling Haahr / Max Kruse

Borgmester Kommunaldirektar

I henhold til § 27 og § 31 i lov om planlaegning
vedtages foranstdende lokalplan endeligt og
begaeres tinglyst pd& matrikel nr. 6cc og 6ak
Skovlund By, Skovlund samt matrikel nr. 7g,
Laerkeholt by, Skovlund

Varde Byrad, den 2. september 2008
P& Byradets vegne

M(,\O ﬂ?&u{’ /l/é/m,v

ylling Haahr Max Kruse
Borgmester Kommunaldirektgr
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