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Indledning L 208

INDLEDNING

*) Se i gvrigt lov om planlegning, §§ 17, 24, 26 og 27
om offentlighedens medvirken.

Byrédet offentligger hermed et forslag til
lokalplan udarbejdet efter reglerne i lov om
planlagning.

Ifolge denne lov har kommunen pligt til at
udarbejde et forslag til en lokalplan, f.eks.
for der gennemfores sterre udstykninger el-
ler starre bygge- eller anlegsarbejder.

Meningen med denne lokalplanpligt er dels
at sikre en sammenhang i den kommunale
planlegning og dels at sikre, at borgerne
kan fa indsigt og indflydelse pa planleegnin-
gen af deres omgivelser *).

Lokalplanforslaget fremlzgges offentligt i 8
uger. I denne periode har kommunens bor-
gere mulighed for at sette sig ind i lokal-
planforslaget og eventuelt fremsatte be-
merkninger og @ndringsforslag eller indsi-
gelser mod lokalplanforslaget.

Hvis der ikke fremsattes indsigelser inden
for denne tidsfrist, kan byradet vedtage for-
slaget umiddelbart; i modsat fald behandles
bemarkninger og indsigelser, og der vil mi-
nimum g 4 uger, inden planen kan endeligt
vedtages.

Byradet kan foretage endringer af det op-
rindelige forslag som folge af fremkomne
indsigelser. Hvis @ndringerne bergrer andre
end de, som har indsendt @ndringsforslag
eller indsigelser, skal byrddet underrette
pageldende om endringerne og give dem
lejlighed til at fremsatte bemaerkninger
hertil.

Hvis @ndringsforslagene eller indsigelserne
giver anledning til s omfattende andringer
af planen, at der reelt er tale om et nyt lo-
kalplanforslag, vil byradet sende forslaget
ud til ny udtalelse.

Eventuelle endringsforslag eller indsigelser
skal sendes til Varde byradd, Bytoften 2,
6800 Varde, inden udlebet af en frist pa 8
uger fra offentliggorelsen af forslaget.
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Redegsrelse 3

BAGGRUND

OMRADETS BELIGGENHED

.
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EKSISTERENDE FORHOLD

LOKALPLANENS FORMAL

2.01

Baggrunden for lokalplanen er Byradets on-
ske om:

- at skabe muligheder for udstykning til og
etablering af gkologiske storparceller og

- at abne muligheder for individuel udfol-
delse med fzllesskab, hvilket kan vaere med

til at styrke interessen for at bosette sig i
lokalsamfundet.

2.02

Omradet er et areal beliggende sydvest for
Billum by mellem landevej nr. 539, Tarp-
hageve] og Kildegardvej, mellem Billum
Forsamlingshus og Billum Vandverk, og i
gvrigt i umiddelbar naerhed af Billum Kirke,
sportshallen og Billum Skole.

2.03

Omradet henligger som dben mark, der dyr-
kes landbrugsmassigt.

Lokalplanen omfatter del af matr.nr.e 14b
og 15m Billum By, samt del af matr.nr. 17f
Burgaard, Billum.

2.04

Formalet med denne lokalplan er at udlegge
omradet til gkologiske storparceller
(jordbrugsparceller), der pd grund af areal-
krav ikke kan indpasses i et traditionelt par-
celhusomrade.

Lokalplanen skal séledes abne mulighed for
at skabe et attraktivt gront boligomrédde med
mulighed for hobbypraeget landbrug.
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Redegorelse

LOKALPLANENS
KOMMUNEPLANEN

FORHOLD TIL

Lokalplanen fastsatter en rekke bestemmel-
ser for placering og udformning af bebyg-
gelsen, saledes at denne kommer til at
fremstd som en harmonisk helhed, der er
afstemt i forhold til omgivelserne.

Lokalplanen sikrer saledes, at al bebyggelse
herunder udhuse, garager m.m. etableres pa
et areal ud mod den nye private ve;j. ’

Desuden finder Byradet det vasentligt, at
arkitekturen i omradet ikke udvikler sig som
parcelhusbyggeri, men i stedet refererer til
det traditionelle grundmurede byggeri pa
landet. Disse kendetegnes bl.a. ved brug af
elementer som sokkel, gesimsafslutning
mellem mur og tag, hej tagrejsning m.m. Se
principskitse.

Lokalplanen sikrer desuden, at der etableres
et beplantningsbalte langs landevej nr. 539,
Tarphageve;.

2.05
Lokalplanen er ikke i overensstemmelse
med kommuneplanen, for s& vidt angéir an-

Tilleag nr. 2 til "Kommuneplan 1998-2009, Varde kommune” vendelsesbeste elserne for omrédet.

 Planlzgningsdistrikt nr. 02 |

Pa nuvarende tidspunkt er omradet udlagt
til jordbrugsformél, herunder landbrug,

Lokalplaner for nedennavnte enkeltomrader eller dele af enkelitomra-
der skal respektere sivel rammer | skemaet (pkt. a-I) som de generel-

le rammer.

Enkeltomrade nr. 02 A2

Omrédets status pr. 1.10.1596.

Det dbne land (Landzone)

Gasldende lokalplan(er) og

byplanvedtaagt(er) pr.
1.10.1996.

Ingen

a. Omradets fremtidige
anvendelse.

@kologiske storparceller. Boligformal med
mulighed for tilharende begraenet dyrehold af
ikke-erhvervsmaessig karakter.

b. Bebyggelsens art.

¢. Max. bebyggelsesprocent.
Min. grundstarrelse,
Udstykningsforhold.

d. Max. etageantat.
Max. bygningshejde.

@. Bebyggelisens udformning.

{. Min. opholdsarealer.
Min. antal
parkeringspladser.

g. Beplantning og hegn.

h. Saarlige
bevaringsinteresser.

De i hovedstrukturen udpegede arealer af
fredningsmaessig interesser beskyttes i videst
mulig omfang.

i. Andet.

Arealeme, bebyggelse og anlaeg gives et
udseende, der harmonerer med omgivelserne.
Areaiet forbliver i landzone.

skovbrug, gartneri og lignende.

Ved kommuneplantilleeg nr. 2 &ndres an-
vendelsesbestemmelserne for omradet til
boligformél med mulighed for tilharende
begranset dyrehold af ikke-erhvervsmessig
karakter.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL 2.06
REGIONPLANEN Kystnarhedszone
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Kystneerhedszone

Vandindvindingsomrade

Lokalplanomradet er beliggende indenfor
kystnarhedszonen.

I kystnarhedszonen kan der ikke udlegges
areal til byggeri, anleeg m.v. indenfor de
verdifulde kystlandskaber, medmindre der
foreligger en sarlig funktionel begrundelse
for placeringen.

[ kystnerhedszonen kan der i landzone
udenfor de verdifulde kystlandskaber kun
udlegges arealer til byggeri, anleg m.v.,
hvis der foreligger en szrlig planlegnings-
massig og/eller funktionel begrundelse for
placeringen.

Retningslinierne i “Forslag til Regionplan
2008 Ribe Amt” laegger op til en styrkelse
af de naturmessige, landskabelige og re-
kreative hensyn, der er knyttet til kystomra-
derne. Kystnzrhedszonen er dog ikke en
forbudszone, men en planl®gningszone,
hvor der skal planlegges og administreres
ud fra de serlige hensyn, der knytter sig til
landskaber.

Vandindvindingsinteresser
Lokalplanomradet er en del af et grund-

vandsindvindingsopland, der i “Forslag til
Regionplan 2008 Ribe Amt” betegnes som:
“Indvindingsopland med grundvandsinte-
resser”. Der mé indenfor Billum Vandvarks
indvindingsopland ikke udlaegges arealer til
formal, der truer eller kan komme til at true
grundvandet.

Til sikring heraf vil Varde Kommune udar-
bejde servitutstiftende bestemmelser inden-
for lokalplanomrédet med forbud mod brug
af kunstgedning og sprejte- og ukrudtsmid-
ler, samt udlevere en vejledning om giftfri
havedyrkning og -pleje uden brug af kunst-
gedning og sprajte- og ukrudtsmidler.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN
OVRIGE PLANLAGNING

De servitutstiftende bestemmelser vil blive
tinglyst pd de af lokalplanen omfattende
ejendomme.

Naturomrade

Omradet, omfattet af denne lokalplan, er i
henhold til “Forslag til Regionplan 2008
Ribe Amt” beliggende i “Naturomrade”.

Naturomrader omfatter sterre nationale na-
turomrdder og en rekke andre omréder,
hvor naturindholdet og de naturbeskyttel-
sesmassige interesser er af meget vasentlig
betydning.

Naturindholdet er vasentligt eller domine-
rende, og beskyttelsen af naturen er derfor
udgangspunktet for brugen af arealerne i
disse omréder.

.07
Lokalplan
Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplan
for omrédet.

Zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i landzone
og forbliver fortsat i landzone.

Vandforsyning
Lokalplanomrédet er beliggende i et vand-

forsyningsomrade, som herer under Billum
Vandverk.

Vandforsyning etableres fra eksisterende
hovedvandledning, som er beliggende i Kil-
degardve;.

Varmeforsyning
Omradet skal opvarmes ved anvendelse af

naturgas.

Spildevand
Lokalplanomradet inddrages under kommu-

nens spildevandsplan.
Spildevand ledes til Varde Renseanlzeg.
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Redegorelse 7

RETSVIRKNINGER

Ved manglende dybde og fald, kan der
etableres ledningsanleg med tilherende

pumpestation for bortledning af spildevand
og overfladevand.

Befastede arealer, hvorpé der foretages bil-
vask og lignende, skal forsynes med aflgb,
der tilsluttes spildevandssystemet.

Tagvand ledes fra de enkelte ejendomme
sammen med overfladevand til regnvands-
ledningen i Kildegardvej, med afledning i
Mejerivandlgbet.

Ophavelse af landbrugspligt

Der skal indgives ansegning til Jordbrugs-
kommissionen for Ribe Amt om ophavelse
af landbrugspligten pa omradet. '

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der
derfor ikke foretages @ndringer af eksiste-
rende lovlige forhold, fer det fra Jordbrugs-
kommissionen for Ribe Amt er meddelt, at
landbrugspligten p& omradet er ophavet.

Efter Byradets endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokalplanen, mi ejen-
domme, der er omfattet af planen ifelge lov
om planlegning § 18, kun udstykkes, be-
bygges eller i ovrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser. Den
eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsette som hidtil. Lokalplanen
medforer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleg m.v., der er inde-
holdt i planen

Byrédet kan i henhold til planlovens § 19
meddele dispensation til mindre vesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser un-
der forudsetning af, at det ikke @ndrer den
serlige karakter af det omrade, der soges
skabt eller fastholdt ved lokalplanen. Mere
veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfores ved tilvejebringelse af ny
lokalplan.
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Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortreenges af planen.

I henhold til § 47 i lov om planlagning kan
der foretages ekspropriation, nar det vil ve-
re af vasentlig betydning for virkeliggo-
relse af lokalplanen.

Séfremt forhold ikke er reguleret i lokalpla-
nen, galder de almindelige bebyggelsesre-
gulerende bestemmelser i byggeloven og
lov om planlagning.
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Lokalplan

VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. L 208 FOR ET OM-
RADE TIL @KOLOGISKE STORPAR-
CELLER VED KILDEGARDVEIJ I
BILLUM

I henhold til lov om planlegning
(lovbekendtgerelse nr. 746 af 16. august
1994) fastszttes herved folgende bestem-
melser for det i § 2 nzvnte omrade.




10

Lokalplan L 208

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 LOKALPLANOMRADETS
AFGRANSNING OG ZONESTATUS

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

1.01
Lokalplanens formal er:

- at skabe et attraktivt grent og ekologisk
boligomrade med en bebyggelse bestiende
af fritliggende enfamilichuse pa store par-
celler (jordbrugsparceller),

- at muliggoere begranset dyrehold af ikke-
erhvervsmaessig karakter,

- at sikre, at ingen parcel bliver udstykket
med en storrelse, der er mindre end
5.000 m? og storre end 10.000 m2,

- at sikre, at bebyggelsen far en sidan pla-
cering, udformning og materialemessig ka- -
rakter, at den fremstar som en harmonisk
helhed, der er afstemt i forhold til omgivel-
serne,

- at fastlegge bebyggelsens omfang/pla-
cering og udstykningsplan for omradet.

2.01

Lokalplanen afgrenses, som vist pad ved-
heftede kortbilag nr. 1, og omfatter et areal
pad ca. 5,2 ha. Planen omfatter del af
matr.nr.e 14b og 15m Billum By, samt del
af matr. nr. 17f Burgérd, Billum, samt alle
parceller indenfor lokalplanens afgrans-
ning, der efter den 2. juni 1998 udstykkes
fra ovenn®vnte omréde.

2.02

Omradet er beliggende i landzone og vil
efter lokalplanens endelige vedtagelse fort-
sat veere beliggende i landzone.

3.01

Omréadets anvendelse fastsattes til bolig-
formél med mulighed for tilherende be-
grenset dyrehold af ikke-erhvervsmaessig
karakter.
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Lokalplan | 11

§ 4 UDSTYKNING

§ 5 VEJFORHOLD

3.02

Byradet kan dog tillade, at der inden for om-
radet drives en siddan virksomhed, som al-
mindeligvis kan udferes i beboelsesomrader
under forudsatning af:

- at virksomheden drives af den, som bebor
den pagzldende ejendom,

- at virksomheden efter byrddets vurdering
drives pa en sddan méade, at ejendommens
karakter af beboelsesejendom ikke foran-
dres, herunder ved oplagring, skiltning eller
lignende,

- at virksomheden ikke medferer ulempe for
de omkringboende.

3.03 :
Alle parceller inden for omréadet skal tilkob-
les det kommunale spildevandssystem.

3.04
Der ma ikke etableres/nedgraves olietanke i
omradet.

4.01

Udstykninger og skelreguleringer m.v. ma
kun foretages efter den retningsgivende ud-
stykningsplan (kortbilag nr. 2) .

4.02
Grunde ma ikke udstykkes med en sterrelse,

der er mindre end 5.000 m® og sterre end
10.000 m>.

4.03
Udstykninger skal godkendes af byradet i
hvert enkelt tilflde.

5.01
Omrédet vejbetjenes fra Kildegardvej ad en
10 m bred privat fellesvej.
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Lokalplan L 208

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

5.02

Safremt der pa et tidspunkt anlegges cy-
kelsti langs udstykningen mod Kildegérd-
vej, skal de respektive grundejere vere ind-
forstdet med at afgive fornedent areal uden
erstatning.

5.03

Der pélegges de pa kortbilag nr. 2 angivne
oversigtslinier ved den private vejs udmun-
ding i Kildegérdve;j.

6.01 : v
Beboelseshuse, garager og carporte mé kun
opferes i en zone beliggende mellem 10 m
og 30 m fra midten af den private fallesve;j,
jf. kortbilag nr. 2.

Udhusbebyggelse og lignende mé opferes i
en afstand af indtil 50 m fra den private vejs
midte.

6.02

Inden for bebyggelseszonen pé hver selv-
stendig matrikuleret ejendom ma der kun
opfores 1 bolig.

6.03
Bebyggelse ma ikke opferes nermere end
4 m fra skel mod anden grund.

6.04

Inden for bebyggelseszonen skal enhver be-
byggelse placeres med enten facade eller
gavl parallelt med den private fzllesve;j.

6.05
Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 10
for den enkelte ejendom.

6.06

P4 hver selvstendig matrikuleret ejendom
ma det samlede antal garager, carporte, ud-
huse, drivhuse og lignende hgjst udgere fem
enheder.
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§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRA-
DEN

6.07

Bebyggelse mé ikke opferes med mere end
¢én etage med udnyttet tagetage.

6.08
Tage skal vaere symmetriske saddeltage med
en taghzldning pa 45*

P& garager/carporte, udhuse o.1. kan lavere
taghaldning tillades.

6.09
Placering og omfang af bebyggelse skal
godkendes i hvert enkelt tilfalde.

7.01

Den enkelte bygning sével som den samlede
bebyggelse p&4 den enkelte ejendom skal
gennem sin arkitektur og materiale- og far-
veholdning fremstd som en harmonisk arki-
tektonisk helhed samt opnd en god hel-
hedsvirkning med omgivelserne.

7.02

Bygningers ydervaegge ma kun opferes i
bladstrogne teglsten og skal fremstd som
blank mur, vandskuret eller pudset mur, der
males, kalkes eller indfarves.

7.03

P& beboelsesbygninger skal facade udferes
med markeret sokkel samt afsluttes med
synlig gesims og tagrender.

Tagrender ma kun udferes i zink o.1.
Der ma ikke udferes tagudhang.

7.04

Udhus, garager og carporte ma opferes i
bredder, f.eks. 1 pad 2 eller klinkbygget.
Blanke eller reflekterende materialer mé ik-
ke anvendes til udvendige bygningssider.
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§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

7.05

Tage pd bebyggelse ma kun dakkes med
vingetegl.

Tage pa mindre bygningsdele, herunder tage
pé kviste og karnapper, ma dog udferes med
zink eller bly.

7.06

Pa garager/carporte og udhuse m4 tage be-
kledes med tagpap.

7.07

Vinduer, dere og porte skal udferes i trae, og
skal som gvrige bygningsdele, hvori der
indgér tree, behandles med deekkende maling
i jordfarver.

7.08

Bebyggelsens udformning og materialevalg,
samt senere udvendig om- og tilbygninger,
skal godkendes i hvert enkelt tilfeelde.

7.09

Skiltning og reklamering ud over almindelig
navne- og husnummerangivelse mé kun fin-
de sted med Byradets sarlige tilladelse i det
enkelte tilfelde.

8.01

Ubebyggede arealer pa den enkelte ejendom
skal gives et ordentligt udseende, der har-
monerer med det omgivende landskabs- og
landsbymiljes karakter.

Arealerne skal fremtraede som have eller
som plejet naturgrund inklusiv evt. graes-
ningsareal til dyrehold.

Befzstede arealer, hvorpa der foretages bil-
vask og lignende, skal forsynes med aflgb,
der tilsluttes spildevandssystemet.

Tagvand ledes fra de enkelte ejendomme
sammen med overfladevand til regnvands-
ledning i Kildegardvej, med afledning til
Mejerivandlgbet.
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§ 9 HEGN OG BEPLANTNING

8.02

Bortset fra ho, halm og breende ma oplag-
ring udenfor bygninger og hegnede arealer
ikke finde sted, ligesom en passende orden

ved oplagring i hegnede arealer skal over-
holdes.

8.03
Gedning fra opstaldede dyr skal vere dyb-
stroelse til kompostering efter gazldende

regler 1 “Husdyrbekendtgarelsen” af
19.12.1994, §11 stk.1.

Husdyrholdets sterrelse skal harmonere med
arcalet, sadledes at “Husdyrbekendt-
gorelsen’s” §28 om harmoniseringskrav
overholdes.

Se bilag 1: §11, (§6) og §28.

Uanset ovennavnte bestemmelser skal de,
til enhver tid af Miljeministeriet fastsatte
regler for opbevaring af gedning fra husdyr-
hold, overholdes.

9.01
Hegn mod naboskel og vej ma kun etableres
som levende hegn.

9.02 ’
Byggeliniearealet langs Tarphagevej tilsés
med gres, hvori der skal etableres en spredt
tree- og buskagtig prydbeplantning.

Bag byggeliniearealet langs Tarphagevej
skal der etableres et 11 m bredt beplant-
ningsbelte.

Der etableres en trerekke af enkeltstdende
treeer mod Kildegardvej. Beplantning langs
Kildegardvej skal tilretteleegges séledes, at
der er mulighed for at etablere cykelsti langs
Kildegérdve;.
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Lokalplan L 208

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUG-
TAGNING AF NY BEBYGGELSE

§ 11 GRUNDEJERFORENING

Langs lokalplanens afgrensning mod syd,
skal der plantes et 3-rakket hegn, der etab-
leres efter en samlet plan med treer og bu-
ske. Ud for de enkelte boliger kan der abnes

et hul pd max. 5 m i hegnet til udsyn mod
Varde A-dal.

Plantebalter skal bestd af danske land-
skabsplanter, f.eks. sgjleren, ahorn, syren,
hassel eller tjgrn.

De pé kortbilag 2 viste beplantningsbalter
etableres senest 12 méaneder efter udstyk-
ning af parcellerne.

Planteplaner for treerzkker og plantebalter
skal godkendes af Byradet.

9.03

Det er dokumenteret, at safremt boliger og
de bolignzre opholdsarealer placeres i en
afstand af 60 m fra Tarphagevejs vejmidte,
kan Miljestyrelsens stgjvilkar pd 55 dB (A)
overholdes.

10.01 :

Samtlige boliger skal tilsluttes kollektiv
naturgas-, vand- og spildevandsforsyning.
Ny bebyggelse mé ikke tages i brug, for
denne tilslutning har fundet sted.

11.01

Indenfor omrédet skal der oprettes en fzlles
grundejerforening med medlemspligt for
samtlige grundejere indenfor omrédet.

11.02
Grundejerforeningen skal oprettes senest,
nér de tre forste grunde er solgt.

11.03
Grundejerforeningens vedtegter skal god-
kendes af Byradet.
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§12 TILLADELSE ELLER DISPENSA-
TIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER.

12.01
Lokalplanomradet kan forst bebygges efter
indhentet tilladelse om ophavelse af land-

brugspligten fra Jordbrugskommissionen for
Ribe Amt.

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Varde Byrad
den 2. juni 1998.

Pb.v

/ 4 Bay

Kommunaldirgiter

ideeo
Ka} Nielsen
Borgmester

I henhold til §§ 27 og 30 i lov om planleg-
ning vedtages foranstdende lokalplan ende-
ligt og begeres tinglyst pd matr. nr. 14° og
15™ Billum By, Billum samt 17° Burgard,
Billum.

Varde Byréd, den 1. september 1998.

P.b.v.
Kaj Nielsen / en Bonnén
Borgmester Sekretariatschef
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- Miljgstyrelsens beken.dtg¢relse nr 1159 af 19. december 1994 -

Erhverv, anlzg, stoffer mv -

Bekendtg¢relse om erhvervsmeassigt dyrehold,
husdyrggdning, ensilage mv ‘

" § 6. Stalde og lignende indretninger til dyr,
samt mpddinger og 4bne beholdere til husdyr-
godning skal opfylde fglgende afstandskrav:

1) Til enkelt vandindvindingsanlzg 25 m
2) Til fzlles vandindvindingsanlzg 50'm
3) Til vandlgb (herunder drzn) ogsger 15m
4) Til offentlig vej, privat fallesvej og

" naboskel (jf dog nr S5)................. 15m
5) Til naboskel fra pelsdyrhal ....... S5m
6) Til levnedsmiddelvirksomhed .. 25m
7) Til beboelse pd samme ejendom 15m -

§ 11. Kompost ‘med et tgrstofindhold pi
mindst 30 pct mé dog oplagres i marken, si-
fremt oplaget er overdzkket. Oplaget skal
opfylde afstandskravene i § 6, stk 1, og mi
ikke medfgre risiko for forurening af grund-
eller overfladevand.

§ 28. Inden for en landbrugsejendom, der
drives som svinebrug, og pa brug uden hus-
dyrproduktion, mi der hgjst udbringes hus-
dyrggdning fra 1,7 dyreenheder pr. ha. pr. &r.

Stk. 2. Inden for en landbrugsejendom, der
drives som kvegbrug, mi der indtil den 19.
december 1999 hgjst udbringes husdyrggd-
ning fra 2,3 dyreenheder pr. ha pr. ar. Fra den
19. december 1999 til den. 19. december 2003
mi der hgjst udbringes husdyrggdning fra 2,1
dyreenheder pr. ha pr. &r, jf. dog stk. 3. Fra
den 19. december 2003 ma der hgjst udbringes
husdyrggdning fra 1,7 dyreenheder pr. ha pr.
ar, jf dog stk. 3.

Stk. 3. Inden for en landbrugsejendom, der
drives som kvzgbrug, mi der fra den 19. de-
cember 1999 hgjst udbringes husdyrggdning
fra 2,3 dyreenheder pr. ha pr. &r, hvis over 70
pet. af arealet til ridighed for-udbringning
udggres af roer, gres og grascfterafgrgder.
Fra den 19. december 2003 mi der hgjst ud-
bringes husdyrggdning fra 2,1 dyreenheder
pr. ha pr. &r, hvis over 60 pct. og op til 70 pct.
af arealet til ridighed for udbringning udggres
af roer, gres og grasefterafgrgder; hvis over
50 pct. og op til 60 pct. af arealet udggres af de
n=zvnte afgrgder, m3 der hgjst udbringes hus-
dyrggdning fra 1,9 dyrenheder pr. ha pr. &r.

Stk. 4. Inden for andre husdyrbrug mi der

indtil den 19. december 2003 hgjst udbringes
husdyrggdning fra 2,0 dyreenheder pr. ha pr.
ar. Fra den 19. december 2003 mi der hgjst -
udbringes husdyrggdning fra 1,7 dyreenheder
pr. ha pr. ir.

Stk. 5. ved opggrelse af de arealer, der skal
vare til rddighed efter stk. 1-4, fraregnes de
arealer, som ikke har et ggdskningsbehov samt

. arealer, hvor husdyrggdning under normale
- omstzndigheder ikke kan udbringes.

Stk. 6. Hvis en Iandbrugsejendom har en
stgrre ggdningsproduktion, end der kan ud-
bringes p3 ejendommens eget areal, jf. stk. 1-
4, skal der foreligge skriftlig forpagtnings-

* aftale eller anden skriftlig aftale, der sikrer, at

overskydende ggdning afsattes og anvendes
pd anden ejendom eller afszttes til fzlles-
anlzg eller biogasanlzg. Sidanne aftaler skal
ogsd indgds ved afsztning af ggdning fra
fzllesanleg, biogasanlag og lign. Kommu-
nalbestyrelsen kan fastsztte nzrmere krayv, til
aftalernes udformning. e

Stk. 7. Aftaler i medfgr af stk. 6 skal ga:lde
for mindst et &r ad gangen regnet fra 1. august. *
1-drige aftaler kan dog hgjst etableres for 35 -
ha. For den del af det ngdvendige areal, jf. stk.
1-4, som ikke ejes eller dz=kkes af 1-drige afta-
ler, skal der foreligge skriftlige aftaler, der til
enhver tid dokumenterer, at husdyrproducen- -
ten kan disponere over det forngdne areal
mindst 3 &r frem i tiden.

Stk. 8. Det pihviler aftaleparterne at til- -
sende kommunalbestyrelsen en kopi af aftaler
i medfgr af stk. 6. Ligger den ejendom, der
aftager husdyrggdningen, i en anden kom-
mune, skal kopi af aftalen ligeledes sendes
hertil.

Stk. 9. Hvis en ejendom har en stgrre ggd-
ningsproduktion, end der kan udbringes pa
ejendommens eget areal, skal tilsynsmyndig-
heden have adgang til et ajourfgrt regnskab
over ggdningsleverancer med anfgrsel af mod--
tager, leveringsdata, leveret mazngde og g¢d-
ningstype. ’

Stk 10. Det pahviler en leverandgr eller en
modtager af husdyrggdning med mere end 3'af
taler i medfgr af stk. 6 at tilsende kommunal-
bestyrelsen en kopi af regnskab over ggd-
ningsleverancer &rligt, senest 1. august. Lig-
ger ejendomme, der aftager husdyrggdningen,

i andre kommuner, skal kopi af regnskabet . '
ligeledes sendes hertil. i

" . Stk. 11. P4 de arealer, som er omtalti.§ 24,

.stk. 3, m& den samlede tilfgrsel af nzrings-

stoffer ikke overstige 50 kg totalkvalstof pr. :
ha om &ret og 40 kg totalfosfor pr. ha om #ret.

Kvalstofdoseringen kan beregnes som et gen-
nemsnit over maximalt 10 &r, fosfordoserin-

gen kan beregnes som et gennemsnit over
maksimalt § &r.

BILAG 1
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L 208 Tillaeg nr. 1

Indledning

1) Om offentlighedens medvirken, se i gvrigt lov om planlseg-
ning, §§ 17, 24, 26 og 27.

Byradet offentligger hermed et forslag til lokal-
plan udarbejdet efter reglerne i lov om planleeg-
ning.

Ifglge denne lov skal kommunen udarbejde en
lokalplan, blandt andet for et starre bygge- eller
anlaegsarbejde saettes i gang, eller hvis blot
kommunen gnsker at fastleegge anvendelsen af
et omrade. Meningen med denne lokalplanpligt
er dels at sikre en sammenhaeng i kommunens
planleegning, dels at sikre, at borgerne kan fa
indflydelse pa planlaegning af deres omgivelser.

1)

Interesserede borgere indbydes til at ggre sig
bekendt med forslaget og eventuelt udarbejde
a&ndringsforslag eller fremkomme med indsigel-
ser til planen inden 8 uger fra offentligggrelsen.

Hvis ingen gor indsigelser, kan Byradet vedtage
forslaget umiddelbart, i modsat fald vil der yder-
ligere ga 4 uger, inden planen endeligt kan ved-
tages.

Byradet kan foretage eendringer af det op-
rindelige forslag som falge af fremkomne indsi-
gelser. Hvis andringerne bergrer andre end de,
som har indsendt eendringsforslag eller indsigel-
ser, vil Byradet underrette pageeldende om an-
dringen og give dem lejlighed til at fremsaette
bemaerkninger hertil.

Hvis eendringsforslagene eller indsigelserne gi-
ver anledning til s& omfattende aendringer af
planen, at der reelt er tale om et nyt forslag, vil
Byradet sende forslaget ud til ny udtalelse.

Eventuelle andringsforslag eller indsigelser skal
sendes til Varde byrad, Bytoften 2, 6800 Varde,
inden udlgbet af en frist pa 8 uger fra offentlig-
gorelsen af forslaget.
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Redegorelse 3

BAGGRUND

OMRADETS BELIGGENHED

@®—®— Eksisterende lokalplanomrade
Lokalplantillaeggets afgreensning

1.01

Byradet udarbejdede i 1998 en lokalplan med
mulighed for at udstykke og etablere gkologiske
storparceller. Omradet er i dag udstykket og ud-
bygget, men udviklingen har afstedkommet en
efterspargsel pa én yderligere storparcel.

Baggrunden for udarbejdelsen af lokalplantil-

leegget er:

- at skabe mulighed for udstykning én gkolo-
gisk storparcel og

- at abne muligheder for individuel udfoldelse
med faellesskab, hvilket kan vaere med til at
styrke interessen for at bosaette sig i lokal-
samfundet.

1.02

Det eksisterende omrade med storparceller er
beliggende sydvest for Billum by mellem lande-
vej nr. 539, Tarphagevej og Kildegardve;j.

Nord for omrédet ligger Billum Forsamlingshus
og Billum Kirke. Vest for omradets ligger Billum
skole og Billum hallen og mod syd afgraenses
omradet af det dbne land og Billum Vandveerk.

Med lokalplantillzegget udleegges et nyt omrade
til én jordbrugsparcel syd for det eksisterende
omrade. Det kommende lokalplanomrade omfat-
ter et areal pa ca. 11.600 m?.

Det eksisterende omrade og omradet omfattet af
lokalplantilleegget er vist pa hosstdende skitse.
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EKSISTERENDE FORHOLD

Eksisterende forhold.

LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD

Principskitse

1.03

Omrédet er beliggende i landzone og anvendes
i dag til landbrugsmeessige formal. Omradet
henligger som aben mark og der er ingen bety-
delige terraenforskelle i omradet.

Omradet med gkologiske jordbrugsparceller ud-
vides, sa det omfatter en del af matr.nr. 18c
Burgaard, Billum.

1.04

Formalet med lokalplantillzegget er at udlaegge
et omrade il én gkologisk  storpar-
cel(jordbrugsparcel) med mulighed for hobby-
preeget landbrug, der pa grund af arealkrav ikke
kan indpasses i et traditionelt parcelhusomrade.

Lokalplantilleegget skal abne mulighed for at
supplere et eksisterende grant boligomrade med
jordbrugsparceller.

En lokalplan fastsaetter en rackke bestemmelser
for placering og udformning af bebyggelsen, sa-
ledes at denne kommer til at fremstd som en
harmonisk helhed, der er afstemt i forhold til
omgivelserne.

Neerveerende lokalplantillaeg sikrer séledes, at
bebyggelse herunder udhuse, garager m.m.
etableres pa et afgreenset areal som vist pa
kortbilag 2.

Desuden finder Byradet det vaesentligt, at arki-
tekturen i omradet ikke udvikler sig som parcel-
husbyggeri, men i stedet refererer til det traditio-
nelle grundmurede byggeri pa landet. Disse
kendetegnes bl.a. ved brug af elementer som
sokkel, gesimsafslutning mellem mur og tag, hgj
tagrejsning m. m. Se principskitse.
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Redeggorelse 7

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
REGIONPLANEN

Kystnzerhedszone 2016

XY Lokalplantillzeggets afgraensning

Hegn mod nord - udenfor omradet.

p—

Hegn mod syd - indenfor omradet. -

1.05

Kystheerhedszone

Omradet som lokalplantillazgget omfatter, er be-
liggende indenfor kystnaerhedszonen.

| kystneerhedszonen kan der, jf. planlovens § 5b
stk. 1, kun planlaegges for anleeg i landzone, sa-
fremt der er en seerlig planlaegningsmaessig eller
funktionel begrundelse for kystnzer lokalisering.

Af planlovens § 35, stk. 3 fremgar det, at for
arealer i kystneerhedszonen ma landzonetilla-
delse kun meddeles, hvis det ansggte har helt
underordnet betydning i forhold til de nationale
planleegningsinteresser i kystomraderne.

Forslag til Regionplan 2016 for Ribe Amt fglger
op pa planlovens intentioner ved generelt at be-
greense nye arealudleeg til byudvikling, tekniske
anleeg samt ferie- og fritidsanlaeg i kystneer-
hedszonen.

Kystnaerhedszonen er dog ikke en forbudszone,
men en planleegningszone, hvor der skal plan-
leegges og administreres ud fra de saerlige hen-
syn, der knytter sig til landskaber.

Lokalplantilleegget omfatter et mindre areal som
i en national og regional sammenhaeng er af un-
derordnet betydning.

Ved at indfgre restriktive bestemmelser til be-
byggelsens udformning sikres det, at det eksi-
sterende kystlandskabs seerlige karakter ikke
pavirkes i veesentlig grad.

Ifalge planlovens § 16, stk. 3 skal der oplyses
om den visuelle pavirkning af omgivelserne, nar
lokalplanen omfatter bebyggelse.

Omradet omfattet af tilleegget er omgivet af kraf-
tige hegn mod nord, syd og @st. Lokalplantil-
laegget lzegger samtidigt op til, at beplantningen
mod @st udvides, sa det falger den eksisterende
beplantning i det eksisterende lokalplanomrade.
Mod vest findes et omrade med starre treeer,
der afskeerer for udsynet til Kildegardvej. Den
visuelle pavirkning af omgivelserne vil derfor
veere stort set usendret.
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Vandindvindingsinteresser

Omradet omfattet af tilleegget, har tidligere vee-
ret udpeget som et grundvand indvindingsop-
land. | Forslag til Regionplan 2016 for Ribe Amt
er denne udpegning ikke leengere aktuel. Omra-
det er dog stadig registreret som et omrade med
begraensede drikkevandinteresse.

| lighed med det eksisterende omradde mod nord
tinglyses en servitut, der forbyder brug af sprgj-
tegifte til ukrudtsbekaempelse.

Naturomréde

Omréadet, omfattet af lokalplantilleegget var ved
vedtagelsen af lokalplan L 208 i 1998 udpeget
som naturomrade. | Forslag til Regionplan 2016
for Ribe Amt er omradet ikke leengere naturom-
rade, men udger i stedet et veerdifuldt land-
brugsomrade.

Veerdifulde landskabsomrader

Omradet omfattet af lokalplantilleegget ligger i et
veerdifuldt landskabsomrade. Kendetegnende
for de veerdifulde landskabsomrader er eksem-
pelvis, at der fra omradet er udsigt over en adal
eller et vidstrakt landskab. Retningslinierne i
Forlag til Regionplan 2016 for Ribe Amt fastslar,
at iseer starre byggeri og tekniske anleeg skal
begreenses mest muligt inden for omraderne. De
veerdifulde landskaber ma kun i ganske seerlige
tilfeelde inddrages til byveekst.

Gennem restriktive krav til bebyggelsen sikres
det, at pavirkningen af landskabet bliver mini-
mal. Samtidigt afgreenses lokalplanomradet bl.a.
mod landskabet syd for omradet af et eksiste-
rende kraftigt ca. 6 m bredt levende hegn, der
bevares, hvorved der ikke bliver visuel forbin-
delse mellem lokalplanomradet og det veerdiful-
de landskab.
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Redeggorelse 9

Billum Kirke.

Udsigt mod Billum kirke set fra lokalplanomradet. Kirken er ikke
synlig fra det pagaeldende sted (kirkens ca. placering er markeret
med en pil) | forgrunden ses hegnet der afgraenser det eksisteren-
de omrade mod nord og de store traeer, der afskaerer udsigten til
Kildegardvej mod vest.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
KOMMUNEPLANEN

Veerdifulde Kulturmiljger

Omréadet som lokalplantilleegget omfatter ligger i
et omrade med veerdifulde kulturmiljeer. Dette
skyldes ikke mindst, at omradet er beliggende
teet pa Billum Kirke, der er meget markant place-
ret i landskabet.

Omradet der udleegges til én jordbrugsparcel
ligger syd for de eksisterende jordbrugsparceller
og den kommende bebyggelse vil sdledes ligge
leengere fra kirken, end den eksisterende be-
byggelse. Samtidigt vil bebyggelsen veere un-
dergivet restriktive krav, der sikre at bebyggel-
sen tilpasses kulturmiljget omkring kirken. Ople-
velsen af kirken aendres stort set ikke, da de le-
vende hegn nord og syd for omradet bevares.

Kirkebyggelinie

Omradet, som lokalplantillzegget omfatter berg-
res i den nordligste del af kirkebyggelinien om-
kring Billum Kirke, men det udlagte byggefelt
ligger udenfor kirkebyggelininen.

Skovbyggelinie
En del af lokalplanomradet er omfattet af en

skovbyggelinie. En byggetilladelse forudseetter
derfor en dispensation fra skovbyggelinien eller
Skov- og Naturstyrelsens ophaevelse af skov-
byggelinien inden for lokalplantillleggets omré-
de.

1.06

Lokalplantilleegget er ikke i overensstemmelse
med kommuneplanen, for sa vidt angar anven-
delsesbestemmelserne for omradet som lokal-
planomradet udvides med.

Pa nuveerende tidspunkt er omradet udlagt til
jordbrugsformal, herunder landbrug, skovbrug,
gartneri og lignende.

Ved kommuneplantilleeg nr. 28 zendres anven-
delsesbestemmelserne for omradet til boligfor-
mal med mulighed for tilhgrende begraenset dy-
rehold af ikke-erhvervsmaessig karakter.
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L 208 Tillaeg nr. 1

Tilleg nr. 28 til Kommuneplan 2004-2016, Varde

Kommune

Planlaegningsdistrikt nr. 02

Lokalplaner for nedennaevnte enkeltomrader eller dele af enkelt-
omrader skal respektere savel rammer i skemaet (pkt. a-i) som de

generelle rammer.

Enkeltomrade nr. 02A1

Omrédets status pr. Landomrade
01.01.2005 Landzone
Gaeldende lokalplan(er) og Ingen

byplanvedtaegt(er) pr.
01.01.2005

a) Omradets fremtidige
anvendelse

Dkologiske Storparceller. Boligformal med mu-

lighed for tilherende begraenset dyrehold af ikke-

erhvervsmaessig karakter.

b) Bebyggelsens art

c) Max. bebyggelsesprocent
Min. grundstorrelse
Udstykningsforhold

d) Max. etageantal
Max. bygningshgjde

e) Bebyggelsens udformning

f) Min. opholdsarealer.
Min. antal parkeringspladser

g) Beplantning og hegn

h) Seerlige bevaringsinteresser | De i hovedstrukturen udpegede arealer af fred-
ningsmaessig interesser beskyttes i videst mulig
omfang.

i) Andet Arealer, bebyggelse og anleeg gives et udseen-
de, der harmonerer med omgivelserne. Arealet
forbliver i landzone

Der henvises til Varde Kommunes malsaetninger for boliger
og befolkning (bosaetningspolitik), som findes i Hovedstrukturen
til Kommuneplan 2004 —2016.

MILJOVURDERING AF PLANER OG
PROGRAMMER

| henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
(lov nr. 316 af 5. maj 2004) skal der i forbindelse med tilveje-
bringelse af et lokalplanforslag foretages en vurdering af, om
planen ma antages at kunne f& veesentlig indvirkning pa milje-
et. Vurderingen skal foretages af den myndighed, som udar-
bejder planforslaget, efter forudgdende hering af andre myn-
digheder, hvis omrade bergres. Hvis planforslaget antages ik-
ke at kunne f& vaesentlig indvirkning pa miljeet, skal afgarelsen
med begrundelse herfor offentliggeres med oplysning om, at
afgarelsen kan paklages (jf. planlovens bestemmelser inden 4
uger).

1.07

| henhold til lov om miljgvurdering af planer og
programmer, § 4, stk. 1 og stk. 2 skal der ved
afgarelse af, om en plan eller et program ma an-
tages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa mil-
joet, tages hensyn til kriterier for bestemmelse
af den sandsynlige betydning af den indvirkning
pa miljget jf. lovens bilag 2.

Byradet vurderer i henhold til § 3, stk. 1 pkt. 3,
med udgangspunkt i kriterier for bestemmelse af
den sandsynlige betydning for indvirkning pa
miljoet, som angivet i bilag 2 til loven, at planfor-
slaget ikke vil f& en veesentlig indvirkning pa mil-
joet.

Ovenstdende afgaerelse kan paklages til natur-
klagenzevnet inden 4 uger fra den dag lokalplan-
forslaget er offentliggjort.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN
OVRIGE PLANLAGNING

1.08

Lokalplan

Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplan for om-
radet som tilleegget omfatter.

Zonestatus

Omradet som tillaegget omfatter ligger i landzo-
ne og forbliver i landzone i forbindelse med den
endelige vedtagelse af lokalplanen.

Landzonetilladelse

Da omradet forbliver i landzone er lokalplantil-
leegget tillagt bonusvirkning jf. planlovens § 15,
stk. 4. Det medfarer, at lokalplanen erstatter til-
ladelser efter planlovens § 35, stk. 1 til udstyk-
ning, opfgrelse af ny bebyggelse eller andret
anvendelse mv.

Vandforsyning
Omradet ligger i et vandforsyningsomrade, som

herer under Billum Vandveerk.

Vandforsyning etableres fra eksisterende ho-
vedvandledning, som er beliggende i Kildegard-
vej.

Varmeforsyning
Omradet varmeforsynes individuelt. Det kan

f.eks. veere ved jordvarme, masseovne, stoker-
eller pillefyr. Omradet kan ogsa tillades opvar-
met ved Naturgas.

Spildevandsplan

Omradet som tillaegget omfatter inddrages un-
der kommunens spildevandsplan. Omradet spil-
devandskloakeres, og spildevand ledes til Varde
Renseanleaeg.

Ved manglende dybde og fald, kan der etable-
res ledningsanleeg med tilhgrende pumpestation
for bortledning af spildevand og overfladevand.

Befaestede arealer, hvorpa der foretages bilvask
og lignende, skal forsynes med aflgb der tilslut-
tes spildevandssystemet.

Tagvand og ovrigt overfladevand nedsives lokalt

pa egen grund.

Jordforurening
Der er ikke registreret jordforurening i matriklen.
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Varetagelse af de jordbrugsmaessige interesser
Ifalge Miljgministeriets cirkuleere nr. 35 om vare-
tagelse af de jordbrugsmeessige interesser i re-
gion-, kommune- og lokalplanlsegningen m.v. af
3. juni 2005, § 7, pkt. 2 ma det samlede areal-
forbrug ved udlaeg til jordbrugsparceller, ikke
overstige 1 ha. pr. bolig. Eftersom lokalplanom-
radet omfatter et areal pa ca. 11.600 m? er den-
ne bestemmelse ikke opfyldt. For at imgde-
komme dette krav, har alternative afgreensnin-
ger af omradet veeret overvejet, og der er ind-
hentet en udtalelse fra Jordbrugskommissionen:

*Jordbrugskommissionen behandlede henven-
delsen i sit mode den 6. november 2006, hvor
det blev besluttet at udtale, at Jordbrugskom-
missionen pa det foreliggende grundlag ikke vil
udtale sig imod en fravigelse af arealgreensen
pa 1 ha”

Ifglge cirkulaerets § 7, pkt. 4 ma jordbrugsparcel-
ler ikke placeres inden for en afstand af 10 kilo-
meter fra byzonegraensen til et landsdelscenter.
Da Esbjerg ifalge Forslag til Regionplan 2016
for Ribe Amt er et landsdelscentre bar omradet
omfattet af lokalplantilleegget overholde af-
standskravet.

Afstanden fra lokalplanomradet til byzonegreen-
sen i Hjerting og Guldager er henholdsvis 8.2
km og 9.7 km. Jordbrugskommissionen for Ribe
Amt bemeaerker vedrgrende afstandsforholdene
blandt andet at:

| betragtning af afstanden til byzonegreensen, og
at der er tale om en meget begraenset udvidelse
af et eksisterende omrade med jordbrugsparcel-
ler, finder kommissionen dog ikke at ville udtale
sig imod planen.”

[Z Byzone
[E=] Fremtidigt byomrade
= Planlagt byomrade
® |okalplanomrade
10 km afstandszone
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Ved jordarbejder f.eks. i forbindelse med bygge- og /eller an-
leegsarbejder kan der dukke spor af fortidsminder op, som ifal-
ge Museumsloven kan forlanges undersggt for bygherrens
regning.

For at undga en forsinkelse af anleegsarbejdet og uforudsete
udgifter er der mulighed for at fa foretaget en forundersegelse
inden bygge- og/eller anleegsarbejdet igangsaettes.

lfalge Museumsloven (lov nr. 473 af 7. juni 2001), kapitel 8
skal Varde Museum i forbindelse med et lokalplanforslag eller
inden der gennemfgres et bygge- og /eller anleegsarbejde -
hvis de bliver bedt om det - foretage en omkostningsfri arki-
valsk kontrol evt. med en mindre forundersggelse og frem-
komme med en udtalelse med stillingtagen til hvorvidt eventu-
elle bygge og/eller anleegsarbejder indebaerer en risiko for
gdeleeggelse af vaesentlige fortidsminder, og om det vil veere
nedvendigt at gennemfgre en arkeeologisk undersggelse, in-
den der kan gennemfgres et bygge- og/eller anlaegsarbejde.
Som Planmyndighed skal Varde Kommune inddrage Varde
Museum, nar der udarbejdes en lokalplan, der bergrer beva-
ringsveerdier. | alle tilfaelde skal museet foretage en arkivarisk
kontrol med eventuelle undersggelser og dokumentationsop-
gaver for at sikre, at der i planen tages hensyn til forekomsten
af vaesentlige bevaringsveerdier.

Hvis museet i forbindelse med en arkivarisk kontrol forinden
bygge og/eller anleegsarbejder igangseettes har erkleeret, at
der ikke findes fortidsminder pa arealet og der under jordar-
bejder alligevel dukker spor op vil omkostninger til eventuelle
undersggelser kunne blive afholdt af Kulturministeriet.

RETSVIRKNINGER

Museumsloven

Formalet med museumsloven er at sikre kultur-
og naturarven (fortidsminder). Den arkaeologiske
kulturarv omfatter spor af menneskelig virksom-
hed, der er efterladt fra tidligere tider, dvs. struk-
turer, konstruktioner, bygningsgrupper, boplad-
ser, grave og gravpladser, flytbare genstande og
monumenter og den sammenhaeng, hvori disse
spor er anbragt.

Inden offentliggerelsen af dette lokalplanforslag
foretog Varde Museum en arkivarisk kontrol og
udtalte bl.a.,

at der ingen kendte fortidsminder er pa selve
arealet, men der er for nylig fundet en romer-
tidsperle pa kirkegdden og et stort areal mod ost
er udpeget til kulturarvsareal, fordi der her er
fundet vaesentlige jernalderfund.

Der kan veere en risiko for at stede pa hidtil
ukendte fortidsminder i form af forhistoriske bo-
pladser/grave under anlaegsarbejdet. | henhold
til museumsloven skal man i sa fald straks ind-
stille arbejdet i det omfang det berorer fortids-
mindet og tilkalde Varde Museum.

For at undga en sadan uheldig situation anbefa-
ler museet en provegravning inden anleegsar-
bejdet igangseettes.

1.09

Efter Byradets endelige vedtagelse og of-
fentliggarelse af lokalplanen m& ejendomme,
der er omfattet af planen ifalge lov om planleeg-
ning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser. Den eksisterende lovlige anvendel-
se af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lo-
kalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i
planen.

Byradet kan i henhold til planlovens § 19 med-
dele dispensation til mindre vaesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser under forud-
seetning af, at det ikke sendrer den szerlige ka-
rakter af det omrade, der sgges skabt eller fast-
holdt ved lokalplanen. Mere veaesentlige afvigel-
ser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved til-
vejebringelse af ny lokalplan.

Private  byggeservitutter og andre il
standsservitutter, der er uforenelige med lokal-
planen fortraenges af planen.
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| henhold til § 47 i lov om planlaegning kan der
foretages ekspropriation, nar det vil veere af vee-
sentlig betydning for virkeliggerelse af lokalpla-
nen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,
geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og lov om planleeg-
ning.
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VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. L 208

TILLAEG NR. 1 .

FOR ET OMRADE TIL OKOLOGISKE
STORPARCELLER VED KILDEGARD |
BILLUM.

| henhold til lov om planleegning | henhold til lov
om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 883 af
18. august 2004) fastseettes herved folgende
bestemmelser for det i § 2 nsevnte omrade.
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§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

1.01
Lokalplantillzeggets formal er:

at skabe et attraktivt gront og gkologiske bolig-
omrade med en bebyggelse bestdende af
et fritiggende enfamiliehus pa én storparcel
(jordbrugsparcel),

at muliggore begraenset dyrehold af ikke-
erhvervsmaessig karakter,

at sikre, at bebyggelsen far en sadan placering,
udformning og materialemasssig karakter,
at den fremstar som en harmonisk helhed,
der er afstemt i forhold til omgivelserne,

at fastleegge bebyggelsens omfang/placering
0g udstykningsplan for omradet

2.01

Lokalplantilleegget afgraenses som vist pa ved-
hzeftede kortbilag 1, sa det eksisterende omra-
de med jordbrugsparceller udvides til ogsa at
omfatte en del af matr. nr. 18¢, Burgérd, Billum.
Lokalplantilleegget vil omfatte den ene parcel
indenfor tilleeggets afgreensning, der efter den
25. februar 2007 kan udstykkes fra ovennaevnte
omrade.

2.02

Omradet er beliggende i landzone og vil efter
lokalplanens endelige vedtagelse fortsat veere
beliggende i landzone.

2.03

Lokalplanen erstatter landzonetilladelser efter
planlovens § 35, stk. 1 til udstykning, opfarelse
af ny bebyggelse eller a&ndret anvendelse mv.

3.01

Omradets anvendelse fastsaettes til boligformal
med mulighed for tilhgrende begreenset dyre-
hold af ikke-erhvervsmeessig karakter.
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§ 4 UDSTYKNING

§ 5 VEJFORHOLD

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

3.02

Byradet kan dog tillade, at der inden for omra-
det drives en sddan virksomhed, som alminde-
ligvis kan udferes i beboelsesomrader under
forudsaetning af:

- at virksomheden drives af den, som bebor
den pageeldende ejendom,

- at virksomheden efter Byradets vurdering
drives pa en sadan made, at ejendommens
karakter af beboelsesejendom ikke foran-
dres, herunder ved oplagring, skiltning eller
lignende,

- at virksomheden ikke medfgrer ulempe for
de omkringboende.

3.03

Parcellen inden for omradet skal tilkobles det
kommunale spildevandssystem. Overfladvand —
bortset fra aflob fra omrader der anvendes til
bilvask mv. kan nedsives pa egen grund.

3.04
Der mé ikke etableres/nedgraves olietanke i
omradet.

4.01
Der ma ikke ske yderligere udstykning eller ma-
trikuleere aendringer inden for omradet.

5.01
Omradet vejbetjenes fra Kildegardvej ad en
5,00 m bred privat vej.

5.02

Séafremt der pa et tidspunkt anleegges cykelsti
langs udstykningen mod Kildegardsvej, skal
grundejer veere indforstaet med at afgive forng-
dent areal uden erstatning.

6.01

Beboelseshus, garager, udhuse og carporte ma
kun opfares i en zone i den vestlige del af om-
radet som vist pa kortbilag 2.

Smahuse kan opfares udenfor byggefeltet
6.02

Bebyggelse ma ikke opfares neermere end 4 m
fra skel mod anden grund.
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§ 7 BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN

6.03

Inden for bebyggelseszonen skal enhver be-
byggelse placeres med enten facade eller gavl
parallelt med skel.

6.04
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 5 for
den enkelte ejendom.

6.05
P& hver selvsteendig matrikuleret ejendom ma
det samlede antal garager, carporte udhuse,
drivhuse og lignende hgjst udgere fem enhe-
der.

6.06
Bebyggelse ma ikke opfgres med mere end én
etage med udnyttet tagetage.

6.07
Tage skal veere symmetriske saddeltage med
en taghaeldning pa 45°.

Pa garager/carporte, udhuse o.l. kan lavere
tagheeldning tillades.

6.09
Placering og omfang af bebyggelse skal god-
kendes i hvert enkelt tilfeelde.

7.01

Den enkelte bygning savel som den samlede
bebyggelse pa den enkelte ejendom skal gen-
nem sin arkitektur og materiale- og farvehold-
ning fremsta som en harmonisk arkitektonisk
helhed samt opnd en god helhedsvirkning med
omgivelserne.

7.02

Bygningers ydervaegge ma kun opfares i blad-
stragne teglsten og skal fremstd som blank
mur, vandskuret eller pudset mur, der males,
kalkes eller indfarves. Mindre dele af bebyggel-
sen kan dog opferes af andre materialer, ek-
sempelvis som et starre glasparti.

7.03

Pa beboelsesbygninger skal facade udfares
med markeret sokkel samt afsluttes med synlig
gesims og tagrender.

Tagrender ma kun udferes i zink o.l.

Der ma ikke udfares tagudhaeng.
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7.04

Udhus, garager og carporte ma opfares i braed-
der, f.eks. 1 pa 2 eller klinkbygget. Blanke eller
reflekterende materialer ma ikke anvendes til
udvendige bygningssider.

7.05

Tage pa bebyggelse ma kun deekkes med vin-
getegl. Tage pa mindre bygningsdele, herunder
tage pa kviste og karnapper, ma dog udferes
med zink eller bly.

Tage pa mindre bygningsdele, herunder tage
pa kviste og karnapper, ma dog udfgres med
zink eller bly.

7.06
Pa garager/carporte og udhuse ma tage be-
kleedes med tagpap.

7.07

Vinduer, dere og porte skal udfgres i trae eller
aluminium, og skal som gvrige bygningsdele,
hvori der indgar tree, behandles med daekkende
maling i jordfarver.

7.08

Bebyggelsens udformning og materialevalg,
samt senere udvendig om- og tilbygninger, skal
godkendes i hvert enkelt tilfaelde.

7.09

Skiltning og reklamering ud over almindelig
navne- og husnummerangivelse ma kun finde
sted med Byradets saerlige tilladelse i det enkel-
te tilfeelde.

§ 8 TEKNISKE ANLAEG 8.01
Omréadet varmeforsynes individuelt. Omrader
kan tillades opvarmet ved Naturgas.

9.01
§ 9 UBEBYGGEDE AREALER
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Ubebyggede arealer pa den enkelte ejendom
skal gives et ordentligt udseende, der harmone-
rer med det omgivende landskabs- og lands-
bymiljos karakter.

Arealerne skal fremtraeede som have eller som
plejet naturgrund inklusiv evt. graesningsareal il
dyrehold.

Plantebzeltet i den sydlige del af omradet skal
bevares og vedligeholdes som en sammen-
hangende beplantning af laegivende og af-
skeermende karakter.

Befaestede arealer, hvorpd der foretages bil-
vask og lignende, skal forsynes med afleb, der
tilsluttes spildevandssystemet.

Tagvand ledes fra de enkelte ejendomme
sammen med gvrigt overfladevand til regn-
vandsledning i Kildegardvej, med afledning til
Mejerivandlgbet.

9.02

Bortset fra hg, halm og braende méa oplagring
udenfor bygninger og hegnede arealer ikke fin-
de sted, ligesom en passende orden ved oplag-
ring i hegnede arealer skal overholdes.

9.03

Ggdning fra opstaldede dyr skal vaere
dybstrgelse til kompostering efter geeldende
regler i Husdyrbekendtggrelsen af 13. juli 2006
§ 11, stk.1.

Husdyrholdets starrelse skal harmonere med
arealet, séledes at Husdyrbekendtgarelsens §
28 om harmoniseringskrav overholdes.

Se bilag 1: § 11, § 6 og § 28.

Der kan dog gives dispensation til Husdyrbe-
kendtgerelsens § 6, pkt. 7 om afstand til nabo-
skel ved ansggning.

Uanset ovennaevnte bestemmelser skal de, til
enhver tid af Miljgministeriet fastsatte regler for
opbevaring af gedning fra husdyrhold, overhol-
des.
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§ 10 HEGN OG BEPLANTNING

§ 11 FORUDSZATNINGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

§ 12 GRUNDEJERFORENING

§ 13 TILLADELSER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER

10.01

Hegn i naboskel ma kun etableres som levende
hegn. Langs den private vej i skel til matr. nr. 3™
Burgard, Billum og i lokalplantilleeggets vestlige
afgraensning i skel til matr. nr. 3™ Burgard, Bil-
lum kan der dog etableres et fast hegn med en
maksimal hgjde pa 1,70 m i skel.

10.02

Byggeliniearealet langs Tarphageve;j tilsas med
grees, hvori der skal etableres en spredt trae- og
buskagtig prydbeplantning.

Bag byggeliniearealet langs Tarphagevej skal
der etableres et 11 m bredt beplantningsbaelte,
sa hegnet fra det eksisterende lokalplanomra-
det fortseettes.

Langs lokalplanens afgreensning mod syd skal
det eksisterende kraftige 3-reekkede levende
hegn bevares og vedligeholdes.

Plantebzeltet i den gstlige del af omradet udvi-
des som vist pa kortbilag 2.

De pa kortbilag 2 viste beplantningsbeelte etab-
leres senest 12 maneder efter udstykning af
parcellen.

Plantebeelterne skal bestd af danske land-
skabsplanter, f.eks. sgjlergn, ahorn, syren,
hassel eller tjgrn.

Planteplaner for plantebaelterne skal godken-
des af Byradet.

10.03

Det er dokumenteret, at safremt boliger og de
bolignzere opholdsarealer placeres i en afstand
af 60 m fra Tarphagevejs vejmidte, kan Miljo-
styrelsens stgjvilkar pa 55 dB (A) overholdes.

11.01
Samtlige boliger skal tilsluttes kollektiv vand- og
spildevandsforsyning. Ny bebyggelse ma ikke
tages i brug, fer denne tilslutning har fundet
sted.

12.01

Grundejeren indenfor lokalplanomradet kan pa-
laegges at tilslutte sig grundejerforeningen for
det tilstsdende omrade med jordbrugsparceller
mod nord.

13.01
Omradet omfattet af tillaegget kan forst bebyg-
ges efter landbrugspligten er ophasvet.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Séledes vedtaget af Varde Byrad, den 27. fe-

bruar 2007
P.b.v.
.t-- (_,.,.
G:.-'Ii Haahr - [ Peter B. Maller
E!urgmester Fungerende
Kommunaldirekter
VEDTAGELSESPATEGNING

| henhold til § 27 og § 31 i lov om planlzgning
vedtages foranstiende lokalplan endeligt og
begasres tinglyst pa del af matr. nr. 18°, Bur-
gard, Billum

Saledes vedtaget af Varde Byrad den 26. juni
2007

%; e /7/@{ (
ngTg'“a{E hr ) Max Kruse

Borgmester Kommunaldirekter



1c
b \ 1y 13e
7000e 14a
1s 7000d
39
im

16¢c

10i

om

10c

10d

13k

14b

151

3m

Kortbilag 1
Tillzeg til lokalplan nr. L 208

®-0-@® CGrzense for lokalplantilleeg
20. nov. 2006
Malforhold ca. 1:2000 (A4)

0 25 50 100 150 200
m




’

AR

SIpiwfen efy

Kortbilag 2

alpiwfoa ely wog

B)eeqsbuiueideg

BBKaSA Bl il

alule

Illln'
[ ‘
/ ]

Iplwlan eij wog 8uljebbAqglep
alpiwlop

Tillaeg til lokalplan nr. L 208

lllustrationsplan

........ Byggelinie
............... Bep|antningsgr£nse

0 15 30

I
RIEKIKHS

16909 %% %% |
19.0:9.0,0.9.9/
16%%a%a% %%

60

Vejmidte
Byggefelt

90

Greaense for
lokalplantillaeg
20. nov. 2006
Malforhold ca. 1:1500 (A4)

120 150
m



L 208 Tillaeg nr. 1

Bekendtggrelse om erhvervsmeassigt dyrehold,
husdyrggdning, ensilage m.v.

Uddrag af husdyrbekendtgerelsen

§ 6. Stalde og lignende indretninger til dyr, samt mgddinger og abne
beholdere til husdyrggdning skal opfylde fglgende afstandskrav:
1)

Til enkelt vandindvindingsanla@g ............c.ccoeevevreneievenecnineens 25 m
2)
Til feelles vandindvindingsanl®g ...........c.coeeveerereneincriereeneenne 50 m
3)
Til vandlgb (herunder dr@&n) 0g SGET .........ccecvvvevvenecene e 15m
4)
Til offentlig vej og privat fRIleSVE] .......ccoerurvereuererinrnrerecireen e 15m
5)
Til levnedsmiddelvirksomhed ...............coooiiiiiiiiiiiin, 25m
6)
Til beboelse pa samme €jendom ..........ccoevuereceereernes cevnnen I5m
7)
Til naboskel .......ccccoevvviivnn v 30m

Stk. 2. Ensilageoplag, ensilagebeholdere og lukkede beholdere til hus-
dyrggdning samt beholdere til spildevand skal opfylde de i stk. 1, nr. 1-5
og 7 nzvnte afstande.

Stk. 3. Hvor overholdelse af ovennavnte afstande ikke er mulig, kan
kommunalbestyrelsen meddele dispensation. Der kan fastsattes vilkar for
indretning og drift, sa at der ikke opstér vasentlige ulemper og gener eller
forurening af omgivelserne. Sadanne vilkar skal fastsettes, hvis der med-
deles dispensation fra nr. 1-3.

Stk. 4. Hvor overholdelse af de nzvnte afstande ikke vil medfgre til-
strekkelig sikkerhed mod ikke-uvasentlige gener eller forurening, kan
kommunalbestyrelsen pabyde, at anlegget placeres mere hensigtsmees-
sigt.

Stk. 5. Anleg, der er lovligt placeret ved bekendtggrelsens ikrafttree-
den, kan fortsat veere placeret samme sted.

§ 11. Kompost med et tgrstofindhold pa mindst 30 pct. ma dog oplag-
res i marken, safremt oplaget er overdeekket med kompostdug eller lufttat
materiale. Oplaget skal opfylde afstandskravene i § 6, stk. 1, og ma ikke
medfgre risiko for forurening af grund- eller overfladevand.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan, for landbrugsejendomme i landsby-
er, i serlige tilfeelde tillade opbevaring af fast ggdning i markmgdding,
hvis det godtggres, at det ikke er muligt at opné en miljgmessig tilfreds-
stillende opbevaring i tilknytning til staldene.

Stk. 3. En tilladelse skal vere ledsaget af sadanne vilkar for placering,
indretning og drift af markmgddingen, at der ikke opstar risiko for foru-
rening af grundvandet, og at der ikke kan ske afledning til vandlgb (her-
under dren), sger og havet. For markmgddinger galder i gvrigt afstands-
bestemmelserne i § 6, stk. 1.

§ 28. Pi en landbrugsbedrift ma der hgjest udbringes en husdyrggd-
ningsmangde svarende til 1,4 dyreenheder pr. ha pr. planperiode. (1. au-
gust-31. juli).

Stk. 2. Pa en landbrugsbedrift med kveag, far eller geder md husdyr-
godningsmengden, fra disse dyr pa egen bedrift, dog udbringes i en
mangde svarende til 1,7 dyreenheder pr. ha pr. planperiode.

Stk. 3. Pa en landbrugsbedrift, hvor mindst 2/3 af landbrugsbedriftens dy-
reenheder udggres af fjerkree, pelsdyr eller en blanding heraf, ma husdyr-
g@dningsmangden, fra disse dyr pa egen bedrift, dog indtil den 1. august
2004 udbringes i en mangde svarende til 1,7 dyreenheder pr. ha pr. plan-
periode.
Stk. 4. Pa en landbrugsbedrift, hvor mindst 2/3 af husdyrholdet er
kveg, ma der udbringes en husdyrggdningsmangde svarende til 2,3 dy-
reenheder pr. ha pr. planperiode. Betingelserne n@vnt i bekendtggrelsens
bilag 2 skal overholdes.
Stk. 5. Bedrifter, der deltager i en produktionsmassig sammenhang
med de bedrifter, som er nevnt i stk. 2 og 4, er ligeledes omfattet af disse
bestemmelser, jf. § 2, stk. 1, nr. 10. @kologisk autoriserede bedrifter er
ikke omfattet af bestemmelserne i stk. 2-4.
Stk. 6. Mengden af udbragt husdyrggdning, jf. stk. 1-4, beregnes ud fra
den producerede ma@ngde korrigeret for lagerforskydninger primo og ul-
timo i den pagaldende planperiode (1. august-31. juli), jf. lov om jord-
brugets anvendelse af ggdning og om plantedekke, samt den mangde der
er afgivet og modtaget i Igbet af planperioden, jf. stk. 8. Ggdning afsat af
graessende dyr medregnes som udbragt, sifremt det afsattes pa arealer
der kan medregnes som harmoniarealer, jf. stk. 7. Korrektion for lagerfor-
skydning skal beregnes ud fra 100 kg N per dyreenhed.
Stk. 7. Harmoniarealer, jf. stk. 1-4, opggres for hver planperiode. Ved
opggrelsen fraregnes de arealer med afgrgder, som ikke har ggdsknings-
norm, jf. § 24, samt arealer, hvor husdyrggdning ikke ma anvendes eller
under normale omstendigheder ikke kan udbringes.
Stk. 8. Hvis en bedrift har stgrre mengde husdyrggdning til radighed,
herunder ggdning modtaget fra andre bedrifter, end der ma udbringes pa
bedriftens areal, jf. stk. 1-7, skal der foreligge skriftlige aftaler, der sikrer,
at overskydende husdyrggdning afszttes til
1) en registreret virksomhed, jf. § 2 i lov om jordbrugets anvendelse af
g@dning og om plantedekke,

2) et biogasanleg,

3) et fellesanleg,

4) et forarbejdningsanlaeg,

5) som forarbejdet husdyrggdning, jf. stk. 9, eller

6) et miljggodkendt anlaeg, der kan forbraende affald i henhold til reglerne
i Miljgministeriets bekendtggrelse om anleg, der forbreender affald.

Stk. 9. Forarbejdet husdyrggdning deklareret i henhold til ggdningslo-
ven kan afsettes, safremt det indberettes i henhold til regler fastsat i med-
fgr af lov om jordbrugets anvendelse af ggdning og om plantedakke.

Stk. 10. Afs@tning af ggdning fra biogasanlag, fellesanleg eller forar-
bejdningsanleg forudsetter ligeledes indgéelse af skriftlig aftale. Ved af-
setning af ggdning til forbreendingsanleg uden for bedriften, skal det pa-
gaeldende forbrendingsanleg, der modtager husdyrggdning og forarbej-
det husdyrggdning, indberette, hvem anlegget har modtaget husdyrggd-
ning mv. fra, i henhold til regler fastsat i medfgr af lov om jordbrugets
anvendelse af ggdning og om plantedekke.

Stk. 11. Det afsatte antal dyreenheder, jf. stk. 8-10, beregnes ud fra den
afsatte kvaelstofmangde, jf. lov om jordbrugets anvendelse af ggdning og
om plantedeekke, siledes at forholdet mellem dyreenheder og kvealstof-
indholdet svarer til den pageldende ggdningsproduktion.

Stk. 12. Driftsherren skal kunne dokumentere, at harmonikrav, jf.
stk. 1-7, er opfyldt.

Stk. 13. Dokumentation i form af forpagtningsaftale skal indeholde op-
lysninger om arealets stgrrelse, aftaleparternes navn, adresse, moms-
nummer (SE/CVR-nr.), gyldighedsperiodens startdato, slutdato eller op-
sigelsesvarsel og dato for aftalens indgéelse.

Stk. 14. Dokumentation i form af aftale, jf. stk. 8 og stk. 10 skal inde-
holde oplysninger som angivet i den til enhver tid geldende bekendtgg-
relse om jordbrugets anvendelse af ggdning og om plantedaekke.





