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L 407

Indledning 3

Byradet offentligger hermed et for-
slag til lokalplan udarbejdet efter
reglerne i lov om planlegning.

Ifolge denne lov skal kommunen ud-
arbejde en lokalplan blandt andet for
et storre bygge- og anlagsarbejde
seettes 1 gang, eller hvis blot kommu-
nen egnsker at fastleegge anvendelsen
af et omrade. Meningen med denne
lokalplanpligt er dels at sikre en
sammenhseng i kommunens plan-
leegning, dels at sikre, at borgerne
‘kan fa indflydelse pa planlseegningen
af deres omgivelser 1).

Interesserede borgere indbydes til at
gore sig bekendt med forslaget og
eventuelt udarbejde sendringsforslag
eller fremkomme med indsigelser til
planen inden 8 uger fra offentligge-
relsen.

Hvis ingen ger indsigelser, kan byra-
det vedtage forslaget umiddelbart, i
modsat fald vil der yderligere ga 4
uger, inden planen endeligt kan ved-
tages.

Byradet kan foretage eendringer af
det oprindelige forslag som falge af
fremkomne indsigelser. Hvis sendrin-
gerne bererer andre end de, som har
indsendt sndringsforslag eller indsi-
gelser, vil byradet underrette pageel-
dende om @endringen og give dem lej-
lighed til at fremsatte bemaerkninger
hertil.

1) Om offentlighedens medvirken, se 1
gvrigt lov om planlsegning, §§ 17, 24,
26 og 27.




Indledning L 407

Hvis endringsforslagene eller indsi-
gelserne giver anledning til si omfat-
tende eendringer af planen, at der re-
elt er tale om et nyt forslag, vil byra-
det sende forslaget ud til ny udtalel-
se.

Eventuelle @ndringsforslag eller ind-
sigelser skal sendes til Varde byrad,
Bytoften 2, 6800 Varde, inden udlgbet
af en frist pa 8 uger fra offentligge-
relse af forslaget.
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BAGGRUND : 2.01
Baggrunden for nerverende lokal-
plan er byradets enske om at udvide
Hornelund Aldrecenter med 8 aldre-
boliger.

OMRADETS BELIGGENHED - 2.02
Lokalplanen omfatter et areal pa ca.

7.000 m2 beliggende ved Hornelund
og afgreenset som vist pa hosstaende
skitse.
EKSISTERENDE FORHOLD 2.03
Omradet er idag bebygget mod Hor-
7 nelund. Bebyggelsen bestar af pleje-
\5 . hjem opfert i 1910, der fremstar som
YN ‘ ¥ “\, / en fin original bygning. I 1980 er der
l A “t’”kg. opfert tilbygning, der materialemses-
o LN TR N 4 sigt er sogt tilpasset eksisterende be-
| a 1 byggelse. )
ce
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Redegorelse L 407

LOKALPLANENS FORMAL OG
INDHOLD

Ejendommen er delvist afgraenset af
levende hegn. Omliggende bebyggelse
langs Hornelund anvendes til bolig-
formal. Omradet nord for lokalplanen
er udlagt til erhvervsformal. Virk-
somheden Vestjysk Andel er placeret
her med vejadgang fra Fabriksve;j.
Gennemforslen af lokalplanen sendrer
ikke pa de stejvilkar, der er fastlagt
af Ribe amt i1 miljggodkendelse af
lagerhal til opbevaring af kunstged-
ning, dateret den 2. marts 1992.

2.0

Formal

Formalet med lokalplanen er at tilve-
jebringe det planmsessige grundlag
for udbygning af Hornelund ZAldre-
center. Omradets anvendelse fast-
legges til offentlige formal, omsorgs-
center, plejehjem, kollektivboliger o.l.

Formaélet er endvidere at sikre, at ny
bebyggelse tilpasses proportions- og
materialemaessigt omradets eksiste-
rende bebyggelse.

Indhold.

Lokalplanen abner mulighed for be-
byggelse 1 max. 1 etage med udnyttet
tagetage. Omradets bebyggelsespro-
cent fastleegges til max. 40 for omra-
det under et. Det fastlegges, at ny
bebyggelse skal opferes i rede. tegl-
sten og tage taekkes med redt vinge-
tegl, der skal have en heeldning pa
mindst 25°. Der fastlaegges endvidere
bestemmelser vedrerende beplant-
ningsforhold m.m.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL
KOMMUNEPLANEN

Tillseg 17 til "Kommuneplan 1987-1996, Varde kommune”
BILAG 2

[Planteegningsdistrikt nr. 04

Lokalplaner for nedennasvnte enkeltomrider eiler dele af enkeitomrider skal
respakters sivel rammer | skemaat (pkt. a-l) som da generelle rammer.

Enkeltomrade nr. 04 D3

Omridets scatus pr. 1.3.1969. Offerrdige formdl (koliektivooiger, piejenjem m.v)
og by pe. |ingen.
1.3.1989.
3. Omridets fremtidige anvendeise. Offentig {omsorgscenter, plejehjem,
Kolleitivbeiiger).
b, Bebyggeisens st institutionsbyggeri.
<. Max. bebyggelsssprocent. Max. 40 for omrddet under et
Min, grundstacreise.
Udstymingsforhold.
d. Max. etageantal. Max, 1 stage med udnytist tagetage.
Max. bygningshejde. Max, 8.5 m,
o. Babyggsisens udformning.
1. Min, ophoidsarealer,
Min, antal parkeringspiadser.
9. Beplantning og hegn.
h. Sariige bevaringsinterssser.
1. Andet.
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Fremtidige forhold.
Omradet planlaegges anvendt til teet-

lavt eeldreboligbyggeri, eksempelvis
som rakke- eller klyngehuse, der pla-
ceres bagved den eksisterende bebyg-
gelse. Omradet patenkes afgrenset
af levende hegn og arealet mellem
Hornelund og eksisterende bebyg-
gelse fastleegges til have- og opholds-
areal. Vejbetjening sker fra Hor-
nelund, og der abnes endvidere mu-
lighed for vejadgang fra Rolighedsve;.

2.05
Horne er i kommuneplanen udpeget
som lokalcenter.

Lokalplanen er ikke i overensstem-
melse med kommuneplanens anven-
delsesbestemmelser, idet dele af lo-
kalplanomradet er udlagt til er-
hvervsformal, hvorfor der er udarbej-
det tilleeg nr. 17 til kommuneplanen.

Kommuneplantilleegget bersrer en-
keltomrade nr. 04 E3, der reduceres,
og enkeltomrade nr. 04 D3, som ud-
vides tilsvarende.

enkeltomréade 04 E3 til 04 D3 -
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL
DEN OVRIGE PLANLAGNING

2.06

Lokalplan.

Der er ikke tidligere udarbejdet lo-
kalplaner eller byplanvedtaegter for
omradet omfattet af denne lokalplan.

Zonestatus.
Lokalplanomradet er beliggende i by-
zone.

Spildevandsplan.

Omradet er omfattet af Varde kom-
munes spildevandsplan 1).

Vandforsyning.

Lokalplanomradet er beliggende 1
vandforsyningsomradet for Varde
kommunes forsyningsafdeling.

Varmeplan.
Lokalplanomradet skal ifslge kom-

munens varmeplanlaegning naturgas-
forsynes. ‘

Trafikforhold.

Lokalplanomradet forudseettes vejbe-
tjent fra Hornelund som hidtil, og der
dbnes endvidere mulighed for at vej-
betjene omréadet fra Rolighedsvej.

1) Varde kommunes spildevandsplan
1992-2002 vedtaget af byradet den 7.
juli 1992.
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Redeggrelse 9

RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og
offentliggerelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen
ifelge lov om planlaegning § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt an-
vendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortssette som hidtil. Lokalplanen
medforer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anleeg m.v., der er
indeholdt i planen.

‘Byradet kan i henhold til planlovens

§ 19 meddele dispensation til mindre
vaesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsaetning af,
at det ikke s&ndrer den seerlige ka-
rakter af det omrade, der seges skabt
eller fastholdt ved lokalplanen. Mere
vaesentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfoeres ved tilvejebrin-
gelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen fortreenges af pla-
nen.

I henhold til § 47 i lov om planleeg-
ning kan der foretages ekspropriati-
on, nar det vil veere af vaesentlig be-
tydning for virkeliggerelse  af lokal-
planen.

Safremt forhold ikke er reguleret i
lokalplanen, geelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmel-
ser i byggeloven og lov om planleg-
ning.
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Lokalplan 11

VARDE KOMMUNE
LOKALPLAN NR. L 407

FOR ET OMRADE TIL OFFENTLI-
GE FORMAL (OMSORGSCENTER,
PLEJEHJEM OG KOLLEKTIVBO-
LIGER) VED HORNELUND I
HORNE BY.

I henhold til planloven (lovbekendt-
gorelse nr. 746 af 16. august 1994)
fastsettes herved folgende bestem-

melser for det i § 2 nsevnte omrade.
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Lokalplan L 407

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 LOKALPLANENS AFGRZNS-
NING

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

§ 4 UDSTYKNING

§ 5 VEJ- OG PARKERINGSFOR-
HOLD

1.01
Lokalplanens formal er:

at dbne mulighed for at udbygge
Hornelund ZAldrecenter,

at fastleegge bebyggelsesregulerende
bestemmelser med henblik pa at
sikre, at ny bebyggelse ved sin ar-
kitektur og farveholdning opnér en
god helhedsvirkning sammenholdt
med den eksisterende bebyggelse.

2.01

Lokalplanen afgrenses, som vist pa
vedheeftede kortbilag nr. 1, og omfat-
ter del af matr.nr. 2X, Hornelund og
Rotbel byer samt alle parceller inden-
for lokalplanens afgreensning, der ef-
ter den 6. december 1994 udstykkes
fra naevnte ejendom. 2).

3.01

Omradet ma kun anvendes til bolig-
formal (omsorgscenter, plejehjem, kol-
lektivboliger o.L.).

4.01
Udstykning ma kun foretages efter en
af byradet godkendt udstykningsplan.

5.01

Lokalplanomradet vejbetjenes som
hidtil fra Hornelund. Der abnes end-
videre mulighed for vejbetjening via
Rolighedsvej.

5.02

Ved nybyggeri indenfor lokalplanom-
radet skal der etableres parkerings-
pladser til deekning af eget parke-
ringsbehov.

2) Lokalplanomradet er beliggende 1
byzone.
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§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG 6.01

PLACERING

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREM
TRADEN ’

Bebyggelsesprocenten for omradet
under et ma ikke overstige 40.

6.02
Tage skal have en heldning pa
mindst 259.

6.03
Bygninger ma kun opferes med en
etage med udnyttelig tagetage.

6.04
Intet punkt af en bygnings yderveg -
eller tagflade mé gives en hgjde , der
overstiger 8,5 m over terrsen, malt ef-
ter reglerne 1 bygningsreglementet.

7.01

Ny bebyggelse skal ved sin arkitek-
tur, materialevalg og farveholdning
seges tilpasset omradets eksisterende
bebyggelse. Bebyggelsens udformning
skal i hvert enkelt tilfzelde godkendes
af byradet.

7.02

Ydervaegge skal udferes som muret
byggeri og fremsta i rede teglsten.
Udhuse og lignende kan tillades op-
fort af tree, eksempelvis som en pa to.

1.03

Tage skal teekkes med red vingetegl.
Tage pa mindre bygningsdele som
kviste, udhuse eller lignende kan til-
lades txkket med andre materialer
som zink, tagpap og lignende.

7.04
Bygningers udvendige traeveaerk skal
behandles med deekkende maling.
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Lokalplan L 407

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER OG
BEPLANTNING

§ 9 FORUDSATNINGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY BEBYG-
GELSE

7.05

Ingen bygninger ma nedrives, ombyg-
ges eller pa anden made sendres uden
byradets tilladelse. Ved aendringer
skal husenes arkitektur og materiale-
valg respekteres.

8.01

Hegn ma kun etableres som levende
hegn. ' '

8.02
Der udlegges beplantningsbzelte som
vist pa kortbilag nr. 3.

8.03

Arealet beliggende mellem Hornelund
og eksisterende bebyggelse, jfr. kort-
bilag nr. 3, ma kun anvendes til have
og opholdsareal.

8.04

Indretning af ubebyggede arealer,
herunder beplantning, belysning,
hegning og lignende, skal ske pa bag-
grund af en samlet plan godkendt af
byradet.

9.01

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv
varmeforsyning i form af naturgas og
mé ikke tages ibrug for tilslutning af
naturgas har fundet sted.

9.02 L
Ny bebyggelse ma ikke tages ibrug
forend bebyggelsen er tilsluttet den
kommunale vand- og kloakforsyning.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Varde byrad, den

Kommunaldifektor

I henhold til §§ 27 og 30 i lov om plan-
legning vedtages foranstaende lokal-
plan endeligt og begeres tinglyst pa
den bererte ejendom matr. nr. 2 X
Hornelund og Rotbel byer samt alle
parceller indenfor lokalplanens af-
greensning, der efter den 6. juni 1995
udstykkes fra nevnte ejendom.

Varde byrad, den 6. juni 1995.
Pb.v.

Betty’Carstensen / Arne Bay /
dif

gmester Kommun4ldiyektor

AN

Matr: 2 X .
Hornelund By, Horne

Retten i : Varde

Indfert den : 27.06.1995

Lyst under nr.: 16739

Faet g b R Y R T T
Bridia vionesnssn




KORTBILAG 1
Lokalplan nr. L 407

Oversigtskort med matrikelgraenser

byzonegranse.
ooooooooooo lokalplanens afgransning

Dato: 09.11.94 Rev.: Mal 1:4000 . JM/IMB
Teknisk Sektor - plan- og serviceafdelingen - Varde - telf. 79 94 68 00




KORTBILAG 2
Lokalplan nr. L 407

Eksisterende forhold

ooooooooooo lokalplanens afgransning

Dato: 09.11.94
Teknisk Sektor

Rev.:

- plan- og serviceafdelingen

Mal 1:2000
- Varde

-~ JMIMB

- telf. 79 94 68 00
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-~ Lokalplan nr. L 407
Fremtidige forhold

lokalplanens afgransning
opholds- og haveareal

Dato: 09.11.94 Rev.: 04.05.95 Mal 1:2000 - JM/IMB
Teknisk Sektor - plan- og serviceafdelingen - Varde - telf.79 94 68 00






