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INDLEDNING.

Byradet offentligggr hermed et forslag til lokalplan'udarbejdet ef-
ter reglerne i lov om kommuneplanlagning.

Ifglge denne lov skal kommunen udarbejde en lokalplan, bl.a. f¢r et
stgrre bygge- eller anlégsarbejde s@ttes igang, eller hvis blot kom-
munen ¢gnsker at fastlagge anvendelsen af et omriade. Meningen med den-
ne lokalplanpligt er dels at sikre en sammenhang i kommunens planlag-
ning, dels at sikre at borgerne kan f& indflydelse pia planlagningen

af deres omgivelser.l)

Interesserede borgere indbydes til at ggre sig bekendt med forslaget
og eventuelt udarbejde @ndringsforslag eller fremkomme med indsigel-
ser til planen inden 2 mdneder fra offentligggrelsen.

Hvis ingen gg¢r indsigelser, kan byr&det vedtage forslaget umiddel-
bart, i modsat fald vil der yderligere g& en maned, inden planen en-
deligt kan vedtages. x

Byradet kan foretage @ndringer af det oprindelige forslag som fglge
af fremkomne indsigelser. Hvis @ndringerne bergrer andre end de, som
har indsendt @ndringsforslag eller indsigelser, vil byradet underret-
te pdgezldende om @&ndringen og give dem lejlighed til at fremsatte be-
me&rkninger til spgrgsmdlet. Hvis endringsforslagene eller indsigel-
serne giver anledning til s& omfattende endringer af planen, at der

reelt er tale om et nyt forslag, vil byradet sende forslaget ud til
ny udtalelse.

Eventuelle @ndringsforslag eller indsigelser skal sendes til Varde
byrdd, Bytoften 2, 68oo Varde inden udlgbet af en frist pé& mindst

2 maneder fra offentligggrelsen af forslaget.

1) om offentlighedens medvirken, se igvrigt lov om kommuneplanlagning, §§ 21-22-

23-24 og 27.




LOKALPLANENS HOVEDTREK.

Lokalplan nr. L 630 omfatter et ca. 0,8 ha stort areal beliggen-
de syd for Lundvej i Varde Nord.

Lokalplanen har til form&l at &bne mulighed for opfgrelse af bo-
liger, herunder almennyttigt boligbyggeri, boliger for unge un-
der uddannelse og privat boligbebyggelse, samt at angive detal-
jerede bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradet.

JERNBANE




Redeggrelse for lokalplanens forhold til den gvrige planl®gning
for omréadet.

Midlertidige rammer for lokalplanlagning.

I henhold til kommuneplanlovens decentraliseringsbestemmelser‘l)
kan kommunen selv udarbejde, godkende og administrere lokalplaner,
nar en godkendt kommuneplan foreligger, og lokalplanerne vel at
merke er i overensstemmelse med denne.

Indtil en kommuneplan er udarbejdet, skal lokalplaner vare i over-

ensstemmelse med de mellem planstyrelsen og kommunen aftalte mid-
lertidige rammer for lokalplanlagning 2).

Det af lokalplanen omfattede omrdde er indeholdt i en partiel by-
planvedtagt nr. 12 for et omride ved Lundve] i Varde nord, der ud-
legger omradet til &ben og lav boligbebyggelse.

1) Jfr. § 28, stk. 3 i lov nr. 287 af 26. juni 1975, lov om kommuneplanlagning.

2) § 15-rammer, Varde kommune (godkendt af miljgministeriet/planstyrelsen den
12, august 1977).



Med baggrund i at lokalplanen ikke er i overensstemmelse med de
midlertidige rammer for lokalplanlagningen, hvilket indeberer,

at lokalplanen kun kan gennemfgres, sidfremt den godkendes af miljg-
ministeriet, eller miljgministeriet/Ribe amtsrdd godkender et til-
leg til § 15-rammerne, som indeholder de ngdvendige @&ndringer,

foreslar Varde kommune § 15-rammerne @ndret i overensstemmelse med
fplgende tillazg:

Tilleg nr. 39 til Varde kommunes § 15-rammer.

En lokalplan, der traffer bestemmelser for omrddet, skal sikre:

a. at omrddets anvendelse fastlagges til boligforméal,

b. at der ikke ved bebyggelse af et ubebygget areal &bnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det pdgaeldende areal under &t
overstiger 25, samt at der i gvrigt ikke &bnes mulighed for, at
bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom overstiger 25,

c. at bebyggelsen inden for omr&det ikke opfgres med mere end 2
etager.

[

Hvis miljgministeriet/Ribe amtsr&d godkender tilleg nr. 39 til

§ l5-rammeaftalen, udarbejdet i overensstemmelse med lokalplanen,
kan byradet vedtage planen endeligt uden andre myndigheders god-
kendelse, jfr. dog kommuneplanlovens §§ 25 0og 26 omhandlende ind-
sigelser fra amtsrddet og statslige myndigheder.

Ribe amtsrdd har den 22. november 1982 godkendt tilleg nr. 39 til
Varde kommunes § 15-rammer.

Kommunens spildevandsplan 1)

Lokalplanomrédet er indeholdt i Varde kommunes spildevandsplan.

Naturfredningsloven.

Lokalplanens omr&de er omfattet af naturfredningslovens bestemmel-
ser om byggelinie ved skov og hovedlandevej, hvilket medfgrer en

opha&velse eller dispensation fra naturfredningslovens bestemmel-
2)
ser .

1) Varde kommunes spildevandsplan af 2. marts 1977.

2) Miljgministeriets lovbekendtggrelse nr. 435 af 1. september 1978 (bekendt-
ggrelse af lov om naturfredning).




BYGGELINIER OG FREDNINGSZONER I.HT.
NATURFREDNINGSLOVEN AF 1.SEPT. 1978
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalpla-
nen m& ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge kommuneplanlo-
vens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i g¢gvrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anlag m.v., der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke @ndrer
den sarlige karakter af det omrdde, der sgges fastholdt ved lokal-
planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortranges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nadr det vil vere af

vesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen, jfr. ovenfor.




VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. L 630

for et omrdde til boligformdl ved Lundvej i
Varde by.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af
26. juni 1975) fastsattes herved fglgende be-
stemmelser for det i § 2 navnte omrade.




§ 1. LOKALPLANENS FORMAL.

1.1 Formélet med denne lokalplan er
- at abne mulighed for opfgrelse af boliger, herunder

almennyttigt boligbyggeri, boliger for unge under
uddannelse samt privat boligbebyggelse,

- at angive detaljerede bebyggelsesregulerende bestem-
melser for omridet.

§ 2. LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS.

2.1 Lokalplanen afgranses som vist p& kortbilag nr. 1 og
omfatter fglgende matr. nre.: 1482, 148% og 1482 varde
markjorder, samt alle parceller inden for lokalplanens
afgrensning, der efter den 14. september 1982 udstykkes
fra de navnte ejendomme.

2.2 Lokalplanens omrdde opdeles i omraderne A og B som vist
pé& kortbilag nr. 3.

2.3 Det af lokalplanen omfattede omride er beliggende i by-
zone.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE.

Omrade A.

3.1 Omrddet ma& kun anvendes til boligform&l. Bebyggelsen m&

kun bestd af rzkkehuse som tat-lav bebyggelse eller
lignende.

Omré&de B.

3.2 Omrddet m& kun anvendes til boligformil, og der m& op-
fgres 2 fritliggende boliger.

§ 4. VEJ- OG STIFORHOLD.

4.1 Omrade A vejbetjenes ad en 8,0 m bred privat fzlles ad-
gangsve]j fra Lundvej over matr. nr. 148Z Varde markjor-
der.

4.2 Omrdde B vejbetjenes direkte til den private fallesvej.

.3 P& matr. nr. 148% Varde markjorder pdlagges gennem ner-

verende lokalplan fri oversigt pd lo x 25 m som vist pé
kortbilag nr. 2.

x) Fodnote

x) Ved adgangsvejens tilslutning til Lundvej etableres gennem vej-
lovgivningen et oversigtsareal som vist pd kortbilag nr. 2




Parkeringsforhold.

Omréade A.

4.3 Der indrettes parkeringspladser svarende til mindst 1
bilplads for hver beboelse.

Omrdde B.

4.4 Der indrettes mindst 2 parkeringspladser for hver be-
boelse.

Byggelinier.

x) Fodnote

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Omrade A.

5.1 Bebyggelsesprocenten for omrddet som helhed m& ikke
overstige 25.

5.2 Bebyggelsen m& ikke opfgres med mere end to etager.

5.3 Tagets vinkel med det vandrette plan pd& beboelsesbyg-
ningerne skal vare mellem 25° og 35°.

5.4 Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade md
gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over terran, malt
efter reglerne i bygningsreglementet.

5.5 Bebyggelsen skal opfgres i overensstemmelse med den

retningsgivende illustrationsplan (kortbilag nr. 2).

¥

Omrade B.

5.6 Bebyggelsesprocenten for omrddet md ikke for den enkel-
te ejendom overstige 25.

5.7 Bygningerne m& ikke opfgres med mere end én etage med
udnyttelig tagetage.

5.8 Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade m&
gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over terran, malt

efter reglerne i bygningsreglementet.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN.

Omrade A og B.

6.1 Ydervagge skal udfgres som blank mur af teglsten, dog

vil der efter byrddets nermere godkendelse kunne indga

x)} Langs Lundvej er der pdlagt byggelinie i en afstand af

17,5 m fra vejmidte, jfr. tinglyst deklaration af 3.
september 1933.




elementer af traz eller lignende heri.
6.2 Udhuse ma udfgres af tra med tagdakning svarende til
boligbebyggelsen.

6.3 Beboelsesbygningers tage takkes med tegl eller beton-
tagsten.

§ 7. UBEBYGGEDE AREALER.

7.1 Der etableres en allé-beplantning bestlende af Betula
Utilis (storbladet birk) langs adgangsvejen som vist
pé& kortbilag nr. 3. Allé—béplantningen placeres langs
adgangsvejens ¢stside i vejskel.

x) Fodnote

7.2 Den pa kortbilag nr. 3 viste beplantning mi ikke fjer-
nes uden byradets godkendelse.

7.4 Det pd kortbilag nr. 3 viste omr&de beplantes med trazer
og buske.

7.5 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse el-
ler lignende gives et tiltalende udseende.

7.6 Langs DSB's areal (jernbanen Varde-Skjern) skal opsat-
tes et 1,5 m hgjt PVC~-flethegn pd betonstolper.

§ 8. TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER.

8.1 Idet lokalplanomrddet er omfattet af naturfredningslo-
vens bestemmelser om byggelinie ved skov og hovedlande-
vej, er en ophavelse eller dispensation fra naturfred-
ningsloven ngdvendig.

§ 9. OPHEVELSE AF BYPLANVEDTZGT.

9.1 De i byplanvedtagt nr. P 612 gaeldende bestemmelser op-
haves for s& vidt angdr det omrdde, der er omfattet af
nervaerende lokalplan.

§ lo. VEDTAGELSESPATEGNING.

Sdledes vedtaget af Varde byrad, den 29 SEDP. 1982

P.b.v. _
PR ,“,7 ’
szﬁéézvx/?€22%4i:5 C3f/)/ 5
Chr. Nielsen / A. KrAgh
_borgmester ko naldirekter

X) Ovenanfgrte allé-beplantning, jfr. stk. 7.1, udfgres ved over-
enskomst mellem grundejerne inden for lokalplanomridet.




I offentlighedsperioden blev der modtaget bemerkninger fra
Ribe amtsrad, hvori der meddeles, at fredningsstyrelsen i forbindel-
se med godkendelse af partiel byplanvedtagt nr. 12 ved skrivelse af
5. maj 1976 har ophavet omrddets vej- og skovbyggelinier. Lokalplan-
forslagets § 8.1 udgdr derfor i den endelige lokalplan.

I henhold til §§ 27 og 30 i lov om kommuneplanlagning ved-
tages foranstdende lokalplan endeligt og begares samtidig tinglyst
pad de bergrte ejendomme, jfr. lokalplanens § 2.

Miljg- og planudvalget p& byrddets vegne, den 1l4. december
1982, jfr. byrddets beslutning af 2. november 1982.

P.u.v.

/7gZZiiz<Z§ﬂ¢¢£/ =N\ kijuxkhkd/

Birthe Borre / Holger Pedersen
WDFERT | DATTOGEN
-&-’l\ ‘;\h‘ 1‘-.“ ; L.
231287 HGJ ‘

_LY¥ST e AFVIST FRA SAMME efter anmetders Seting.

gZ cﬁ,’;f'?'ﬁ ‘f:{//v WL W

-

. . ' Ruth Olesen
greets ST ass.
v //
Neﬁyarende lokalplan nr. L 630 begzres tinglyst pd matr. nr. 148p, 1482 og
148z Varde Markjorder.
;:- Varde, dgp lo. jan. 1983,
INDEGRT | DANRNGET, M%/O/%
e PEiTEN VARDC Landinspektor.

11.01,23 00617 //
LYST Varde N - 148m,7,

&/// ///4’/ /’/‘_//’A‘////
AE’T /\/ 0233 :.' /‘7’3 /? ,

?W‘M/ of ’UCchbcpf&,o(_Q,
fbmé» /iévuﬂa,?, 57”“’ ardec

/
1

A2 . C*9Q49534~4,/

Anne Nielsen
0oass,



Justitsministeriets genpartkalkerlzerred. Til kort.

Navn

19

At denne kort-genpart er npjagtig genpart at det ongtnale kort vediprende ejendommen(e)

mtr.or. ..
" attesteres herved.. .

Bestillings-
formular

(-1floj

o 1

AURIDbILAG KNH.1
OVERSIGTSKORT MED MATRIKELGRENSER

LOKALPLAN NR. L630
MATR. NR. 148P, 148Y og 1482 VARDE MARKJORDER

® @ ¢ ¢ 8 ® BYZONEGR/AENSE
s | OKALPLANENS AFGR/ENSNING

’ 42&%5

? ngy,. / yzﬁdb

7 o

el af

Varde Margarder

Varde tommune.

Milforhold #4000

tiektra A/S 01-124222

Akt Skab nr.

{udfyides af dommerkentare)

Udferdugel ¢ dec. 1962 ¢l brcg verd tuzg[ymz/y af lotalolon n L

szj B oo
Lmqu,v@cwr

~r
,"\
Ju

70.




Justitsministeriets genpartkalkerierred. Til kort.

ey

VEUIKICIHIUG CjLiilduein
Navn

19

Al UBhlg KUNL-yEHipail € BRjayliyg yelipdit af UGy VIghigic auit

attesteres herved

mtr. nr

Bestillings-
formular

"-1floj
JK.

KORTBILAG NR.2 Akt: Skab nr.

(udtyides a! dommerkonioret)
ILLUSTRATIONSPLAN

LOKALPLAN NR. L630 ‘
MATR. NR. 148P, 148Y og 148%Z VARDE MARKJORDER 4

I lm iy R e ]
ST | L]
\,- . =g - ...g

X
JERNBANE

Del af |
Varde /Waftjb raer

Varde komnune. | |
Udferdiget ¢ dec. 1952 (i brug ved tinglysning af okalplon L630.
ot 5. O freer

MMOT/LO&Z ca. 1000 | Lmdm&pdwf

Elektca AJS 01-124222




Justitsministeriets genpartkalkerlarred. Til kort.

!
{
!
i
i
;
;
i
!
i
1
i
Pt
.
[
.
[
N |
<
2
<
i
;
!
(<]
-
!
i

attesteres herved. . ...

mtr. nr.

stillings -
srmutar

1floj
JK.

KORTBILAG NR.3

ILLUSTRATIONSPLAN MED OMRADEINDDELING OG BEPLANTN

LOKALPLAN NR. L 630

Akt: Skab nr.

(udfyldes af dommerkontoret)

MATR. NR. 148P, 148Y og 148% VARDE MARKJORDER

arde

bevaring af bepiant-
ning se g7 stk. 7.2

plantning
se §7stk.7.1

i,iwgl)ﬂ} '

_,iiil'l.;.!dz(

Ll

hﬁhfﬁhkﬂ]‘;?ﬁf

B e §
A J ORI
: Pplads ‘,"J
CECLEEED SRR 9B
I- A nzim‘ts il T st ey 2
g S | MP,Lf'“ llnhnuhl L . i .
&X V3 ﬁ = L='L_
N v VN Y
JERNBANE

{ards“

jZ?el af

Varde /ﬁaf/éjardaf

Varde tomunune.

Unfeerdiget ¢ dec. 1982 Gl brug ved Zfl/lé]é/&fdfy af Lazalplon nr

/"7a°]f0f/z0[d :d. 1:1000

tiektra A/S 01-124222

/

Ol . b

Za/zdmﬁ/ozyéwr




