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Indledning.

Byrddet offentligger hermed et
forslag til lokalplan udarbeijdet
efter reglerne i lov om kommune-—

planlzgning.

Ifelge denne lov skal kammunen
udarbeijde en lokaiplan, bl.a. for
et sterre bygge- eller anlagsar-
bejde sattes i gang, eller hvis
blot kommunen ensker at fastlazgge
anvendelsen af et omrdde. Meningen
med denne lokalplanpligt er dels
at sikre en sammenhzng i kommunens
planl®zgning, dels at sikre, at
borgerne kan fa indflydelse pé
planlagningen af deres omgivel-

ser 1).

Interesserede borgere indbydes
til at gore sig bekendt med for-
slaget og eventuelt udarbejde an-
dringsforslag eller fremkomme med
indsigelser til planen inden 8

uger fra offentliggerelsen.

Hvis ingen ger indsigelser, kan
byrddet vedtage forslaget umid-
delbart, i modsat fald vil der
yderligere g& 4 uger, inden pla-

nen endeligt kan vedtages.

Byrddet kan foretage andringer

af det oprindelige forslag som
felge af fremkomne indsigelser.
Hvis =ndringerne berorer andre end
de, som har indsendt endringsfor-
slag eller indsigelser, vil byrd-
det underrette pdg®ldende om =n-
dringen og give dem lejlighed til

at fremsatte bemzrkninger hertil.
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Hvis @#ndringsforslagene eller ind-
sigelserne giver anledning til s&
omfattende @ndringer af planen,

at der reelt er tale om et nyt
forslag, vil byrddet sende for-

slaget ud til ny udtalelse.

Eventuelle @&ndringsforslag eller
indsigelser skal‘sendes til Varde
byrdd, Bytoften 2, 6800 Varde, in-
den udlebet af en frist pd mindst
8 uger fra offentliggerelsen af

forslaget,

1) Om offentlighedens medvirken, se i evrigt lov
cmh:!mumlarﬂ@ing; §211 2, 23, 24@27.
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Baggfund.

Med baggrund i at en af erhvervs-~
virksomhederne i omrddet er solgt
med henblik p8 nedrivning, har
byradet ensket at 3bne mulighed
for etablering af boliger i omri-
det ved en endriﬁg af planl®gnin-

gen.

Formdl.

Formalet med lokalplanen er at

T N B T T BT \ ..\ 7
eksisterende forhold 1\

T BRI a3 8 4
=1 P -

tilvejebringe det lovmazssige

grundlag for anvendelse af omra-
det til boligformdl.

Beskrivelse af omrddet.

Omradet i dag.

Omrddet ligger umiddelbart syd
for Vvarde 3 og er afgraznset af

Torvegade og Senderbro.

Arealet er i dag bebygget med en

servicestation og et autovarksted

med tilherende udstillingsbygning.

v} Via¥iiA YA

tidige forhol
Vi V4 -

STTRTII

A -

Arealet lzngst mod vest er udlagt

til grent omréade.

Fremtidige forhold.

omrddet planlzgges anvendt til
boligform&l i form af en rakkehus-

bebyggalse.

Servicestationsfunktion mod Sen-

derbro bibeholdes.

Nar servicestationen opherer,

skal arealet i planme:ssig hense-

ende overgd til boligformil, og
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ny bebyggelse skal afstemmes ef-
ter eksisterende boligbebyggelse.
Det grenne areal mod wvest vil kun

i mindre omfang blive berert af
zndringerne, ligesom den offentlige
sti langs Varde & ikke vil blive

berort.

Boligbebyggelsen vil blive vejbe-

tjent fra Torvegade.

Planzndringen skaber mulighed for
etablering af en cykelsti i nord-

siden af Torvegade.

Forholdet til anden planlagning.

Regionplanen.

Forslag til regionplan 1985-96
(till=zg til regionplan 1980-91)
for Ribe Amtskommune fastlagger
bl.a. en rzkke generelle bestem—-

melser for kommunen.

De foresldede forslag til tilleg
og lokalplan er ikke i modstrid

med bestemmelserne i regionplanen.

Regionplan 1985-96

Ribe Amtskommune
Regionplanlagning




L 649

REDEG@RELSE 6.

KOMMUNEPLAN 1984-1992
HOVEDSTRUKTUR

VARDE KOMMUNE
OKTOBER 1985

ERHVERVSOMRADER

~-—— Byzonegranse - eksisterande
Eksisterende erhvervsomrider (ledige)

Ekslsterende erhvervsomrider,
der andrer anvendelse

Nyudlagte erhvervscmrider

R-zoneareal til erhvery
F% af regional betydning

Kommuneplanen.

Varde byrdd har den 1. oktober
1985 endeligt vedtaget en kommu-
neplan for perioden 1984-1992.

I henhold til kommuneplanloven

kan kommunen selv udarbejde, god-
kende og administrere lokalplaner,
sdfremt disse er i overensstemmel-
se med den fastlagte hovedstruktur
og de fastlagte rammebestemmelser
i kommuneplanen. (Derimod kan
kommunen ikke vedtage en lokal-
plan, som indeholder bestemmelser
ud over de i kommuneplanen fast-
lagte. I s& fald kraves udarbeij-
delse af et ®ndringsforslag (til-

l2g) til kommuneplanen).

Hovedstruktur.

Lokalplanen er ikke i overens-—
stemmelser med bestemmelserne i

kommuneplanens hovedstruktur.

Pa hovedstrukturkortet er area-

let udlagt til erhvervsformil.
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Rammer for lokalplanl®gning.

Lokalplanen er ikke i overens-
Stemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser for det pdgzl-

dende enkeltomrdde, nr. 08 E1.

Tilleg til kommuneplanen.

Planlegningsdistrikt nr. 08

Lokalplaner lar nedennavria ankeltomrider elter daln af enkeltomrider skat
mespehidre sivel rammer i skamaat (pke, a-i} som de generella rammer.

Enkeltomradde nr, 08 E1

Omrigets staius pe 1.9.1583

Gffanciiga formdl (parkanlzq og gangsci),
Exhverv.

Gaidenas lokalplanier} oy Dyplanvectaegijer)
pe 121983

Ayplanvedtayt ne, 5.

. Omiddms hemidige anvendaize

- Echvarvaforadl: Latters ladustrl, lager-
L

Offantlige formidl (parkanlag og gangatl)

og . nervi~
tam of forratalngevizkicahed, a.h
Erkelts boliger (Sestyrar-, sortnerboliq

b Baoyggelsens an

Industri~ o varksteishabyggelase.
PunkEionarboligex,

B Max. bebyggeitesprocmnt
Mun, grundsiomeisy
Latatykmgaiorhois

Max, 3} af dan wnkalta grund.
Kax. 2 m) pr. md grundaresl.

. Max. gtagearal
Max, cygningshere

1 serlige tilfalde kan der gives tilla-
Ablsa til, &t bygningsheidan oversciger
8,5 m.

w, Batyggeisens udkarmning

L Mia. apnoidsareaier
MIN. 3Mal DarsngEpIsd -

Wtn.  bilplads pr. 25 m3 arhvervsarsal.

9. Bepianing o9 hegn

h. Sahge evanngainisrenser

Der mi ikke placeres virisceheder, som
kas virke gerarands L fosneld til om—
Fivelssrne.

Die md Lkxe plecarss degligvarshutikker

L_cmphdat,

Med baggrund i de foran nzvnte
ensker om at muliggere boligbe-
byggelse pé& omradet, har byréddet
ensket at &ndre planlzgningen,
hvorfor vVarde byrad foreslar kom-
muneplanen ®ndret ved tillzg nr.

08.01.

Dette till®ag er gengivet pa side
11.

Tillegget skal godkendes af Ribe

Amtsrdd, feor lokalplanen kan ende-

ligt vedtages af Varde byrad.

Lokalplaner,

Der er ikke tidligere udarbejdet
lokalplaner for omrddet omfattet

af denne lokalplan.
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byplanvedtagt nr. 5

v e RN for nectiel dynlanuedlogl

Byplanvedtagter.

Omrddet er omfattet af byplanved-
tegt nr. 5, tinglyst den 17. sep-
tember 1970.

Byplanvedtzgten udlagger omridet
til mindre industri- og verksteds-
virksomhed og offentligt parkan-—
l=g.

Med den endelige vedtagelse af
lokalplanen ophzves byplanvedtagt

nr. 5.

Zonestatus,

Lokalplanomradet er beliggende i
byzone 1), per vil med vedtagel-
sen af lokalplanen ikke ske znd-

ringer af zonegransen.

Spildevandsplan.

Lokalplanomrddet er indeholdt i
Varde kommunes spildevandsplan,
den sakaldte § 2l-plan 2),

1) Baendgerelse af lov an by- og land-
zaer af B, decarber 1984,

2) Varde kormnes spildevandsplan af
2. merts 1577,



I, 649

REDEG@RELSE 2

Trafikplan.

Lokalplanomrédet vejbetijenes i

dag fra Senderbro og Torvegade.

Der vil med vedtagelsen af lokal-
planen ikke ske =ndringer af dis-

se forhold.

Varmeplan.

Indtil der foreligger en godkendt
varmeplan for Varde kommune, er
der 1 lokalplanen indfojet bestem-
melser, der sikrer overensstemmel-
se med det oplag til varmeplan,
som byradet har offentliggjort i
1984.

Vandforsyning.

Lekalplanomriddet er beliggende i
vandforsyningsomrddet for Varde

kommunale Vandvark.
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Lokalplanens retsvirkninger.

Efter byrddets endelige vedtagel-
se og offentliggerelse af lokal-
planen ma ejendomme, der er omfat-
tet af planen, ifelge kommuneplan-
lovens § 31 kun udstykkes, bebyg-
ges eller i ovrigt anvendes i
overensstemmelse med planens be-

stemmelser.

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortsztte
som hidtil. Lokalplanen medferer
heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlzg m.v., der

er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation
til mindre vasentlige lempelser

af lokalplanens bestemmelser under
foruds#®tning af, at det ikke =nd-
rer den szrlige karaktér af det
omrdde, der seges fastholdt ved

lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfores
ved tilvejebringelse af en ny lo-

kalplan.

Private byggeservituttter og an-
dre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, for-

trenges af planen.

Andre private servitutter kan
eksproprieres, ndr det vil vare
af vasentlig betydning for virke-

liggerelsen af planen, jfr. oven-

for.
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Status:

Tillzg nr.

08 01:

Tillag nr. 08.01 til kommune-
plan 1984-1992, Varde kommune.

Till®g nr. 08.01 omfatter det
pd kortbilag nr. 1 viste omra-
de.

Hovedstruktur,

I kommuneplanens hovedstruk-
tur — hovedstrukturkortet - er
omrddet udlagt til erhvervs-

foermdl.

Rammer for lokalplanlzgning.

I kommuneplanens rammedel er
omradet omfattet af enkeltom-
rade nr. 08 El, der fastlzgger
omradets anvendelse til of-

fentlige formdl og erhverv.

I henhold til § 14 i kommune-

planloven (lovbekendtgerelse

‘nr. 391 af 22. juli 1985)

fastsattes som tillzg nr. O08.
01 til "Kommuneplan 1984-1992
for Varde kommune" felgende
&ndringer i kommuneplanens
hovedstruktur og rammer for

lokalplanlegning.

Hovedstruktur.

Det pa kortbilag nr. 1 viste
omrdde udlzgges til boligfor-

mdl og erhverv.

Rammer for lokalplanlagning.

En lckalplan, der trzffer be-

stemmelser for omradet, skal
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sikre bestemmelserne i over-

ensstemmelse med bilag nr. 2.

Vedtagelsespadtegning: I henhold til § 14 i lov om
kommuneplanlegning vedtages
foranstdende till®g til "Kom-
muneplan 1984-1992, Varde

kommune™.

Varde byrad, den 1. juli 1986

P.b.v,
%@f@“/ jians Stiaaard
porgmester ommunaldir.

Efter at byradet har vedtaget tillagget, har dette herefter varet
offentliggjort i overensstemmelse med kommuneplanlovens bestemmel-

ser.

Inden offentlighedsperiodens udlgb var der modtaget indsigelse fra
Ribe amtsrad, hvilket har givet anledning til, at byradet har ved-

taget at andre tillzgget med feglgende:

I tilleggets bilag 2 indf¢gjes nederst pad siden under pkt. i. Andet:
"Bebyggelse skal udformes sdledes, at de i regionplan 1985-96 (§32)

fagstsatte stgjniveauer overholdes".

I henhold til § 9 i lov om kommuneplanlagning vedtages foranstaende

tilleg til "Kommuneplan 1984-1992, Varde kommune" endeligt.

Varde byradd, den 3. marts 1987
P.b.v.

”

Al iy €725

borgmester kommu




BILAG 1 TIL TILLEEG NR.08.01
TIL KOMMUNEPLAMN 1984-1992 FOR VARDE KOMMUNE

Kortblag 33
bt e By'QTuka'




BILAG 2 TIL TILLZEG NR. 08. 01
Planleegningsdistrikt nr. os

Lokalptaner for nedennzevnte enkeltomrader eller dele af enkeltomrader skal
respektere savel rammer i skemaet (pkt. a-i) som de generelle rammer.

Enkeltomrade nr. 08e1, tillag nr. 08.01

Omradets status pr. 1.9.1983

Offentlige formal (parkanlag og
gangsti).

Erhverv.

Gaeldende lokalplan(er) og byplanvedtaegt(er)
pr. 1.9.1983

Byplanvedtagt nr. 5.

a. Omradets fremtidige anvendelse

Offentligt form&l (grg¢nt omrade).
Boliger.

Erhverv (servicestation}.

b. Bebyggelsens art

Lav boligbebyggelse.
Servicestation.

€. Max. bebyggelsesprocent Max. 60 for omradet som Helhed.
Min. grundsterrelse
Udstykningsforhold

d. Max. etageareal Max. 2 etager.
Max. bygningshajde Max. 8,5 m.

e. Bebyggelsens udformning

f. M. opholdsarealer

Min. antal parkeringspiadser

g. Beplantning og hegn

h. Seerlige bevaringsinteresser

i. Andet

Bebyggelse skal udformes sdledes, at de
i regionplanen 1985-96 (§32) fastlagte
st@jniveauer overholdes.
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VARDE KOMMUNE

Lokalplan nr. L 649

for et omrade til boligformdl pd
hjernet af Torvegade/Senderbro i

Varde by.

I henhold til kommuneplanloven
(lovbekendtgerelse nr. 391 af 22.
juli 1985 med senere andringer)
fastszttes herved felgende bestem-
melser for det i § 2 navnte omrd-
de.
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§ 1.0 Formidl.

1.1 Lokalplanen har til formdl:

- at fastl=gge omrddets an-
vendelse til boligformdl og
erhverv (servicestation),

- at udlagge et areal til
offentligt formdl (grent
omrade},

- at angive bebyggelsesregu-

lerende bestemmelser for

omrddet.
1.2 Lokalplanen afleser byplan-
vedtzgt nr. 5.

§ 2.0 oOmrdde og zonestatus.

2.1 Lokalplanen afgrznses som
vist pa kortet (jfr. kort-
bilag nr. I), og omfatter
matr. nre. 130a, 130h, 130k
og 1300 Varde markjorder,
samt alle parceller inden

for lokalplanens afgrzns-

ning, der efter den 12. juni

1986 udstykkes fra navnte

e jendomme.

VAT L L
inddeling :
v @;’4’ e T

_-\\\\ !

omrade
o
e

2.2 Lokalplanens omrdde opdeles

i omrdderne A, B og C som
vist pd kortet (jfr. kort-
bilag nr. II).

2.3 Det af lokalplanen omfatte-
de omrade er beliggende i

byzone.

§ 3.0 Omrddets anvendelse.

3.1 Omrdde A md kun anvendes
til erhvervsformdl (service-

station med tilhorende an-

l=ag).
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1
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s Yhkde o W LT

R e

Omrdde B mad kun anvendes til
boligformdl (razkkehusbebyg-
gelse).
Omrade C md kun anvendes til
offentligt formdl (grent om=-
rdde).

Vej-, sti~ og parkerings-

aky

\

T o g 1 e
& y

| z "-/ .-\ ..'.' n .
A

forhold.

Omrdde A vejbetjenes fra
Senderbro som vist p& kor-
tet (jfr. kortbilag nr.
II).

Omrdde B vejbetjenes fra
Torvegade. For gdende fard-
sel tillige fra Senderbro.
Omrade C vejbetjenes fra
Senderbro og Torvegade.
Langs Torvegade palzgges en
byggelinie fra vejmidte p&
10 m som vist pa kortet
(jfr. kortbilag nr. II).
Der forefindes en sti langs
Varde & mellem Torvegade og
Senderbro.

I omrdde B etableres 27
p-pladser som vist pd kor-
tet (jfr. kortbilag nr. II).

Bebyggelsens omfang og pla-

cering.

Bebyggelsesprocenten for
omrdde A og B som helhed ma
ikke overstige 60.

Bebyggelse md kun opferes med
en placering og I et omfang
som vist pd& kortet (jfr.
kortbilag nr. II).
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5.3

Beboelsesbygninger md opfe-
res med maksimalt 2 etager.
Erhvervsbebyggelse md opfo-
res med maksimalt 1 etage.
Intet punkt af en bygnings
ydervag eller tagflade md
gives en hejde, der oversti-
ger 8,5 m over terran, milt
efter reglerne i bygnings-

reglementet.

Bebyggelsens ydre fremtra-

den.

Omrade A.

Ydervagge skal opfores af
bledstreogne teglsten, dog
vil der efter byraddets ner-
mere godkendelse kunne indgi
mindre elementer af andre
materialer heri.

Skiltning og reklamering méi
kun finde sted med byridets
tilladelse i hvert enkelt
tilfelde.

Omrdde B.

Ydervaegge skal opferes af
rede bledstregne teglsten,
dog vil der efter byradets
nermere godkendelse kunne
indgd mindre elementer af
tre, glas eller lignende
heri.

Tagene skal takkes med rede
vingeteglsten.

Udvendigt treverk males
hvidt,
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§ 7.0

Ubebyggede arealer.

7.1

§ 8.0

Der etableres et af byré&-
det godkendt 1,80 m hejt
hegn i skel mellem omrdde

A og B.

Beplantning, befastelse m.v.
af de ubebyggede arealer
skal ske efter en af byradet
godkendt plan.

Udendors oplagring m& kun
indrettes med byridets szr-

lige tilladelse.

Forudsztninger for ibrugta-

§ 9.0

gen af ny bebyggelse,.

Samtlige nye boliger inden
for lokalplanens omrdde

skal tilsluttes fjernvarme-
forsyningen fra Varde kom—~
munale varker. Ny bebyggel-
se ma ikke tages i brug,

for denne tilslutning har
fundet sted.

Ny boligbebyggelse inden for
omrddet md ikke tages i brug,
for de i § 4, stk. 4.6, om-
talte parkeringspladser er
atableret.

Ny bebyggelse inden for om-
radet ma ikke tages i brug,
fer den i § 7, stk. 7.2, om—
talte beplantning og befzs-

telse er etableret.

Oph®velse af byplanvedtagt.

9.1

Den af Varde byrdd den 23.
juli 1970 vedtagne byplan-

vedtazgt nr. 5 ophaves.
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§ 10.0 vedtagelsespadtegning.

10.1 Sdledes vedtaget af Varde
byrdd, den 1. juli 1986

Shyewid

Chr. Nlelsen / ns tlg ard

borgmester ommunaldir.

Efter at byradet har vedtaget forslaget, har dette herefter ve-
ret offentliggjort i overensstemmelse med kommuneplanlovens be-

stemmel ser,

Inden offentlighedsperiodens udlgb var der modtaget indsigelse
fra Ribe amtsrdd, hvilket har givet anledning til at byrddet
har vedtaget at andre lokalplanen med fglgende:

Under § 8 indfgjes et nyt stk. 8.4 med fglgende ordlyd:

"Ny bebyggelse indenfor omrddet md ikke tages i brug, fgr der

foreligger dokumentation for, at der i forbindelse med bebyg-

gelsens udformning er truffet foranstaltninger, sdledes at det
i henhold til regionplan 1985-96 fastsatte stgjniveau er over-
holdt".

Af lokalplanens kortbilag udgér:
"Isometri af ny bebyggelse udarbejdet af Aas & Thorup arkitekt-

firma m.a.a., mal ca. 1:500".

Af lokalplanens kortbilag nr. 2 er der foretaget den @ndring,
at der langs Torvegade skal opstilles en stgjskerm med en ud-

strzkning som angivet.

Endelig indfgres et nyt bilag nr. 3 vedrgrende miljgbeskyttelse.
Kilde: Regionplan 19%85-96, Ribe amtskommune.

I henhold til §§ 27 og 30 1 lov om kommuneplanlagning vedtages
foranstdende lokalplan endeligt og begares tlnglyst pa de be-
rgrte ejendomme matr. nre. 130—, 1309f ‘|30]E og 130- Varde mark-
jorder.

Varde byréd den 3., marts 1987

é//’ Nleiéghpj / Arne Bay
borgmester kommun ektgr
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Akt: Skab nr.
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Kortblad 33
Varde Bygrunde
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Udferdiget i marts 1987 til brug
ved tinglysning af lokalplan nr.

L649, . N
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OVERSIGTSKORT MED MATRIKELGRANSER
LOKALPLAN NR. L649
MATR. NR. 1302 M. FL. VARDE MARKJORDER
eesevseee BYZONEGRAENSE
LOKALPLANENS AFGRANSNING
DATO: 05.06.86 REV. MAL 1:4000 FBK/IMB TEGN.NR. 8741
TEKNISK FORVALTNING- PLANLEGNINGSAFD.- VARDE TLF. (05) 22 07 88
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Justitsministeriels genpartpa,. .

+ Skab

nr,

etyioes af dommarkonioret)

BILAG NR. 3

MILJOBESKYTTELSE

Kilde: Regionplan 1985-96, Ribe amtskommune

STOJBESKYTTELSE (§ 32)

Tabel 32.2. Stejgrensevardier for stpjomride ved overordnede veje.

Stgjgransevaerdierne angiver det maksimalt tilladelige dggnakvivalente

stgjniveau milt eller beregnet henhcldsvis vep‘i skel til bebyggelse og
anden stpjfglsom arealanvendelse og indendgrs,

Eksisterende Granseve rdier Acceptabeli
stajniveau for stejomrade indenders stajni-
i omradet veau i omridet
55 dB(A) 55 dB(A) 30dB(A)

55-65 dB(A) 65 dB(A) JOdB(A)

eksisterende

65- dB(A) niveau 30 dB(A)

Tabel 32.4. Stejgransevardier for stgjomride ved industri- og hind-

varksarealer.

Stgjgransevardierne angiver det maksimalt tilladelige stginiveau milt
eller beregnet som zkvivalente, konstante, korrigerede lydniveau i

dB(A) ved skel til bebyggelse eller anden stejfelsom arealanvendelse
i forbindelse med omriderne.

Tilgrz nsende omride dag kl. gfien ki, nat ki,
07-18 -18-22, 22-07
son- og helligdage
kl. 07-18
sam! lardag
ki. 14-18
1. Erhvervsomrader 70 70 70
2. Erhvervsomrader med
forbud mod generende
virksomhed 60 60 60
3. Omradet for blandet
bolig- og crhvervs-
bebygpelse 55 45 40
4. Eiapeboligomrader 50 45 40
3. Omrader for Aben og
lav boligbebyggelse 45 40 35
6. Sommerhusomrader 40 35 s

Den danske Landinspektorforenings Forlagsvirksomhed

Blanketnummer 278 A
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