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INDLEDNING 3

Byradet offentliggeér hermed et forslag
til lokalplan udarbejdet efter reglerne
1 Tov om kommuneplanlegning.

Ifg¢lge denne lov skal kommunen udarbe jde
en lokalplan, bl.a. f@r et sterre bygge—
eller anlegsarbe jde smttes i gang, eller
hvis blot kommunen gnsker at fastlegge
anvendelsen af et omride. Meningen med
denne lokalplanpligt er dels at sikre
en gammenhesng i kommunens plan]&gning,
dels at sikre, at borgerne kan f3 indfly-
delse pi planlmgningen af deres omgivel-

ser 1).

Interesserede borgere indbydes til at
gore sig bekendt med forslaget og eventu-
elt udarbe jde endringsforslageller frem-
komme med indsigelser til planen inden
8 uger fra offentligggrelsen.

Hvis ingen gor indsigelser, kan byradet
vedtage forslaget umiddelbart, i modsat
fald vil der yderligere gi 4 uger, inden

planen endeligt kan vedtages.

Byridet kan foretage endringer af det
oprindelige forslag som fglge af fremkom-
ne indsigelser. Hvis endringerne bergrer
andre end de, som har indsendt endrings-
forslag eller indsigelser, vil byradet
underrette pdgeldende om endringen og
give dem lejlighed til at frems=tte be-

merkninger hertil.

1) Om offentlighedens medvirken, se igv-
rigt lov om kommuneplanlegning, §§
21, 22, 23, 24 og 27.
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Hvis endringsforslagene eller indsigel-
ser giver anledning til sa omfattende
endr inger af planen, at der reelt er ta-
le om et nyt forslag, vil byradet sende
forslaget ud til ny udtalelse.

Eventuelle mndringsforslag eller indsi-
gelser skal sendes'til Varde byrad, By-—
toften 2, 6800 Varde, inden udlgbet af
en frist pa 8 uger fra offentliggerelsen

af forslaget.



L 663 BESKRIVELSE 5

BAGGRUND 1.01

Med baggrund 1 et gnske om mndret anven-
delse (fra erhverv til boligformil) af
ejendommen beliggende p& matr.nr. 140¢

Varde bygrunde, nedlagde Varde byrid den
11. avagust 1988 midlertidigt forbud mod
en sndret anvendeise af ejendommen (i
h.t. kommuneplanlovens § 17). Med bag-
grund i ovenn®vnte forhold har byradet

udarbe jdet nerverende lokalplan.

FORMAL 1.02

Lokalplanomriddet omfatter matr.nr. 140C

/// / Varde bygrunde beliggende mellem Arn-
1&

/// bjerggade og Enghavevej.

! e

//////”

Lokalplanens formdl er at fastlmgge omri-

//./, ,,///

dets anvendelse til erhvervsformil sisom

butikker, liberale erhverv, mindre verk-

¥ s? s steder og lignende.
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REDEG@PRELSE 7

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNEPLANEN

Planlzegningsdistrikt nr, 06

Lokalplaner tor nedennavnie enkellomrider efler dele of enkellomrider ska!
respekiere sivel mmmer | skemael (pkl. a-1) zom de generelie ammar,

Enkettomrade nr. 06 C2

Omrioms Sialus pr 1.9 19R Canteronrade,

Gamicance lokalplerier) og For an ¢el af omrddet, lokslplan L E17,

Dyplanvedisegyer] v 191083

2 Ormrkoms emidge aovendeise | Centerformdl: Butikker, liberale sChvery, mindre
tremstillingevirasomheder, boligforwhl og offenclige

formdl.

b, Bebypgelsans an Butiksbebyggelss, mindre framstillingerirksomhed cog
verkstedsbebyggelse ¢.1., liberale srireerv, of fent=
lige institutionsr og boligbebyggelss,

& Man. bebyggeisesoiocent Max, 90 for cwmrddet som helhed.

¥ M. grundsiarrelse
Uastyhmngsiorhoit

Hax, 3 etager med pdnyttet tagetige.
Totale bygningshojde max. 17 w,

4. Max, stagsaraal
Man. bygrungeheyde

Facadabobyggelsen fastlegges som wluttet eller overs

& Bebygoeisans uditrmning
vejends siuttet babyggelse.

Opholdsaresad: Mih. 50V af bollgetaguazealet, min,
v al erhverveetagearaalet,

Parkeringsplads: Min, 1 p-pleda pr. 120 w? boligets-
geareal , wih. 1 p-plads pr. MW =? butiksetugenreal,
win, 1 pplade pr. 40 »? erhvervietageateal,

t. Min, opholdsareaser
B, anial parkenngspladsar

§. Beplanining og hegn

h. Samruge bevanngsinieressar En planlegning for cmrddet shal indeholde bevarings-
bestessoriser t11 sikring af omrddets karakteristlasks
bebygoelsespray o BUTUKLUI,

L. Anost Boligetagearaalet skal fastholdes.

Der xd ikke placeres virksowheder, som kan virks (1T
nerends 1 forbold til cwglvelawrna,

Ved indplacering #f liberale srhverv som f.eks. pen-
geinstitutter, farsikringsselskaber sller lignenda
forretningstyper 1 fscsdebebyggelaens stueplan, vil
der efter byrhdets skeén ikke vare buhov for udetile
Lingevinduer crlefiterst mod offentlig vaj. Der vil
dog kunne pitegner tilladelss til indrecning &f et
indgangspartl = hvis sterrelaw skal sud | et rime-
) iigt forhold til den totala facadalangde - samt et
mindre vistillingsvindus, Det er isvrige en forud-
wrining, ocuridets araktaristiske babyggelmespreg
of WTIUKLuUr bevares sller genskabes,

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN @VRIGE PLAN-
LECNING

2.01

Lokalplanomrddet er i kommuneplanen ud-
lagt til centerformdl jfr. hosstiende
rammebestemmelser for enkeltomride nr.
06C2. Den maksimale bebyggelsesprocent
er fastsat til 90 for omridet som hel-
hed.

Bebyggelsesprocenten for nerverende lo-
kalplan overstiger ikke den, der gelder
for omradet som helhed. Lokalplanforsla-
get er i overensstemmelse med kommune-—

planens bestemmelser for omridet.

2.02

Lokalplan
Der er tidligere wudarbejdet Ilokalplan

(L 617) for en del af enkel tomridet. Den-

ne lokalplan omfatter arealet afgresnset

af fstergade, Skansen og Arnmbjerg.

Zonestatus

lokalplanomrddet er beliggende i Byzone-
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8
Byplanvedtegter
Lokalplanomradet er ikke omfattet af no—
gen byplanvedtegt.
Spildewvand
Lokalplanomradet er omfattet af kommu-
nens spildevandsp]én {1). Spildevand le-
des til mekanisk, biologisk rensningsan-
leeg beliggende i Varde keer.
Vandforsyning
Lokalplanomradet er beliggende i vandfor-
syningsomradet for Varde kommunale Veer-—
ker.
Traf ikforhold
Lokalplanomridet vejbetjenes som hidtil
fra Arnbjerggade.
Varmeplan
Lokalplanomrddet skal ifglge kommunens
varmeplanlegning f jernvarmeforsynes fra
Varde kommunale veerker.
Stgjforhold
: I regionplanen for Ribe amt er angivet
Tigreascnde omride d# ;"1 afiea ki, nat ki
- 18.22, na7 -
s i stéjgrenseverdier for forskellige area
1&&32 lanvendelseskategorier, jfr. hosstdende
tabel.
1. Erhvervsomrider 0 w 0
lgxﬁﬁﬁxiﬁi Stgjgrenseverdierne angiver det maksi-
irksombed : o
m w % ® malt tilladelige stgjniveau malt eller
3. Omréder for blandes
b of erhvervs: " " « beregnet som&kvivalente, konstante, kor—
¢ Eageboligomrider 50 a5 40 rigerede lydniveau i dB(A) ved skel til
5. Omrulcr for dbeh og
lev boligbebygyeise 4 40 3 bebyggelsen eller anden stgjfdlsom areal—
6. Sommwrhusomrider 40 35 33

anvendelse i forbindelse med omriaderne.

1) Varde kommunes spildevandsplan af 2.

marts 1977 med senere tilleg.
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RETSVIRKNINGER

2.03

Efter byrddets endelige vedtagelse og
offentliggerelse af lokalplanen mi ejen=
domme, der er omfattet af planen i falge
kommuneplanlovens § 31, kun udstykkes,
bebygges eller igurigt anvendes i over-
ensstemmelse med‘planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af
en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lo-
kalplanen medfgrer heller ikke 1 sig
selv krav om etablering af de anleg

m.v., der er indeholdt i planen.

Byridet kan i henhold til kommuneplanlo-
vens § 47 meddele dispensation til mind-
re vesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsztning af, at
det ikke mndrer den serlige karakter af
det omridde, der sgges skabt eller fast-—
holdt ved lokalplanen. Mere vesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nenfgres ved tilvejebringelse af ny lo-

kalplan.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortranges af planen.
I henhold til § 34 i kommuneplanloven
kan der foretages ekspropriation, nir
det vil vere af vmsentlig betydning for

virkeligggrelse af lokalplanen.
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VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. L 663 FOR ET OMRADE TIL
ERHVERVSFORMAL BELIGGENDE VED ARNBJERGGA-
DE.

I henhold til kommuneplanloven {(lovbe-
kendtggrelse nr. 391 af 22. juli 1985
med senere =ndringer) fastsettes herved
fglgende bestemmelser for det i § 2 nevn—

te omrade.
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§ 1 LOKALPLANENS FORMAL 1.01

Lokalplanen skal sikre:
t omradets anvendelse fastlmgges til

centerformal.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING 2,01

Lokalplanen afgrenses som vist pa ved-

hef tede kortbllag nr. 1 og omfatter
matr.nr. 140¢ Varde bygruade samt alle
parceller, som efter den 16. juni 1989

udstykkes fra nsvnte ejendom (1).

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE 3.01

Omriddet mid kun anvendes til centerfor-

mal; butikker, 1iberale erhverv, mindre
verksteder og mindre fremstillingsvirk—

somhed.

§ 4 VEJ~ OG PARKERINGSFORHOLD M.M. 4.01
Ve jadgang fra Arnbjerggade som hidtil.

4,02
Ved opfgrelse af ny bebyggelse eller esn-—

dret anvendelse af eks isterende bebyggel-
se, skal der tilvejebringes et opholdsare-
al svarende til 20% af erhvervsarealet
samt 1 p-plads pr. 30 w2 butiksareal og

1 p-plads pr. 60 m? erhvervsetageareal

igvrigt.

(1) Omradet er beliggende 1 byzone.
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§ 5 BEBYGGELSENS OMFANG 0G PLACERING 5.01

Bebyggelsesprocenten for den enkelte e-

jendom m& ikke overstige 90.

5.02

Bygninger md ikke opfgres med mere end

én etage med udnytfelig tagetage.

5.03
Intet punkt pid en bygnings yderveg eller

tagflade ma gives en hgjde, der oversti-
ger 8,5 m over terr®n, malt efter regler—

ne I bygningsreglementet.

§ 6 BEBYGGELSENS YDRE FREMIRADEN 6.01

Yderwvegge skal opfgres af rgde tegl el-
ler fremsta som vandskuret tegl med en
overfladebehandling, der i hvert enkelt
tilfelde skal godkendes af byradet.

6.02

Tage skal udfgres med en hzldning i for-
hold til det vandrette plan pi& imellem
30° og 500°.

6.03

Skiltning og reklamering mid kun finde
sted med byradets tilladelse I hvert en-
kelt tilf=lde.

§ 7 UBEBYGGEDE AREALER 7.01

Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befeestelse eller 1ignende gives et or-

dentligt udseende.
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§ 8 MILJ@BESTEMMELSER

7.02

Udendgrs oplagring md kun indrettes med

byridets smrlige tilladelse.

8.01

Stajbelastning fra virksomheder mid ikke
medfgre et stgjniveau 1 tilstpdende
naboomrader, der overstiger de vejleden—
de gr#mseverdier, som angivet i nedenstd-

ende skema.

Man-ifre Aften kl. 18 - 22 Nat k1.

Cmride 07 - 18 samt s¢n- & hel- 22 - 07
lerdag ligdage 07 - 18
07 -~ 14 lgrdage 14 - 18
Etagebolig-
omrider 50 45 10
Omrdader for
Aben og lav 45 40 15
boligbebyggelse

Stgjgrenseverdierne angiver det maksi-
malt tilladelige stgjniveau, milt eller
beregnet somekvivalente, konstante, kor-
rigerede lydniveau i dB(A) ved skel til

bebyggelse eller anden stpjfplsom areal—

anvendelse.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Varde byrad

den >, R 1989,
PﬂB.v.
%%&;sen / A. Bay
borgmes ter kommunalddrek}tar

I henhold til §§ 27 og 30 i lov om kom—
muneplanlegning vedtages foranstdende
lokalplan endeligt og begmres tinglyst
pa den bergrte ejendom matr.anr. 140C

Varde bygrunde.

Varde byrad, den 7. november 1989.

P.b.v.
o
- e 7 e _
k% /’[’:"Z M %
éﬂ§?7&ielsen <%vzgirne Bay
borgmester kommuna Jdi rektor
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for et omrade til erhvervsformal beliggende ved Arn-
bjerggade i Varde by.

£ |Varde Kommune

o Plan- og Teknikafdelingen juni 2004
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Indholdsfortegnelse

VARDE KOMMUNE

TILLAEG 1 TIL LOKALPLAN NR. L 663

FOR ET OMRADE TIL ERHVERVSFORMAL BE-

LIGGENDE VED ARNBJERGGADE

INDHOLDSFORTEGNELSE

1.01
1.02
1.03

1.04
1.05
1.06
1.07

1.08
Il

§1
§3

REDEGYJRELSE

Baggrund

Omréadets beliggenhed

Eksisterende forhold og karakteristik af om-
radet

Lokalplanens formal og indhold
Lokalplanens forhold til regionplanen
Lokalplanens forhold til kommuneplanen
Lokalplanens forhold til den gvrige plan-
laegning

Retsvirkninger

LOKALPLAN
Lokalplanens formal
Omradets anvendelse

Vedtagelsespategning

KORTBILAG

Bilag 1: Oversigtskort med matrikelgreenser

1:1000
Bilag 2: lllustrationsplan 1:1000

Det anvendte kortmateriale er udarbejdet af Varde

kommune.
Grundmateriale: Bl.a. KMS copyright.
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Redeggrelse 3

BAGGRUND

OMRADETS BELIGGENHED

EKSISTERENDE FORHOLD OG KA-
RAKTERISTIK AF OMRADET

LOKALPLANENS FORMAL OG IND-
HOLD

1.01

Lokalplantilleegget er udarbejdet med
baggrund i et gnske om at udvide omra-
dets anvendelsesbestemmelser.

1.02
Lokalplanomradet er beliggende mellem
Arnbjerggade og Enghaveve,.

1.03

Omrédet omfatter et areal p& 270 m? og
det bebyggede areal andrager 135 mZ.
Bebyggelsen fremtreeder i rgde teglsten
og sadeltag teekket med eternitskifer.
Ejendommen har tidligere veeret anvendt
til erhvervsformal.

1.04

Lokalplan L 663 fastleegger omradets an-
vendelse til centerformal: butikker, liberale
erhverv, mindre veerksteder og mindre
fremstillingsvirksomhed.

Lokalplantilleegget abner mulighed for at
omradet endvidere kan anvendes til of-
fentlige formal og undervisningsformal.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL RE-
GIONPLANEN

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
KOMMUNEPLANEN

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN
@VRIGE PLANLAGNING

1.05
Lokalplantilleegget er i overensstemmelse
med Regionplan 2012.

1.06
Lokalplantilleegget er i overensstemmelse
med Kommuneplan 1998 — 2009.

1.07

Lokalplan

Der er tidligere udarbejdet lokalplan L 663
for omradet.

Zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er beliggende i vand-
forsyningsomrade for Varde kommunale
veerker.

Spildevandsplan
Lokalplanomradet er omfattet af kommu-
nens spildevandsplan.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet skal i henhold til kom-
munens varmeplanleegning tilsluttes den
kommunale fjernvarmeforsyning.

Trafikforhold
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Arn-
bjerggade.
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Redeggrelse 5

RETSVIRKNINGER

1.08

Efter byradets endelige vedtagelse og of-
fentliggarelse af lokalplanen ma ejen-
domme, der er omfattet af planen ifalge
lov om planleegning 8§ 18 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmel-
ser. Den eksisterende lovlige anvendelse
af en ejendom kan fortseette som hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlseg m.v., der
er indeholdt i planen.

Byradet kan i henhold til planlovens § 19
meddele dispensation til mindre veesent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmel-
ser under forudseetning af, at det ikke gen-
drer den szerlige karakter af det omrade,
der sgges skabt eller fastholdt ved lokal-
planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lo-
kalplanen kan kun gennemfgres ved tilve-
jebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen fortreenges af planen.

| henhold til 8 47 i lov om planlaegning kan
der foretages ekspropriation, nar det vil
veere af vaesentlig betydning for virkelig-
garelse af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokal-
planen, geelder de almindelige bebyggel-
sesregulerende bestemmelser i byggelo-
ven og lov om planlaegning.



Redeggrelse L 663 tilleeg 1




L 663 tilleeg 1 Lokalplan 7

VARDE KOMMUNE

TILAG 1 TIL LOKALPLAN L 663 FOR
ET OMRADE TIL ERHVERVSFORMA
BELIGGENDE VED ARNBJERGGADE |
VARDE

I henhold til lov om planlaegning (lovbe-
kendtggrelse nr. 763 af 11. september
2002 med senere aendringer) fastseettes
herved faglgende bestemmelser for det i §
2 naevnte omrade.
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§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

1.01

Formalet med lokalplantilizsgget er at
supplere anvendelsesbestemmelserne i
lokalplan L 663.

3.01

Teksten i lokalplan L 663 § 3, stk. 3.01
suppleres med: offentiige formal og un-
dervisningsformal og lignende.

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Varde Byrad, den 6.
juli 2004,

P.b.v.
Kaj Nielsen / Soren Lund Hansen
Borgmester Kommunaldirektar

| henhold til § 27 og § 31 i lov om planlaeg-
ning vedtages foranstaende lokalplan ende-
ligt og begeeres tinglyst pa matr. nr. 140 ¢
Varde Bygrunde.

Varde Byrad, den 7. december 2004.

/ Seren Lund Hansen
Kommunaldirektar
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- tilleeg 1 til lokalplan L 663

Oversigtskort med matrikelgraenser

e ¢ ¢ ¢ o o |Okalplanafgraensning

ejerlav: Varde Bygrunde
Om 40m 80m 100m
285
juni 2004

=l /



Kortbilag 2
tilleeg 1 til lokalplan L 663

[llustrationsplan

oooooo lokalplanafgreensning

Om 10m 20m 30m 40m 50m

juni 2004





