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Byradet offentligger hermed et forslag
til lokalplan udarbejdet efter reglerne
1 lov om kommuneplanl®gning jfr. over-

gangsbestemmelser 1 lov om planlegning.

Ifplge denne lov skal kommunen udarbejde
en lokalplan, bla. for et storre bygge-
cller anlagsarbejde swettes 1 gang, eller
hvis blot kommunen eonsker at fastlegge
anvendelsen af et omriade. Meningen med
denne lokalplanpligt er dels at sikre en
sammenhzng i kommunens planlegning, dels
at sikre, at borgerne kan fi indflydelse

pi planlzgningen af deres omgivelser 1) .

Interesserede  borgere  indbydes til at gp-
re sig bekendt med forslaget og eventuelt
udarbejde @ndringsforslag eller fremkomme
med indsigelser til planen inden 8§ uger
fra offentliggerelsen.

Hvis ingen ger indsigelser, kan byradet
vedtage forslaget umiddelbart, 1 modsat
fald wvil der wderligere gd 4 uger, inden

planen endeligt kan vedtages.

1) Om offentlighedens medvirken, se i pv-
rigt lov om kommuneplanlzgning, §§ 21,
22, 23, 24 og 27.
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Byridet kan foretage ®ndringer af det op-
rindelige forslag som folge af fremkomne
indsigelser. Hvis @ndringeme bererer an-
dre end de, som har indsendt @ndringsfor-
slag eller indsigelser, vil byradet under-
rette pageldende om ®ndringen og give dem
lejlighed til at fremsatte bemarkninger
hertil.

Hvis @mndringsforslagene eller indsigelser—
ne giver anledning til si omfattende an-
dringer af planen, at der reelt er tale
om ct nyt forslag, vil byrddet sende for—
slaget ud til ny udtalelse.

Eventuelle andringsforsiag eller indsigel-
scr skal sendes til Varde byrdd, Bytoften
2, 6800 WVarde inden udlpbet af en frist
pa 8 wuger fra offentliggerelsen af for-
slaget.
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BAGGRUND

OMRADETS BELIGGENHED

EKSISTERENDE _FORHOLD OG KARAKTE-
RISTIK AF OMRADET

2.01

Baggrunden for udarbejdelse af narvarende
lokalplan er byridets enske om, at fast-
legge retingslinier for ombygning og op-
forelse af ny bebyggelse indenfor omridet.

202
Lokalplanomridet er afgrenset af Brogade,
Storegade, Varde a4 og Torvegade, som

vist pid hosstiende skitse.

2.03

Karreen afgraenses mod st af Storegade,
som er et markant gennemgdende vejforlab,
der fra nord skarer ned gennem Varde by-
midte og krydser den. Storegade er en del
af den middelalderlige byplan og indgir
stadig som et dominerende element i byen.
Brogade tilherer ligeledes den middelal-
derlige byplan, hvorimod Torvegade er an-
lagt i 30 erne.

Bebyggelsen langs Brogade og Storegade

bestir overvejende af sluttet randbebyg-
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Byrumskarakteristik og
bevaringsveerdige sammenheenge
R, ol B
\ X

. lukket bymeessig bebyggelse

béde dben og lukket bebyggelse
il bebyggelse langs havneplads

havneplads {brostensbelsegning)

LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD

gelse 1 1 1/2 - 2 1/2 etage og gademe er
karakteriseret ved en bymassig struktur.
(Bebyggelsen pé hjernet af Brogade/Store-
gade er nedrevet). Torvegade har bdde en
dben og lukket bymamssig struktur og bebyg-
gelsen bestir her af 1 1/2 - 3 ectager. En
nyere gavlhusbebyggelse 1 1 1/2 etage mar-
kerer karreens afslutning mod acn. Havne-
pladsen fremstir som et veldefineret rum,
der med sin brolegning af natursten og
bolverk af tre giver en fomemmelse af

traditionel d-havn.

Hovedparten af etagearealet anvendes til
boligformal og en mindre del anvendes til

liberale erhverv, butikker og lignendc.

Lokalplanen omfatter et areal pa 16,783
m? og bebyggelsesprocenten for omrddet
er 40,6%. Bebyggelsesprocenten er fastsat
til 60 for omradet som helhed, hvilket
betyder, at der er en restrummelighed pé
ca. 1.700 mZ.

2.04

Lokalplanen har til formil at sikre omri-
dets karakteristiske bebyggelsespreg og
struktur. Omradets byarkitektoniske og
miljpmeassige vardier hxnger 1 hej grad
sammen med bygningernes proportioner og
placering, de anvendte materialer og den
traditionelle hindvaerksmessige udfprelse
af bygningsdele og detaljer, hvorfor lo-
kalplanen fastlzgger retningslinier vedre-
rende navnte forhold.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL REGION-
PLANEN

Lokalplanen fastlzgger omridets anvendelse
til boligformdl, mindre butikker, liberale
erhverv og mindre fremstillingsvirksomhed,
verkstedsbebyggelse og  lignende, der kan
indpasses 1 omrddet samt offentlige for-
mal.

Lokalplanen fastlegger retningslinier for
ombygning og opferelse af ny bebyggelse
med hensyn til dimensioner, placering,
materialeanvendelse, bebyggelsens ydre

fremtraden, skiltning m.m.

2.05
Varde by er i regionplanen udpeget som
cgnscenter. Lokalplanen er 1 overensstem-—
melse med den fastlagte centerstruktur,
idet lokalplanomradets anvendelse fasi-
legges til boligformal, butikker og libe-
rale erhverv, som naturligt herer sammen
med det centrale byomrades funktion som

kommunens hovedcenter og egnscenter.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL

KOMMUNEPLANEN

Planlzgningsdistrikt nr, 06
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2.06

Lokalplanen er i overensstemmelse med kom-
muneplanens rammebestemmelser for omridet
(enkeltomrdde nr. 06 B3) jfr. hosstiende

rammebestemmelser.

2.07

PLANLAEGNING

Lokalplan
Der er ikke tidligere udarbejdet lokal-

plan for omridet.

Bevaringsplan og registrant m.m.

Indenfor lokalplanomridet er felgende byg-
ninger registreret som bevaringsvardige
(Bevaringsplan og registrant 1976): Broga-
de nr. 6, 8 10 og Storegade 1, der er
fredet. I forbindelse med udarbejdelse af
kommuneatlas, er de pd omstiende skitse

viste bygninger klassificeret.
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Bygningsregistrering af
bygninger opfert foer 1940
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Zonestatus
Lokalplanomridet er beliggende i byzone.

Spildevand

Lokalplanomriddet er omfattet af kommunens
spildevandsplan 2), Spildevandet ledes
til mekanisk, biologisk renseanl®g belig-
gende 1 Varde kar, der er dimensioneret
til at kunne modtage spildevand fra lo-

kalplanomradet.

Vandforsvning

Lokalplanomridet er beliggende i vandfor—
syningsomradet for Varde kommunale ver-
ker.

Varmeplan
Lokalplanomradet skal i felge kommunens

varmeplanlzgning fjernvarmeforsynes fra
Varde kommunale verker.

Stejforhold

I regionplanen for Ribe amt er angivet
stojgrensevardier for forskellige areal-
anvendelseskategorier og for stgjomrader
ved overordnede veje, jfr. hosstiende ta-

beller.

2) Varde kommunes spildevandsplan af 2.
marts 1977 med sencre tilleg.
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10
Stejgrenseverdierne angiver det maksimalt
Eksisterende Greenseveerdier Acceptabei \ ) ..
stsjniveau | for stajomrader indendars stal- tilladelige stpjniveau mélt eller bereg-
omradet niveau i . .
omradst net som xkvivalente, konstante, korrigerc—
55 dB(A) 55 dB(A) 30 BIA) de lydniveau i dB(A) ved skel til bebyg-
5565 dB(A) 65 dB(A) 30 dB(A) gelsen eller anden stpjfplsom arcalanven—
265 GBIA) R 30 4BIA) delse 1 forbindelse med omriademne.
niveau

Trafikplanlzgning
Trafikplanlezgningens hovedmalsztninger

er blandt andet:

at forbedre forholdene for de svage trafi—
kanter, d.v.s. fodgangere, cyklister
og knallertkprere,

at spge de miljpmassige forhold forbed-
ret, bdde hvad angir sty og luftfor-
urening, og at det er vigtigt ved ®n-
dringer 1 bycentret at tage udstrakte
visuelle hensyn 1 gaderum og pladser,

at bykernens biltrafik skal sikres en rime-

lig fremkommelighed samt tilgaengelig-

hed specielt til parkeringsanlaxggenc.

Pa baggrund af nwvnte mdlsetninger er der
udarbejdet en langsigtet trafikplan for
bycentret jfr. hosstiende principskitse.
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PRINCIP FOR
TRAFIKPLAN

Primeer trafikwve]

Sekundmr 1ralikve]
Fartdeempet trafikvej
Cykelsti/ -bane langs traflkvej

St | eget trace’/ghgade

i Lekalgade, der indghr | trafiknet
for lette trafikanier, eller hvor der
ur strog eller opholdsfunktioner
----- Bilfri gade
b Ensrettel strmkning S
Det fremgir af skitsen, hvilke hovedruter
de forskellige trafikantgrupper (biltra-
fik/lette trafikanter) og den gennemkeren-
de trafik skal benytte herunder hovedtil-
kersclsruterne til de vasentligste p-an-
lzg.
Omridet vejbetjenes fra Brogade, Storega-
de, Havnepladsen og Torvegade.
RETSVIRKNINGER 2.06

Efter byradets endelige vedtagelse og of-
fenthiggorelse af lokalplanen mid ejendom-
me, der er omfattet af planen i folge kom-
muneplaniovens § 31 kun udstykkes, bebyg-
ges eller 1 pvrigt anvendes 1 overensstem-

melse med planens bestemmelser. Den ek-
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sisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortstte som hidtil. Lokalplanen
medferer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleg m.v, der er inde-
holdt i planen.

Byrddet kan i henhold til kommuneplanlo—
vens § 47 meddele dispensation til mindre
vaesentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmelser under forudsmtning af, at det
ikke @ndrer den sarlige karakter af det
omrade, der spges skabt eller fastholdt
ved lokalplanen. Mere veasentlige afvigel-
ser fra lokalplanen kan kun gennemfpres

ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan
der foretages ckspropriation, nir det
vil vaere af vasentlig betydning for virke—

liggprelse af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lo-
kalplanen, gexlder de almindelige bebyggel-
sesregulerende bestemmelser 1 byggeloven

og kommuneplanloven.
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VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. L 673

for et omride afgraznset al Brogade, Store-

gade, Varde 4 og Torvegade i Varde by.

I henhold til kommuneplanloven (lovbe-
kendtgerelse nr. 918 af 22. december 1989

ifr. overgangsbestemmelserne i lov om

planlegning lov nr. 388 af 6. juni 1991,
§ 66) faststtes herved fplgende bestem-

melser for det i § 2 navnte omride.
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§ | LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 LOKALPLANENS AFGR/AENSNING

101

Lokalplanens formal er:

medvirke til at sikre bybilledets arki-
tektoniske kvalitet,

omridets karakteristiske bebyggelses—
preg og struktur sikres wved, at ny be-
byggelse og ombygning indenfor omradet
tilpasses 1 dimensioner, udformning
og materialevalg til den eksisterende
bebyggelse eller at byvgningsendringer
pd anden made wved sin arkitektoniske
udformning og indpasning medvirker til
eller forbedrer kvaliteten af det cksi-

sterende milje,

omridets anvendelse sikres til bolig-
formél, butikker,

og mindre varksteder eller andre nerme-

liberale erhverv,

re angivne erhvervstyper, der kan ind-
passes 1 omrddet samt offentlige for-
mal,

fastlegge bebyggelsesprincipper og  ho—
vedretningslinier  for  bebyggelsens  pla-
cering, hejde og udstrakning.

2.01

Lokalplanen afgrenses, som vist pd vedhaf-

tede kortbilag nr. | og omfatter matr.nre.
49m 490 sja sib sic sid s s3a
534, 54, 55, 56, 57, 59, 602, 620, 62¢,
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§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

628, 621, 62| og 63 alle Varde bygrunde
samt alle parceller, der efter den 3. sep-
tember 1991 udstykkes fra nevnte ejendom-
me. Endvidere omfatter lokalplanen umatri-

kuleret offentligt areal benzvnt Havne-
pladsen (l).

3.01

Bebyggelse pd cjendommene ma kun anvendes
til boligformél, butikker, mindre frem-
stillingsvirksomhed og varkstedsbebyggel-
se o.l., liberale erhverv samt offentlige

institutioner.

3.02

Dagligvareforretninger til betjening af
omradet kan tillades, sifremt den enkelte
butik ikke overstiger et samlet areal (la-
ger+salgslokale) pd 150 m2.

3.03
Boligetagearealet indenfor omridet skal
fastholdes.

3.04
Indenfor omridet ma der i eovrigt kun ud-
gves virksomhed, som ikke medfprer gener

1 form af stg), lugt- og luftforurening.

1) Lokalplanomriadet er beliggende i byzo-
ne.
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§ 4 UDSTYKNING

§ 5 VEJ- OG_PARKERINGSFORHOLD

3.05
Havnepladsen ma kun anvendes til offentli-
ge formal (parkering og friareal).

4.01

Udstykninger/skelreguleringer m.v. ma kun
foretages cfter en af byrddet godkendt
udstykningsplan,

5.01

Lokalplanomriadet vejbetjenes som hidtil
fra Torvegade, Brogade, Storcgade og Hav-
nepladsen.

5.02

Ved nybyggeri eller @m@ndret anvendelse in-
denfor lokalplanomridet skal der etable-
res parkeringspladser pd egen grund efter
folgende fordeling.

Min. | p-plads pr. 30 m? butiksetageare~
al.
Min. | p-plads pr. 60 m2 erhvervsetageare-
al.

Min. | p-plads pr. 120 m? boligetagearcal
2).

2) Sifremt parkeringskravet ikke kan op-
fyldes har byrddet mulighed for at dis-
pensere for manglende parkeringsplad-
ser, mod at der betales bidrag for
manglende p-pladser efter geeldende reg-
ler.
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§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG

PLACERING

6.01
Facadebebyggelse skal opferes som sluttet
bebyggelse eller overvejende sluttet be-

byggelse 1 I 112 - 2 2 etage som vist
pa vedhzftede kortbilag nr. 3 og med faca-
de i vejskel.

6.02

Bebyggelse opfort 1 | /2 ctage mi intet
punkt af en bygnings vdervaeg cller tagfla—
de gives en hejde der overstiger 8,5 m
over terren.

Bebyggelse opfert i 2-2 1/2 ctage mé intel
punkt af en bygnings vdervaeg eller tagfla-
de gives en hejde, der overstiger 13 m

over terren.

6.03
Bebyggelsesprocenten mid ikke overstige
60 for omridet som helhed.

6.04

Bebyggelsens tage skal wvare symmetriske
saddeltage og vinklen med det vandrette
plan skal vaere mellem 459 og 50°. Sidehus-
bebygegelsens tage samt carporte, garager,
cykelskure m.v. kan tillades udfert med
ensidigt fald og tagfladens vinkel med
det vandrette plan skal da wvare mellem
209 og 50°.
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§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTR/AEDEN

6.05

Langs Varde & mellem Torvegade og Storega-
de md bebyggelse i en afstand pd 30 m fra
abredden opferes i max. | etage med udnyt-
tet tagetage og en max. bygningshejde pi
8,5 m.

7.01

Alle fric sider pd bygningerne skal udfe-
res som facade og vdervaegge skal udfores
som muret byggeri og fremstd som blank
mur, vandskuret eller pudsede murflader,
behandlet med farvet kalk, oliemaling el-
ler lignende.

7.02

Bygningers facader skal udfgres med en
fast fagdeling, hvor vinduer og dare
fremtrieder med murpiller og murhuller og
skal udfpres med sokkel, gesims og synlig

tagrende.

7.03
Facader skal synsmassigt kunne opfattes

som en konstruktiv  helhed fra terren il

tag.

7.04
Der ma ikke opsettes facadebekledninger.

7.05
Bestemmelserne i pkt. 7.02, 7.03 og 7.04
gelder ogsd for bag— og sidchusbebyggelse

indrettet til boligformal, erhverv m.v.
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7.06

Tage med haxldning skal dekkes med red vin-
getegl eller det oprindelige anvendte tag-—
materiale.

Tage pd mindre bygningsdele som kviste
cller lignende kan tillades taxkket med
andre materialer som zink, tagpap og lig-
nende.

Tage pd mindre bygninger som udhuse, car-
porte og lignende kan tillades takket med
sort tagpap eller lignende og yderviegge
udfpres af impragnerede bracdder.

7.07
Tagrender og nedlpbsrer  skal udfpres af
zink eller kobber.

7.08

Ved anvendelse af flere ejendomme til sam-
me formal og ved udvidelser gennem ind-
dragelse af naboejendomme til samme for-
mil, skal de enkelte ejendommes facader

markere sig som enkeltejendomme.

7.09
Ved om- og tilbygninger skal den stedlige
byggetradition med hensyn til materiale—
valg, vindues— og derproportionering og
lignende respekteres.

Ovennavnte @ndringer krever byrddets god-
kendelse i hvert enkelt tilfalde.

710
Vinduer og dare skal udfpres i tre.
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Vinduer udfpres med plant glas.

7.1
Bygningers udvendige treveerk skal behand-
les med dakkende maling.

7.12
Skiltning og rcklamering ma kun finde

sted med byridets tilladelse i hvert en-
kelt tilfalde.

7.13

Skilte, reklamering m.v. skal tilpasses
bygningens sterrelse, arkitektur og ga-
destrekningens arkitektoniske udtryk og
skal placeres i stueetagen.

Skiltning méa ikke helt eller delvist diek-
ke arkitektoniske elementer, som f.eks.
gesimser, bind, indfatninger, pilastre
og lignende.

Placering af skilte for forskellige wvirk-
somheder pd en og samme facade skal sam-—
ordnes, si der opnds en god helhedsvirk-
ning.

Skiltning skal passe til huset og mi ikke
ved sin udformning fi karakter af facade-
bekladning.

7.14

Pi facadebebyggelse langs Torvegade, Bro-
gade, Storegade samt bebyggelse mod Hav-
nepladsen ma der ikke anbringes faste bal-
dakiner, udh@ngstage og lignende overdak-
ninger. Overdakninger ma kun udferes som

markiser af lettere og sammenklappelig
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§ 8 BEVARING AF BEBYGGELSE

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

konstruktion. Markiser skal godkendes af
byridet i hvert enkelt tilfzlde.

7.15

Med mindre andet godkendes af byridet,
mi udvendige bygningssider kun fremtrede
1 farverne hvid, grd, gul red og blandin-
ger herimeliem. Til dgre, vinduesrammer
og lignende mindre bygningsdele kan dog
ogsd andre farver anvendes.

3.01

Indenfor lokalplanomridet ma bygninger
ikke nedrives, ombygges eller pd anden
mide xndres med mindre byridet giver til-
ladelse hertil.

9.0l

Der skal i forbindelse med nybyggeri el-
ler @ndret anvendelse udlxzgges opholdsare-
al svarende til min. 25% af boligetageare-

alet og min. 5% af erhvervsctagearealet.

9.02

Safremt der pd den enkelte ejendom ikke
kan tilvejebringes arecal til savel parke-
ring som opholdsareal, skal opholdsarea-

let udlzgges for parkeringsarealet.

9.03
Havnepladsens eksisterende brostensbelzg-

ning fastholdes.
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§ 10 FORUDS/AETNINGER FOR IBRUGTAGNING

9.04

Oplagring udenfor bygninger eller inden-
for dertil indrettede tet indhegnede gird-
arealer mé ikke finde sted.

10.01.

AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse skal tilsluttes fjernvarme-
forsyningen fra Varde kommune og mé ikke
tages ibrug fer denne tilslutning har fun-
det sted.

10.02.

For ny bebyggelse inden for omrddet tages
1 brug, skal der wviere etableret opholdsare-
aler og parkeringsmuligheder i overensstem-—
melse med bestemmelserne i §8 5.02, 9.01
og 9.02.

10.03

Ny bebyggelse indenfor omridet méd ikke
tages 1 brug, for der foreligger dokumen-
tation for, at det i henhold til region-
planen fastsatte stpjniveau er overholdt,
jir. bilag 4.



LOKALPLAN L 673

VEDTAGELSESPATEGNING

Siledes vedtaget af Varde byrad, den
3. marts 1992,

P.b.v.

S8 sl K/ v
/ me

Betty Carstensen
Borghilester Kommupalditektor

I henhold til §§ 27 og 30 i lov om kommu-
neplanizgning vedtages foranstiende lo-
kalplan endeligt og begzres hl}Jghs-I pé
de ber-z-rte ::]cndﬂrﬂmc mail; qnre. 49M, ’590
513 51b 5|c 51'1 51'= 534, 53d, 54,

::S ;fj 5? 59 603 62P, 62¢, 628, 62

62! og 63" alle Varde bygrunde samt alle
parceller indenfor lokalplanens afgrens-
ning, der efter den 7. juli 1992 udstyk-

kes fra nevnte ejendomme.

Varde byrad, den 7. juli 1992.
P.b.v.

Astonn. i,

Betty LCarstensen  / Arne Bay

‘Borgmester Kommunaldinektor



Kortbilag nr. 1 til lokalplan nr. L 673

Oversigtskort med matrikelgraenser

ssessesese |Okalplanens afgransning

Dato 31.07.91 Malforhold 1:1000 JM/IMB Tegn. nr. 9561
Teknisk forvaltning - planlsgningsafdelingen - Varde - tif. 75 22 07 88
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Eksisterende forhold

---------- lokalplanens afgraensning

Dato 31.07.91 Maliforhold 1:1000 JM/IMB Tegn. nr. 9562
Teknisk forvaltning - planiagningsafdelingen - Varde - tif. 75 22 07 88
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Kortbilag nr. 3 til lokalplan nr. L 673

Bebyggelsesplan

s sluttet facadeébebyggelse, max. 1 1/2 etage
ey sluttet facadebebyggelse, max. 2 1/2 etage

Dato 31.07.91 Rev. 15.02.92 Mal 1:1000 JM/IMB Tegn. nr. 9563
Teknisk forvaltning - planlagningsatdelingen - Varde - tif. 75 22 07 88



BILAG NR. 4

MILJOBESKYTTELSE stojbeskyttelse (§ 32)
Kilde: Regionplan 1985-96, Ribe amtskommune

Tabel 32.2. Stejgreensevardier for stejomrade ved overordnede veje.
Stejgreensevaerdierne angiver det maksimalt degnaskvivalente stajniveau malt eller beregnet
henholdsvis ved skel til bebyggelse og anden stejfalsom arealanvendelse og indenders.

Eksisterende Graenseveerdier Acceptabelt
stojniveau i for stejomrader indenders stoj-
omradet niveau i
omradet
|

55 dB(A) | 55 dB(A) 30 dB(A)
55-65 dB(A) ' 65 dB(A) 30 dB(A)
=65 dB{A) eksisterende 30 dB(A)

niveau

Tabel 32 4. Stejgransevasrdier for stejomride ved industri- og hAndvarksarealer.
Stejgreensevaerdierne angiver det maksimait tilladelige stejniveau malt eller beregnet som
&kvivalente, konstante, korrigerede lydniveau i dB(A) ved skel il bebyggelse eller anden
stejfelsom arealanvendeise i forbindelse med omraderne.

Tilgreensende omrade Dag Aften Nat
ki.07-18 kl. 18-22 kl. 22-07
son- og helligdage
kl. 07-18
samt lerdag
kl. 14-18
1. Erhvervsomrader 70 70 70
2. Erhvervsomrider
med forbud mod
generende virkksom-
hed ’ 60 60 60
3. Omrader for blan-
det bolig- og er-
hvervsbebyggelse 55 45 40
4. Etageboligomrader 50 45 40
5. Omrader for 4ben
og lav boligbe-
byggelse 45 40 35
6. Sommerhus-

omrader 40 as 35




