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L 679

INDLEDNING s

Byradet offentligggr hermed et forslag til lo—-
kalplan udarbejdet efter regleme i lov om

planlzgning.

Ifplge denne lov skal kommunen udarbejde
en lokalplan, blandt andet for et stgrre
bygge— eller anlzgsarbejde sattes i gang,
eller hvis blot kommunen gnsker at
fastlegge anvendelsen af et omrdde.
Meningen med denne lokalplanpligt er dels
at sikre en sammenh#ng i kommunens plan-
legning dels at sikre, at borgeme kan fa
indflydelse pé planlzgningen af deres om-
givelser. 1)

Interesserede borgere indbydes til at ggre sig
bekendt med forslaget og eventuelt
udarbejde xndringsforslag eller fremkomme
med indsigelser til planen inden 8 uger fra
offentligggrelsen.

Hvis ingen gor indsigelser, kan byrddet ved-
vedtage forslaget umiddelbart, i modsat fald
vil der ga yderligere 4 uger, inden planen
endeligt kan vedtages.

Byrédet kan foretage @ndringer af det op-
rindelige forslag som fplge af fremkomne
indsigelser. Hvis @ndringerne bergrer andre
end de, som har indsendt @ndrings forslag
eller indsigelser, vil byrddet underrette
pégzldende om ®ndringen og give dem lej-
lighed til at fremsatte bemarkninger hertil.

1) Om offentlighedens medvirken,se igvrigt
lov om planlaegning,§§ 17, 24, 26 og 27.
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Hvis ®ndringsforslagene eller indsigelserne
giver anledning til s3 omfattende @ndringer
af planen, at der reelt er tale om et nyt
forslag, vil byradet sende forslaget ud til ny
udtalelse.

Eventuelle ndringsforslag eller indsigelser
skal sendes til Varde byrdd, Bytoften 2,
6800 Varde, inden udlgbet af en frist p& 8
uger fra offentligggrelsen af forslaget
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BAGGRUND

FORMAL

OMRADETS BELIGGENHED

OMRADET I DAG

FREMTIDIGE FORHOLD

REDEG@RELSE

2.01 )
Baggrunden for udarbejdelsen af denne
lokalplan er byrddets gnske om at muligggre
et tet-lav boligbyggeri ved Vestre Landeve;j
i Varde by.

2.02

Lokalplanen har fglgende formal

- at 3bne mulighed for at opfgre 6 boliger
p3 matr. or. 71 e Varde markjorder.

- at sikre bevaringsveerdige bygninger mod
nedrivning.

- at fastlegge retningslinier for ny bebyg-
gelses omfang, placering og udformning.

- at sikre mest muligt af den eksisterende
beplantning.

‘- at bne mulighed for en boinstitution i de

eksisterende bygninger.

2.03

Lokalplanen omfatter et ca. S000 m2 stort’
areal beliggende ved Vestre Landevej i
Varde by, som vist pa hosstdende kort.

2.04

Omrédet er bebygget med et tidligere
stuchus med have og staldbygning til en
landbrugsejendom, som i dag er beliggende i
et villakvarter i Varde by.

2.05

Omradet planleegges anvendt til 7 tet-lav
boliger med tilhgrende fzllesanlaeg.Stuehus
samt stald vil blive bevaret i oprindelig
udformning.




LOKALPLANENS FORHOLD
TIL KOMMUNEPLANEN

KOMMUNEPLANTILLEG

Planlesgningsdistrikt nr. 07

Lokaiplaner for nedennaevnie enkehomider efter dele a ader skal respek savel

rammaer | skemaet (pit. a-i) som de genersiie rammer.
Enkeitomrade nr. 07 B13

Onwidets saius pr. 1.3.1980 Boligomrdde.
) og For en del af omridet, byplanvedtagt
pr. 1.3.1909 nr. 7.
& Omvidets kemiidige anwendelse Tollgforll,
Offentlige formbl.
Liberale erhvarv.
Mindre butikker til omrAdets daglige
forsyning.
b. Bebyggeisens ant Lav boligbebyggelsa.

Institutionsbebyggelse,
Btiksbebyggelse.

€ Max. badyggeisesprocent Max. 26,5 for hver enkelt ejendom.
Min. granasionreise

Udstykningsforhold

& Max. stagearaal Max. 1 etage med udnyttst tagetage.
Max. bygringshojde

. Bebyggeisens udiormning

s Beplanwing o hegn

k. Smriige bevaringsinieresser
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Den eksisterende beplantning vil ligéledes
blive bibeholdt i videst mulig omfang.

Der vil blive etableret en ny overkgrsel til
ejendommen.

301
Varde byrdd har den 7. november 1989

endelig vedtaget en kommuneplan for
perioden 1987-96.

I henhold til lov om planlzgning kan
kommunen selv udarbejde, godkende og
administrere lokalplaner, sifremt disse er i
overensstemmelse med de fastlagte ramme-
bestemmelser i kommuneplanen.

Derimod kan kommunen ikke vedtage en
lokalplan, som indeholder bestemmelser ud
over de i kommuneplanen fastlagte. I si fald
kreves udarbejdelse af et tilleg til kommu-
neplanen.

3.02

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanens bestemmelser for omradet.
P& denne baggrund har byrddet besluttet at
udarbejde tilleeg nr. 13 til kommuneplanen,
hvorfor lokalplanens endelige vedtagelse er
betinget af Ribe amtsrdds godkendelse af
kommuneplantilleg nr. 13.

I kommuneplantillegget tillegges enkelt—
omrade nr. 07B13 et areal pa ca. 2000 m2
fra enkeltomrade nr. 07B22

Enkeltomrade nr. 07B13 vil herefter have
rammebestemmelser som vist pd hosstdende
skema, og en afgrensning som vist pa kort-
bilag 4.
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REDEG@RELSE

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
DEN @VRIGE PLANLAGNING

RETSVIRKNINGER

3.03

Lokalplaner
Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplaner

for omrddet omfattet af denne lokalplan.

Zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Spildevandsplan
Omréadet er omfattet af Varde kommunes
spildevandsplan.

Vandforsyning
Lokalplanomradet er beliggende i vandfor-

syningsomradet for Varde kommunes forsy-
ningsafdeling.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet skal fjemvarmeforsynes

fra Varde kommunes forsyningsafdeling.

Trafikforhold
Lokalplanomradet vil blive vejbetjent ved
hjelp af en ny stikvej fra Vestre Landeve;.

-3.04

Efter byrddets endelige vedtagelse og
offentligggrelse af lokalplanen ma ejen—
domme, der er omfattet af planen i fplge lov
om planlzgning § 18 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestem-—
melser. Den eksisterende lovlige anvendelse
af en ejendom kan forsatte som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i selv krav
om etablering af de anleg m.v., der er
indeholdt i planen.

Byradet kan i henhold til lov om planleg-
nings § 19 meddele dispensation til mindre
vasentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsztning af, at det
ikke ®ndre den sazrlige karakter af det
omrade, der spges skabt eller fastholdt ved
lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.
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Private byggeservitutter og andre tilstands—
servitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen fortrenges af planen.

I henhold til § 47 i lov om planlagning kan
der foretages ekspropriation, nar det vil vare
af vasentlig betydning for virkeligggrelse af
lokalplanen.

Lokalplanen indeholder i § 9 en bestemmel-
se om, at bebyggelse ikke ma nedrives uden
tilladelse fra byrddet. Hvis en sidan tilla—
delse nagtes, kan ejeren efter planlovens §
49 under visse forudsztninger forlange, at
ejendommen overtages af kommunen mod
erstatning, hvis der er et misforhold mellem
ejendommens afkastningsgrad og afkast-
ningsgraden for lignende ejendomme.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokal-
planen, gzlder de almindelige bebyggelses—
regulerende bestemmelser i byggeloven og
lov om planl®gning.



L 679 LOKALPLAN o

VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. L 679
For et omrade til boligformél ved Vestre
Landevej i Varde by.

I henhold til lov om planlegning(lov nr. 388
af 6. juni 1991 med senere &ndringer)
fastszttes herved fglgende bestemmelser for
det i § 2 nevnte omride.
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§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

2 LOKALP MRADETS AFGRANS-
NING

ETS ANVENDEISE

4 UDSTY G

LOKAI PLAN 1

101

Lokalplanens formél er

- at dbne mulighed for at opfgre 7 boliger
pa matr. nr. 71 e Varde Markjorder,

- at sikre bevaringsvaerdige bygninger mod
nedrivning,

- at fastlegge retningslinier for ny
bebyggelses omfang, placering og
udformning,.

- at sikre mest muligt af den eksisterende
beplantning.

- at 3bne mulighed for etablering af en
boinstitution i de eksisterende bygninger.

2.01

Lokalplanen afgrenses som vist pd ved-
hzftede kortbilag nr. 1 og omfatter matr.
nre. 71e Varde Markjorder.

3.01
Omridet m4 kun anvendes til boligformal og
offentlige formal.

3.02

Der kan drives en sddan virksomhed pa
ejendommen, som almindeligvis kan udfgres
i beboelsesomrdder for eksempel liberalt er-
hverv og kontorvirksomhed, dog under for-
udsztning af:

-at der fortsat opretholdes en selvstendig
beboelse pd ejendommen,

-at ejendommen ikke ved skiltning eller lig-
nende @ndrer karakter af beboelsesejendom,
-at virksomheden ikke medfgrer behov for
parkering, der ikke er plads til pd den p&-
gzldende ejendom,

3.03
Der ma opfgres eller indrettes bebyggelse til
felles faciliteter for omradet.

4.01

Udstykning m kun foretages efter en af
byrddet godkendt udstyknings/bebyggelses-
plan.




12

VERSIGTSAREALER OG
BYGGELINIEFORHOLD

BEBY NS OMFANG OG
PLACERING

BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN

LOKALPLAN L 679

Lokalplanomrédet vejbetjenes fra Vestre
Landeve;.

5.02

Der udl®gges en privat fzllesvej med ven-
deplads, med en principiel beliggenhed som
vist pd kortbilag nr 3.

6.01

Ved vejtilslutningen med Vestre Landevej
palegges fri oversigt pd hjgmearealerne pa 7
x 20 m mélt fra kgrebanekanternes
skeringspunkt langs disse ad henholdsvis
Vestre Landevej og den nvnte private fl-
lesvej, som vist pa kortbilag nr 3.

6.02
Langs Vestre Landevej pilegges en bygge-
linie pd 11 m fra vejmidte.

7.01

Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma ikke overstige 26,5.
Ejendommens andel af flles friarealer mé
medregnes i bebyggelsesprocenten.

7.02
Intet punkt af en bygning m& vere havet
mere end 8,5 m over terrzn.

7.03
Bygninger md opfgres med maksimalt 1
etage med udnyttelig tagetage.

7.04

Taghzldninger indenfor omrédet skal ligge
mellem 30 og 50 grader. Tage skal udformes
som symmetriske sadeltage.For garager,
udhuse og lignende kan andre taghzldninger
tillades.

8.01
Ydre mure skal fremtrade i blank mur af
teglsten eller som pudset eller vandskuret
mur.
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LOKALPLAN s

§ 9 BEVARING AF BEBYGGELSE

§ 10 BEPLANTNING

§ 11 FORUDSZATNINGER FOR IBRUG-
TAGNING AF NY BEBYGGELSE

§ 12 GRUNDEJERFORENING

8.02
Tage skal tezkkes med tegl eller oprindeligt
tagmateriale.

8.03
Garager, udhuse og lign. tillades opfert i tre
og tekket med tagpap.

9.01

De pa kortbilag 2 angivne bevaringsveerdige
bygninger mé ikke nedrives, ombygges eller
pa anden made a@ndres med mindre byradet
giver tilladelse hertil.

10.01

Den pé kortbilag 2 viste beplantning og
treer md ikke fjemes uden byradets
tilladelse.

11,01

Samtlige nye boliger skal tilsluttes den
kommunale fjemvarme forsyningen. Ny be-
byggelse mé ikke tages i brug for denne til-
slutning har fundet sted.

12.01

Der skal oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere af grunde
indenfor lokalplanens omride.

12.02
Grundejerforeningen skal oprettes nir
byrddet kraver det.

12.03

Grundejerforeningen skal forestd drift og
vedligeholdelse af fxllesarealer, den private -
fllesvej og spildevandsledningen i denne.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Séledes vedtaget af Varde byrid
den 1. februar 1994

P.b.v.

Betty Cafstensen / Ame Bay

Bor, Kommunaldirektor

Efter at byrddet har vedtaget forslaget har
dette varet offentliggjort i overensstemmelse
med lov om planlegnings bestemmelser.

Byrédet har modtaget 3 indsigelser mod
lokalplanen.

Byrddet har derfor besluttet at lave fglgende
@ndringer i lokalplanen:

$1.01 punkt 1 ®ndres til, at &bne mulighed
for at opfgre 6 boliger pd matr. nr. 71 e
Varde Markjorder,

§5.02 ®ndres til, der udlegges en privat
fellesvej med vendeplads, med en principiel
beliggenhed som vist pd kortbilag nr. 3.
Samtidig nedlegges den eksisterende
indkgrsel.

I henhold til §§ 27 og 30 i lov om
planlzgning vedtages foranstidende lokalplan
endeligt og begeres tinglyst pd den bergrte
ejendom matr. nr 71e Varde Markjorder
samt alle parceller indenfor lokalplanens
afgreensning, der efter den 1 maj 1994
udstykkes fra nevnte ejendom.

Varde byréd, den 3. maj 1994.
P.b.v.

Betty Zarstensen / Arne Bay
Boypgmester Kommunaldire




Jor Ko

INDEGRT | DAGBCCEN
FOR AETTEN | VARDE

@.MW

Britta Mortensen
o.ass.




KORTBILAG 1

Lokalplan nr. L 679

Oversigtskort med matrikelgranser
eee |okalplanens afgransning

Dato: 28.10.93  Rev.: Mal 1:4000
Teknisk Sektor - plan- og serviceafdelingen

HH/IMB

- Varde -

telf. 79 94 68 00




KORTBILAG 2
Lokalplan nr. L 679

Eksisterende forhold

eee |okalplanens afgraensning
T

.. | bygning, der nedrives
" DO bevaringsvaerdig bygning

o bevaringsvaerdigt trae

Dato: 28.10.93 Rev.: 140194 MaAl 1:1000 HH/IMB
Teknisk Sektor - plan- og serviceafdelingen - Varde

- telf. 79 94 68 00
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- KORTBILAG 3

Lokalplan nr. L 679

lllustrationsplan

eee |okalplanens afgreensning
@ bevaringsveardigt trae

Dato: 24.11.93 Rev.: 21.04.94 @ Mal 1:500 HH/IMB
Teknisk Sektor - plan- og serviceafdelingen - Varde - telf. 79 94 68 00
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KORTBILAG 4
Lokalplan nr. L 679
ill r. 13 til "Kommunepla




ORTBILAG 3
Lokalplan nr. L 679

Hlustrationsplan

° eee [okalplanens afgransning
@ bevaringsvaerdigt trae

Dato: 24.11.93  Rev.: 14.01.94 . MAl 1:500
Teknisk Sektor - plan- og serviceafdelingen

HH/MB

- Varde

- telf. 79 94 68 00






