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Indledning 3

INDLEDNING

Byradet offentligger hermed ot forslag
til lokalplan udarbejdet efter reglerne 1
lov om planlsegning.

Ifolge denne lov skal kommunen udar-
bejde en lokalplan, blandt andet for et
storre bygge- eller anlegsarbejde saettes
i gang, eller hvis blot kommunen ensker
at fastleegge anvendelsen af et omrade.
Meningen med denne lokalplanpligt er
dels at sikre en sammenhang i kommu-
nens planlaegning, dels at sikre, at bor-
gerne kan fa indflydelse pa planlzgning
af deres omgivelser. 1)

Interesserede borgere indbydes til at ge-
re sig bekendt med forslaget og eventu-
elt udarbejde @ndringsforslag eller
fremkomme med indsigelser til planen
inden 8 uger fra offentliggarelsen.

Hvis ingen gor indsigelser, kan byradet
vedtage forslaget umiddelbart, 1 modsat
fald vil der yderligere gi 4 uger, inden
planen endeligt kan vedtages.

Byradet kan foretage sndringer af det
oprindelige forslag som folge af frem-
komne indsigelser. Hvis sendringerne
berorer andre end de, som har indsendt
@ndringsforslag eller indsigelser, vil by-
radet underrette pagmldende om @n-
dringen og give dem lejlighed til at
fremsaette bemaerkninger hertil.

1) Om offentlichedens medvirken, se 1
gvrigt lov om planlegning, §§ 17, 24, 26
og 27.



Indledning L 683

Hvis @ndringsforslagene eller indsigel-
serne giver anledning til si omfattende
andringer af planen, at der reelt er tale
om et nyt forslag, vil byradet sende for-
slaget ud til ny udtalelse.

Eventuelle @ndringsforslag eller indsi-
gelser skal sendes til Varde byrad, By-
toften 2, 6800 Varde, inden udlebet af
en frist pa 8 uger fra offentliggerelsen af
forslaget.
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BAGGRUND

OMRADETS BELIGGENHED
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2.01

Baggrunden for udarbejdelsen af nszer-
vaerende lokalplan er byradets snske om
at abne mulighed for, at MD-Foods kan
udvide deres virksomhed.

2.02

Omradet er beliggende ved Lerpetvej, og
omfatter et areal pa knap 5 ha. Omra-
dets afgreensning fremgar af den viste
skitse.

2.03
MD-Foods” eksisterende anlseg er belig-
gende i den syd-vestlige del af omradet.

Den nordligste del af omraidet er i dag
udlagt til campingplads og idreetshejsko-
le og fremstar som et grent tilplantet
areal. Indenfor dette areal findes des-
uden en jordvold samt et redstenshus -
ejendommen Lerpetvej 60. Den sstlige
del fremstar ligeledes som et grent areal.
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LOKALPLANENS FORMAL 0G 2.04

INDHOLD Lokalplanens formal er at fastlaegge an-
vendelsesbestemmelserne for hele omra-
det til erhvervsformal, sdledes at MD-
Foods far mulighed for at udvide deres
virksomhed.

I 1984 vedtog byradet en lokalplan nr. L
636 "for et omrade til offentlige formaél
gst for Lerpotvej 1 Varde by". Det vil sige
et omrade til campingplads og idrsets-
hgjskole m.v.

I 1986 blev der udarbejdet en lokalplan
nr. L 642 for et areal indenfor oven-
naevnte lokalplanomrade. Formalet
hermed var at abne mulighed for, at det
daveerende Varde Andelsmejeri kunne
udvide i nordlig retning.

Nu er behovet imidlertid at inddrage
yderligere et areal til det nuvsrende
o600 okalplan nr. L 636 MD-Foods, hvorfor byradet finder, at der

lokalplan nr. L 642 skal udarbejdes en samlet lokalplan for
okalplan nr. L 683 hele det fremtidige omrade for MD-
Foods.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL 2.05 i
KOMMUNEPLANEN Lokalplanen er ikke i overensstemmelse
med kommuneplanen, for sa vidt angar
anvendelsesbestemmelserne for en del af

omradet. Der udarbejdes derfor kommu-
neplantillaeg.

Pa nuveserende tidspunkt er en del af
arealet udlagt til offentlige formal her-
under campingplads og fritidscenter.

Ved kommuneplantilleeg @ndres anven-
delsesbestemmelserne for hele omridet
til erhvervsformal.
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areal, der med tillaeg
nr. 21 t kommuneplanen
overfares fra

enkeltomrade 07 D8 til 07 E2
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L 683

Nuvaerende rammabestemmaelser for enkeltomride nr. 07 D8

2 —

Planleegningsdistrikt nr. 07

Lokalplaner for nedennsevnte enkeltomrader eiler dele af enkeltomra-
der skal respektere sével rammer i skemaet {pkt. a-i} som de generel-

fe rammer.

Enkeltomride nr. 07 D8

Nuviarende rammebestermmelser for enkeltomride nr. 07 E2

| Planfaegningsdistrikt nr. 07

Omrddets status pr.
1.2.1989.

Offentlig formal: Campingplads, idra:tshoj-
skole,

Lokalplaner for nedennasvnte enkeltemrader eller dele af enkelomré-
der skal respektere sdvel rammer i skemaet (pkt. a-i) som de generel-

le rammer.

Enkeltomride nr. 07 E2

Qmradets status pr,
1.3.1989.

Erhvervsomride.

Geeldende lokalplanier) og
byplanvedtagtier) pr.
1.3.1989.

Lokalplan nr. L 636.

Gaeldende lokalplan{er) og
byplanvedtzegtiar) pr.
3.3.1989.

For en del af omrédet, lokalplan nr. L 642.

. Dmridats fremtidige
anvendelse,

Cffentlige formdl: Campingplads,
idreetshajskole,
Funktionzrboliger.

o

. Bebyggalsens art.

ldraetshajskole: Institutionsbebyggelse.
Campingplads: Mindre bygninger i ferbindelsa
med campingpladsens drift. Mindre
campinghytter. Enkelte funktionarboliger

. Omradets framtidige
anvendelse.

Erhvervsformal: Lettere industri, lager- og
veerkstedsvirksomhed, herunder servica- og
forretningsvirksomhed. Enkelie baliger i
tilknytning til de pdgzidende erhverv,

o

Min, grundsterreise.
Udstykningsforhald.

. Max. bebyggelsespracent.

Max 10 for ormradet som helhed.

o

. Bebyggeisens art.

Industri- og veaerksiedsbebyggelse,

a

. Max. etageantal.
Max. bygningshajde.

Min. grundstarrelse.
Udstykningsforhold.

. Max. bebyggelsesprocant.

Max 33%3af denfnkelte grund m& bebygges.
Max. 2 m™ pr. m* grundareal for den enkelte
ajendom.

. Bebyggelsens udfarmning.

o

. Max. etagaantal.
Max. bygningshajde.

| saerliga tilfalde kan der gives tilladelse til, at
bygningshajden overstiger 8,5 m.

. Min. epholdsarealer,
Min. antal
parkeringspladser,

Dakning at eget parkeringsbehov,

Bebyggaisens udformning.

. Beplantning og hegn.

[~}

Omrédet afskeermes maod det &bne land med
et beplantningsbzlte.

-

. Min. opholdsarealer.
Min. antal
parkeringspladser.

-

. Beerlige
bevaringsinteresser.

. Beplantning og hegn.

o

i. Andat.

Der mé ikke permanent opstilles campingveg-
na.

B

Seerlige
bavaringsinteresser.

i. Andet.

Der md ikke placeres dagligvarebutikker i
omridet.

Fremtidige rammebestemmelser for enkeltomrade nr. 07 E2

Planleegningsdistrikt nr. Q7

Lokalplaner for nedennawnte ankaltomrider eller dele af enkeltomra-
der skal respektere sivel rammer | skemaet {pkt. a-i} som de generel-

le rammer.

Enkeltomrade nr. 07 £2

Omrédets status pr.
1.3.1989.

Erhvervsomride.

Gazldende lokalptanier) og
byplanvedtagt(ar) pr.
1.3,1989,

For en del af omrédet, lokalplan nr. L 642.

a. Omradets fremtidige
anvendeise.

Erhvervsformdl: Industri og andet ikke
stejfelsomt erhverv, lager- og
veerkstedsvirksomhed, herunder service- og
forretningsvirksomhed.

=

Bebyggelsens art,

Industri- og veerkstedsbebyggelse.

a

Min. grundstarrelse.
Udstykningsforhold.

. Max. bebyggelsesprocent.

Max 33%3::? den fnke\te grund mé bebygges.
Max. 2 m™ pr. m“ grundareal for den enkelte
ejendom.

d. Max. etageantal. | saerlige tilfzlde kan der gives tilladelse til, at
Max. bygningshejde. bygningshejden overstiger 8,5 m.

a. Babyggelsens udformning.

. Min. ophoaldsarealer.

Min. antal
parkaringspladser.

. Beplantning og hagn.

[+

=

. Seerlige
bevaringsinterasser,

i. Andet.

Ber mé ikke placeres dagligvarebutikker i
omridet,
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL
OVRIG PLANLAEGNING

2.06

Lokalplan
Der er tidligere godkendt lokalplan nr.

L 642 for et omrade omfattet af nservae-
rende lokalplan. Lokalplan nr. L 642
oph®ves ved endelig godkendelse af
narvaerende lokalplan.

Ligeledes er der tidligere godkendt lo-
kalplan nr. L 636 for et omrade, delvist
omfattet af naervaerende lokalplan. Lo-
kalplan nr. L. 683 erstatter saledes en
del af lokalplan nr. L. 636 efter endelig
vedtagelse.

Zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i byzo-
ne.

Spildevand
Lokalplanomradet er omfattet af kom-

munens spildevandsplan. Spildevand
ledes til mekanisk biologisk rensnings-
anlaeg beliggende 1 Varde keer, der er
dimensioneret til at kunne modtage
spildevand fra lokalplanomradet.

Vandforsyning
Lokalplanomradet er beliggende 1 vand-
forsyningsomradet for Varde forsy-
ningsafdeling.

Varmeplan
Lokalplanomradet skal ifslge kommu-

nens varmeplanlaegning fjernvarmefor-
synes fra Varde forsyningsafdeling.
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RETSVIRKNINGER

F

Efter byradets endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokalplanen m& ejen-
domme, der er omfattet af planen ifolge
lov om planlegning § 18 kun udstykkes,
bebygges eller i avrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmel-
ser. Den eksisterende lovlige anvendelse
af en ejendom kan fortssette som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anl=g
m.v., der er indeholdt 1 planen.

Byradet kan i henhold til planlovens §
19 meddele dispensation til mindre vae-
sentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmelser under forudsasetning af, at
det ikke sndrer den s=rlige karakter af
det omrade, der seges skabt eller fast-
holdt ved lokalplanen. Mere vaesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfeores ved tilvejebringelse af ny lo-
kalplan.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen fortreenges af planen.

I henhold til § 47 1 lov om planlegning
kan der foretages ekspropriation, nir
det vil vaere af vasentlig betydning for
virkeliggarelse af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret 1 lokal-
planen, gaelder de almindelige bebyggel-
sesregulerende bestemmelser 1 byggelo-
ven og lov om planlsegning.
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VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. L 683 FOR ET OM-
RADE TIL. MD-FOODS BELIGGENDE
VED LERPOTVEJ.

I henhold til lov om planlegning
(lovbekendtgerelse nr. 746 af 16. august
1994) fastsaettes herved folgende be-
stemmelser for det i § 2 nsevnte omrade.
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§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 LOKALPLANOMRADETS AF-
GRANSNING

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

§ 4 UDSTYKNING

§ 5 VEJ OG PARKERINGSFOR-
HOLD

1.01
Lokalplanens formal er:

- at fastlegge omradets anvendelse til
erhvervsformal,

- at dbne mulighed for udvidelse af MD-
Foods areal,

- at fastlegge bebyggelsesprincipper og
hovedretningslinier for bebyggelsens
placering, omfang og udformning,

- at fastleegge retningslinier for udform-
ning af udenomsarealer herunder be-
plantning.

2.01

Omradet afgrsenses, som vist pa kortbi-
lag nr. 1, og omfatter matr. nr. 124 e,
124 n og dele af 124 a samt alle parcel-
ler indenfor lokalplanens afgrsensning,
der efter den 7. november 1995 udstyk-
kes fra ovennavnte ejendomme.

3.01
Omradets anvendelse fastleegges til er-
hvervsformal og industri herunder me-
jeri.

4.01

Udstykninger/skelreguleringer m.v. ma
kun foretages efter en af byridet god-
kendt udstykningsplan.

5.01
Erhvervskarsel til og fra lokalplanom-
radet skal ske fra Lerpstvej.

5.02

Der skal tilvejebringes parkeringsplad-
ser pa egen grund i henhold til bygge-
lovgivningen.
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§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREM-
TRADEN

6.01 - B
Bebyggelsesprocenten for omradet som
helhed méa ikke overstige 33.

6.02

Det samlede rumfang af bygninger pa
hver enkel ejendom ma ikke overstige 2
m?® pr. m? grundareal.

6.03

Intet punkt af en bygnings ydervaeg el-
ler tag ma haves mere end 8,5 m over
det omgivende terraen. Dog kan det til-
lades, at en bygning eller dele af en
bygning opferes i sterre hejde, safremt
seerlige hensyn til virksomhedens ind-
retning eller drift taler herfor.

6.04

Placering og omfang af ny bebyggelse
skal godkendes af byradet i hvert enkelt
tilfeelde.

7.01
Eksisterende bebyggelse ma kun nedri-
ves med byradets tilladelse.

71.02
Ny bebyggelse skal seges tilpasset de
pvrige omgivelser.

7.03

Bebyggelsens ydre fremtraeden, herun-
der materiale- og farvevalg skal god-
kendes af byradet i hvert enkelt tilfsl-
de.

7.04

Skiltning og reklamering ma kun finde
sted med byradets tilladelse i hvert en-
kelt tilfeelde.
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§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

§ 9 FORUDSATNING FOR IBRUG-
TAGNING AF NY BEBYGGELSE

§ 10 OPHAVELSE AF LOKALPLA-
NER

8.01

Ubebyggede arealer skal gives et or-
dentligt udseende og skal i forbindelse
med ny bebyggelse beplantes, befmstes
eller lignende.

8.02

Oplagring udenfor bygninger eller heg-
nede gardarealer ma ikke finde sted, li-
gesom en passende orden ved oplagring

indenfor hegnede girdarealer skal over-
holdes.

8.03

Ved fremtidig erhvervsmaessig udnyt-
telse af gronne omréder mod nord og
mod est, skal der etableres en markant
afgraensende beplantning i skel mod na-
bogrund.

Kortbilag nr. 2

8.04

Fremtidig indretning af ubebyggede
arealer, herunder belsegning, belysning,
beplantning, hegning, skiltning og lig-
nende skal ske pa baggrund af en sam-
let plan godkendt af byridet.

9.01

Ny bebyggelse skal tilsluttes fjernvar-
meforsyningen fra Varde kommune og
ma ikke tages 1 brug fer denne tilslut-
ning har fundet sted.

10.01

Den af byradet den 4. februar 1986 god-
kendte lokalplan nr. L 642 ophaves i
forbindelse med nzerverende lokalplans
endelige vedtagelse.

10.02

Den af byradet den 3. juli 1984 god-
kendte lokalplan nr. 1. 636 ophz:ves i
forbindelse med den endelige vedtagelse
af nervaerende lokalplan, for sa vidt an-
gar den del af matr. nr. 124 a, der er
omfattet af denne lokalplan.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Séledes vedtaget af Varde byrad, den 7.
november 1995,

Pb.v.

4 o .

Z:i/ G oo, {73

Betty Carstensen / Arne Bay
gmester Kommunaldyfekter

I henhold til §§ 27 og 30 1 lov om plan-
leegning vedtages foranstiende lokalplan
endeligt og begeeres tinglyst pa de bererte
ejendomme matr. nr. 1242 124€ og 1240 7
Varde Markjorder.

Varde byrad, den 5. marts 1996

P.b.v.
) G
“/ﬁfgcfx/’ ﬂﬁyéﬂk_ /ﬁgfizzs
Bett}(;)l(arstensen Arne Bay
Borgmester Kommunaldirektor

Matr: 124 A .
Varde Markjorder 144.¥4,
Retten i : Varde

Indfert den t 22.03.1996
Lyst under nr.: 10408 -{p

Cﬂ?fama— 3ruc; ALRE

A2 Beetotrr.



KORTBILAG 1
lLokalplan nr. L 683

Oversigtskort med matrikelgraanser

eseeoeesee |okalplanens afgraensning

Dato: 05.10.95 Rev.: Mal 1:4000 LM/IMB
Teknisk Sektor - plan- og serviceafdelingen - Varde - telf. 79 94 68 00
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