Varde kommune

LOKALPLAN NR. L 685

for et omrade til offentlige formal
ved Engdraget i Varde
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L 685

Indledning 3

INDLEDNING

*) Se i gvrigt lov om planlegning, §§ 17, 24, 26 og 27
om offentlighedens medvirken.

Byrddet offentligger hermed et forslag til
lokalplan udarbejdet efier reglerne-i lov om
planlaegning.

Ifelge denne lov har kommunen pligt til at
udarbejde et forslag til en lokalplan, f.eks.
for der gennemfores storre udstykninger el-
ler sterre bygge- eller anlagsarbejder.

Meningen med denne lokalplanpligt er dels
at sikre en sammenha&ng i den kommunale
planlaegning og dels at sikre, at borgerne
kan fa indsigt og indflydelse pd planlagnin-
gen af deres omgivelser *).

Lokalplanforslaget fremlegges offentligt 1 8
uger. I denne periode har kommunens bor-
gere mulighed for at sette sig ind i lokal-
planforslaget og eventuelt fremsatte be-
merkninger og ®ndringsforslag eller indsi-
gelser mod lokalplanforslaget.

Hvis der ikke fremsattes indsigelser inden
for denne tidsfrist, kan byradet vedtage for-
slaget umiddelbart; i modsat fald behandles
bemarkninger og indsigelser, og der vil mi-
nimum ga 4 uger, inden planen kan endeligt
vedtages.

Byradet kan foretage @ndringer af det op-
rindelige forslag som felge af fremkomne
indsigelser. Hvis &ndringerne bererer andre
end de, som har indsendt @ndringsforslag
eller indsigelser, skal byrddet underrette
pageldende om @ndringerne og give dem
lejlighed til at fremsette bemaerkninger
hertil.

Hvis @ndringsforslagene eller indsigelserne
giver anledning til s& omfattende &ndringer
af planen, at der reelt er tale om et nyt lo-
kalplanforslag, vil byradet sende forslaget
ud til ny udtalelse.

Eventuelle andringsforslag eller indsigelser
skal sendes til Varde byradd, Bytoften 2,

6800 Varde, inden udlebet af en frist pa 8
uger fra offentliggorelsen af forslaget.






L 685 Redegorelse 5
BAGGRUND 201
Baggrunden for udarbejdelse af nervarende
lokalplan er byradets onske om at ®ndre
omradets anvendelsesbestemmelser fra er-
hvervsformal til offentlige formal.
OMRADETS BELIGGENHED 2.02

EKSISTERENDE FORHOLD OG KA-
RAKTERISTIK AF OMRADET

*} Jf. A-arealerne i Varde, Beskrivelse og plejeplan, park-
vasnet marts 1989,

Eksempel pd udformning of vinkelbygget trahus

Omradet er beliggende 1 byzone langs Eng-
draget og omfatter et areal pa ca. 1,1 ha.
Omréadet har en naturlig tilknytning til de
gvrige naturomrader langs den.

2.03

Arcalet anvendes 1 dag delvis som raste-
plads. Den vestlige del af omréadet har ka-
rakter af mose og fremstar delvist bevokset
med treeer og buske.

Arealet indgir i plejeplan *) omfattende
engarealer beliggende syd for &en fra Tor-
vegade/Posthusvej til Ndr. Boulevards for-
lengelse.

De overordnede malsatninger for omradet
er blandt andet at genskabe helt eller delvist
det tidligere kulturlandskab med grassende
kvaeg og heslet, at hindre tilgroning med
uenskede plantearter og beskytte omradet af
hensyn til dyre- og plantelivet samt give of-
fentligheden mulighed for naturoplevelser.
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ENGAREALERNE VED VARDE A.
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LOKALPLANENS FORMAL OG IND-
HOLD

2.04
Formélet med lokalplanen er at fastlegge
omradets anvendelse til offentlige formal.

Lokalplanen abner mulighed for at etablere
klubhus med tilharende klzkkeri for Varde
Sportsfiskerforening, rasteplads, fugleob-
servationstarn og lignende.

Lokalplanen fastsatter en rakke bestem-
melser for placering og udformning af be-
bypgelse, saledes at bebyggelse tilpasses
omrédets gronne karakter bedst muligt. Be-
byggelse soges  udformet i en
“hyttelignende” form i lette materialer.
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Redegorelse

LOKALPLANENS

KOMMUNEPLANEN

Tillmg nr. 26 til "Kommuneplan 1987-1986, Varde kommune™

FORHOLD TIL

[mntagnlngsdlamkt o, 08

A

Lokalpl forr

1te enkaltomrdder eller dele af enkeltomrider

skal respektera savel rammer | skemaat (pkt. a-i) som de generelle

rammar,

Enkeltornrdde nr. 08 D3

byplanvedizegtiar} pr.
1.10.1936.

Omridets status pr, Erhvervsomrade.
1.10.1936. Byzona.
Galdends lokaiplanier} og Ingen.

n. Omrddets fremtidigs
anvendalsa.

Otfentlige farmnAl: Fritigsaktivitater { tilknytning til
Varde 8.
Ktubhus, sasteplads m.v.

b. Babyggeisens art.

Mindre bygninger til brup for foreninger maed
tilknytning 1l Varda 4.

Min. grundsterrelsa.
Udstykningsforhoid.

. Max. babyggelsesprocent,

Max, 0 for omrddet som halhed.

d. Max. etageantal.
Max. bygningshejde.

&. Bebypgelsens udformning.

Bebypgelse sages givet en udformning og
matarialevalg, der harmonerar med omgivalserna,

f. Min. opholdsarealer.
Min. antal parkerings-
pladser.

Dekning af eget parkeringsbehov.

§. Beplantning ag hegn.

h. Smirligs
bevaringsinterasser.

I. Andat.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN

OVRIGE PLANLAEGNING

2.05

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse
med kommuneplanens rammebestemmelser
for omradet for s vidt angar anvendelses-
bestemmelserne, hvorfor der er udarbejdet
tilleg nr. 26 til kommuneplanen.

Kommuneplantillegget @ndrer omréidets
anvendelsesbestemmelser fra erhvervsfor-
mal til offentlige formal, jf. hosstiende
rammebestemmelser.

2.06

Lokalplan
Der er ikke tidligere udarbejdet lokalpian

for omradet.

Zonestatus
Lokalplanomridet er beliggende i byzone.
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RETSVIRKNINGER

Vandforsyning

Lokalplanen er omfattet af den kommunale
vandforsyningsplanlzgning og skal forsynes
med vand fra Varde kommunes vandforsy-
ning.

Spildevand
Lokalplanomridet er omfattet af kommu-
nens spildevandsplan. Spildevand ledes til
mekanisk/biologisk renseanleg.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet skal ifalge kommunens
varmeplanlegning fjernvarmeforsynes fra
Varde forsyningsafdeling.

Trafikforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes som hidtil fra
Engdraget.

Efter byradets endelige vedtagelse og of-
fentliggorelse af lokalplanen, md ejen-
domme, der er omfattet af planen ifelge lov
om planlegning § 18, kun udstykkes, be-
bygges eller i ovrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser. Den
eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen
medforer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt
i planen

Byradet kan 1 henhold til planlovens § 19
meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser un-
der forudsztning af, at det ikke sndrer den
serlige karakter af det omrade, der soges
skabt eller fastholdt ved lokalplanen. Mere
vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemferes ved tilvejebringelse af ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortraenges af planen.
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Redegorelse 9

I henhold til § 47 i lov om planlzgning kan
der foretages ekspropriation, nér det vil va-
re af vaesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen.

Séfremt forhold ikke er reguleret i lokalpla-
nen, gelder de almindelige bebyggelsesre-
gulerende bestemmelser i byggeloven og
lov om planlagning,.
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Lokalplan »

VARDE KOMMUNE

LOKALPLLAN NR. 1 685 FOR ET OM-
RADE TIL OFFENTLIGE FORMAL BE-
LIGGENDE VED ENGDRAGET I VAR-
DE

I henhold til lov om planlegning
(lovbekendtgorelse af 16. august 1994) fast-
settes herved folgende bestemmelser for
deti § 2 navnte omrade.
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§ 1 LOKALPLANENS FORMAL 101
Lokalplanens formaél er:

§ 2 LOKALPLANOMRADETS AF-
GRANSNING

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

§ 4 UDSTYKNING

§ 5 VEJ- OG PARKERINGSFORHOLD

¢ at fastlegge omridets anvendelse til of-
fentlige formal sidsom klubhus til for-
eninger med naturlig tilknytning til Var-
de A, rasteplads, offentlig toilet, fugle-
observationstarn og lignende.

o at fastlegge bebyggelsesprincipper for
placering og omfang af bebyggelse i om-
radet.

e at sikre, at bebyggelse far en udformning
og materialevalg, der harmonerer med
omréadets grenne rekreative karakter.

* at sikre omradets naturlige tilknytning til
omliggende engarealer.

2.01

Lokalplanen afgrenses som vist pa kortbi-
lag nr. 1 og omfatter matr.nr. 20 a og 145 h,
Varde markjorder samt alle parceller inden-
for lokalplanens afgraensning, der efter den
4. februar 1997 udstykkes fra nzvnte ejen-
domme.

3.01

Omréidets anvendelse fastleegges til offent-
lige formal sdsom klubhus og klakkeri, ra-
steplads, offentlig toilet, fugleobservati-
onstirn og lignende. *)

401

Udstykning/skelreguleringer m.v. mi kun
foretages efter en af byradet godkendt ud-
stykningsplan.

3.01
Til- og frakersel skal ske fra Engdraget.

3.02
Parkering af biler skal ske efter en af byra-
det godkendt plan.

*) Der forudszttes fastlagt felgende stojvilkdr ved
facaden til fiskehuset for alle ugens dage:

60 dB({A) i perioden kl. 06.00-18.00
60 dB(A) i perioden kl.18.00-23.00
45 dB(A) i perioden k. 23.00-06.00
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Lokalplan 13

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREM-
TRADEN

.03 .

Der fastlagges en byggelinie pd 6 m langs
Engdraget med henblik p& eventuel vejud-
videlse, jf. kortbilag nr. 3.

6.01

Bebyggelse ma ikke opfares med mere end
¢n etage og den totale bygningshejde ma
ikke overstige 8,5 m.

6.02

Bebyggelse skal placeres indenfor det i bi-
lag nr. 3 viste byggefelt og skal godkendes
af byrddet i hvert enkelt tilfelde. Dog vil
fugleobservationstarn samt offentlig toilet
kunne tillades placeret udenfor byggefelt.

6.03
Bebyggelsens tage skal vaere symmetriske
sadeltage med en taghaldning pa ca. 30°.

6.04
Bebyggelsesprocenten for omradet som
helhed ma ikke overstige 10.

7.01

Ny bebyggelse skal gennem sin arkitektur
samt materiale og farvevirkning opni en
god helhedsvirkning med omgivelserne.
Bebyggelsen skal seges udfort som traditio-
nel hyttebebyggelse.

1.02

Bebyggelsens udformning, herunder mate-
rialer samt farvesatning, skal godkendes af
byradet i hvert enkelt tilfelde.

103

Ny bebyggelse skal opfores som let kon-
struktion med breeddebekladning som én pé
to. Overflader skal fremstd malet med
dzkkende godkendst farve.

7.04
Tage skal tekkes med listetagpap.
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§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

§ 9 FORUDSATNINGER FOR IBRUG-

TAGNING AF NY BEBYGGELSE

9.02

Dele af lokalplanomrédet ligger indenfor
150 m Abeskyttelseslinieafkastet af Varde
A. T henhold til naturbeskyttelseslovens §
16, stk. 1, mé der ikke placeres bebyggelse,
foretages @ndringer i terrenet, beplantnin-
ger og lignende. Ovennavnte &ndringer in-
denfor abeskyttelseslinien kraever dispensa-
tion

.05
Vinduer, dere og porte skal udfores i tre og
skal behandles med deekkende maling.

7.06
Skiltning og reklamering m3 kun finde sted

med byradets tilladelse i hvert enkelt til-
faelde.

8.01

Ubebyggede arealer skal have et ordentligt
udseende og fremstd som gronne arealer.
Eventuelt belysningsarmatur skal tilpasses
omradets karakter og godkendes efter en
samlet belysningsplan.

8.02
Indretning af ubebyggede arealer, beplant-
ning, belysning og lignende skal ske pa
baggrund af en samlet plan godkendt af by-
ridet.

9201

Ny bebyggelse skal tilsluttes fjernvarmefor-
syningen fra Varde kommune og ma ikke
tages i brug for denne tilslutning har fundet
sted. Dog kan der, jf. varmeforsyningslo-
ven, tillades el-opvarmning af klubhuse og
lignende, som ikke er beregnet til at vare
konstant opvarmet i fyringssaesonen.

VEDTAGELSESPATEGNING

Séledes vedtaget af Varde byrad, den 4. fe-
bruar 1997.

P.b.v.

7
ﬁf/ v
Betty £arstensen
JLorgmester
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Efter at byradet har vedtaget forslaget, har
dette varet offentliggjort i henhold til
planlovens bestemmelser.

Foranlediget af indsigelser har byridet
vedtaget feigende tilfojelser, som er indfajet
i lokalplanen:

Ordet rekreativ er fjernet de steder i lokal-
planen, hvor ordet er forekommet. Omradet
fastlegges herefter alene til offentlige for-
mal.

I lokalplanens §3 er indsat folgende be-
stemmelser vedrerende stejforhold i en fod-
note:

*} Der forudsazttes fastlagt folgende stajvil-
kar ved facaden til fiskehuset for alle ugens
dage:

60 dB(A) i perioden kl. 06.00-18.00
60 dB(A) i perioden k1.18.00-23.00
45 dB(A) i perioden kl. 23.00-06.00

Til lokalplanens §9 er tilfgjet et pkt. 9.02
med falgende ordlyd:

“Dele af lokalplanomradet ligger indenfor
150 m Aabeskyttelseslinieafkastet af Varde
A. 1 henhold til naturbeskyttelseslovens §
16, stk. 1, ma der ikke placeres bebyggelse,
foretages andringer i terraenet, beplantnin-
ger og lignende. Ovennavnte @ndringer in-
denfor Abeskyttelseslinien krever dispensa-
tion.”

I henhold til § 27 og 30 i lov om planizg-
ning vedtages foranstdende lokalplan ende-
lige og begzres tinglyst p& matr. nr. 20* og
145" Varde Markjorder.

Varde Byrad, den 1. juli 1997
P.b.v.

P U 7

Betty Carstensen / rne Bay
orgmester Kommunaldire
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Kortbilag 1
lokalplan nr. L 685

Oversigtskort med matrikelgraenser

eseseesee |okalplanens afgransning

—— DYyZONegrense

januar 1997 malforhold 1:4000



e \'
/\%\\\ -

Kortbilag 2
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