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Omrade omfattet af lokalplan L

OMRADETS BELIGGENHED

692-4

2.01

Vest-Jord A/S har anmodet Varde Kommune om
godkendelse af lokalplan L 692-4 med henblik
pa, at udstykke omradet beliggende vest for
Sletten til parcelhusbebyggelse.

Lokalplanomradet er omfattet af rammelokalplan
nr. L 692 for et omrade til boligformal og offentli-
ge formal mellem Ortenvej og Isbjerg Mglleve;.
Rammelokalplanen fastlaegger de overordnede
rammer og principper for udbygning af omradet.

Formalet med planen er at abne mulighed for
etablering af attraktiv boligbebyggelse i omradet
herunder, at der tages hensyn til de landskabe-
lige veerdier.

2.02
Omradet er beliggende ved Isbjerg Mglleve;

nord for Mglleparken og omfatter et areal pa ca.
6 ha.

Mod nordgst afgreenses omradet af grgnt om-
rade, mod syd af nyt boligomrade og mod vest
af Isbjerg Mgllevej.
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EKSISTERENDE FORHOLD OG
KARAKTERISTIK AF OM_‘RAI;_)E_T_

Eksisterende forhold

LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD

2.03
Lokalplanomradet anvendes i dag til land-
brugsmaessige formal og fremstar ubebygget.

Langs Isbjerg Mgllevej er der et levende hegn.
Hegnet forudseettes at indga som en del af be-
plantningsbeeltet langs Isbjerg Mglleve;.

Langs en del af Isbjerg Mgllevej er der et jord-
dige der er beskyttet efter naturbeskyttelseslo-
vens § 4. Andringer og/eller slgjfning af diget
kreever dispensation fra amtet.

2.04

Formalet med lokalplanen er at tilvejebringe det
planmaessige grundlag for boligbyggeri og sgge
at skabe et attraktivt boligomrade. Beboelses-
bygninger kan opferes i 1 - 1% etage. Hertil
kommer eventuelle udhuse, carporte, lysthuse
og lignende.

Arkitektonisk er der iszer tale om to styrende
forhold. Tage pa beboelsesbygninger og mindre
bygninger med tagheeldning pd mere end 20
grader skal deekkes af skifer, teglsten, cement-
tagsten, listepapdeekning eller zink/kobber. Min-
dre tagflader kan udfgres i glas.

Endvidere skal forarealerne pa de enkelte grun-
de vaere abne for at skabe sikre trafikforhold og
for at give omradet en seerlig identitet.

Der etableres rundkgrsel i tilslutning til stamvej
med tilslutning til Ortenvej. Boligomradet vejbe-
tienes fra stamvejen.

Parkering foregar pa egen grund. Langs bolig-
vejene etableres fortov i vejenes ene side. Hvor
stier krydser veje etableres trafikdeempende
foranstaltninger.

Der etableres gregnne feellesarealer og omradet
beplantes i princippet som vist pa bebyggelses-
planen.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL
REGIONPLANEN

MILJGVURDERING AF PLANER OG
PROGRAMMER

| henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
(lov nr. 316 af 5. maj 2004) skal der i forbindelse med tilveje-
bringelse af et lokalplanforslag foretages en vurdering af, om
planen ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning p& mil-
joet. Vurderingen skal foretages af den myndighed, som udar-
bejder planforslaget, efter forudgaende hgring af andre myn-
digheder, hvis omrade bergres. Hvis planforslaget antages
ikke at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, skal afgarel-
sen med begrundelse herfor offentliggagres med oplysning om,
at afggrelsen kan paklages (jf. planlovens bestemmelser inden
4 uger)

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
KOMMUNEPLANEN

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
RAMMELOKALPLAN NR. L 692

2.05
Lokalplanen er i overensstemmelse med Regi-
onplan 2012.

Stgjbeskyttelse

I henhold til Regionplanforslag 2012 skal det
sikres, at arealerne ikke udsaettes for et vejtra-
fikstgjniveau over 55 dB(A) og fra industri- og
handveerksvirksomheder pa max. 45/40/35
dB(A) jf. Miljgstyrelsens vejledninger.

Det vurderes at arealet ikke udseettes for et stgj-
niveau, der overstiger naevnte veaerdier.

2.06

| henhold til lov om miljgvurdering af planer og
programmer 8 4, stk. 2 skal der ved afggrelse
af, om en plan eller et program ma antages at
kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, tages
hensyn til kriterier for bestemmelse af den sand-
synlige betydning af den indvirkning pa miljget jf.
lovens bilag 2.

Byradet vurderer, med udgangspunkt i kriterier
for bestemmelse af den sandsynlige betydning
for indvirkning p& miljget som angivet i bilag 2 til
loven, at planforslaget ikke vil fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Byradet har tillige vurderet, at forslaget ikke
bergrer andre myndigheders omrade pa en sa-
dan made, at denne afggrelse forudseetter en
hgring.

Ovenstdende afggrelse kan paklages til Natur-
klagenaevnet inden 8 uger fra den dag lokal-
planforslaget er offentliggjort.

2.07

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens
rammebestemmelser for enkeltomrade 07B25
og i overensstemmelse med de fastlagte ram-
mebestemmelser og kommuneplanens over-
ordnede byudviklingsmodel for Varde by.

2.08

Lokalplanomradet er endvidere omfattet af
rammelokalplan nr. L 692, der fastleegger de
overordnede rammer og principper for udbyg-
ning af omradet.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN
@VRIGE PLANLAGNING

Rammelokalplanens formal er at abne mulighed
for etablering af et attraktivt boligomrade for
opfarelse af aben-lav og teet-lav bolighebyg-
gelse med mulighed for kollektive anleeg og
bebyggelse til offentlige formal. Endvidere fast-
lzzgges omradets overordnede trafikbetjening,
beplantningsbeelter og feelles friareal. Lo-
kalplanen er i overensstemmelse med ramme-
lokalplanen.

2.09

Zonestatus

Omradet er beliggende i landzone gst for Isbjerg
Mgllevej. Omradet overfgres til byzone i forbin-
delse med godkendelse af lokalplanen.

Vandforsyning
Lokalplanomradet er beliggende i forsyningsom-
radet for Varde kommunes vandforsyning.

Spildevandsplan

Spildevand tilledes offentlig spildevandsledning.
Der udarbejdes et tilleeg til spildevandsplanen,
saledes at omradet bliver omfattet af planen.

Regnvand fra tage og belaegninger ledes til of-
fentlige regnvandsledninger. Tagvand kan tillige
opsamles med henblik pd genanvendelse pa
den enkelte grund eller fares til faskine.

Renovation

| forbindelse med nybyggeri skal der sikres mu-
lighed for placering og temning af dagrenovati-
onsbeholdere i henhold til geeldende regulativ.

Varmeforsyning
Omradet skal tilsluttes kollektiv energiforsyning i
form af fjernvarme fra Varde kommunes fjern-
varmeforsyning.

Trafikforhold

Omradet vejbetjenes fra stamvej med indkersel
fra Ortenvej. Vej- og stistrukturen fremgar af
kortbilag 2.

| henhold til kommuneplanen bgr byudviklingen i
Varde nord ikke veere afheengig af den nordlige
omfartsvejs realisering. Omradet skal kunne
fungere hensigtsmeessigt bade med og uden
omfartsvejen. Det er endvidere intentionen, at
der ikke ma ske en sammenblanding af bolig- og
erhvervstrafikken indenfor det lokale vejnet i
boligkvartererne og stinettet skal skabe trafik-
sikre stiforbindelser mellem skole, institutioner
og boliger.



L 692-4

Redeggarelse 7

TILLADELSE FRA ANDRE
MYNDIGHEDER

RETSVIRKNINGER

2.10

Landbrugspligt

Lokalplanomradet er ikke undergivet landbrugs-
pligt.

2.11

Efter byradets endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen ifglge lov om planlaegning §
18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser. Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortssette som hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Byradet kan i henhold til planlovens § 19 med-
dele dispensation til mindre vaesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser under forud-
saetning af, at det ikke sendrer den saerlige ka-
rakter af det omrade, der sgges skabt eller fast-
holdt ved lokalplanen. Mere veaesentlige afvigel-
ser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen for-
treenges af planen.

| henhold til 8 47 i lov om planlsegning kan der
foretages ekspropriation, nar det vil veere af
vaesentlig betydning for virkeliggarelse af lokal-
planen.

Lokalplanforslaget indeholder bestemmelser
om, at det af planen omfattede omrade over-
fares til byzone.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,
geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og lov om planleeg-
ning.
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VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. L 692-4 FOR ET OMRADE
TIL BOLIGFORMAL VED SLETTEN | VARDE
BY.

| henhold til lov om planleegning (lovbekendtgg-
relse nr. 883 af 18. august 2004) fastseettes
herved fglgende bestemmelser for det i § 2
neevnte omrade.
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§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

1.01
Lokalplanens formal er:

at abne mulighed for etablering af attraktivt
boligomrade til &ben-lav bebyggelse,

at sgge boligvejen givet en seerlig karakter og
kvalitet i valg af materialer,

at sikre, at fremtidig bebyggelse tager hensyn
til stedets landskabelige kvaliteter

at sikre, at bebyggelsen vil fremtreede med et
vist helhedspreeg

at overfgre lokalplanomradet fra landzone til
byzone.

2.01

Lokalplanen afgraenses som vist pa vedhaeftede
kortbilag nr. 2 og omfatter matr. nr. 51° og del
af 51' Varde Markjorder samt alle parceller, der
efter den 3. februar 2004 udstykkes fra naevnte
ejendomme.

2.02

Med den offentlige bekendtgerelse af byradets
endelige vedtagelse af lokalplanen overfgres det
under stk. 2.01 neevnte omrade fra landzone til
byzone.

3.01

Delomrade IV m& anvendes til:

- boligformal i form af fritiggende enfamilie-
huse

- feelles friareal,

- veje, stier, beplantning og granne omrader.

Delomrade VIl ma anvendes til:

- feelles opholdsareal for hele omradet med mul-
Ighed for placering af boldbane, legeplads og
lignende samt begraenset dyrehold.

3.02

Byradet kan tillade, at der i omradet drives virk-
somhed, som almindeligvis kan udfgres i bebo-
elsesomrader under forudsaetning af,

at virksomheden drives af den, der bebor ejen-
dommen,

at virksomheden efter byradets skan drives pa
en sddan made, at ejendommens karakter
ikke @endres og omradets karakter af bolig-
omrade brydes,
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§ 4 UDSTYKNING

8 5 VEJ-, STI OG PARKERINGSFOR-
HOLD

1/ Stamvej og rundkarsel optages som offentlig vej.

8 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

at virksomheden ikke medfarer ulempe for de
omkringboende, og

at virksomheden ikke medfarer behov for par-
kering, der ikke kan lgses pa den enkelte
ejendom.

4.01

Udstykninger og skelreguleringer m.v. ma kun
foretages i overensstemmelse med den princi-
pielle udstykningsplan, jfr. kortbilag nr. 3.

4.02
Ingen grund ma udstykkes med et grundareal,
der er mindre end 700 m?.

5.01

Veje og stier udlaegges i princippet som vist pa
kortbilag nr. 3 og med et tveerprofil som vist pa
kortbilagene 4 og 5. Stien beliggende i delom-
rade VII som vist pa kortbilag 2 fastlaegges en-
deligt i forbindelse med godkendelse af land-
skabsplan for delomradet. Generelt forudseettes
at tveerprofiler principielt skal veere i overens-
stemmelse med principsnittene i rammelokal-
plan L 692.

5.02

Adgangsvej fra rundkarslen og fordelingsvejen i
udstykningsomradet optages som privat feelles-
vej. Stien langs Isbjerg Mgllevej og stien belig-
gende i det faelles grgnne areal udleegges som
naturstier og optages som private feellesstier.

5.03
Der skal anleegges mindst 2 parkeringspladser
pr. ejendom inkl. garage/carport.

6.01
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for
den enkelte grund.

6.02
Bebyggelse ma opfares i optil 1% etage. Byg-
ningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

6.03

Garager og carporte ma ikke placeres naermere
skel end 1 m og 2,5 m fra skel mod vej og stier.
Safremt 2 naboer er enige herom, kan carporte/
garager sammenbygges i skel.
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8§ 7 BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRAEDEN

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

6.04

Terreenregulering pd mere end +/- 0,5 m i for-
hold til det eksisterende terraeen ma kun foreta-
ges efter tilladelse fra kommunen.

7.01

Yderveegge skal fremsta som blank teglmur eller
vandskuret/pudset mur, der kalkes, males eller
indfarves.

7.02

Yderveegge pa grundnumrene 6-22 og 32-39 ma
endvidere opfares i traekonstruktion i fuld faca-
dehgjde med stgbt sokkel.

Facadebeklaedning skal fremsta i braedder som
1 pa 2 eller klinkbygget. Herudover tillades ogsa
opfarelse af bjeelkehuse.

7.03
Yderveegge hvori der indgar tree, skal behandles
med daekkende maling i jordfarver.

7.04

Tage skal have en tagheeldning mellem 22 — 50
grader. Dog kan tage pa garager og carporte
tillades udfgrt med mindre taghaeldning.

7.05

Tage daekkes med skifer, eternitskifer, tegl, ce-
menttagsten, listepapdaekning eller zink/kobber.
Mindre tagflader kan udfgres i glas.

7.06

Eventuelle skure inden for delomrade VIl skal
udfgres i naturmaterialer sasom braedder, pile-
flet og lignende og tage skal udformes som sa-
deltag teekket med tree pa klink, span, greestgrv
eller lignende.

7.07
Skiltning og reklamering ma kun finde sted med
Byradets seerlige tilladelse i hvert enkelt tilfelde.

8.01

De feelles granne beplantningsbeelter og interne
feellesarealer/legepladser anleegges med ter-
reenbehandling, graes, buske og treeer samt stier
i forbindelse med byggemodningen efter en af
Byradet godkendt plan.
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2/ Diget er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 4 og
andringer eller slgjfning af diget kreever dispensation fra
amtet.

8 9 TEKNISKE ANLAEG

8.02

Der skal etableres levende hegn i form af bgge-
heekke mod grenne omrader og fzellesarealer,
langs parceller, der greenser op til beplantnings-
beelter samt mod stierne mellem parcellerne.
Haekke skal placeres 0,4 m inden for skel.

Alle ovennaevnte haekke skal fremstd i en hgjde
pa 1,8 m.

8.03
Hegn mellem parcellerne skal etableres som
levende hegn. Safremt grundejere er enige her-
om, kan der tillades opsat fast hegn i tree eller
tegl.

Arealet mellem vejskel og byggelinie ma kun
anleegges og benyttes som grgn have med
prydbuske og treeer. Indgang og indkgrselsare-
aler kan befaestes.

8.04

Grundenes ubebyggede arealer ma kun anven-
des til opholdsarealer, have og parkering. Op-
lagring ma ikke finde sted.

8.05

Ved den endelige fastlaeggelse af omradets
struktur med hensyn til vejforlgb og udstykning,
skal der tages hensyn til det beskyttede dige
beliggende langs Isbjerg Mgllevej, sa det i videst
muligt omfang bevares.

8.06

Det feelles friareal, delomrade VII, skal beplan-
tes og udormes efter en samlet landsskabsplan
godkendt af Byradet. Omradet sgges givet na-
turpreeget karakter med ekstensiv pleje.

8.07

Beplantning, belysning, befestelse m.v. af de
ubebyggede arealer skal ske i overensstem-
melse med en af Byradet godkendt plan.

Der skal udarbejdes landskabsplan for drift- og
pleje af de granne omrader. Landskabsplanen
skal godkendes af Byradet.

9.01

Ny bebyggelse skal tilsluttes Varde Kommunes
fiernvarmeforsyning-, vand- og spildevandsfor-
syning og ma ikke tages i brug fer denne tilslut-
ning har fundet sted.

9.02

Inden for lokalplanens omrade kan der opstilles
transformere, der er ngdvendige for omradets
forsyning, nar de indpasses i omradets karakter.
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§ 10 GRUNDEJERFORENING

§ 11 FORUDSATNING FOR
IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

9.03

Belysningsarmaturer til vejbelysning skal veere
energibesparende parkarmatur, bleendfri og
bidrage visuelt til at give omradet karakter.

9.04

Ved ny bebyggelse skal der sikres mulighed for
placering og tgmning af renovationsbeholdere i
henhold til geeldende bestemmelser. Adgangen
hertil skal veere flisebelagt eller lignende i mindst
1 m bredde uden kanter eller vaesentlige stig-
ninger.

9.05
Regnvand fra tage kan tillades opsamlet til brug
for toiletskyl og/eller havevanding.

9.06
Alle ejendomme skal tilsluttes feellesantenne-
anleeg for radio og TV.

9.07

Der ma ikke opsaettes private antenner uden-
dars pa de enkelte ejendomme. Eventuelle pa-
rabolantenner ma hgjst placeres 2 m over ter-
reen og kun pa den side af bygningen som ven-
der veek fra vej.

10.01

Der skal i henhold til bestemmelserne i ramme-
lokalplan nr. L 692, § 9 oprettes en grundejer-
forening med medlemspligt for samtlige ejere af
ejendomme inden for omradet omfattet af
ovennavnte rammelokalplan.

10.11

Grundejerforeningen skal forestd drift og vedli-
geholdelse af feellesareal, beplantningsbeelter
og lignende.

10.12
Grundejerforeningen skal oprettes nar Byradet
kreever det.

11.01

Samtlige boliger skal tilsluttes Varde Kommunes
Fjernvarmeforsyning, vand- 0g spilde-
vandsforsyning og ma ikke tages i brug fer den-
ne tilslutning har fundet sted.



L 692-4 Lokalplan 15

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Varde Byrad, den 1. marts

2004
P.b.v.
//fj
Kaj Nielsen ! Seren Lund Hansen
Borgmester Kommunaldirekter

I henhold til § 27 og § 31 i lov om planlagning
vedtages foranstaende lokalplan endeligt og
begaeres tinglyst pa matr. nr. 51 g og 51 i Varde
Markjorder.

Varde Byrad, den 7. juni 2005

P.b.v.

. '

Kfi Nielsen ! Seren Lund Hansen
Borgmester Kommunaldirektor
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ARKITEKTFIRMAET STEEN MATHIESEN ApS
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november 2004
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PRINCIPSKITSE AF SKOVPLANTNING MOD GST
SKOVBEPLANTING, EG, ASK O.L. GRUPPERINGER MED
LAGIVENDE BUSKE BREDEN VARIERERR FRA 15 TIL 20M
SNIT F-F

Kortbilag 5
lokalplan nr. L 692-4

Principskitse af beplantingsbelter
november 2004
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Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 51 &G m.fl., Varde Markjorder
Ejendomsejer: Vest-Jord A/S

Lyst ferste gang den: 27.06.2005 under nr. 25200
Senest andret den : 27.06,2005 under nr. 25200

Lyst pd 51 g, 51 i Varde Markjorder.
Rids vedhaftet

Retten 1 Varde den 29.06.2005
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- Ruth Olesen

Side: 22

Akt .nr.:
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