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INDLEDNING

Byradet offentligger hermed et forslag til
lokalplan udarbejdet efter reglerne i lov om
planlagning.

Ifolge denne lov skal kommunen udarbejde
en lokalplan, blandt andet for et storre bygge-
og anlegsarbejde sattes i gang, eller hvis
blot kommunen onsker at fastlagge anven-
delsen af et omrade. Meningen med denne
lokalplanpligt er dels at sikre en sammen-
heng 1 kommunens planlegning, dels at
sikre, at borgerne kan fa indflydelse pd
planlaegningen af deres omgivelser. 1).

Interesserede borgere indbydes til at gore sig
bekendt med forslaget og eventuelt udarbejde
&ndringsforslag eller fremkomme med indsi-
gelser til planen inden 8 uger fra offentlig-
gorelsen.

Hvis ingen ger indsigelser, kan byradet ved-
taget forslaget umiddelbart, i modsat fald vil
der yderligere gd 4 uger, inden planen ende-
ligt kan vedtages.

Byridet kan foretage @ndringer af det oprin-
delige forslag som felge af fremkomne indsi-
gelser. Hvis @ndringerne bererer andre end
de, som har indsendt @ndringsforslag eller
indsigelser, vil byrddet underrette pagaeld-
ende om @ndringen og give dem lejlighed til
at fremsatte bemarkninger hertil.

Hvis &ndringsforslagene eller indsigelserne
giver anledning til s& omfattende @ndringer
af planen, at der reelt er tale om et nyt for-
slag, vil byradet sende forslaget ud til ny ud-
talelse.

Eventuelle ®ndringsforslag eller indsigelser
skal sendes til Varde byrad, Bytoften 2, 6800
Varde, inden udlobet af en frist pa 8 uger fra
offentliggerelsen af forslaget.

1} Om offentlighedens medvirken, se i avrigt lov om
planlegning, §§ 17, 24, 26 og 27.
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REDEGORELSE

EKSISTERENDE FORHOLD

LOKALPLANENS FORMAL 0OG
INDHOLD

Omradet ved Tommerpladsen ligger som et af
de sidste omrdder med mulighed for bebyggel-
se tet ved byens centrum.

Omradet var i sin tid domineret af en temmer-
handel samt af Jernbanehotellet, men navnte
virksomheder er henholdsvis nedrevet eller har
&ndret funktion.

[ dag er en del af Tommerpladsen udbygget
med alment boligbyggeri og andelsboliger der
er opfert indenfor de sidste 10 4r. Enkelte
bebyggelser indeholder liberale erhverv.

Det frodige engarcal der ligger som en
“afslutning” pd den cksisterende bebyggelse
ved Temmerpladsen er et unikt stykke natur i
umiddelbar n®rhed til bymidten. Det er et
rekreativt aktiv, at den slynger sig langs
nordsiden af engdraget. Der er her anlagt en
offentlig natursti.

Formal

Formalet med lokalplanen er blandt andet, at
tilvejebringe det planmassige grundlag for
nybyggeri og sikre at byggeriet far en
bymassig karakter og arkitektonisk kvalitet.
Byggeriet skal arkitektonisk, proportions- og
materialemaessigt tilpasses de forhold der
karakteriserer kobstadsmiljoet.

Formdlet er endvidere at sikre, at der 1
forbindelse med nybyggeri tages hensyn til de
landskabelige vardier.

Der udlagges en gron kile mellem Varde A og
den nye bebyggelse. En stiforbindelse sikrer
offentlicheden en  veardifuld rekreativ
mulighed for feerdsel {angs &den. En fremtidig
mulighed vil vare, at fere stien over den ved
jernbanebroen med direkte forbindelse il
Arnbjerganlaegget.
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ILLUSTRATIONSPLAN

Omridets anvendelse fastlegges til boligfor-
mal, liberale erhverv, samt offentlige formal.

,,,,,,,,,,,,,

Indhold

Lokalplanomradet er opdelt 1 4 delomrader I,
II, I og 1V.

Delomride 1 md kun anvendes til boligformal
og offentlig sti. Bebyggelsen tillades opfort i
indtil 3 etager.

Bebyggelsens placering med nzrmere angivne
max. antal etager fremgér af kortbilag nr. 2.

Delomride II og I1I mé kun anvendes til bolig-
formal og liberale erhverv.

Delomrade 1V mé kun anvendes til offentlige
formal {grent omrade/parkering).
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REDEGORELSE

Langs Varde 4 reserveres areal til offentlig sti.
Lokalplanen indeholder endvidere bestemmel-
ser om  bebyggelsens omfang, ydre
fremtraeden, beplantningsforhold m.v.

Lokalplanen fastlegger bestemmelser om
bebyggelsens placering, omfang, hejde og
beplantningsforhold. Endvidere fastlaegges
bestemmelser vedrerende bebyggelsens ydre
fremtreeden (facadeudformning, materialean-
vendelse, tagheldning, skiltning m.v.) med
henblik p4, at sikre de i lokalplanen fastlagte
intentioner.

Nedrivning af bebyggelse samt udvendige
bygningsendringer kraever byradets tilladelse

Dispensationer fra Byggeloven
Retningslinier i lokalplaner vedrerende bebyg-
gelsens beliggenhed og hgjde kan fortrenge
Byggelovens regler om placering af bebyggel-
se 1 forhold til skel og herunder Byggelovens
retningslinier om maksimal hojde.

For sd vidt angar bebyggelsen beliggende
mellem lagehuset og andelsboligbebyggelsen
ved Senderbro abner lokalplanen mulighed for
bebyggelse der er tattere pa skel og hejere end
fastlagt i Byggeloven.

Endvidere &bner lokalplanen mulighed for at
dele af bebyggelsen beliggende nord for
andelsboligbebyggelsen og ungdomsboligerne
for bebyggelse der er taettere pa skel og hejere
end fastlagt i Byggeloven.

Fremtidig bebyggelse

Den nugeldende lokalplan nr. L 654 fastleg-
ger en bebyggelsesplan for omradet der orien-
terer bebyggelsen vinkelret pa aen. Pa denne
méde kan der skabes grenne lommer mellem
bebyggelsen. Herved opnds ogsa at den eksi-
sterende bebyggelse far nogle markante kik
mellem bygningspassagerne.
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Udsnit af bebyggelse set fra den

Ovennavnte bebyggelsespricip er viderefort i
den nye Dbebyggelsesplan. Den viste
bebyggelse er anlagt 1 en vifteform, hvor
husene gavlvendes mod &en og den
eksissterende bebyggelse. Dette gavlprincip er
velkendt for huse med lignende placering.
Amsterdam og Fredenrichstad er gode
eksempler herpd. Husenes frirum danner
gronne, dbne zoner der dels henvender sig til
de eksisterende huse, dels mod abrinken.

Husene
Husene tznkes opfort i rade teglsten med tegl-
tag - ligeledes i red nuance. Ved de

tilbagetrukne partier mod vest er der et stort
felt i vandskuret overflade.

De enkelte boliger varierer fra ca. 84 til 115 m’
- alle har altan/terasse der vender mod vest.

Bebyggelsen vil virke konsekvent og markant i
omrddet - med den lokale tradition for tegl og
indpasset i et skalamaessigt forhold til den
omliggende bebyggelse.
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FACADER DG CARPORTE

PERSPEKTIV AF CARPORTE BET MOD STOREGADE

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
KOMMUNEPLANEN

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
DEN OVRIGE PLANLAEGNING

Lokalplanen er i overensstemmelse med kom-
muneplanens rammebestemmelser. Lokalplan-
en erstatter tidligere udarbejdet lokalplan nr. L
654 med tillzeg nr. 1.

Ved byradets endelige vedtagelse af lokalplan
nr. L 693 oph&ves tidligere lokalplan.

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af kommunens
spildevandsplan.

Spildevandet ledes til mekanisk, biologisk ren-
scanleg beliggende 1 Varde ker, der er di-
mensioneret til at kunne modtage spildevand
fra lokalplanomradet.

Vandforsyning
Lokalplanomradet er beliggende i vandforsy-

ningsomradet for Varde kommunes vandfor-
syning.

Varmeplan
Lokalplanomradet skal ifolge kommunens

varmeplanleegning  fjernvarmeforsynes  fra
Varde kommunes fjernvarmeforsyning.
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Stajbeskyttelse m.m.
I henhold til Regionplanforslag for Ribe amt

2008, § 26, vedrerende stojbeskyttelse skal
stgjomrader 1 kommuneplanen afgrenses, som
angivet i tabellen.

Stajgraensevaerdier for og arealanvendelse indenfor stgjomrader, jfr. regionplan 2008, § 26.

Type af stgjende virksomhed

Stgjisolinie, der afgranser stgjomrade, hvor
der normalt ikke ber etableres aben og lav
boligbebyggelse. 1)

Jernbaner

Veje 2)

Industri- og hindvaerksomrader
(type H, [, F og B)

60 dB, (A), LAeq, 24 h
55dB, (A), LAeq, 24 h
35dB, (A), LAeq, 2 h

1) Medmindre det efter en stajberegning kan godtgeres, at man ved anvendelse af stajdem-
pende foranstaltninger vil kunne respektere graensevardierne for den stajfolsomme

arealanvendelse.

2) tilfeelde, hvor der alene er tale om udfyldningsbyggeri, genopferelse efter brand eller
erstatning af en steifelsom arealanvendelse med en anden tilsvarende arealanvendelse,
kan vejledningen dog fraviges, forudsat at det indenders stajniveau ikke overstiger 30 dB

(A).
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RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og
offentliggarelse af lokalplanen ma ejendomme,
der er omfattet af planen ifelge Planlovens §
I8 kun udstykkes, bebygges eller i ovrigt
anvendes 1 overensstemmelse med planens
bestemmelser. Den eksisterende lovlige
anvendelse af en ejendom kan fortsatte som
hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleg m.v., der
er indehold i planen.

Byradet kan 1 henhold til Planlovens § 19
meddele dispensation til mindre veasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsaztning af, at det ikke &ndrer den sa&rlige
karakter af det omrade, der spges skabt eller
fastholdt ved lokalplanen. Mere vesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfo-
res ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen
fortreenges af planen.

[ henhold til § 47 i Planloven kan der foretages
ekspropriation, nar det vil vare af vasentlig
betydning for virkeliggerelse af lokalplanen.

Séfremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,
galder de aimindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser 1 byggeloven og lov om plan-
laegning.
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LOKALPLAN 13

VARDE KOMMUNE
LOKALPLAN NR. L 693

FOR ET OMRADE TIL BOLIGFORMAL
LIBERALE ERHVERV OG OFF. FORMAL
VED S@NDERBRO I VARDE BY.

I henhold til lov om planlagning (lov nr. 746
af 16. august 1994 med senere &ndringer) fast-
settes herved felgende bestemmelser for det i
§ 2 nazvnte omrade:
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§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 LOKALPLANOMRADETS AF-
GRAENSNING OG ZONESTATUS

1.01
Lokalplanens formal er:

¢ at omradets anvendelse sikres til boliger og
liberale erhverv, der naturligt kan indpasses
1 omradet samt offentlige formal,

e at sikre at omradet i forbindelse med ny-
byggeri fir bymassig karakter og ny be-
byggelse fir et helhedspreg tilpasset pro-
portionsmaessigt og materialemassigt eksis-
terende kebstadsmiljg,

» atfastlegge  bebyggelsesprincipper og
hovedretningslinier for bebyggelsens plac-
ering,

e at skabe mulighed for varieret bebyggelse
med bymassig karakter og fastholde de
landskabelige kvaliteter,

e at omrddets cksisterende karakteristiske be-
byggelsesprag og struktur fastholdes,

¢ at &ndring af bygningers ydre fremtraeden
skal ske under hensyntagen til bygningers
oprindelige arkitektur og materialevalg.

» at offentligheden fir adgang til Varde A ved
en stiforbindelse, der etableres i et grent
strog langs aen.

2.01

Lokalplanen afgrenses som vist pd vedhefiede
kortbilag nr. 1 og omfatter matr. nr. 1e, 1f, 11,
1t, 1u, 1s, 1r, 11f, 11i, 11s, 11ar, 11as, 11bq,
11cx og 178 Varde markjorder, samt alle par-
celler der efter den 06. juli 1999 udstykkes fra
navnte ejendom,

2.02
Lokalplanomradet opdeles i delomréiderne 1, II,
III og IV, som vist pé kortbilag nr. 2.
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§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

§ 4 UDSTYKNING

§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGS-
FORHOLD

2.03
Omradet omfattet af lokalplanen er i)eliggende
i byzone.

3.01
Delomride I ma kun anvendes til boligformal
og offentlig sti.

3.02
Delomrade II og III mé& kun anvendes til bolig-
formal og liberale erhverv.

3.03
Delomride IV mé kun anvendes til offentlige
formal (grent omrade/parkering).

3.04

Inden for lokalplanomridet kan opfares trans-
formerstationer til omridets forsyning, nar de
ikke har mere end 30 m? bebygget areal, og
ikke gives en hajde pa mere end 3 m over ter-
ren, og nar de 1 gvrigt udformes i
overensstemmelse med den evrige bebyggelse.

4.01

Udstykninger/skelreguleringer m.v. mé kun
foretages efter en af byradet godkendt udstyk-
ningsplan.

5.01
Delomraderne I, 11, I1T og IV vejbetjenes fra
Senderbro.

5.02

I delomrade I udlaegges areal til veje, stier og
parkering med en principiel beliggenhed som
vist pa kortbilag nr. 3. Min. 1 parkeringsplads
pr. bolig.

Veje i delomrade I indrettes som stilleveje ved
hjzlp af hastighedsdeempende foranstaltninger.
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§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

5.03

I det 10 meter brede friareal langs Varde A re-
serveres areal til en offentlig sti. Grundejer-
foreningen etablerer og vedligeholder stien
som en natursti med fast beleegning minimum
som stenmel 1 en bredde pi 1,5 m. Plan for
stiens placering, opbygning og tilgreensende
plantning skal godkendes af Varde Kommune.

5.05

Der abnes mulighed for etablering af bro fra
den offentlige sti over Varde a til Ambjerg-
parken.

6.01

Bebyggelsesprocenten indenfor delomrade I, 11
og III ma ikke overstige 65 for det enkelte de-
lomréde som helhed.

6.02

Bebyggelse indenfor delomride T mé kun op-
fores indenfor de pa kortbilag nr. 2 viste
byggefelter og med det angivne maximale an-
tal etager.

6.03

Indenfor en afstand pa 30 meter fra Varde A
(dbredden) mé bygningshgjden ikke overstige
8,5 m.

6.04
Ved bebyggelse i 2 og 2'% etage ma bygnings-
hajden ikke overstige 12 m.

6.05
Ved bebyggelse i 3 etager mé bygningshajden
ikke overstige 13 m,

6.06

Ny boligbebyggelse i delomrade I ma ikke op-
fores nermere jernbanearealet end 50 m malt
fra midte af nermeste jernbanespor jfr. kortbi-
lag nr. 2.

Dog kan garager, carporte og udhuse tillades
opfort udenfor de pa kortbilag nr. 2 angivne
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§ 7 BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN

byggelinier, nar byggelovens bestemmelser om
hejde- og afstandsforhold overholdes.

6.07

Indenfor delomrdde I mé der kun opferes ny
bebyggelse med et samlet bruttoareal pa 5.400
m2.

6.08
Sokkelkote (gulvkote) fastsettes til 4.40 DNN.

6.09

Garager/carporte i skel mod matr. nr. 1f Varde
Markjorder mé hajst opfores i en leengde pé

15 m.

Generelle bestemmelser for delomréade I, IT og
III.

7.01

Ny bebyggelse skal opferes i bladstregne rade,
gule eller rosa teglsten og skal udferes som
muret byggeri og fremstd i blank mur eller
vandskuret, evt. behandlet med farvet kalk,
oliemaling eller lignende. Facadefarver skal i
hvert enkelt tilfaelde godkendes af Byradet.
Der vil kunne indga lette elementer med tra,
zink og glas i ydervaegge. Cementbaserede
pladebeklaedning og plastbekledning ma ikke
anvendes.

7.02

Tage skal udferes med tagheeldning pa mellem
15 og 45. Mindre bygninger sdsom carporte,
udhuse og lignende kan tillades udferes med
anden taghzldning.

7.03

Tage skal tazkkes med redt vingetegl, skifer
eller sort listepapdakning. Facadebebyggelsen
skal afsluttes med synlig tagrende. Tage pa
mindre bygningsdele som kviste og lignende
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kan udferes med andre materialer, sdsom zink,
kobber eller lignende. Reflekterende materialer
mad ikke anvendes.

7.04

Vinduer og dere i bebyggelsen langs Varde A
skal udferes i tre. Bygningers udvendige
treevaerk skal behandles med dakkende over-
fladebehandling eller oliebehandlet.

Tagrender og nedlebsrer skal udferes af zink.

7.05

Udhuse og lignende kan udferes i teglsten eller
brazddebekledning. Tage skal udfares med
radt vingetegl, skifer, sort tagpap eller zink.

7.06

Ingen bygninger ma nedrives, ombygges eller
pa anden méde &ndres uden byridets tilladel-
se. Ved @ndringer forstds eksisterende
bygningers facadeudformning, udskiftning af
tage, dere, vinduer m.m.

7.07
I forbindelse med ombygninger og navnte
@ndringer skal eksisterende bebyggelses
oprindelige arkitektur og materialevalg respek-
teres.

7.08

Ny bebyggelse skal gennem facadens opde-
ling, sin arkitektur samt farveholdning opné en
god helhedsvirkning. Bebyggelsens udform-
ning skal i hvert enkelt tilfelde godkendes af
Byradet.

7.09
Skiltning og reklamering ma kun finde sted
med Byradets tilladelse i hvert enkelt tilfelde.

7.10

Der md péd facader ikke anbringes sam-
menklappelige markiser, faste baldakiner, ud-
haengstage og lignende overdakninger.
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§ 8 UBEBYGGEDE AREALER OG
OPHOLDSAREALER

§ 9 FORUDSATNINGER FOR IBRUG-
TAGNING AF NY BEBYGGELSE

8.01

Ubebyggede arealer skal fremstd med et
ordentligt udseende og skal i forbindelse med
ny bebyggelse eller andret anvendelse
anlegges efter en samlet plan med
beplantning, belysning, befastelse m.m., der
skal godkendes af Byradet. Opsetning af
hegn, stakit o.l. samt terrenreguleringer skal
godkendes af byradet i hvert enkelt tilfzelde.

8.02
Langs banearealet etableres et 15 m bredt be-
plantningsbelte.

8.03

Der skal for de granne planteba:lter langs &en
og plantningen langs jernbanen udarbejdes en
maélsatnings- og plejebeskrivelse.

8.04
I delomrade I langs skel til jernbaneareal skal
opsattes et 1,5 m hajt flethegn.

9.01

Ny bebyggelse skal tilsluttes Varde Kommu-
nes Fjernvarmeforsyning og mé ikke tages 1
brug, for denne tilslutning har fundet sted.

9.02

Séfremt bebyggelsen i delomrade I udfores i
etaper, skal der for hver etape tilvejebringes
det nedvendige antal parkeringspladser og
etableres friarealer pa den enkelte ejendom.

9.03

Ny bebyggelse indenfor omradet ma ikke tages
1 brug, fer der foreligger dokumentation for, at
det 1 henhold til regionplanforslag 2008 fast-
satte stgjniveau er overholdt samt Milje- og
Energiministeriets bekendtgerelse nr. 847 § 7
stk. 2 og 3 af 30. september 1994,



20

LOKALPLAN L 693

§ 10 GRUNDEJERFORENING

§ 11. OPHEVELSE AF LOKALPLAN

10.01 ]

Der skal oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere/lejere indenfor
delomrade I.

10.02

Grundejerforeningen skal inden for delomride
I forestd drift og vedligeholdelse af private
veje, stier, fallesarealer, beplantningsbelter,
hegn m.v.

10.03
Grundejerforeningen skal oprettes, nir Byradet
kraeever det.

10.04
Grundejerforeningens vedtzgter skal godken-
des af Byradet.

11.01

Den af Byradet vedtagne lokalplan nr. L 654
for et omréde til boligformadl, liberale erhverv
og offentlige formal ved Senderbro i Varde by
samt tilleg nr. I til lokalplan nr. L 654,
ophaves.

VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til § 27 og 31 i lov om planlegning
vedtages foranstdende lokalplan endeligt og
begares tinglyst pd matr. nr. le, 1f, 11, 11, 1u,
ls, 1r, 11£, 114, 11s, 1lar, 1las, 11bg, 11cx og
178 Varde Markjorder.

Varde Byrad, den 2. november 1999.

P.b.v.

K4j Nielsen / Seren Lund Hansen
Borgmester Kommunaldirekter
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Vedrerende matr.nr. 1 E, Varde Markjorder
Ejendomsejer: Grundejerforeningen, Adalen Varde

Lyst ferste gang den: 19.11.1959 under nr. 536280
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Britta Mortensen

Side: 21

Akt .nr.:
AK 551
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KORTBILAG NR 1

OVERSIGTSKORT MED MATRIKELGRANSER
LOKALPLAN NR. L 693

seesscane [ OKALPLANENS AFGR/ZENSNING

JUNI 1999 MAL 1:2000
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