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BAGGRUND  1.01 
Baggrunden for udarbejdelse af tillægget er By-
rådets ønske om at fastlægge hensigtsmæssige 
adgangs- og parkerings- forhold til BT Industri 
og justere placeringen af beplantningsbælter. 

   
 1.02 

Tillægget berører delområde E beliggende nord 
for Stillbjergvej som vist på hosstående skitse. 

  

OMRÅDETS BELIGGENHED 
 

STILBJERGVEJ STILBJERGVEJ
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GRØNTOFTEN

  

   
EKSISTERENDE FORHOLD OG KARAKTE-
RISTIK AF OMRÅDET 

 1.03 
 

 Området er beliggende i landzone og henligger 
som græsareal. Mod vest afgrænses området af 
BT Industri, mod syd af Stillbjergvej og mod øst 
af eksisterende boligbebyggelse. Mod nord af-
grænses området af det åbne land.  
 

  
  
  
  
  
  
  
  
  

LOKALPLANENS FORMÅL OG INDHOLD  1.04 
Formålet med lokalplantillægget er at reducere 
BT Industris miljøbelastning af omgivelserne. 

   
  Tillægget fastlægger til- og frakørselsforhold til 

BT Industri og beplantningsbælter. 
   
LOKALPLANENS FORHOLD TIL REGION-
PLANEN 

 1.05 
Området er i Regionplan 2012 udpeget som et 
område med almindelige drikkevandsinteresser. 
Generelt gælder for disse områder at aktiviteter 
og anlæg der medfører en særlig risiko for 
grundvandsforurening så vidt muligt skal und-
gås. 
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  Tillægget er i overensstemmelse med Region-
plan 2012. 

   
MILJØVURDERING AF PLANER OG 
PROGRMAMMER 
* I henhold til lov om miljøvurdering af planer og programmer 
(lov nr. 316 af 5. maj 2004) skal der i forbindelse med tilveje-
bringelse af et lokalplanforslag foretages en vurdering af, om 
planen må antages at kunne få væsentlig indvirkning på mil-
jøet. Vurderingen skal foretages af den myndighed, som udar-
bejder planforslaget, efter forudgående høring af andre myn-
digheder, hvis område berøres. Hvis planforslaget antages 
ikke at kunne få væsentlig indvirkning på miljøet, skal afgørel-
sen med begrundelse herfor offentliggøres med oplysning om, 
at afgørelsen kan påklages (jf. planlovens bestemmelser inden 
4 uger) 

 1.06 
I henhold til lov om miljøvurdering af planer og 
programmer § 4, stk. 2 skal der ved afgørelse 
af, om en plan eller et program må antages at 
kunne få væsentlig indvirkning på miljøet, tages 
hensyn til kriterier for bestemmelse af den sand-
synlige betydning af den indvirkning på miljøet jf. 
lovens bilag 2.  
 
 

  Byrådet vurderer, med udgangspunkt i kriterier 
for bestemmelse af den sandsynlige betydning 
for indvirkning på miljøet som angivet i bilag 2 til 
loven, at planforslaget ikke vil få en væsentlig 
indvirkning på miljøet. 

   
  Ovenstående afgørelse kan påklages til Natur-

klagenævnet inden 8 uger fra den dag lokal-
planforslaget er offentliggjort. 

   
LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNE-
PLANEN 

 Lokalplantillægget er i overensstemmelse med 
Kommuneplan 2004-2016. 

 
   
LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN ØV-
RIGE PLANLÆGNING 

 1.07 
Lokalplan 
Der er tidligere udarbejdet lokalplan L 704. 
 

  Zonestatus 
Området er beliggende i landzone og området 
forbliver i landzone. 
 

  Vandforsyning 
Lokalplanområdet er beliggende i vand- forsy-
ningsområdet for Varde forsynings- afdeling. 
 

  Spildevandsplan 
Området er omfattet af kommunens spilde-
vandsplan og skal separat kloakeres 

   
  Trafikforhold 

Området vejbetjenes som hidtil fra Stilbjergvej. 
   

Landbrugspligt 
Lokalplanområdet er undergivet landbrugspligt. 
Realisering af lokalplanen forudsætter at land-
brugspligten ophæves inden for området. 
 

 
 
 
 
 

 Støjbeskyttelse 
Der henvises til Miljøstyrelsens vejledende støj-
grænser, herunder i forhold til nabo- virksomhe-
der og tilgrænsende områder. 
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RETSVIRKNINGER  1.08 
Efter byrådets endelige vedtagelse og offentlig-
gørelse af lokalplanen må ejendomme, der er 
omfattet af planen ifølge lov om planlægning § 
18 kun udstykkes, bebygges eller i øvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser. Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortsætte som hidtil. 
Lokalplanen medfører heller ikke i sig selv krav 
om etablering af de anlæg m.v., der er indeholdt 
i planen. 

   
  Byrådet kan i henhold til planlovens § 19 med-

dele dispensation til mindre væsentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser under forud-
sætning af, at det ikke ændrer den særlige ka-
rakter af det område, der søges skabt eller fast-
holdt ved lokalplanen. Mere væsentlige afvigel-
ser fra lokalplanen kan kun gennemføres ved 
tilvejebringelse af ny lokalplan. 

  Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen for-
trænges af  planen. 

   
  I henhold til § 47 i lov om planlægning kan der 

foretages ekspropriation, når det vil være af 
væsentlig betydning for virkeliggørelse af lokal-
planen. 

   
  Såfremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, 

gælder de almindelige bebyggelsesregulerende 
bestemmelser i byggeloven og lov om planlæg-
ning. Såfremt forhold ikke er reguleret i lokal-
planen, gælder de almindelige bebyggelsesre-
gulerende bestemmelser i byggeloven og lov om 
planlægning. 
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  VARDE KOMMUNE 
 
TILLÆG 3 TIL LOKALPLAN L 704  
FOR LANDSBYEN TINGHØJ 
 
I henhold til lov om planlægning I henhold til lov 
om planlægning (lovbekendtgørelse nr. 883 af 
18. august 2004) fastsættes herved følgende 
bestemmelser for det i § 2 nævnte område. 
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§ 1 LOKALPLANENS FORMÅL  1.01 
  Lokalplanen formål er: 
  at fastlægge supplerende retningslinier for  

delområde E, 
at fastlægge retningslinier for færdsels- og par- 
     keringsforhold, 

  at fastlægge placering af beplantningsbælter 
   
§ 2 OMRÅDE OG ZONESTATUS  2.01 

Lokalplanen afgrænses som vist på ved-
hæftede kortbilag nr. 1 og omfatter del af matr. 
nr. 122h  Varde markjorder. 

   
§ 3 OMRÅDETS ANVENDELSE  Delområde E 

3.01 
Det skraverede areal vist på kortbilag nr. 2 må 
kun anvendes til færdsels- og parkerings- 
mæssige formål og lignende samt beplantning. 

   
   
§ 5 VEJ- OG PARKERINGSFOR- 
      HOLD 

 5.01 
Delområdet vejbetjenes fra Stillbjergvej som 
vist på kortbilag nr. 3. 

   
  5.02 

Til- og frakørsel til matr. nr. 122am Varde mark-
jorder fastlægges med en principiel placering 
som vist på kortbilag nr. 3. 

   
§ 8 UBEBYGGEDE AREALER  8.01 
  Beplantningsbælter udlægges i et omfang og 

med en placering som vist på kortbilag nr. 3. 
   
§ 11 TILLADELSER FRA ANDRE  
         MYNDIGHEDER 

 11.01 
Lokalplanområdet er undergivet landbrugspligt. 
Realisering af lokalplanen forudsætter at land-
brugspligten ophæves inden for området. 
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