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BAGGRUND

OMRADETS BELIGGENHED
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EKSISTERENDE FORHOLD OG KARAKTE-
RISTIK AF OMRADET

Lokalplanomrédet set fra vest.

1.01

Baggrunden for udarbejdelsen af lokalplanen er
et gnske om at opfgre teet-lav boligbebyggelse
ved Lerpgtvej ikke langt fra bymidten, i den
nordlige del af Varde.

1.02
Omradet er beliggende vest for Lerpgtvej, mel-
lem gaderne Hegnet og Diget.

Omradet omfatter matr. nr. 118% Varde Mark-
jorder, Varde og udger ifglge beregning ved
landinspektgr et areal pa ca. 15.400 m2,

Lokalplanomradets afgreensning er vist pa hos-
stdende skitse.

1.03

Omradet er beliggende i byzone og har siden
midten af 1960’erne veeret reserveret til bolighe-
byggelse, men arealet er endnu ubebygget.

Arealet, der er forholdsvis fladt, henligger ube-
nyttet med grees.

Mod nord, syd, @st og vest graenser omradet op
til eksisterende boliger i form af parcelhuse. Lidt
leengere mod nord ligger et etageboligbyggeri.
Omradet afgreenses mod syd, vest og nord af
levende hegn i form af haekke plantet i skel.

Vest for lokalplanomradet lgber en nord-sydga-
ende offentlig sti, med forbindelse til de tilsta-
dende boligomrader.
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LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD 1.04

Lokalplanens formal er at tilvejebringe det plan-
maessige grundlag for at anvende omradet til
boliger.

Der skal sgges skabt en attraktiv bebyggelse
hvor der blandt andet leegges vaegt pa at omra-
det fremtraeder med en gregn karakter og bebyg-
gelsen gives en god arkitektonisk kvalitet.
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Omrédet pateenkes indrettet med eksklusive boliger i forskellige starrelser, placeret omkring korte gadeforlgb mellem grgnne fzellesare-
aler. Gennem omrédet er der mulighed for offentlig adgang mellem Lerpgtvej og stien vest for omréadet.

Lokalplanomradet stgder op til parcelhuskvrerr og leengere

Mod vest stader lokalplanomradet op til Lerpgtve;.
mod nord etageboligerne i Lerpgtparken.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL REGION-
PLANEN

Lokalplanomradet vejbetjenes med én overkarsel fra Ler-
potvej. Overkarslen etableres syd-vest for Ingemannsvej.

1.05
Lokalplanen er i overensstemmelse med Regi-
onplan 2012.

Lokalplanomradet ligger indenfor et omrade
med drikkevandsinteresser. Dvs. indenfor et
omrade, hvor der indvindes drikkevand.

For at undga forurening af grundvand sikres det
gennem en pa ejendommen tinglyst deklaration,
at der indenfor lokalplanomradet ikke ma bruges
sprgjte- og ukrudtsmidler.

‘ i S .
Fra adgangsvejen etableres en offentllg tllgaengellg stlforbln-
delse til stien vest for omradet.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMU-
NEPLANEN

Kommuneplan 2004-2016, Varde Kommune

Planlaegningsdistrikt nr. 07

Lokalplaner for nedennaevnte enkeltomrader eller dele af enkelt-
omrader skal respektere sdvel rammer i skemaet (pkt. a-i) som de
generelle rammer.

Enkeltomrade nr. 07 B34

Omréadets status pr. Boligomrade
01.01.2005 byzone

Geeldende lokalplan(er) og
byplanvedteegt(er) pr.

01.01.2005.
a. Omradets fremtidige Boligformal
anvendelse. Offentlige formal

b. Bebyggelsens art. Lav bolighebyggelse

Institutionsbebyggelse

c. Max. bebyggelsesprocent. Max. 30 % af omradet som helhed.
Min. grundstarrelse.
Udstykningsforhold.

d. Max. etageantal. Max. 1 etage

Max. bygningshgjde.

e. Bebyggelsens udformning.

f. Min. opholdsarealer. Min. 10% af omradet anvendes til starre samlede
Min. antal parkeringspladser. | feellesarealer.
Daekning af eget parkeringsbehov.

g. Beplantning og hegn.

h. Seerlige bevaringsinteres-
ser.

i. Andet.

Der henvises til Varde Kommunes malsaetninger for boliger
og befolkning (bosaetningspolitik), som findes i Hovedstrukturen
til Kommuneplan 2004 —2016.

1.06

Lokalplanomradet er beliggende inden for kom-
muneplanens enkeltomrade 07 B12.

Omradet er udlagt til boligformal, offentlige for-
mal, liberale erhverv og mindre butikker til om-
radets forsyning. med mulighed for lav boligbe-
byggelse, institutionsbebyggelse og butiksbe-
byggelse.

Inden for omraddet ma bebyggelsesprocenten
max. veere 25 for den enkelte ejendom.
Lokalplanen muligggr en bebyggelsesprocent
pa 30 og er sdledes ikke i overensstemmelse
med Kommuneplan 2004-2016. Der er derfor
udarbejdet et tilleeg nr. 10 til Kommuneplan
2004 — 2016, som muligger, at omradet frem-
over kan anvendes til teet-lav boligbebyggelse.
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MILJZVURDERING AF PLANER OG
PROGRAMMER

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
(lov nr. 316 af 5. maj 2004) skal der i forbindelse med tilveje-
bringelse af et lokalplanforslag foretages en vurdering af, om
planen ma antages at kunne f& vaesentlig indvirkning p& mil-
joet. Vurderingen skal foretages af den myndighed, som udar-
bejder planforslaget, efter forudgdende haring af andre myn-
digheder, hvis omrade bergres. Hvis planforslaget antages
ikke at kunne fa vaesentlig indvirkning p& miljeet, skal afgerel-
sen med begrundelse herfor offentliggeres med oplysning om,
at afgarelsen kan paklages (jf. planlovens bestemmelser inden
4 uger).

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN
@VRIGE PLANLAGNING

1.07

| henhold til lov om miljgvurdering af planer og
programmer 8 4, stk. 2 skal der ved afggrelse
af, om en plan eller et program ma antages at
kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, tages
hensyn til kriterier for bestemmelse af den sand-
synlige betydning af den indvirkning pa miljget jf.
lovens bilag 2.

Byradet har foretaget en screening og vurderer,
i henhold til 8 3 stk. 2 i Lov om planlaegning,
med udgangspunkt i kriterier for bestemmelse af
den sandsynlige betydning for indvirkning pa
miljget, som angivet i bilag 2 til loven, at planfor-
slaget ikke vil fa en vaesentlig indvirkning pa
miljget og ikke er omfattet af bilag 3 og 4.

Ovenstaende afggrelse kan paklages til natur-
klageneevnet inden 4 uger fra den dag lokal-
planforslaget er offentliggjort.

Der er i offentlighedsperioden indkommet indsi-
gelser til den miljgmeessige vurdering af lokal-
planens indvirkning pa miljget. Indsigelserne var
begrundet i, at screeningen var mangelfuld. Ind-
sigelserne har ikke givet anledning til fornyet
screening af lokalplanen i henhold til Lov om
miljgvurdering af planer og programmer.

1.08

Lokalplan

Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplan for
omradet.

Deklarationer/servitutter
Ifalge tingbogen den 7. september 2005 er der
tinglyst fglgende deklarationer/servitutter, som
vedrgrer lokalplanomradet :
1.)...05.01.1966...... 61...Dok. om oversigt mv.
2.)...05.01.1966...... 62...Dok. om bebyggelse,
benyttelse m.v.
3.)...12.11.1968...9478...Dok. om vej my,
gangsti m.v. fiernvarme/anlaeg mv.

| forbindelse med den endelige vedtagelse af
lokalplanen opheeves ovenstdende servitut-
ter/deklarationer, for s& vidt angar det omrade,
som omfattes af lokalplanen.

Zonestatus

Omradet er beliggende i byzone og forbliver i
byzone i forbindelse med den endelige vedta-
gelse af lokalplanen.
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Ved jordarbejder f.eks. i forbindelse med bygge og /eller anlegsar-
bejder kan der dukke spor af fortidsminder op, som ifalge Muse-
umsloven kan forlanges undersggt for bygherrens regning.

For at undga en forsinkelse af anlaegsarbejdet og uforudsete udgifter
er der mulighed for at & foretaget en forundersggelse inden bygge-
og/eller anlegsarbejdet igangsattes.

Ifalge Museumsloven (lov nr. 473 af 7. juni 2001), kapitel 8 skal
Varde Museum i forbindelse med et lokalplanforslag eller inden der
gennemfares et bygge- og /eller anlegsarbejde - hvis de bliver bedt
om det - foretage en omkostningsfri arkivalsk kontrol evt. med en
mindre forundersggelse og fremkomme med en udtalelse med stil-
lingtagen til hvorvidt eventuelle bygge og/eller anlaegsarbejder
indebeerer en risiko for gdeleeggelse af vasentlige fortidsminder, og
om det vil vaere ngdvendigt at gennemfgre en arkaeologisk undersg-
ges, inden der kan gennemfares et bygge- og/eller anlaegsarbejde.

Som Planmyndighed skal VVarde Kommune inddrage Varde Museum,
nar der udarbejdes en lokalplan, der bergrer bevaringsverdier. | alle
tilfeelde skal museet foretage en arkivarisk kontrol med eventuelle
undersggelser og dokumentationsopgaver for at sikre, at der i planen
tages hensyn til forekomsten af veesentlige bevaringsveerdier.

Hvis museet i forbindelse med en arkivarisk kontrol forinden bygge
og/eller anlegsarbejder igangsettes har erklaret, at der ikke findes
fortidsminder pa arealet og der under jordarbejder alligevel dukker
spor op vil omkostninger til eventuelle undersggelser kunne blive
afholdt af Kulturministeriet.

Vandforsyning
Omradet er beliggende i vandforsyningsomradet
for Varde Kommunes Vandforsyning.

Spildevandsplan
Omradet er omfattet af Kommunens spilde-
vandsplan.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet er udlagt til kollektiv varme-
forsyning i form af fiernvarme.

Trafikforhold
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Lerpgtve;.

Stgjbeskyttelse

Det skal sikres, at arealer til stgjfglsom anven-
delse ikke udseettes for et vejstgjniveau over 55
dB(A) jf. Miljgstyrelsens bekendtggrelser og
vejledninger.

Jordforurening
Der er ikke registreret jordforurening.

Museumsloven

Formalet med museumsloven er at sikre kultur-
og naturarven (fortidsminder).

Den arkeeologiske kulturarv omfatter spor af
menneskelig virksomhed, der er efterladt fra
tidligere tider, dvs. strukturer, konstruktioner,
bygningsgrupper, bopladser, grave og gravplad-
ser, flytbare genstande og monumenter og den
sammenhaeng, hvori disse spor er anbragt.

Inden offentliggerelsen af dette lokalplanforslag
foretog Varde Museum en arkivarisk kontrol og
udtalte, at der er gjort detektorfund pa omradet
blandt andet blyklumper og mgnter, som kan
stamme fra opfyld af omradet, eller der kan
veere rester af en gammel bebyggelse.

Museet anbefaler en prgvegravning inden an-
leegsarbejdet igangseettes.
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RETSVIRKNINGER

1.09

Efter byradets endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen ifglge lov om planleegning §
18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser. Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortssette som hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Byradet kan i henhold til planlovens § 19 med-
dele dispensation til mindre veesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser under forud-
saetning af, at det ikke sendrer den seerlige ka-
rakter af det omrade, der sgges skabt eller fast-
holdt ved lokalplanen. Mere veaesentlige afvigel-
ser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen for-
treenges af planen.

I henhold til 8 47 i lov om planlaegning kan der
foretages ekspropriation, nar det vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggarelse af lokal-
planen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,
geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og lov om planleeg-
ning.
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VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 07.B34.01 FOR ET OMRADE
TIL TAT-LAV BOLIGBEBYGGELSE VED
G/ZRDET | VARDE

| henhold til lov om planleegning | henhold til lov
om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 883 af
18. august 2004) fastseettes herved fglgende
bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.
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§ 1 LOKALPLANENS FORMAL 1.01
Det er lokalplanens formal:

at fastleegge omradets anvendelse til teet-lav
boligbebyggelse med tilhgrende kollektive
anleeg.

at omradet fremtreeder med en grgn karakter
0g at ny bebyggelse sgges givet en god ar-
kitektonisk kvalitet.

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS 2.01
Lokalplanen afgraenses som vist pa vedhaef-
tede kortbilag nr.1 og omfatter matr. nr. 118%
Varde Markjorder, Varde.

Omradet forbliver i byzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE 3.01
Lokalplanomradet ma kun anvendes til bolig-
formal med tilhgrende kollektive anlaeg. Bebyg-
gelsen ma kun besta af teet-lav boligbebyg-
gelse.

8§ 4 UDSTYKNING 4.01
Ingen grund ma udstykkes mindre end 400 m2
(brutto — det vil sige incl. eventuelt andel af
feellesareal). Udstykning skal ske efter en sam-
let udstykningsplan godkendt af Byradet.

§ 5 VEJ-, STI OG PARKERINGSFOR- 5.01
HOLD Vejadgang til/fra lokalplanomradet skal ske fra
Lerpgtve;.
5.02

Inden for omradet udlaegges én adgangsvej
med vendeplads og én stiforbindelse ud af om-
radet mod vest som privat feelles vej. @vrige
veje (boligveje) og eventuelle stier udlaegges
som private veje.

Der tinglyses en deklaration om vedlige- hol-
delse, renholdelse og vintervedligeholdelse af
feelles veje og stier.

5.03
Placering af veje og stier fastleegges i forbin-
delse med godkendelse af bebyggelses- plan.
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§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

5.04

Der etableres én overkarsel til Lerpgtvej, som i
princippet placeres, som vist pa kortbilag 2.

Der etableres én stiforbindelse til den nord-
sydgaende sti vest for omradet, som i princippet
placeres som vist pa kortbilag 2.

5.05

Adgangsvej udlaegges med bredde pa 6 m.
Boligveje udleegges med 5 m. Stiforbindelsen
udleegges med 3 m. Eventuelle interne stier kan
udleegges med mindre bredde, f.eks. som
trampestier i de granne omrader.

5.06

Adgangsvejen anleegges med bredde pa 5 m.
Boligveje anleegges med bredde pa 4 m. Stifor-
bindelsen ud af omradet mod vest anleegges
med bredde pa ca. 120 cm, med fliser svarende
til stisystemet vest for lokalplanomradet.

5.07
Til hver bolig udleegges areal til 2 parkerings-
pladser, hvoraf mindst én anlaegges.

6.01

Bebyggelse af omradet skal ske efter en samlet
bebyggelsesplan, som forinden skal godkendes
af Byradet.

6.02

Bebyggelsesprocent ma ikke overstige 30 for
omradet under et. Adgangsvej og vendeplads
medregnes ikke i grundstykkes starrelse.

6.03

Ingen bebyggelse ma opferes nsermere end
6,25 m fra vejskel mod Lerpgtvej og 2,5 m fra
andre skel. Garager og Carporte ma dog opfe-
res 1 m fra andre skel under hensyntagen til
hgjdegreenseplanet.

6.04
Bebyggelse ma opfares i 1 etage — foruden evt.
keelder.

6.05

Tagheeldning skal veere mellem 10 og 50 gra-
der. Det geelder dog ikke udhuse, garager, car-
porte og lignende mindre bygninger.

6.06
Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.
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8§ 7 BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN

* Der vil i forbindelse med vurdering af byggeprojekt blandt
andet laegges vaegt pa at de enkelte boliger/nusraekker
fremtraeder med varierede facadeudtryk og samtidig indga i en
arkitektonisk helhed.

6.07

De primaere udendgrs opholdsarealer skal ud-
formes og placeres pa en sddan made, at det
beregnede udendgrs trafikstgjniveau ikke over-
stiger 55 dB(A).

6.08

Terraenregulering pa mere end +/- 0,25 m i
forhold til eksisterende terreen ma kun foretages
efter tilladelse fra Byradet.

7.01

Ydervaegge skal fremstd som blank teglmur,
vandskuret/pudset eller tree som gedigne bjeel-
ker eller breeddebekleedning udfart som klink-
bygget, 1 pad 2 eller lignende. | facader kan
indgd mindre partier af zink, kobber, stal, eternit
og glas. Andre materialer kan eventuelt tillades,
safremt det indgar som en del af arkitekturen.

7.02

Tage skal bekleedes med tagsten af tegl eller
beton i rgde, brune eller sorte farver, eternit-
skifer, tagpap eller zink. Der ma ikke anvendes
glaserede eller reflekterende tagmaterialer.
Andre tagmaterialer — bortset fra stal- og
balgeplader - kan eventuelt tillades, safremt det
indgar som en del af arkitekturen.

7.03

Den enkelte bygning, savel som den samlede
bebyggelse skal gennem sin arkitektur samt
materiale- og farveholdning fremstd som en
harmonisk, arkitektonisk helhed. Udformning af
bebyggelsen skal i hvert enkelt tilfeelde god-
kendes af Byradet. *

7.04

Udestuer og overdaekkede terrasser skal ind-
ordne sig bygningens arkitektur og ma kun op-
fares efter en samlet plan for hele omradet, der
forinden er godkendt af Byradet.

7.05
Vinduer og dgre skal udfgres i tree, tree-/ alumi-
nium eller plast uden PVC.

7.06

Af hensyn til miliget, ma der ikke anvendes
PVC. Endvidere skal der i forbindelse med el-
installationer anvendes bly- og halogenfrie
materialer. Tagrender skal udfgres af metal.
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8§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

§ 9 TEKNISKE ANLAG

7.07

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med
Byradets seerlige tilladelse i hvert enkelt til-
feelde.

8.01
Hegn i skel ma kun opfares som levende hegn,
med en max. hgjde pa 180 cm.

8.02
Mindst 10 % af lokalplanomradet udleegges til
samlede grgnne omrader.

8.03

Der skal for lokalplanomradets ubebyggede
arealer udarbejdes en samlet plan for indretnin-
gen af faelles arealer til ophold og leg, beplant-
ning, belysning, belaegning m.m, der skal god-
kendes af Byradet.

8.04

Ved en tinglyst deklaration skal det sikres, at
der indenfor lokalplanomradet ikke ma bruges
sprgjte- og ukrudtsmidler.

8.05

Udendgrs oplagring eller henstilling af karetg-
jer, lastbiler og andre arbejdsvogne, ma ikke
finde sted indenfor lokalplanomradet.
Campingvogne, lystbdde og lignende ma ikke
opstilles pa veje, stier og feelles arealer.

9.01

Samtlige boligbebyggelser skal tilsluttes Varde
Kommunes varme-, vand- og spildevands- for-
syning.

Boligerne ma ikke tages i brug fer disse tilslut-
ninger har fundet sted.

9.02
Ved belysning af befeestede veje, stier og par-
keringspladser skal der anvendes parkarmatur.

9.03

| forbindelse med nybyggeri skal der sikres
mulighed for placering og temning af dagreno-
vationsbeholdere i henhold til geeldende regu-
lativ. Adgangen hertil skal veere flisebelagt eller
lignende i mindst 1. meters bredde uden kanter
eller vaesentlige stigninger.
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9.04
Alle ejendomme skal tilsluttes feellesantenne-
anleeg for radio og tv.

9.05
Der ma ikke opseettes private antenner, herun-
der parabolantenner udendgrs pa bygninger.

Eventuelle parabolantenner ma ikke opsaettes
neermere skel end 2,5 m og ma kun placeres
med underkanten hgjest 1 m over terreen pa
den side af bygningen, som vender veek fra
adgangsvejen.

§ 10 GRUNDEJERFORENING 10.01
Inden for omradet skal der oprettes en feelles
grundejerforening med medlemspligt for samt-
lige grundejere inden for omradet.

10.02
Grundejerforeningen skal oprettes nar Byradet
kreever det.

10.03
Grundejerforeningens vedteegter og aendringer
skal godkendes af Byradet.

10.04

Grundejerforeningen skal forestd vedligehol-
delse af feelles veje og stier, belysning, feelles
arealer og beplantninger i overensstemmelse
med den samlede plan.

§ 11 TILLADELSER FRA ANDRE 11.01
MYNDIGHEDER Der er ikke registreret jordforurening inden for
lokalplanomradet.

VEDTAGELSESPATEGNING
Séledes vedtaget af Varde Byrdd, den 9.

februar 2006
P.b.v.

PO i
i 1’ i ,./ ’
Darte Schori ) Sten Lund

1. viceborgmester Knst. kommunaldirektar



07.B34.01 Lokalplan 17

| henhold til § 27 og § 31 i lov om planlaegning
vedtages foranstaende lokalplan endeligt og
begaeres tinglyst pd matr. nr. 118% Varde
Markjorder.

Varde Byrad, den 6. juni 2006

Pb.v.
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Kaj/Nielsen / ~"Sten Lund
Borgmester Kst. kommunaldirekter
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Kortbilag 1
Lokalplan nr. 07.B34.01

oo oo | Okalplangraense

28 okt. 2005
Malforhold ca. 1:2000 (A4)

40 80 120 160 200 m






y Kortbilag 2
. Lokalplan nr. 07.B34.01

) Vej- og stiadgang
Lokalplangraense

< 0 40 80 120 160 200 m
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