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07.D14.01 Redegorelse 3

BAGGRUND 2.01
Baggrunden for udarbejdelse af denne lokal-
plan er Byradets enske om at justere anven-
delsesbestemmelser inden for omradet og
fastleegge retningslinier for omradets bebyg-
gelse.

OMRADETS BELIGGENHED 2.02

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet graenser op til det primaere
centeromrade i Varde by. Omradet omfatter
bebyggelsen vest for Radhusstraede, en del
af bebyggelsen langs Slotsgade og Torvega-
de, herunder parkeringspladsen og det gren-
ne omrade ned mod Varde A jf. hosstaende
skitse.

2.03

Bebyggelsen vest for Radhusstreede omfatter
Radhus, Hovedbibliotek og Sillasens Hus der
er fredet.

Den gvrige bebyggelse syd for Slotsgade og
vest for Torvegade anvendes til liberale er-
hverv, institutionsformal og boligformal.

Langs Varde A er der etableret en parke-
ringsplads og udlagt et grent omrade.
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LOKALPLANENS FORMAL

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMU-
NEPLANEN

2.04
Formalet med lokalplanen er:

o at fastleegge omradets anvendelse til
offentlige formal, boligformal, restaura-
tion, selskabslokaler, klubvirksomhed
og liberale erhverv,

e at eksisterende karakteristisk bebyg-
gelse med tilhgrende omgivelser be-
vares,

e at eendringer af bygningers ydre frem-
traeeden sker under hensyntagen il
bygningers oprindelige arkitektur og
materialevalg,

e at ny bebyggelse med hensyn til eta-
geantal, bygningshgjde og dybde samt
tagheeldning skal indordne sig under
de for omgivelserne bevaringsveerdige
forhold,

e at fastholde den overordnede vej- og
stistruktur for fortsat at abne mulighed
for offentlig adgang til de rekreative
omrader langs Varde A.

Udover fastleeggelse af anvendelsesbestem-
melser for omradet er lokalplanens formal, at
fastlaegge hvilke arkitektoniske treek fra byg-
geskala til materialer og detaljer der gnskes
bevaret og udviklet.

2.05

Kommuneplan 1998-2009.

I kommuneplanen fastlaegges retningslinier
for bevaring og udvikling af Vardes kab-
stadsmilje.

Planlaegningen tager udgangspunkt i det ka-
rakteristiske kgbstadsmiljg der sgges under-
stottet ved, at bevare og udbygge den mid-
delalderlige gade- og bebyggelsesstruktur og
sgge blandingen af boliger og erhverv fast-
holdt.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanens anvendelsesbestemmelser
for omradet. P4 denne baggrund er det be-
sluttet at udarbejde tillaeg nr. 29 til kommune-
planen. Lokalplanens endelige vedtagelse er
betinget af godkendelse af kommuneplantil-
leeg nr. 29.
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RAMMEBESTEMMELSER 2.06

Kommuneplantillzegget udvider omradets an-
Tillag nr. 29 til vendelsesbestemmelser med mulighed for
"Kommuneplan 1998-2009, Varde Kommune" galleri, selskabslokaler og klubvirksomhed.

|Planizgningsdistrikt nr. 07 |

Lokalplaner for nedennazvnie enkeltomndder oller dele af enkellomrides
sikal respektere sivel rammar | skemast {pkt. o-i) som de generalle rammer,

Enkeltomréde nr. 07 D14
Derirddets shalus pr. 15,03 2004 Oiferins formdd Bla, rddhus, heists-
Jormassan, bibliotek a.l, Irstbutioner o
Baolighormél. Liberale erhvorv, Parkermgs-
Hara.
Gasldende iokalplander) og bypian- | Lokalpian nr. L 638 med tlleag 1
weclissyitar) pr. 185.00.3004.

a. Omnddats fremtidige anverdgise CMtantigs farmAl Blandt anded Radhues,
bibiiotak, granne ameicar o.]
Bakgiommdl, instiutioner, bharake erhuary,
galern og sokkabslokaler, klubviksom-
beindd sl parkesingsplads.

Omirddul maliam Solsgade og Torvet kan
erylvidere amvandes Hl restausfionsion

il o e
b. Bebyggelsers art
£, A, baliygpatesnrosant Max, 110 5om halhed lor oenradat nord
1N, grundeiamates, far Sntsgatio.
Uidstykningsfarhaki, Kax, 28 for reer enkeit ajndom syd far
e Siotsgade
. Max elagsantal
Whax. bygringsiojie
&, Bebynpeisans ucformning.
1. Min, opholdsanatar,
Min. antal porkarngspladsar. [updming ad pget parkoringsbanoy,
g Beplarining og Hogn Bevaringsvimanchn riser g hagn skl so-
ges Davaral
h_.S.élill-g'u- bevarngsinieresser. Eksistunsnds huss bevorns og vedlige-

haslclas urdar hensyriagen til bebyggel-
sers helhedspraeg, med respekt for fu-
sale cprindslige wdirgk og med wgangs-
Pkl i husats oprindedige matadaher of
karEiukive udlormning,

Billasans hos ar iradat

i Anchal.

2.07

Kommuneatlas

| Kommuneatlas fra 1992 er der foretaget to
slags vurderinger. Den ene vurdering vedrg-
rer de bevaringsveerdige sammenhange, der
omfatter det samlede bymiljg eller forhold i en
bebyggelse. Den anden vurdering vedrarer de
enkelte bygninger. Det er alene enkeltbygnin-
ger opfart for 1940, der her er registreret.
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Bevaringsveerdige bygninger

- Fredet byomingtKi

Middel bovaringsvaerds

'_E Lav bevaringsveerey

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN @V-
RIGE PLANLAGNING

Bymidten repraesenterer dels en raekke gene-
relle traek, der er typiske for aeldre danske
kabstaeder dels specifikke traek betinget af
byens geografiske og historiske forudsaetnin-
ger, sarlige bygningstraditioner m.m. Et vee-
sentligt historisk og rumligt element i bymid-
ten er den middelalderlige gadestruktur, ka-
rakteriseret ved sit uregelmaessige net af ga-
der, streeder og pladser. Foruden at veere et
synligt udtryk for en historisk byplan, byder
disse gaderum med deres korte skiftende ud-
sigter pa afvekslende rumlige oplevelser.

Bevaringsvaerdige bygninger

Sillasens hus er fredet og det gamle Radhus
vurderes som veerende af hgj bevaringsveerdi.
Bygningerne langs Slotsgade er vurderet som
veerende af middel bevaringsveerdi.

2.08
Zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Spildevand
Omradet er omfattet af Varde Kommunes
spildevandsafdeling.

Vandforsyning
Lokalplanomradet er beliggende i vandforsy-
ningsomradet for Varde Forsyningsafdeling.
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Varmeplan

Lokalplanomradet skal ifalge kommunens
varmeplanleegning fjernvarmeforsynes fra
Varde Forsyningsafdeling.

Trafikplanlaegning

Trafikplanens hovedmalsaetninger er blandt

andet:

e At forbedre forholdene for de svage trafi-
kanter, det vil sige fodgaengere, cyklister
og knallertkarere.

e At sgge de miligmeessige forhold forbed-
ret, bade hvad angéar stgj og Iuftforure-
ning, og ved gndringer i bycentret at tage
udstrakte visuelle hensyn i gaderum og
pladser.

e At bykernens biltrafik skal sikres en rime-
lig fremkommelighed samt tilgaengelighed
specielt til parkeringsanlaeggene.

Pa baggrund af naevnte malseetninger er der
udarbejdet en langsigtet trafikplan for bycent-
ret, jf. nedenstaende principskitse.
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Vejstruktur for Varde Bymidte

Det fremgar af skitsen, hvilke hovedruter de
forskellige trafikantgrupper (biltrafik/lette trafi-
kanter) og den gennemkgrende trafik skal
benytte, herunder hovedtilkarselsruterne til de
vaesentligste p-anlaeg.

Der forudseettes ikke etableret yderligere par-
keringsanleeg i terreen indenfor det primaere
centeromrade. Parkeringspladser, der ikke
kan tilvejebringes indenfor lokalplanomradet i
henhold til fastlagt parkeringsnorm, forudsaet-
tes etableret ved Vestervold, jf. skitse.

Rekreative interesser

De rekreative omrader langs aen ved havne-
pladsen og grenningen vest herfor har hgj re-
kreativ veerdi for byens borgere og turister.



07.D14.01

Redegorelse 9

Havnepladsen

Diet gamnle Varde: I noed or ben g hovie sin sydpsicudstinekning ned
til Abrinken

Her lhgzer i Haviepladsen miellen dé o broer, og maod vest forisetior
hidvmrkel ph den omden side:of Torvegade. Hor fro bymidien erader on
overreskende dben udsid mod det gambe voldsted, Listebanken og
videre ud over ddaleas brede enge, Modet mellemn byens centrum og
den. gronne kil ¢r ¢ umiki element | Yarde.

Historisk oy tndskabeligt har dette sted en sl betvdnimg | by,
Mellem de o broer Hggor an ayere bebyggelse, der = trody sit maritime

Lok (rver smgr e

g

Verde i reial’ indeimem.

Udsnit fra Kommuneatlas Varde.

e d e = |

praeg med guvihuse side vod side - udper en (kke hels vellvkker afsiul
nming md hmvnepledsen. Selve pladsen giver med sin boolggning o
fmlursen og silt bolvierk af tne en god fomemmelse af en troditionel
dhavn. Den modsutte Abrink ligger hen § natur med groes og pilekrat, der
dog or trengl o et nybyegern, som or Kommel vel et pd

Ve for Torvegudebroen Jortsetter havnepludsen som an smal grushe
lugk plucks, der virker Tidt klemi mellem en packeringsplads og bolvierket
Uminbdel kunne gores Gl genstand foren meeg bevidat benrbedidmimg, =0
hoviepreget bley understrepet opsd ph denne sade al broen.

w
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RETSVIRKNINGER

2.08

Efter Byradets endelige vedtagelse og of-
fentliggarelse af lokalplanen m& ejendomme,
der er omfattet af planen ifalge lov om plan-
leegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser. Den eksisterende lovlige
anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlseg m.v., der
er indeholdt i planen.

Byradet kan i henhold til planlovens § 19
meddele dispensation til mindre vaesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser un-
der forudsaetning af, at det ikke andrer den
seerlige karakter af det omrade, der sgges
skabt eller fastholdt ved lokalplanen. Mere
vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af ny lo-
kalplan.

Private  byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med lo-
kalplanen fortraenges af planen.

I henhold til § 47 i lov om planlaegning kan der
foretages ekspropriation, nar det vil veere af
vaesentlig betydning for virkeliggerelse af lo-
kalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,
geelder de almindelige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i byggeloven og lov om
planlaegning.
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Lokalplan 11

VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN 07.D14.01 FOR ET OMRADE
TIL OFFENTLIGT FORMAL, BOLIGFOR-
MAL, LIBERALE ERHVERV M.V. OMKRING
SLOTSGADE | VARDE BY.

| henhold til lov om planlaegning (lovbekendt-
gerelse nr. 761 af 11. september 2002) fast-
saettes herved falgende bestemmelser for det
i § 2 naevnte omrade.
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§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 LOKALPLANENS AFGRAENSNING OG
ZONESTATUS

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

1.01
Det er lokalplanens formal:

o at fastleegge omradets anvendelse til of-
fentlige formal, boligformal, restaurations-
formal, selskabslokaler, klubvirksomhed
og liberale erhverv,

o at eksisterende karakteristisk bebyggelse
med omgivelse bevares,

e at eendring af bygningers ydre fremtree-
den skal ske under hensyntagen til byg-
ningers oprindelige arkitektur og materia-
levalg,

e at ny bebyggelse med hensyn til etagean-
tal, bygningshgjde og dybde samt
tagheeldning indordner sig under de for
omgivelserne typiske bevaringsveerdige
forhold,

e at fastholde den overordnede vej- og sti-
struktur for fortsat at &bne mulighed for of-
fentlig adgang til de rekreative omrader
langs Varde A.

2.01

Lokalplanens afgreensning er vist pa kortbilag
nr. 2 og omfatter matr.nr. 46°, 46", 46", 47,
482, 48° 49° 49° 49' 49" og 86° Varde
Bygrunde, samt alle parceller, der efter den 6.
april 2004 udstykkes fra de naevnte ejen-
domme. Endvidere omfatter lokalplanen et
umatrikuleret offentligt vej- og parkeringsareal
langs Torvegade og Varde A.

2.02
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

3.01
Omréadets anvendelse fastleegges til:

o offentlige formal blandt andet radhus,
bibliotek, institutioner, grenne omra-
der og parkeringsplads,

e boligformal, liberale erhverv, galleri og
selskabslokaler og klubvirksomhed,

e omradet beliggende mellem Slotsga-
de og Torvet ma endvidere anvendes
til restaurationsformal og lignende.
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§ 4 UDSTYKNING

§ 5 VEJ-, STI-, PARKERINGS- OG
BYGGELINIEFORHOLD

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG

4.01

Udstykning/skelregulering m.v. ma kun fore-
tages efter en af kommunen godkendt ud-
stykningsplan.

5.01

Vejforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes som hidtil fra
Slotsgade, Torvegade og Torvet.

Fra parkeringspladsen og over matr.nre. 46"
og 48°, Varde Bygrunde, reserveres et areal
til vejudlaeg pa 5 m med en 3 m fast belaeg-
ning til vejbetjening af ejendommen Slotsgade
9 (matr.nre. 46" og 47, Varde Bygrunde) som
angivet pa kortbilag nr. 2.

5.02

Stiforhold

Der udleegges areal til en 4 m bred offentlig
sti fra Slotsgade til den offentlige parkerings-
plads langs Varde A, i en udstraekning som
vist p& kortbilag nr. 2.

5.03

Parkeringsforhold

Parkeringspladser skal etableres pa egen
grund med undtagelse af ejendommene, der
er beliggende pa matr.nr. 86%, Varde Bygrun-
de.

5.04

Byggelinieforhold

Langs Slotsgade paleegges en byggelinie i en
afstand af 12,5 m fra vejmidte, dog med re-
spekt for eksisterende bebyggelse.

Pa de arealer af matr. nre 46°, 46", 47 og

48%, Varde Markjorder, der er beliggende syd
for en linie pa 55 m fra skel mod Slotsgade,
ma der ikke opfares bebyggelse af nogen art.

6.01

Bebyggelsesprocenten pa4  ejendommen
matr.nr. 86%, Varde Bygrunde, ma ikke over-
stige 110 og bygningshgjden 2'z etage.

For de gvrige ejendomme indenfor omradet
ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 25
og bygningshgjden én etage med udnyttet
tagetage.
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§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZAED-
EN

* Der er udarbejdet en vejledning for Varde bymidte.
Vejledningen omhandler byplanen, bebyggelsesmgan-

ster, byggeskik herunder retningslinier for facader, vin-

duer, dare, porte, tage, tagvinduer, kviste, skiltning,
markiser, gardrum m.m. Vejledningen beskriver hvilke
krav der stilles til materialevalg og udformning.

7.01

Ingen bygninger ma nedrives, ombygges eller
pa anden made aendres uden Byradets tilla-
delse. Ved endringer forstds blandt andet
udskiftning af tage, dere, vinduer, facadefar-
ver, udskiftning af reklameskilte m.v. *

Pa den fredede bygning, angivet pa kortbilag
2 skal der ved alle bygningsarbejder, der gar
ud over almindelig vedligeholdelse, indhentes
tilladelse fra Kulturarvstyrelsen.

7.02

Alle frie sider pd bygningerne skal udfgres
som facade, og ydervaegge skal udfgres som
muret byggeri og fremsta som blank mur eller
vandskuret/pudset, behandlet med farvet
kalk, oliemaling eller lignende.

Eksisterende bevaringsveerdig bebyggelse
hvor facaderne fremstar i tegl ma ikke pud-
ses, vandskures eller lignende uden Byradets
tilladelse.

7.03

Tage skal udfgres som symmetriske sadelta-
ge med en tagheeldning mellem 40 og 50
grader og skal taekkes med rgdt vingetegl gl.
dansk model eller oprindeligt tagmateriale
(skifer/glaseret vingetegl). Rygningssten og
gratsten skal leegges i martel og skorstenspi-
ber ma ikke nedtages uden tilladelse.

Tage pa mindre bygninger som udhuse, car-
porte og lignende kan tillades taekket med
sort tagpap eller zinkbekleedning og yder-
veegge udfert i braedder som 1 pa 2 eller
klinkbygget.

Kviste skal udfgres i form af traditionelle kvi-
ste, som i omfang og proportioner er tilpasset
bygningen. Flunker og tagrender skal udfares
i zink.

7.04

Vinduer, dere og porte skal udfgres i tree og
udformes som de oprindelige og males med
daekkende maling.

7.05
Tagrender og nedlgb skal udfares af zink.
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* Bygninger i Varde har ikke nogen dominerende farve,
men de egnstypiske rode tegl har stor udbredelse. En
del bygninger star som pudsede facader, der gerne er
holdt i gralige toner.

Farvevalg vil blive vurderet i relation til den enkelte
bygning og til omgivende bebyggelse. Udgangspunktet
vil veere, at der opnés starst mulig harmoni i gademil-
joet. Kontrastfarve og signalfarver ma ikke anvendes.

§ 8 OFFENTLIGE AREALER LANGS AEN

OG UBEBYGGEDE AREALER
*Med en bycentral beliggenhed ned til den ved kajplad-
serne og med et dbent udsyn over engene og Slots-
banken har grenningen vest for p-pladsen en hgj re-
kreativ veerdi. Omradets anvendelse fastholdes i lokal-
planen som rekreativt omrade.

For det samlede havnepladsomrade (p-pladsen og
grenningen) skal der udarbejdes en samlet helheds-
plan, der sikrer omradets kvaliteter og angiver mulig-
heder for forskennelse.

7.06

Bygningers udvendige traevaerk skal oliemales
eller behandles med tilsvarende daekkende
maling. Ved anvendelse af facadefarver skal
farven sgges tilpasset det enkelte hus og om-
givende bebyggelse. Maling af facader kree-
ver Byradets tilladelse i hvert enkelt tilfaelde.*

7.07

Gode bygningsdetaljer som har betydning for
facadens helhed skal bevares ved renovering
af facade og portgennemgange for at sikre
variation og oplevelse. Gode bygningsdetaljer
er for eksempel fint detaljerede dare og porte,
gesimser, band, kvadrepuds, figurer og lig-
nende.

Elledninger skal s& vidt muligt fares inde i
bygningen.

7.08

Skiltning og reklamering mé& ikke finde sted
uden forud indhentet tilladelse i hvert enkelt
tilfeelde. Skilte og markiser skal i storrelse og
udseende tilpasses den enkelte facade og
omgivende bebyggelse. Faste baldakiner og
bekleedninger pa facader ma ikke opseettes.

8.01

Fremtidige eendringer ved p-plads og gren-
ning (matr. nr. 46", 48° og umatrikuleret of-
fentlig vej og parkeringsareal, Varde Bygrun-
de) skal ske ud fra godkendt helhedsplan.*

8.02

Overgang mellem matr. nr. 46°, 46", 49" og
49' og de offentlige arealer skal fremtraede
som levende hegn.

8.03

Traeplantningen langs den offentlige sti fra
Slotsgade til den offentlige parkeringsplads
skal bevares.
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§ 9 FORUDS/ATNING FOR IBRUGTAG-
NING AF NY BEBYGGELSE

§ 10 STOJFORHOLD

§ 11 OPHAEVELSE AF LOKALPLAN

Store karaktergivende treeer ma ikke fasldes
uden Byradets tilladelse.

8.04

Terranregulering pa mere end +/- 025 m |
forhold til eksisterende terraen ma kun foreta-
ges med tilladelse i hvert enkelt tilfzelde.

9.01

Ny bebyggelse skal tilsluttes fijernvarmeforsy-
ningen fra Varde Kommune, og ma ikke tages
i brug, fer denne tilslutning har fundet sted.

10.01

Ved opferelse af ny bebyggelse skal de af
Miljestyrelsen fastsatte vejledende stoejgren-
seveerdier overholdes

11.01

Bestemmelserne i lokalplan nr. L 698 med til-
leeg ophaeves | forbindelse med neerveerende
lokalplans endelige vedtagelse.

VEDTAGELSESPATEGNING

| henhold til § 27 og § 31 i Lov om Planlagning,
bagmras lokalplanen tin%l-,rsl pa matr. nr. 46°,
48", 46", 47, 487, 48", 49", 49° 49', 49" og 86,
Varde Bygrunde.

Varde Byrad, den 7. september 2004

P.b.v.

r

Saren E}Uﬂan sen

mester Kommunaldirektar
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