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For et omrade ved Henneby beregnet til golfbane
med tilhgrende faciliteter.
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BLAABJERG KOMMUNE - LOKALPLAN NR. 50

For et omrade ved Hennby beregnet til golfbane med
tilhpgrende faciliteter.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975)
fastsettes herved fglgende bestemmelser for det i afsnit 2
navnte omrade:

1. Lokalplanens formal

l.1. Formalet med narvarende lokalplan er:

at udlegge et ca. 75 ha stort omrade gst for Henneby
og syd for Blaabjerg plantage til golfbane.

at sikre at golfbanen udfgres med stegrst mulig hen-
syn til landskabet.

at sikre bevarelsen af gravhgjene og disses omgivel-
ser.

at fastlegge visse bebyggelsesregulerende bestemmel-
ser.

2. Omrade og zonestatus

2.1. Lokalplanen afgrenses som vist pa kortbilag 1,
kort i 1:4000, og omfatter matr. nre. 3f, 54, 6¢c, 7p,
%a, 10a, 1lla, 114, lle, 11f og dele af 4a, 5a, 6f, &g,
7§, 8a, l1l3a, Henne by, Henne samt
matr. nre. 1b, 1lc, 2c, 6f, 9c, og dele af 4c, 5c¢, 64,
7a, B8a Kirkeby by, Henne,
samt de parceller der herefter udstykkes fra navnte
matrikelnumre indenfor lokalplanens omrade.

2.2. Omradet er beliggende i landzone og forbliver i land-
zone.



Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse

af den endeligt vedtagne lokalplan overfgres zonemyn-
digheden til Blaabjerg kommune.

Landbrugspligten ophaves ikke ved denne lokalplan.

2.3 Matr. nre. 3f, 54, 6¢, 7p, 9a, 1l0a, 1lla, 114, 1lle,
11f og dele af 4a, 5a, 6f, 6g, 7a, 8a, 13a, Henne by,
Henne samt matr. nre. 1b, 1lc, 2c¢c, 6£f, 9c, og dele af
4c, 5c, 64, 7a, 8a, Kirkeby by, Henne,
er underlagt landbrugspligten.

Landbrugspligten skal dog ikke vare til hinder for,
at kommunen kan tillade, at arealet tages i brug til
det i lokalplanen angivne formdl, men indtil da skal

arealet drives jordbrugsmassigt efter landbrugslovens
regler.,*

3. Omradets anvendelse

3.1. Omradet md kun anvendes til golfbane, med tilhgrende
ngdvendig bebyggelse for golfbanens drift, sasom
klubhus, toiletter o.lign.

4. Udstykningsforhold

4.1. I omrddet md der ikke findes yderligere udstykning
sted, der strider mod lokalplanen.

* ophavelse af landbrugspligten sker i forbindelse med land-
brugsministeriets godkendelse af udstykning. Der kan i for-
bindelse med ophavelse af landbrugspligten stilles betingel-
ser i medfgr af § 4, stk. 2 og/eller stk. 3, i landbrugsloven.

2



5.

Veje- og stiforhold.

5.1. Omradet vejbetjenes fra Hennebysvej.

5.2. Vejforlgbet af Hennebysvej bevares inden for lokal-
planomradet i et udlag pa 9,0 m.

5.3. @vrige vejadgange til jordbrugsarealer der er til
hindring for golfbaneanlagget sgges nedlagt, og om
ngdvendigt erstattet af nye adgangsveije.

S.4. Den 4 m brede byvej beliggende mellem fortidsminder-
ne ved Henneby Hgje skal bevares som gl. byvej med
fri adgang for almenheden.

5.5. Der etableres p.plads i den sydvestlige del af are-
alet med adgang fra Hennebysvej som anvist pa bilag.

6. Ledningsanlaqg.

6.1. El.ledninger md ikke fremfgres som luftledninger,

men ma alene udfgres som jordkabler.
7. Bebyggelsens omfang og placering.

7.1.

Der ma ikke opfgres bygninger eller andre faste an-
leg i omradet, og der ma ikke opstilles skure eller
lignende.

Kommunalbestyrelsen kan dog tillade opstillet min-
dre anleg til f.eks. pumpehus og elinstallationer,
der er ngdvendige for golfbanens drift.

Der ma opfgres ngdvendig bebyggelse som klubhus, toi-
letter o.lign.- inden for det pa kortbilag nr. 3 vis-
te byggefelt.



- nl}

ol

10.

7.3.

Bygninger ma ikke opfgres med mere end 1 etage, og

- bygningshgjden mad ikke overstige 4,5 m malt fra ter-

ren.

Bebyggelsens ydre fremtrazden.

8.1.

Taghaldningen skal vare mindst 15° og hgjst 30°.
Tagskagget ma hgjst vere 2,2 m over husets sokkel,
der igen hgjst ma vere 20 cm ‘over terran.

Til udvendige bygningssider samt tagflader ma& ikke
anvendes materialer og farxgr, som efter kommunalbe-
styrelsens skgn virker skammefide.

Bebyggelsens ydre bygningsdele skal holdes i merke
jordfarver. Tagene skal udfgres med grastegrv.

[4

Ubebyggede arealer.

9.1.

Kun de for golfbanens anlag og drift strengt nedven-
dige terranregquleringer ma foretages.
Terranregquleringer pa mere end 1 m i forhold til ek-
sisterende ma kun foretages med kommunalbestyrel-
sens tilladelse.

Hegn mod nabogrund eller vej ma& kun etableres som le-
vende hegn.

Arealets pleje.
Omradet skal fremstd som et naturomrade, og uden for

golfbanearealerne tilsaes og tilplantes med de for
omradet naturlige vakster.

Forudsaetninger for ibrugtagen af lokalplanomridet.

10.1. Inden omradet kan tages i brug, skal kommunalbesty-

relsen godkende anlagsplanen for golfbanen.



11. Tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

11.1 En vifﬁeligg¢relse af lokalplanen er afhangig af
léndbrugsministeriets tilladelse, idet matr. nre.
3¢, 54, 6c, 7p, 9a, 10a, lla, 11d, lle, 11f og
dele af 4a, 5a, 6f, 6g, 7a, 8a, l3a, Henne by,

Henne samt matr. nre:;’iby:dg, 2¢,7°6E; 9c, og dele af
4c, 5c, 64, 7a, '8a, ’Kirkeby' by, 8enne,
er underlagt landbrugspligteny, .=

- 11.2. Omrddet omkring gravhgjene er omfaftet af naturfred-
] ningslovens § 48 om arealets anvendelse.

e Den nordlige del langs Blaabjerg ﬁiéntage er omfat-
tet af naturfredningslovens § 37, om arealernes an-

vendelse.

12. Servitutter

10.1. Eventuelle privatretlige tilstandsservitutter opha-
ves, hvis de er i strid med lokalplanens formal.

13. Vedtagelsespategninger

Lokalplanforslaget er sdledes vedtaget af BRaabjgrg kommu-
den 02. marts 1988.
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Sgren Hubschmann /

Borgmester

Borgmester K mmunald'rekt¢f

Foranstdende lokalplan nr. 5o begsres tinglyst pa matr. nr. 3f,
VEND
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Varde, den 2. januar 1989

Ol 0 e

Niels Kr. Nielsen
Landinspektor.
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LOKALPLAN NR. 50 REDEG@RELSE A

Kommunalbestyrelsens hensigt med lokalplanen.

Der har gennem langere tid varet arbejdet i Blaabjerg kommu-
ne med etablering af et golfbaneanlag.
Oprindelig havde kommunen udpeget et areal ved Legnne klit, men
efter narmere besigtigelse af arealet og efter udtalelse fra
kompetente personer for omradet, var dette sted ikke velegnet.
Siden da har kommunalbestyrelsen besigtiget flere arealer, her
kan navnes: Et areal ved Nymindegab Strand,

et areél nord for Henne Strand sommerhusomrade,

et areal ved Henne Mpglle a, og sidst

et areal ved Henne by’'s banke - gst for Henneby

sommerhusomrade.

Sidstnavnte areal har kommunalbestyrelsen fundet velegnet til
formalet, da man er af den opfattelse, at et golfbaneanlag pa
det sted vil kunne vare med til at bevare landskabet pa stedet
og ligeledes sikre arealerne omkring Henneby’s hgije.
Kommunalbestyrelsen var af den opfattelse, at man kunne inddra-
ge et relativt stort areal og udlagge det som natur, muligvis
efter endt fredning med ret til golfbaneanlag. Et golfbanean-
lezg det pagaldende sted vil efter kommunalbestyrelsens opfat-
telse have visse fordele:

Der er relative gode tilkegrselsforhold til golfbaneanlagget, og
anlagget vil vare placeret rimeligt centralt for sommerhusomra-
derne syd for kommunen og sommerhusomraderne nord for kommunen.
Regionalt set er baneanlagget mod nord ved Dejbjerg det ner-
meste, hvorfor et golfbaneanlag i den nordlige del i Ribe amt
ma forventes at trazkke turister over amtsgraznsen, hvilket mi
krave, at der er rimelige tilkgrselsforhold til baneanlagget.
Kommunalbestyrelsen mener ligeledes, at landbrugsarealerne ved
Henneby s banke tilhgrer en kategori af marginaljorde, og at
naturomradet ved Hennenby s banke ikke vil lide skade af at
anlagge et golfbaneanlag. Tvertimod vil man have mulighed for
at sikre omraderne ved Henneby’'s hgje, og fa reguleret og ved-
ligeholdt gravhgjenes omgivelser.



LOKALPLAN NR. 50 REDEGOARELSE B

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLEGNING FOR OMRADET

Kommuneplanen:

Arealet til golfbane er ikke udpeget i kommuneplanen, hvilket
er ensbetydende med udarbejdelse af et kommuneplantillag.

Golfbaneanlag er dog omtalt: med fglgende bestemmelser:

Golfbane: Antallet af store golfbaner (med 18 hul-
ler) i Ribe amt begranses til de nuvarende
samt evt. 2 nye anlag - det ene i Blaa-
bjerg kommune. En eventuel bane ma ikke pla-
ceres i sarligt jordbrugsmomrade og nor-
malt ikke i sarligt'naturomréde.

Arealerne skal vare alment tilgangelige
for ophold og fardsel.
En eventuel placering er ikke fastlagt.

Ved etablering af et golfbaneanlag ved Henneby, gives der
mulighed for at impdekomme gnsket om at gennemfgre en pleje
af et stgrre areal med gamle fortidsminder (gravhgje) inden
for lokalplanomradet.

Af hensyn til naturinteresserne ma det tilstrazbes, at golfba-
nen anlagges saledes, at ferdsel i narheden af fortidsminder-

ne tilrettelagges saledes, at en beskyttelse af disse priori-
teres hgjt.



Regionplanen: Omradet er beliggende i et landbrugsomrade

med betegnelsen gvrig jord.

T Xxan ikke udlaegges areal til nye goifbaner med 18 huller bortset fra udvidelse af bestiende ba-
ner i Esbjerg, G Ribe kommuner samt evt. anlag af ny golfbane i Blaabjerg kommune.

Stk. 2. Nye golfbaner kan ikke p) i igt jordbrugsomrade eller 1 s2rligt beskyttelsesomrade, og
golfbanearealer skal vaere alment tlgzngelige Tor faerdsel.
Stk. 3. Idreets- og sportsanieeg med publikumsfaciliteter, der har re dning samt mundre forly-
stelsesanlaeg, og tilherende parkeringsanlag skal normait placeres i eller ved de 1 /er 08 ma
normalt ikke placeres i naturomrade,

N Der kan ikke udlagges areal til nye golfbaner
med 18 huller bortset fra udvidelse af besta-
ende baner i Esbjerg, Grindsted og Ribe kommu-
ner samt evt. anlag af ny golfbane i Blaabjerg
eller Blidvandshuk kommuner.

. § 22, Nye golfbaner kan ikke placeres i sarligt
jordbrugsomride eller i sarligt beskyttelses- ,
omrdde. - . -

- . T :
stk. 3. Idrats- og sportsanlag med publikumsfacilite-

ter, der har regional betydning samt mindre
forlystelsesanlag, og tilhgrende parkeringsan-
lag skal normalt placeres i eller ved de i § 5
navnte byer samt Esbjerg og mid normalt ikke
placeres i naturomridde.
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Kort 22.1

m Eksisterende golfbane Endringer: T
Signatur for eventuel fremtidig golfbane

m Eventuel fremtidig golfbane 1 Blaabjerg kommune flyttet til granse

mellem Blaabjerg og Bldvandahuk kommune
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Vodes anterti anrivetner

Blaabjurg kxommunalbestyrelse dunme nag vedrorsnge
s4r. Alle 21
6830 WNr. Nebel mﬂbl'm Kkommune

W& 3 BEC. 1987

J.ne.

Den 5. november 1987 foretog amtsridets udvalg for teknik og
uiljs en basigtigelwe samt en forhandling med reprasentanter
for kommunerns Blaavand og Bldvandshuk i forbindelse med de to
kommuners henvendelse om etablering af golfbaneanlag i Vest-
kystomrddet.

Arealet ved Barnsg wmellem Oksbgl og Vrggum samt arealet ved
Menne by's banke op mod Blaabjerg plantage, hvilket er de to
placeringer, som kommunerne hver for sig har peget pi, blev
besigtiget.

Pd baggrund af den foretagne besigtigelse og den efterfglgende '
forhandling har amtsrddets udvalg for teknik og milj¢ pény be- !
handlet sagen om golfbaneanlag i Vestkystomrddet.

Det meddeles hexved at amtsriddet udvalg for teknik og miljs |
vedtog, at udarbejde et regionplaniagningsdokument, som mulig- i
g#r anlag af stor golfbane (18 huller) mellem Oksbgl og Vrggum '
i Blivandshuk kommune og ved Henne by's banke i Blaabjerg kom-

wune.

Genpart af denne skrivelse er sendt til:

Dansk Gold Union, Toftevej 26, 2625 Vallensbak.

Blasvand Handels- og Erhvervsforening, v/nmstformand Yhorkild

slaikjar, Hvidbjerg Strandvej 27, 6857 Blivand.
Advokat V. Husted, Frisvadvej 10, 6800 Varde.

<.b.

HENMK PRASTHOLM
siostingsenet

Szrlige naturomrader:

Omradet er betegnet som naturomride, men der er pa arealet
serlige vardier der bgr tages hensyn til s&som gravhgije.

Skovbyggelinier.

Lokalplanomradet ligger indenfor 300 m fra Blaabjerg Planta-
ge, der er beliggende nord for lokalplanomréadet.



LOKALPLAN NR. 50 REDEG@RELSE C

KORT BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligge-
relse af lokalplanen, mad ejendomme, der er omfattet af planen,
ifplge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller
igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsat-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlag, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vea-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forud-
setning af, at den ikke @ndrer den sarlige karakter af det
omrade, der sgges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages eks-
propriation af privates ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriationen vil vere af vasentlig betyd-
ning for virkeliggerelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen, fortranges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vare
af vasentlig betydning for virkeligggrelsen af planen.

11
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Blaabjerg kommune
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Tillag nr. 8 til kommuneplanen

- ° for Blaabjerg kommune.
Fritidsomrade jerg

For lokalplaner; der trzffer hestemmel-
se for amriderne
: ’ F:1()J . Tillagget traffer fplgende bestemmelse:

gelder fglgende rammer:
Omrade F 10.1 ved Henne by udvides til at

a) at omrddernes arvendelse fastlzgges -
til rekreativt fritidsomréde, T omfatte et stgrre omrade.

Med skravering er angivet udvidelsen.

b) at amridderne friholdes helt for be-
byggelse.

Udarbejdet i henhold til kommuneplanlovens § 14.

.....

Siledes vedtaget af Blaabjerg kommunalbestyrelse, den 02. marts
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Thorup Andersen
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