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BLAABJERG KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 98
Et omrade til store parcelhusgrunde ved Stauso.

Blaabjerg Kommunalbestyrelse fremlegger hermed et forslag til lokalplan for et omrade store
parcelhus grunde ved Stausa.

MULIGHED FOR FREMS/ATTELSE AF BEM/AERKNINGER, INDSIGELSER OG
ANDRINGSFORSLAG.

Blaabjerg Kommunalbestyrelse har i henhold til §24 i lov om Planlegning vedtaget forslag til
lokalplan nr. 98 for et omrade til store parcelhusgrunde beliggende ved Klintingvej nar Stauso.

Forslaget fremlegges i offentlig horing 8 uger fra den 14. juli 2004

I denne periode kan der fremsettes bemearkninger og endringsforslag til- eller indsigelser mod
lokalplanforslaget,

Bemarkninger, ®ndringsforslag og indsigelser skal veere Blaabjerg Kommune i haende senest den
14, september 2004,

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Kommunalbestyrelsen. mé de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter lov om planlegning §17 stk.1 et midlertidigt forbud mod udstykning. bebyggelse
og ®ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsette som
hidtil.

Nar fristen for [remstielse af bemarkninger, indsigelser og ndringsforslag er udlobet, kan
Kommunalbestyrelsen efter lov om planlzgning §17 stk.2 eventuelt give tilladelse til bebyeeelse
eller udnytielse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget, nar visse forudsztninger if,
planlovens §17 er iagttaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentliggorelse og indtil forslaget
er endelig vedtaget. dog hajst et ar efier forslagets offentliggorelse - det vil sige frem til den

LOKALPLANEN SKAL SALEDES SIKRE:

* atder er kvalitet og ssmmenheng i planlagningen,

* at borgeren far indsigt i og indflydelse pa planlazgningen.

* atder fastlegges bindende bestemmelser for et omrades udformning og anvendelse.



LOKALPLANENS OMRADE OG BELIGGENHED
Lokalplanomradet er beliggende ved Klintingvej umiddelbart nord for landsbyen Stause. Arealet
anvendes i dag til landbrugsmeessige formal og fremstar ubebygget.

Lokalplan nr. 98 omfatter en del af matr.nr. 6a og 5a Stause Henne.

Lokalplanomradet er ca. 2.0 ha stort.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for udarbejdelsen af denne lokalplan er et onske fra ejeren af lokalplanomradet om, at
bibringe Stause by nogle attraktive bosazttelsesmuligheder i umiddelbar tilknytning til friskole,
bornehave og dagpleje og med attraktive naturmessige udfoldelsesmuligheder indenfor rekkevidde.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen har bestemmelser, der nrmere fastleegger bebyggelsens art placering m.v. samt
fremtidige anvendelse af omradet. Desuden er der bestemmelser, som fastlegger bebyggelsen vdre
fremtraeden og indretningen af ubebyggede arealer m.v,

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANL/EGNING

Regionplan.

Lokalplanen er i overensstemmelse med regionplan 2012 for Ribe Amt.

Kommuneplan

I kommuneplan 1999 - 201 1. Blaabjerg kommune, rammedelen. er lokalplanomradet omfattet af
henholdsvis det dbne land i kystnzrt omrade 14L1og det dbne land (landbrugsomride) udenfor det

kystnare omride. 1412, samtidig er begge arealer omfattet af fellesbestemmelserne for det dbne
land.

Indenfor det kystnazre omride 14L1 skal det veerdifulde landskab i videst mulig omfang beskyttes
og gores tilgeengelige med storst mulig hensyntagen til de landskabelige og jordbrugsmessige
interesser.

Indenfor landbrugsomradet 14L.2 skal der i planlegningen i overvejende grad tages hensyn til
landbruget samt virksomheder med tilknvtning hertil.

Lokalplaner.
Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplan for omradet.

Zonestatus.
Lokalplanomradet er beliggende i landzone. og skal forsat forblive i landzone.



Spildevandsplan.

Omradet er ikke omfattet af Blaabjere Kommunes spildevandsplan, men vil med et tilleg blive
omfattet.

Vandforsyning.
Lokalplanomradet er beliggende i vandforsyningsomradet for Klinting Vandverk.

Varmeforsyning.

Omradets bebyggelse kan opvarmes via. centralvarme, jordvarme, solvarme, eller andre
miljovenlige opvarmningsformer samt brendefyring. Ved anvendelse af fastbraendefyr skal
skorstenshojden vare vaesentlig over kip. saledes at det sikres at der ikke forekomme vasentlige
gener som rog, staj eller lugtgener for omradets beboere.

Trafikforhold.

Lokalplanomradet vejbetjenes ad en 7.00 m br. Privat/fellesvej med indkersel fra Klintingvej.

Parkeringsforhold.
Der skal etableres minimum 2 parkeringsplads pr. bolig pa egen grund.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter planens vedtagelse,

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggorelse af lokalplanen ma ejendomme,
der er omfattet af lokalplanen, ifolge lov om planlegning §18 kun bebygges eller i ovrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalplanen medforer
ikke i sig selv krav om etablering af de anleg m.v., der er indeholdt i planen.

Dispensation eller tilladelse.

Kommunalbestyrelsen kan, normalt efter en forudgaende naboorientering, meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Vidtgaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Ekspropriation.

I henhold til §47 i lov om planlegning. kan der foretages ekspropriation af privates ejendomme eller
rettigheder over ejendommen, nar ekspropriationen er af vaesentlig betydning for virkeliggorelsen af
lokalplanen.



Servitutter.

Private bypgeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, lortrenges
af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere af vasentlig betydning for
virkeliggorelsen af planen jf. ovenfor.

KLAGEADGANG

Klager over Kommunalbestyrelsens afgerelser i medfer af nervaerende lokalplan behandles efter
reglerne i kapitel 14 i lov om planlegning.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER



BLAABJERG KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 98
Et omrade til store parcelhusgrunde ved Stauso.

I henhold til lov om planlegning (bekendtgorelse nr. 563 af 30. juni 1997 med senere @ndringer)
fastseettes herved folgende bestemmelser for det i §2 stk.| navnte omrade:



§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal:

1.1  at medvirke til at fremme nogle attraktive bosztningsmuligheder i umiddelbar tilknytning til
Stausa,

1.2 at sikre at omradets kan anvendelse til boligformdl. for fritliggende enfamiliehuse udfort i tree,
med mindre dele i sten,

1.3 med sikre at arealet udstykkes til store parcelhusgrunde,
1.4 at fastlegge detaljerede rammer for udstykning og oplerelse af bebyggelsen,

1.5 atsikre en i forhold til omgivelserne og de omboende hensynsfuld udnyttelse af omradet.

§ 2 Omradets afgreensning og zonestatus.

2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1
Omradet omfatter en del af matr. nr. 3a og 6a Stause, Henne, samt alle parceller, der efter
lokalplanens endelig vedtagelse udstykkes fra de nzvnte matr. nr, indenfor lokalplanomradel.

2.2 Hele lokalplanomradet forbliver i landzone.

§ 3 Lokalplanomradets anvendelse.

Omradet kan anvendes til:

3.1  store parcelhusgrunde,

3.

(]

boligformal i form af fritliggende enfamilichuse udfort i trae, med mindre dele i sten,
3.3 veje og gronne omrader som vist pa kortbilag nr. 2

Kommunalbestyrelsen kan tillade. at der i omradet drives virksomhed, som almindeligvis kan
udfores i beboelsesomrades under forudsetningen af:
- at virksomheden drives af den, der beboer ejendommen,
- at virksomheden drives pa en sddan made, at ejendommens karakter ikke &ndres og
omrades karakter af boligomrade brvdes,
- at virksomheden ikke medfore behov for parkering. der ikke kan loses pa den enkelte
ejendom,
- at der ikke er udenders vareoplag,
- at skiltning er begraenset og i hvert tilfeelde skal godkendes af kommunen.
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§ 4 Udstykning.

4.1

42

Omradet ma udstykkes 1 princippet efter den viste plan — kortbilag nr. 2 - hvorved der
fremkommer 4 store grunde.

grund skal udstykkes med en storrelse pa min. 2000 m? ekskl. vej-, sti og vandarealer.

§ 5 Vej- og parkeringsforhold.

L [}
L ()

Lokalplanomridet vejbetjenes ad en 7.00 m bred privat feellesvej fra Klintingvej. Se kortbilag
7

[ lokalplanomradet etableres min. 2 parkeringsplads pr. bolig pa egen grund.

Der ma ikke parkeres pa vejene indenfor lokalplanomradet og vejene er tilgeengelige for
offentligheden.

Med lokalplanens vedtagelse beslutter Kommunalbestyvrelsen, at privatvejslovens afsnit I, 11
og IV er gzldende for lokalplanomradet. Disse afsnit indeholder bestemmelser vedrarende
definitioner af vejtyper, istandsattelse, vedligehold samt administrative bestemmelser.

§ 6 Tekniske forsyninger.

6.1 El-ledninger, herunder til vejbelysning. ma ikke fremfares som luftledninger.

6.2

6.4

Vandforsynings- og aflebsforhold indrettes i overensstemmelse med gzldende lovgivning og
skal ligesom renovation i evrigt etableres efter Kommunalbestyrelsens forskrifter og geldende
vedtegter.

Der ma ikke opsattes udendors antenneanleg pd mast ved de enkelte ejendomme

Parabolantenner ma hajst placeres 2 meter over det naturlige terren, geeldende fra averst
punkt pa antennen.
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§ 7 Bebyggelsens omfang og placering.

i

7.2

7.3

e |
1

7.6

1.7

7.8

7.9

7.10

7.11

Bygningens vderviegge skal besta af tree og behandles med maling i jordfarver, dog ma 25% af
facaden erstattes med sten.

Reflekterende tagematerialer mé ikke anvendes.
Mindre tagtlader kan udfores 1 glas.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25% for den enkelte grund

Pa hver ejendom ma alene opfares en enkelt bolig med dertil seedvanligt herende udhuse og
garager. alt efter Kommunalbestyvrelsens serlige godkendelse.

Garager, carporte, udhuse og andet byggeri ma ikke placeres narmere end 5 meter fra skel.
Bygninger ma opfores optil 1: etage.
Bygningshejden ma ikke overstige 8,5m.

Intet punkt af bygningerne pa grunden mé give en hojde der overstiger 8.5 meter over det
omgivende terren.

Hejeste sokkelkvote skal vare max 20 em. over middelkoten for terraen ved husets hjorner,

Bebyggelsens facadehejde ma ikke overstige 2.5 m malt fra terreen til skaering mellem facade
og tagskegpet.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden.

8.1

Indenfor lokalplanomridet ma der udover almindelig navne- og husnummer angivelse ikke
forekomme nogen form for skiltning eller reklamering, udover de i § 3 nzevnte typer.

§ 9 Ubebyggede arealer.

9.1

Ubebyggede arealer ma kun anvendes som vej, parkering, gardsplads og opholdsarealer
herunder have graesarealer m.v.. samt til oplagring af stablet breendsels tree.

Der ma kun etableres levende hegn i naboskel og mod vej, i form af stedsegronne planter eller
bagehek af minimum | rakke.



§10 Forudsztning for ibrugtagning af ny bebyggelse

10.1 Bebyggelsen ma ikke tages i brug for tilslutning til privat almen vandforsyning og oftentlig
spildevandsanlazg har fundet sted. Omradet vil blive omfattet af spildevandsplanen for
Blabjerg Kommunes.

10.2 Bebyggelsen mi ikke tages i brug for der er etableret parkeringspladser.

10.3 Bebyggelsen mé ikke tages i brug for der er etableret vejadgang.

§ 11 Servitutter

11.1 Eventuelle privatretlige tilstandsservitutter ophaeves, hvis de er i strid med lokalplanens
formal.

§12 Pataleret

12.1 Pataleret har alene Blaabjerg Kommune.



VEDTAGELSESPATEGNING.

Saledes er forslaget vedtaget af Kommunalbestyrelse ved Blaabjerg Kommune den 22, juni 2004 og
offentlig fremlagt som lorslag den 14. juli 2004.

B

Preben Olesen

Horgmester

Adm BDirekeor

Saledes endeligt vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den 03. oktober 2004

Preben Olesen

Borgmester
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BLAABJERG KOMMUNE

KOMMUNEPLANTILLAEG NR. 9.
For et omride til store parcelhusgrunde ved Stause

RAMMEBESTEMMELSER
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BLAABJERG KOMMUNE

TILL/EG NR. 9
TIL KOMMUNEPLANENS RAMMEBESTEMMELSER 1999-2011

FORMAL

I henhold til lov om planl@gning §13 ma en lokalplan ikke stride mod kommuneplanens
bestemmelser. De fremtidige anvendelsesmuligheder for omradet fasts@ttes i lokalplan nr. 98 til
boligformal. Da dette ikke er i overensstemmelse med gzldende rammeformal for omradet, er det
hensigten med dette tillaeg at fastlegge bestemmelser, der vil tilvejebringe den fornadne
overensstemmelse mellem lokalplan og kommuneplan.

FREMS/ATTELSE AF BEM/AERKNINGER, INDSIGELSER
O0G /ENDRINGSFORSLAG

Blaabjerg Kommunalbestyrelse har i overensstemmelse med §24 i Lov om Planlzgning. vedtaget, at
forslaget til kommuneplantilleg nr. 9 fremleegges offentlig i 8 uger fra den 14 juli 2004,

[ denne periode kan der fremsattes bemaerkninger og @ndringsforslag til eller indsigelser mod
torslaget.

Bemarkninger, endringsforslag og indsigelser skal vaere Blaabjere Kommunalbestyrelse i heende
senest den 135, september 2004,
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DE GAELDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Omradet er omfattet af rammebestemmelserne for omride 1411 (kystnert omrade) og de felles
rammebestemmelser for omrade 14L1/14L2 som beskrevet nedenfor.

RAMMER FOR LOKALPLANLAGNING | DET ABNE LAND

For lokalplaner, der traeffer bestemmelser for omride

14L1

(Kystnaert omrade) gelder fulgende mmmer:

De vaprdifulde landskaber skel i videst mulipg omfang beskyvites
og gores tilgengelige med storst mulig hensyntagen til de
landskabelige og jordbrugsmoessige interesser,

I “saerligt naturomrade™ har varetugelse af naturbeskytielse den
hojest prioritet.

1 "ovrige naturomrider” er naturbeskyttelsen det primasre, men
nnvendelsen til landbrugsformal er vigtig.

Muaksimalt bruttobutiksareal for nybyegeri og omdannelse il
buatiksformdl = 0

Ved plocering af rekreative anlieg tages storst mulig hensyn til de
jordbrupsmasssige landskabelige interesser.

Se opsd [4LE14L2 falles bestemmelser

For lokalplaner, der trafTer bestemmelser lor omrade

14L1/14L2

gelder folgende fielles rammebestemmelser

Nedlagte landbrugsejendomme kan anvendes 1l andre formal.
hvis de kan indpasses uden genevirkninger for omgivelserne og
kan godkendes.

Den karakteristiske landsbybebypgelse skal bevares og fremtidigt
byvegeri indpasses | andshymiljoct.

Drer reserveres anlegsmuligheder for det regionale stisystem, se
kot

Drer reserveres stojkonsekvensomrader. inden for hivilke der ikke
md placeres stajlolsom bebyggelse eller arenlanvendelse omkring
skydebanerne | Nymindegub Plantage (Sdr. Klintvej), Bloahjerg
Plantage (Skydebaneve]) og flugtskvdebanen ner Rolfso.

Bebyvepelsens ctageantal!
max | etape med udnytiet tagetage for boliger

max 2 etager for anden bebypgelse

Bebygzelsens hojde:

max 8.5 m



DE /ENDREDE RAMMEBESTEMMELSER

For at bringe overensstemmelse mellem kommuneplanens rammebestemmelser og lokalplan nr. 98
foreslas derfor folgende rammebestemmelser for nyt rammeomrade 13B2:

at
at
at

at

at

omradets anvendelse lastlagges til boligformal.
bebyggelsesprocenten fastlegges til max. 25

bygningshejden ikke overstiger 8,5 m

fastleegge rammerne for den fremtidige bebyggelse. herunder fastleggelse af veje.

adgangsforhold m.m.

sikre. at genevirkninger for omgivelserne bliver mindst mulige.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Kommunalbestyrelsen ved Blaabjerg Kommune den 22 juni 2004 og offentlig
fremlagt som forslag den 14 juli 2004.

Preben Olesen

Borgmester {

o Andersen
Adm. Direktor

Saledes endeligt vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse. den 05. oktober 2004

Preben Olesen

Borgmester /

o Andersen

Adm, Dircktor
Foranstdende lokalplan nr. 98 og kommuneplantillag nr. 9 begares tinglyst
pa matr. nr. 5a og 6a Stause by, Henne.

Varde, den 45/ november 2004,

Landinspekter
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Pitegning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 5 A m.fl., Stause, Henne
Ejendomgejer: Bent Pedersen Bruun

Lyst ferste gang den: 24.11.2004 under nr. 36531
Senest =ndret den : 24.11.2004 under nr. 35531

Rids wvedh=ftet

Eetten i Varde den 24.11.2004

_/. e )

d Ruth Olesen
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Vedrerende matr.nr. 6 A m.£l., SBtause, Henne
Ejendomssedjer: Jens Kruse Madsen

Lyst ferste gang den: 24.11.2004 under nr. 35531
Senest =ndret den : 24.11.2004 under nr. 36532
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Rids vedhaftet

Retten i Varde den 24.11.2004
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Ruath Olesen



