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LOKALPLANENS REDEGORELSE



BLAABJERG KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 106
For et omride til en lille dyrehave "Mini gard” ved Galleri Dalgaard Blabjergvej 130.

Blaabjerg Kommunalbestyrelse fremlagger hermed et forslag til lokalplan for et omrdde til en "Mi-
ni gard” som er en lille dyrehave, hvor publikum kan komme i kontakt med dyrene ponyer, kaniner,
geder far m.v.

[ tilknytning til "Mini girden™ etableres Mini Golf. legeplads og kiosk. P4 "Mini garden™ kan der
endvidere atholdes kurser 1 pasning af dyr.

MULIGHED FOR FREMS/AETTELSE AF BEM/AERKNINGER, INDSIGELSER OG AN-
DRINGSFORSLAG.

Blaabjerg Kommunalbestyrelse offentligger hermed i henhold til §24 1 Lov om Planlegning et for-
slag til lokalplan nr. 106 for et omrade til "Mini gard™ der er en lille dyrehave med mini golf, lege-
plads og kiosk i nzrhed at Henne Kirkeby.

Forslaget fremlaegges i offentlig haring 8 uger fra den 20 april 2005 til den 15. juni 2005

| denne periode kan der fremsattes bemarkninger og @ndringsforslag til, eller indsigelser mod lo-
kalplanforslaget.

Bemearkninger, ®ndringsforslag og indsigelser skal vaere Blaabjerg Kommune 1 hiende senest den
15. juni 2005.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Kommunalbestyrelsen, ma de ejendomme, der er omfattet af
forslaget. ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gelder efter Lov om Planlzgning §17 stk.1 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og ®ndring af anvendelsen af bygninger og arealer. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejen-
dommen kan fortseette som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af bemarkninger, indsigelser og endringsforslag er udlabet, kan Kom-
munalbestyrelsen efter Lov om Planlazgning §17 stk.2 eventuelt give tilladelse til bebyggelse eller
udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget, nar visse forudsatninger jf. Planlovens
§17 er iagtiaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentliggerelse og indtil forslaget
er endelig vedtaget, dog hajst et ar efter forslagets offentliggerelse - det vil sige frem til 20 april
2006.

EN LOKALPLAN SKAL SIKRE:

e at der er kvalitet og sammenhzang i planlaegningen,

e al borgeren far indsigt i og indflydelse pé planlegningen, og

* at der fastleegges bindende bestemmelser for et omrades udformning og anvendelse.



LOKALPLANENS OMRADE OG BELIGGENHED

Lokalplan nr. 106 omfatter matr.nr. 5c, 8b og 4¢ Kirkeby, Henne, Blabjergvej 130, Henne Kirkeby.
Arealet er beliggende lige syd for Blabjerg Plantage.

Lokalplanomridet er ca. 107.348 m*,

Omradet anvendes i dag som landbrugsjord med status som landzone, arealet skal efter lokalplanens
vedtagelse forblive 1 landzone.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for udarbejdelsen af denne lokalplan er, et onske fra ejeren af Galleri Dalgaard om at
etablere en lille dyrehave ™ Mini gard™.

Ejeren ensker at "Mini garden” placeret pa det pageldende saledes. at den kan opfores 1 samspil
med naturen 1 omradet.

Formalet med lokalplanen er, at dbne mulighed for, at omradet indenfor neermere fastsatte betingel-
ser kan anvendes til en mindre dyrehave "Mini gard™ hvor der kan skabes en mulighed for gzsterne
at betreede foldene med dyr og komme i teet kontakt med geder heste. kaniner, fir og g@s mv.

Det skal veere et sted hvor hovedsagligt bornefamilier far muligheden for at fa kontakt med dyr som

de ellers ikke har mulighed for. Der skal i tilslutning til "Mini gérden™ etableres mini-golfbane og
legeplads



EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanens omrade er beliggende lige syd for Blabjerg Plantage

Pa arealet ligger Galleri Dalgaard som er en renoveret gammel banegérd fra 1856

Afstanden til kysten er det pageeldende sted pa ca. 5 km. Arealet ligger ost for Henneby Golfbane.

Indenfor lokalplanomradet er der registreret bevaringsvardigt kulturmiljo, der primert er begrundet
i Henne Kirkebys karakteristiske placering pa graensen mellem de hajreliggende agerland og engene
ned mod Filse. Hensigten med registreringen er, at sikre, at sammenhengen mellem bebvggelsen.
og de oprindelige naturressourcer sa som eng. ager og hede i ejerlavet ikke slores ved nvbyggeri,
nye store anlag eller tilplantninger.

Da der er indenfor lokalplanomradet er tale om begranset byggeri, vil etablering af "Mini garden”
ikke vazsentlig pavirke det bevaringsvaerdige kulturmilje.
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En del af det eksisterende kulturmiljo der er i omradet omkring Galleri Dalgaard.



FORHOLDET TIL ANDEN PLANL/EGNING

Regionplan
Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplan 2012 for Ribe Amt.

Kommuneplan

[ kommuneplan 1999 - 2011, Blaabjerg kommune, rammedelen. er lokalplanomradet omfattet af
henholdsvis det abne land 1 kystneert omrade 1411, og fzlles bestemmelserne for det abne land
(landbrugsomrade) udenfor det kystnzre omride.

Indenfor det kvstnere omride 1411 skal det veerdifulde landskab i videst mulig omfang beskyttes
og gores tilgengelige med storst mulig hensyntagen til de landskabelige og jordbrugsmassige inte-
TESSET,

Lokalplaner.
Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplan for omradet.

Zonestatus,

Lokalplanomradet er beliggende i landzone, og skal efter lokalplanens vedtagelse forsat forblive i
landzone.

Spildevandsplan.

Omradet er ikke omfattet af Blaabjerg Kommunes kloakopland, men kan med et tillaeg til spilde-
vandsplanen blive omftattet,

Vandforsyning.
Lokalplanomridet er beliggende i vandforsyningsomradet for Klinting Vandvaerk.

Varmeforsyning.

Omradets bebyggelse kan opvarmes individuelt med oliefyr, fast braendsel, jordvarme, solvarme.,
eller andre miljovenlige opvarmningsformer samt braendefvring.

Ved anvendelse af fastbrendefyr skal skorstenshajden veere vassentlig over kip, siledes at det sikres
at der ikke forekomme vasentlige gener som rog, stoj eller lugtgener for omridets beboere.

Trafikforhold.

Lokalplanomradet vejbetjenes ad en 4.00 meter bred privat/fzllesve] med indkersel fra Blabjergvej.

Parkeringsforhold.
Der skal nar projektet gennemfores etableres minimum 20 parkeringsplads pa egen grund.

Bonuslokalplan

Lokalplanen har den sakaldt bonusvirkning, som betyder, at lokalplanens bestemmelser erstatter

landzonetilladelser. Der skal siledes ikke gives landzonetilladelse til de forhold, som lokalplanen
regulerer.



Miljeforhold — miljevurdering af lokalplanen.

[ henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer (lov nr. 316 af 5. maj 2004) skal der i
forbindelse med tilvejebringelsen af et lokalplanforslag efter den 21. juli 2004 foretages en vurde-
ring af, om planen ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljeet. Vurderingen skal fore-
tages af den myndighed, som udarbejder planforslaget, efter forudgaende hering af andre myndig-
heder, hvis omrade bereres.

Hvis planforslaget antages at kunne f& vasentlig indvirkning pa miljeet, skal der uarbejdes en mil-
jevurdering, som kan indga i planens redegerelse.

Hvis planforslaget antages ikke at kunne fa vasentlig indvirkning pa miljeet, skal afgorelsen med
begrundelsen herfor offentliggeres med oplysning om. at afgerelsen kan paklages (jf. planlovens
bestemmelser inden 4 uger).

Lokalplanen abner mulighed for at der kan etableres aktiviteterne indenfor lokalplanomradet i form
af hegn til dyr, opstilling af bygninger/leskure til dyr, kiosk. legeplads og minigolfbane.

Kommunalbestyrelsen antager, at lokalplanforslaget ikke vil kunne fi veesentlig indvirkning pa mil-
joet - hverken pa det internationale naturbeskyttelsesomride eller miljoet 1 ovrigt - da formalet med
lokalplanen er at skabe mulighed for en aktivitet der nedvendigvis skal forega i landzone og har
karakter af landbrugsdrift.

Kommunalbestyrelsen har tillige vurderet. at forslaget ikke berarer andre myndigheders omrade pa
en sadan made. at denne afgorelse forudsetter en horing.

Ovenstaende afgoerelse kan paklages til Naturklagenzvnet inden 4 uger fra den dag. lokalplanfor-
slaget, som indeholder afgerelsen, er offentliggjort.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter planens vedtagelse.

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme.
der er omfattet af lokalplanen, ifelge lov om planlegning §18 kun bebygges eller i ovrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser,

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen medforer
ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v.. der er indeholdt i planen.

Dispensation eller tilladelse.

Kommunalbestyrelsen kan, normalt efter en forudgaende naboorientering. meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Vidtgaende atvigelser ira lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Ekspropriation.

| henhold til §47 i Lov om Planlegning, kan der foretages ekspropriation af privates ejendomme
eller rettigheder over ejendommen, nar ekspropriationen er af vasentlig betvdning for virkeliggorel-
sen af lokalplanen.

Servitutter.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen. fortran-
ges af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres. nér det vil vare af vaesentlig betydning
for virkeliggorelsen af planen jf. ovenfor,

KLAGEADGANG

Klager over Kommunalbestyrelsens afgarelser i medfor af nervierende lokalplan behandles efier
reglerne i kapitel 14 i lov om Planlagning.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER
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BLAABJERG KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 106

Et omride til en mindre dyrehave "Mini gard” hvor der kan skabes mulighed tor at publikum kan

betreede foldene med dyr og komme 1 kontakt med dyrene geder. heste, kaniner, far og gas mv. 1
nzrhed af Henne Kirkeby.

[ henhold til Lov om Planlegning (bekendtgerelse nr. 563 af 30. juni 1997 med senere ®ndringer)
fastseettes herved folgende bestemmelser for det i §2 stk.]1 neevnte omrade:
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§ 1 Lokalplanens formal.

Lokalplanen har il formal,
1.1  at medvirke til at fremme anl@ggelsen af en Mini gard i nezrheden af Henne Kirkeby,

1.2 at sikre at omradets kan anvendelse til etablering af Mini girden, med dyr der traditionelt er
hjemmeherende i et dansk landbrug,

1.3 at fastlegge detaljerede rammer for udnyttelsen af omradet.
1.4  at sikre en i forhold til omgivelserne og de omboende hensynsfuld udnyttelse af omradet.

1.5 at sikre at etableringen af Mini garden med tilherende anlag sker i harmoni med det beva-
ringsvardige kulturmilje der er pa stedet.

§ 2 Omradets afgreensning og zonestatus.

2.1 Lokalplanomradet afgranses som vist pd kortbilag nr. 1

Lokalplanomrader omfatter matr.nr. 5¢.8b og 4¢ Kirkeby, Henne, beliggende Blabjergve) 130,
Henne Kirkeby, samt alle parceller, der efter lokalplanens endelig vedtagelse udstvkkes fra de
nevnte matr, nr. indenfor lokalplanomradet

Arealet er beliggende syd for Blabjerg Plantage teet ved Henne Kirkeby.

[
[-a

Hele lokalplanomradet er beliggende i landzone, og vil efter lokalplanens endelige vedtagelse
forbliver i landzone

§ 3 Omradets anvendelse.

3.1 Omradet ma kun anvendes til blandet bolig og erhvervsformal herunder Galleri og mini géard
med tilherende kiosk legeplads og minigolfanlag eller andre erhvervstyper. der kan indpasses
1 omradet uden genevirkninger.

3.2 Indenfor omradet ma kun drives virksomhed der efter Kommunalbestyrelsens skon er uden
miljemassig ulempe for de omboende (stav, rog, lugt, staj og rystelser) eller ved sit udseende
ikke vaesentlig andre omridet karakter som landbrugsomride.

Indenfor omradet ma kun drives virksomhed, som kan overholde miljostyrelsens vejledende
stojgreenser, herunder i forhold til nabovirksomheder og tilgreensende omrader samt miljobe-
skyttelseslovens bestemmelser for erhvervsmassig dyrehold.

3.3 Indenfor omridet kan den eksisterende bolig fortsat bevares uden tilknytning til virksomhe-
den.

3.4 Det fremtidige vejanleg og gronne arealer indenfor omradet anlegges som private stier som
vist pé kortbilag 2
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3.5 Den fremtidige udnyttelse af omradet fremgar af kortbilag 3

3.6 Bebyggelse og anleg indenfor planomradet kan udfores i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser uden forudgaende tilladelse efter planlovens § 35, stk. | (landzonetilladelse).

Forudseetning for udnyttelse af lokalplanen er.

3.7 at virksomheden ikke medfore behov for parkering, der ikke kan loses pa den enkelte ejen-
domme,

3.8 at der ikke er udendors vareoplag,

3.9 at skiltning er begranset og i hvert tilfielde skal godkendes af kommunen.

§ 4 Udstykning.

4.1  Der kan ikke ske udstykning indenfor lokalplan, safremt det ikke er til landbrugsmaessigt for-
mal.

§ 5 Vej- og parkeringsforhold.

5.1 Lokalplanomradet vejbetjenes ad en 4 meter bred privat/fellesvej [ra Blibjergvej

5.2 Der ma ikke parkeres pa Blabjergvej eller vejadgangen til lokalplanomradet.
3.3 Der skal etableres mindst 20 parkeringspladser pd virksomhedens eget areal.
3.2 Ved udkerslen til Blabjergvej palagges oversigtsarealer efter geldende vejregler.

§ 6 Tekniske forsyninger.

6.1  Vandforsyning og aflobsforhold og renovation etableres i overensstemmelse med galdende
lovgivning, og efter Kommunalbestyrelsens forskrifter og geldende vedtagter.

6.2 Nye el-ledninger skal fremfores som jordkabler,
6.3 Der ma ikke opsettes antennemaster og tilsvarende indenfor lokalplanomradet

6.4  Der ma ikke opsa®ttes lysmaster over 3 meter, og lysearmaturet skal have en vinkel pa 15°
mod jorden.

6.5  Skal der opstilles andet teknisk anleg kan dette forst efter Kommunalbestyrelsens nermere
godkendelse i de enkelte tilfzlde.



§ 7 Bebyggelsens omfang og placering.

7.1

7.4
7.5

Bygningemne i tilknytning til boligenheden i lokalplanomradet godkendes szrskilt efier reg-
lerne i bygningsreglementet

Bygninger som opfores til ophold for dyrene pa grassningsarealerne ma ikke overstige et
grundareal pa 15 m~

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma gives en hejde der overstiger 2.5m over
terreen malt efter reglerne i bygningsreglementet.

Kioskbvgningen ma hojst have et grundareal pa 15 m”

Nyt byggeri til Mini garden skal placeres indenfor byggefelterne, som vist pa kortbilag 3

§ 8 Bebvggelsens vdre fremtraeden.

8.1

Den enkelte bygning savel som den samlede bebyggelse pi ejendommen skal gennem sin
arkitektur og materiale- og farveholdning fremstd som en harmonisk arkitektonisk helhed
samt medvirke til god helhedsvirkning for omgivelserne.

Alle bygninger der etableres i forbindelse med mini garden opfores i tree med morkt tag eller
graes, og i overensstemmelse med byggefelterne pa kortbilag 3.

Blanke og reflekterende materialer ma ikke anvendes til udvendige bygningssider eller tagtla-
der uden kommunalbestyrelsens serlige tilladelser i hvert enkelt tilfalde.

Der ma indenfor lokalplanomridet opsattes mindre retningsanvisnings og oplysningsskilte.

Yderligere skiltning og reklamering ma kun finde sted med Kommunalbestyrelsens godken-
delse i det enkelte tilfielde.

§ 9 Ubebyggede arealer.

9.1

9.3
9.4
9.5

Arealerne, der ikke er bebygget, skal veere i harmoni med det omgivende landskab

Ubebyggede arealer kan benyttes til indhegnet grassarealer til dyrene, vejareal, parkerings-
plads og opholdsarealer.

Der ma indenfor lokalplanomradet oplageres halm og he der anvendes til dyreholdet

Til naboskel etableres levende hegn

Efer ma til dyreindhegning anvendes el-hegn. eller vilditrdd pa hegnspale samt paleindheg-
ning.
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9.6  Friarealer der ikke anvendes til drift af virksomheden skal fremsta som naturgrund. eller som
landbrugsareal 1 omdrifi.

9.7  Alle ubebvggede arealer skal gives et efier Kommunalbestyrelsens sken ordentligt udseende.
Kommunalbestyrelsen kan meddelelse pabud til sikring af disse bestemmelser.

§ 10 Miljebeskyttelse

10.1 Driften af virksomheden skal overholde de miljomassige bestemmelser for erhvervsmassig
dyrehold

§11 Forudsztning for ibrugtagning af lokalplanomradet

1.1 Lokalplanomradet kan ikke tages i brug for der er etableret det fornedne vejanleg og antal
parkeringspladser

11.2 Ny bebyggelsen ma ikke tages i brug for den fornedne tilslutning til el, vand og spildevands-
anlag har fundet sted.

1.3 Der ma ikke indenfor lokalplanomradet ske servering eller udskankning af el, vin og spiritus
uden fornaden tilladelse

§12 Retsvirkninger

12. 1 Inden for lokalplanomradet kan anvendelsen af omradet og bebyggelse, udstvkning, byggeri
og anleeg m.v. ske i overensstemmelse med foranstdende bestemmelser uden tilladelse efter
planlovens § 33, stk. 1 jf. lovens § 36, stk. 1 nr. 5 og § 14. stk. 4.

12.2 Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma ejen-

domme. der er omfattet af planen. ifolge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i ov-
rigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

12.3 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen med-
farer heller ikke i sig selv et krav om etablering af de anleeg m.v.. der er indeholdt i planen.

§13 Servitutter

13.1 Eventuelle privatretlige tilstandsservitutter ophaves, hvis de er i strid med lokalplanens for-
mal.



VEDTAGELSESPATEGNING.

Siledes vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den 22. marts 2005 til offentlig fremleggelse
som forslag.

reben Olesen

Borgmester !

Adm, Direktor

Saledes endelig vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den 13. september 2005

Preben Olesen

Borgmester f

\\\ 0 rsen

Adm. Direktor

£
Fﬂﬁpnstéende lokalplan nr. 106 begares tinglyst p& matr. nr. 4c, 5c og
8b Kirkeby by, Henne.

Varde, den 13, februar 200B.

SprenYAndersen
Landinspektar
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Kortbilag nr.1

Lokalplanens omrade
Matr. nr. Sc, 8b og 4¢ Kirkeby, Henne

Lokalplan nr. 106 for Blaabjers Kommune
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< mod Nerre Nebal

Kortbilag nr.2

Fremtidige vejanlzeg og grenne arealer

8b og 4¢ Kirkeby, Henne

Matr. nr. Sc,
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Kortbilag nr.3

Fremtidige udnyttelse af omradet
Matr. nr. Sc, 8b og 4¢ Kirkeby, Henne

0 -tl']rn BErm

Lokalplan nr. 106 for Blaabjerg Kommune

19



P Side: 20

LR L

= FRetten i Varde Akt .or.:
** wx= Tinglyaningsafdelingen F 429

-
* & x & W

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 4 C m.fl., Kirkeby By, Henne
Ejendomsejer: Ute Elke Fischer

Lyst ferste gang den: 24.02.2006 under nr. 7343
Senest andret den : 24.02.2006 under nr. 7343

Rids pa akten.

Retten i Varde den 24.02.2008

ﬂm

Enne Nielsen



